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1. NALEZ

1.1 Znalecky ukol

Usnesenim Okresniho soudu v Mosté ze dne 27.8.2018 ¢.j. 35 D 536/2015-220 jsem byla ustanovena
znalcem ve véci fizeni o pozlstalosti po Pavlu Krej¢im, vdovci, rodné ¢islo 500701/395, posledné trvale
bytem Becov €.p. 63, zemielém 27.3.2015, bez zanechani potizeni pro pfipad smrti.

Ukolem znalce je stanovit aktudlni cenu obvyklou spoluvlastnického podilu ziistavitele na nemovitych
vécech v k.i. Horni Halze a to spoluvlastnického podilu o velikosti 4 na nemovitych vécech zapsanych na
listu vlastnictvi €. 408 pro katastralni izemi Horni Halze:

- pozemku &is. parcely St. 28, k.u. Horni HalZe, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 49 m’

- stavby pro rodinnou rekreaci €.ev. 1, jeZ je soucasti pozemku ¢&is. parcely St. 28, k.i. Horni
Halze

- pozemku ¢is. parcely 74/3, k.a. Horni HalZe, ostatni plocha, rekreac¢ni plocha, o vymére
257m’.

Aktudlni cena obvykla je stanovena ve smyslu § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve
znéni pozdéjsich predpist ke dni zpracovani ve stavu v den mistniho Setteni, tj. k 27.9.2018.

1.2 Blizsi udaje o ocennovanych nemovitych vécech

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti 4 na pozemku ¢is. parcely St. 28, jehoz soucasti je
stavba: Horni HalZe, ¢.e. 1, rodinna rekreace a na pozemku ¢is. parcely 74/3, vSe v k.i. Horni Halze,
v Horni Halzi, obec Médénec, okres Chomutov, kraj Ustecky.

Osada Horni Halze je odlou¢enou ¢asti obce Médénec (146 obyvatel k 1.1. 2017) od niZ je vzdalena
piiblizné 2,5 km zapadnim smérem, ma minimalni obCanskou vybavenost, v obci je posta, 1ékat, knihovna,
restaurace, penzion, jsou zde zakladni inzenyrské sit€é vyjma plynu, dopravni infrastruktura je rovnéz
kompletni zajiSténa vlaky a autobusy, obci prochazi silnice 1I/223. Obec je vzdalena cca 12 km od Klasterce
nad Ohii a 10 km od lyzaiského arealu Klinovec, v misté je lyzaisky vlek a bézkarské trati.

Rekreacni objekt ¢.e. 1 je situovan v severovychodni Casti osady Horni HalZze, ve svazitém terénu se
sklonem k jihozapadu. Jde o lokalitu se zastavbou samostatné stojicich rekreacnich objektd postavenych
podél obou stran piistupové komunikace s nezpevnénym povrchem, po levé stran¢ pritahové silnice 11/223
Vysluni — Lou¢na pod Klinovcem, vzhledem ke sklonu terénu pod trovni télesa silnice. Objekt je napojen
na pripojku elektro a vody z tadu, kanalizace je feSena do jimky na vlastnim pozemku.

Poloha nemovitych véci je patrna ze situace v piiloze ¢. 4.

Rekreacni objekt ¢.e. 1 je zapsan na LV ¢. 408 jako soucast pozemku Cis. parcely St. 28, v druhu zastavéna
plocha a nadvoii o vyméie 49 m”. P¥isluSenstvi je tvofeno zdénou kolnou pfistavénou k severozapadni strané
chaty na pozemku &is. parcely 74/3, v druhu ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha o vyméte 257 m?,
a venkovnimi upravami malého rozsahu —ptredlozené schodisté, domovni piipojky apod., zdzemi rodinného
domu je tvoreno neudrzovanou zahradou ohrani¢enou v misté pfijezdu Zivym oplocenim z listnatych keit,
na severni stran¢ skalni sténou.

Situace je patrna z kopie katastralni mapy a ortofotomapy v ptiloze ¢. 3.

Stavba rodinné rekreace €. e. 1 je samostatné stojici, hlavni ¢ast obdélnikového ptidorysu, nepodsklepena,
na zdéné kamenné podezdivce, v ¢asti s tloZznym prostorem nizké vysky, s jednim nadzemnim podlazim a

3



Znalecky posudek ¢. 148/148/2018

obytnym podkrovim v sedlové stieSe, k jihozdpadni stran¢ je ptistavéna jednopodlazni veranda s plochou
stiechou.

Vnitini dispozice zahrnuje byt o velikosti 2+1, pfizemi sestava ze zadvefi, chodby, zdchodu s umyvadlem
(od chodby oddélen zavésem), kuchyné, obyvaciho pokoje se schodistém do podkrovi, v podkrovi je jedna

obytna mistnost s lodzii.

Podrobny popis rodinného domu je uveden v nasledujici ¢asti posudku.

1.3 Podklady pro vypracovani posudku

a/ vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 408 pro k.u. Horni HalZe, obec Mé&dénec, prokazujici stav
evidovany k datu 27.8.2018, vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovistém
Chomutov, prostiednictvim dalkového ptistupu (viz ptiloha €. 5.2)

b/ kopie katastralni mapy, vyhotovena dalkovym pfistupem (viz pfiloha ¢. 3)

¢/ Znalecky posudek ¢. 8/87 vyhotoveny soudnim znalcem Josefem Soukupem z Chomutova dne 28.2.1987.
d/ Projektova dokumentace z &ervna 1977 vypracovana projektantem V1. Zalobou— arch. C. 100/77.

e/ informace dostupné z internetovych portalt — cuzk.cz, sreality.cz, risy.cz, medenec.cz.

f/ informace sdélené spoluvlastnikem nemovitych véci Ing. Petrem Kiepinskym.

g/ informace zjisténé pii prohlidce na misté

1.4 Vlastnictvi

Podle vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 408 pro k.0. Horni Halze, obec Médenec,
prokazujici stav evidovany k datu 27.8.2018, jsou nemovité véci v podilovém spoluvlastnictvi nasledujicich
vlastniku:

Krej¢i Pavel, ¢.p. 63, 43526 Becov spoluvlastnicky podil ve vysi Y4
Kiepinska Lidus, Haskova 3801/9, 43001 Chomutov spoluvlastnicky podil ve vysi %
Kfiepinsky Petr Ing., Mrkvickova 1375/18, Repy, 16300 Praha 6 spoluvlastnicky podil ve vysi Y

Podle casti C listu vlastnictvi ¢. 408 je vlastnické pravo k pozemktim ¢is. parcel St. 28 a 74/3 omezeno
zastavnim pravem exekutorskym podle § 69a exeku¢niho fadu, zastavnim pravem soudcovskym, zastavnim
pravem zakonnym.

Podle ¢asti D listu vlastnictvi ¢. 408 byly vydany na pozemkKy ¢is. parcel St. 28 a 74/3 dvakrat exeku¢ni
ptikaz k prodeji a dvakrat natizeni exekuce

(podrobné;ji v ¢asti C a D listu vlastnictvi ¢. 408 v ptiloze ¢. 2)

1.5 Prohlidka

Prohlidka na misté byla provedena dne 27. zati 2018 za ucasti

- spoluvlastnika Ing. Petra Kiepinského.
- zpracovatele posudku Ing. Rihové Magdaleny.
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V prubéhu prohlidky a zaméfeni rodinného domu se vlastnik vyjadioval k historii provedenych stavebnich
uprav a k vybaveni domu a staveb v prislusenstvi, dale poskytl podklady potfebné ke zpracovani, tyto byly
namist¢ nafoceny znalcem. Popis konstrukci a vybaveni véetné méfenim zjisténych hodnot byl pisemné
zaznamenan pro vyuziti pti zpracovani znaleckého posudku. K méfeni byl pouzit laserovy dalkomér BOSCH
DLE 50 professional.

K pribéhu prohlidky nebyly zaznamenany zadné pripominky.

1.6 Piredmét ocenéni

1. OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM
1.1. Pozemky v k.1. Horni Halze
1.2. Stavby v k.. Horni Halze

1.2.1. Rekreacni chata ¢.e. 1

1.2.2. Stavby v pfislusenstvi

2. OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM
2. 1. Rekreacni chata ¢.e. 1 s pozemky a stavbami v pfisluSenstvi v k.u. Horni Halze
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1.7 Zpisob a metoda ocenéni

1.7.1 Zpisob ocenéni

Platny ocefiovaci ptedpis, zdkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich ptedpist,
definuje zpisoby ocefiovani majetku a sluzeb, a to obvyklou cenou (pokud zdkon nestanovi jiny zptsob
ocefiovani). Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je nakladovy
zpisob, vynosovy zpusob, porovnavaci zptisob, oceflovani podle jmenovité hodnoty, oceflovani podle ucetni
hodnoty, ocefiovani podle kurzové hodnoty a oceflovani sjednanou cenou (§ 2 odst. 5 cit. zdkona).

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji
vySe se nezahrnuji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
viiv zvidstni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci
a urci se porovndnim.

Jinym zpuisobem ocerniovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je, (podle § 2, odst. 5), m.j.

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdazi z vynosu predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(tirokové miry)

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; jimz je téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
Sfunkcéné souvisejici véci.

Pro ocenéni je pouZito ustanoveni § 2 odst. 1 véty posledni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku, ve
znéni pozdégjsich predpisi.

1.7.2 Metoda ocenéni
Ocenéni majetku je provedeno postupem podle § 2 odst. 5 pism. a) a c) zakona €. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ocenovany majetek, specifikovany v nasledujici casti posudku, je ocenén obvyklou cenou, odvozenou
z ceny stanovené porovnavacim zpusobem.

Ocenéni nakladovym zpiisobem je provedeno pro urceni zakladnich parametrii stavby, které jsou vyuzity pfi
porovnavacim zpusobu ocenéni, zejména obestavény prostor, podlahova plocha, vymeéra, stavebni stav a
popis staveb a pozemki.
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2. POSUDEK A OCENENI

2.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

Popis a ucel:

Jde o stanoveni vécné hodnoty pozemku a staveb nakladovym zptisobem podle stavu ke dni 27.9.2018.
V daném piipad¢ ma tato metoda ocenéni informativni charakter, poskytuje udaje o zdkladnich parametrech
ocefiovanych staveb a pozemkd. V ramci stanoveni vécné hodnoty je uveden i podrobny popis dispozi¢niho
feSeni, konstrukce, vybaveni a stavebniho stavu ocefiovanych staveb.

Seznam ocenovanych nemovitych véci

2.1.1. POZEMKY

2.1.2. STAVBY
2.1.2.1. Rekreacni chata ¢.e. 1
2.1.2.4. Stavby v ptisluSenstvi

2.1.1. Pozemky

IDENTIFIKACNI UDAJE

Kod katastralniho uizemi : 692522

Nazev katastralniho izemi : Horni Halze

Kod obce : 563226

Nazev obce : Médénec

Pocet obyvatel obce : 146

Datum stanoveni po¢tu obyvatel : 01.01.2017

Kod okresu : CZ0422

Nazev okresu : Chomutov

Nazev kraje : Ustecky kraj (Severozapad)
Poloha v obci : Odloucena sidelni ¢ast

Popis a ucel :

K oceflovanym nemovitym vécem nalezi pozemek ¢is. parcely St. 28 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz
soucasti je stavba: Horni Halze, ¢.e. 1, rodinna rekreace a pozemsk Cis. parcely 74/3 (ostatni plocha,
sportovi§té a rekreaéni plocha), k.u. Horni HalZe. Celkova vyméra pozemkii ¢ini 306 m’.

Pozemky jsou svazité se sklonem k jihozapadu, napojené na inzenyrské sité obce - el. proudu a vody.
Zazemi — zahrada chaty je neudrzovana, v uli¢ni ¢afe oplocena Zivym plotem s listnatymi kefi, venkovni
upravy jsou minimalniho rozsahu.

Pozemky jsou pfistupné z mistni vefejné komunikace s nezpevnénym povrchem na pozemcich ¢is. parcel
798 a 789/1 (ostatni plochy, ostatni komunikace) ve vlastnictvi Obce Médénec.

Druhy a vyméru pozemkd uvadi nasledujici tabulka, tvar pozemki je patrny z kopie katastralni mapy
v priloze €. 3.
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ANALYZA OCENENI

Vécna hodnota

Vypocet plochy pozemkl

Cislo Popis Plocha
parcely (m2)
St. 28 Pozemek je evidovany v katastru nemovitosti v druhu zastavéna plocha a nadvoii. 49,00
Soucasti pozemku je stavba: Horni Halze, ¢€.e. 1, rodinna rekreace
74/3 Pozemek je evidovany v katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha, sportoviste a 257,00

rekreacni plocha.

Plocha pozemku celkem :

Piima metoda
V daném pfipadé se jedna o celek pozemkli ve funkénim celku se stavbou pro rodinnou rekreaci,
obchodovatelny obvykle pouze jako celek véetné jejich soucasti a ptislusenstvi (staveb a trvalych porostit),
cena jednotlivych komponentd neni ucastniky trhu rozliSovana, nejedna se o majetek bézného obchodniho
styku, nelze proto pouzit metodu pfimého porovnani. Podle zdkona €. 151/1997 Sb ., o ocefiovani majetku
§10 odstavec 1) se stavebni pozemek ocefiuje nasobkem vyméry pozemku a ceny za m” uvedené v cenové
mapé, kterou vydala obec, v obci Médénec neni vydana cenova mapa, pozemky jsou ocenény podle platného
cenového predpisu, ocenovaci vyhlasky.

306,00 m’

Zjisténa cena podle platného cenového predpisu odpovida trznim cendm stavebnich pozemku v lokalitach s
puvodni zastavbou.

Cislo Popis Plocha Jednot. cena Hodnota
(m?) (K&/m?) (K&)
St. 28 zastavéna plocha a nadvofi 49,00 230,00 11 270,00
74/3 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha 257,00 230,00 59 110,00
Plocha (m?): 306,00
Celkova hodnota : 70 380 K¢
2.1.1. POZEMKY CELKEM :
Jednotkova cena : 230 K&/m?
Veécna hodnota 70 380 K¢
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2.1.2. Stavby

Popis a ucel :
Jde o nasledujici stavby v k.u. Horni HalZe a stavby v ptislusenstvi.

2.1.2.1. Rekreacni chata C.e. 1

Popis a ucel :
Rekreacéni chata ¢.e. 1 je samostatné stojici na pozemku ¢is. parcely St. 28, k.0. Horni Halze.

Dispozicni feseni:

Rekreacni chata je nepodsklepena stavba s jednim nadzemnim podlazim (pfizemi) a obytnym podkrovim v
sedlové stfeSe. Vnitini dispozice chaty zahrnuje byt o velikosti 2+1. Hlavni vstup je v 1.NP pfes uzavienou
verandu do chodby s navazujicim zachodem s umyvadlem jenz je od prostoru chodby oddélen textilnim
zavésem, s chodby je pak vstup do pruchozi kuchyné, z niz je ptistupny obyvaci pokoj se schodistém do
podkrovi, z n¢jz je ptistup do stiedu obytné mistnosti s lodzii orientovanou na jihovychod.

Vyméry mistnosti jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Konstrukéni feseni a vybaveni:

Svislé nosné konstrukce chaty jsou dievéné oboustranné obijené na zdéné podezdivce z lomového kamene,
zaklady s vodorovnou izolaci, stropy spalné s podhledy deskami na bazi dievni hmoty, stfecha sedlova,
krov dfevény jednoduchy, stfe$ni krytina osinkocementové Sablony na bednéni, klempifské prvky jsou
uplné z pozinkovaného plechu, tpravy povrchii ochranny natér v ¢asti kamenny obklad, schody do podkrovi
dievéné bez podstupnic, dvefe ramové naplnové, okna dfevéna jednoducha, podlahy laminatové plovouci
nebo koberce, v ¢asti PVC.

V domég jsou vnitini rozvody elektrického proudu, vody a kanalizace do vlastni jimky, topeni lokalni kamny
na tuha paliva, ohfev vody chybi, kuchyné je vybavena kuchyniskou linkou s dfezem bez spotiebicil, v chaté
pouze movité vybaveni (plotynkovy vafi¢, varna konvice, lednicka), socialni zafizeni je vybaveno
umyvadlem a zachodovou misou.

Stari a stavebni stav:

Stavba rekreaéni chaty byla zkolaudovana dne 16.10.1964, nasledna rekonstrukce spojena s vestavbou
podkrovni mistnosti byla provedena v roce 1977. Stavba je v udrzovaném stavu ovSem s potifebou obnovy
nékterych prvki, dle sdéleni spoluvlastnika piblizn€ 2 roky neni chata uzivana.

Na stavbe nejsou patrné statické nebo jiné vazné stavebni zavady ovliviujici zivotnost.
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ANALYZA OCENENI

Vécna hodnota
Ocenéni je provedeno nakladovym zplsobem podle § 2 odst. 5 pism. a) zdkona s vyuZzitim ukazatelovych
cen URS Praha.

Metoda nakladova

Metoda nakladova je zalozena na principu pojeti nahrady. Vychazi z ptedpokladu, ze hodnota aktiv
(nemovitych véci) nebude véEtsi, nez Cini soucasné naklady na jejich pofizeni s odpoctem piiméfenych
odpist. Jedna se tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o priméiené opotiebeni. Reprodukéni hodnota
je vypoctena pomoci obestavéného prostoru, vynasobenim jednotkovou cenou ziskanou na zaklad¢ cen
stavebnich praci, zceniku dostupného z www.stavebnistandardy.cz. Vysledna hodnota je sniZzena o
opotfebeni stanovené na zaklade stafi a technického stavu stavby a je k ni ptictena hodnota pozemku.

Zatfidéni :
JKSO : 803.8.8

Chaty pro individualni rekreaci
Materialova charakteristika : Dfievéna konstrukce

Zastavéna plocha (m?)

Popis Vypocet / komentat Podet m’
1.NP (pfizemi) 5,00%7.10+3.80*1.75 42,15
Zastavéna plocha celkem : 150,88 m*

Vykaz vymér (m’ obestavéného prostoru)

Popis Vypocet / komentar Podet m’

vrchni stavba (5.0%7.10+3.80*1.75)*2.90 122,24
zastieSeni 5.0%7,10%3,0/2 53,25
Celkem : 175,49 m® obestavéného prostoru
Podlahova plocha (m?)

Mistnosti Podlahovi plocha (m®) KZp Zapotitana plocha (m®)
1.NP Vstupni s jidelnou 10,86 1,0 10,86

Zachod s umyvadlem 2,21 1,0 2,21

Kuchyné 6,29 1,0 6,29

Obyvaci pokoj 17,00 1,0 17,00
Podkrovi | Pokoj 25,62 1,0 25,62

Lodzie 420 05 2,10
Celkem 66,18 64,08
Podlahova plocha celkem : 66,18 m*
Zapocitatelna plocha celkem : 64,08 m
Opoti‘ebeni stavby

Odbornym odhadem 60 %
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Vypocet reprodukéni ceny :

Vychozi hodnota jednotkova : 5285 K¢&/m® obestavéného prostoru
Vypocet : 5285 * 175,49 = 927.464,65
Vychozi hodnota celkova : 927 465 K¢

Mira opottebeni : 60 %

Vypocet : 927465 * (1 - 0,6) = 370.986,00
Vécna hodnota : 370 986 K¢

2.1.2.1. Rekreac¢ni chata ¢.e. 1- celkem :

Reproduk¢ni cena 927 465 K¢
Vécna hodnota 370 986 K¢

2.1.2.2. Stavby v prisluSenstvi
Popis a ucel :

V prisluSenstvi pozemkl jsou dalsi stavby, jde o drobnou vedlejsi stavbu a venkovni upravy, zejména
ptipojky inzenyrskych siti, pfedlozené schodisté, zpevnéné plochy apod.

ANALYZA OCENENI

Vécna hodnota

Piima metoda

Cena staveb v pfisluSenstvi se urci zjednodusenym zptisobem, v daném pfipad¢ vzhledem k jejich rozsahu
ve vysi 10 % z ceny stavby rodinné¢ho domu,

tj. 927 465 K¢ * 10 % =92.747 K¢

Vypocet reprodukéni ceny :

Nazev casti Pocet m.j. | Jednotkova cena Podil (%) Reprodukéni
(K¢/soubor) cena (K<)
Soubor staveb 1,00 92 747 100,000 92.747
Reprodukéni cena celkova : 92 747

Vypocet vécné hodnoty :
Opotiebeni je stanoveno odhadem v primérné vysi 65%.

Opotiebeni : piimé
Nazev ¢asti Podil Priim. opotfebeni | Vécna hodnota
(%) (%) Ko
Soubor staveb 100,000 65,000 92 747
Mira opottebeni : 65,00 %
Vypocet : 92747 (1 - 0,65) =32 461,45
Vécna hodnota : 32 461 K¢
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2.1.2.4. Stavby v prisluSenstvi - celkem :
Reprodukéni cena 92 747 K¢
Vécna hodnota 32461 K¢

REKAPITULACE CEN STAVEB

Nézev Reprodukéni Vécna hodnota
cena [K¢] [K¢]
Rekreacéni chata C.e. 1 927 465 370 986
Venkovni upravy 92 747 32461
Stavby v k.i. Horni Litvinov 1020 212 403 447

REKAPITULACE VECNE HODNOTY MAJETKU

Nézev Reprodukéni Vécna hodnota
cena [K¢] [K¢]
Pozemky v k.. Horni Halze 70 380 70 380
Stavby v k.u. Horni HalZe 1020212 403 447
Rodinny dim ¢.p. 253 se stavbami v piisluSenstvi a 1090 592 473 827
pozemKky v k.. Vtelno, v ulici Na Grunté, v ¢asti Vtelno,
obec Most

2.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

Nézev Vécna hodnota
[K¢]
Rekreacni chata ¢.e. 1 se stavbami v prisluSenstvi a pozemky v k.i. Horni 473 827
HalZe, v ¢asti Horni Hlaze, obec Médénec
Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 118 457
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2.2 OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM

2.2.1 Rekreacni chata ¢.e. 1 s prisluSenstvim a pozemky
v k.4. Horni HalZe, v Horni Halzi, obec Médénec, okres Chomutov

2.2.1.1 Stanoveni porovnavaci hodnoty

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit nebo nedavno
uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. S ohledem na
stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typli nemovitosti, se neptedpoklada, ze uskute¢néné
prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. Je zde vyznamny ptedpoklad, ze za delsi
dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze o realizovanych prodejich a nabidek realitnich
kanceléfi, srovnatelnych rekreacnich objektti v ramci obce Médénec a blizkého okoli.

Vyhodnoceni segmentu trhu

Jedna se o segment trhu rekreacnich objektli, pfedmétna chata je dispozice 2+1, se zahradou, situovana
v horské lokalité, s dobrou dostupnosti lyzaitského stfediska Klinovec, v blizkosti statnich hranic
s Némeckem. Obcanska vybavenost v misté je minimalni, zdkladni vybavenost je v sidelni Casti obce
v Médénci, komplexni obCanska vybavenost v Klasterci nad Ohii. Z hlediska rekreace se jedna o lokalitu
s vyS$$i mirou atraktivity.

Kladné faktory — dobra poloha v atraktivni lokalité s dobrou dojezdovou vzdalenosti lyzatského stfediska
nadregionalniho vyznamu, dobry stav objektu, dobra dopravni dostupnost.

Negativni faktory — nizsi vybavenost v misté, predpoklad investi¢nich nakladi v krat§im ¢asovém horizontu
do obnovy

Nabidka obdobnych rekreacnich objektii je v dané lokalit¢ a blizkém okoli spiSe omezend, jednad se o
horskou lokalitu vhodnou k rekreacnim uceliim, s dobrou dopravni dostupnosti lyzaiského strediska
Klinovec, v misté¢ rovnéz jeden lyzatfsky vlek a komplexni obcanské vybavenosti v KlaSterci nad Ohfi.
V lokalité¢ neni ptedpoklad rozsahlejsi nové vystavby, predmétnd nemovitost je situovana ve stdvajici
zastavbé osady Horni Halze, odloucené c¢asti obce Médénec v misté stivajici zastavby volné stojicich
rekreacnich chat s vyhledem do okoli, chata je dobie pfistupnd z mistni komunikace s nezpevnénym
povrchem, je napojena na inzenyrske sité¢ vody a elektro, kanalizace do vlastni vsakovaci jimky, polohu lze
hodnotit jako dobrou, rovnéz stav chaty je i pfes prevazujici pivodni konstrukce dobry, udrzovany,
vybavenost chaty k rekrea¢nim G¢eltim je vyhovujici a lze ji rovnéZz hodnotit jako dobrou. Objekt i zazemi je
primérené velikosti, celek je dobfe obchodovatelny, nabidka obdobnych objektli v okoli je spiSe omezena,
1ze ptedpokladat vyssi poptavku nez nabidku.

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti % na nemovitych vécech, vzhledem ke skute¢nosti,
ze spoluvlastnické podily nejsou standardnim pfedmétem obvyklého obchodniho styku, a tudiz nejsou
k dispozici informace o nabizenych nebo realizovanych cenach spoluvlastnickych podilt, ale jsou
k dispozici pouze tyto informace o celych nemovitych vécech, jsou nemovité véci nejprve ocenény jako
celek, cena spoluvlastnického podilu je poté zjisténa jako podil z ceny nemovitych véci jako celku.

Vysledna porovnavaci hodnota je stanovena na zakladé piimého porovnani pfedmétné nemovité véci s
realizovanymi prodeji a nabidkami srovnatelnych rekreacnich objektli v ramci lokality a blizkého okoli,
diference mezi jednotlivymi vzorky a pfedmétnou nemovitou véci jsou vyjadreny v nasledujici analyze.
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Porovnatelné nemovitosti:
Podle téchto podklada byly v uplynulé dobé zobchodovany, v ramci lokality kde se nachazi ocenovana
nemovitost, tyto nemovitosti:

. Podlahova Vyméra . . Realizovana  Jednotkova
Lokalita Dispozice
plocha pozemku cena cena
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu K, Foto
m’ m’ K¢ K&/m®
Vzorek ¢. 1
Médénec — 52,70 501 2+Kkk 595 000 11 385

Horni HalzZe ¢.e. 9

Rekreacni chata se nachazi v ¢asti Horni Halze u komunikace vedouci z Chomutova ve sméru
Klinovec, Kovaiska. Rekrea¢ni objekt samostatné stojici, jedno nadzemni podlazi s obytnym
podkrovim, podsklepeny, nosny systém tvoii konstrukce dfevéné - sloupkové tesatsky vazané, krov
dfevény, stfecha sedlovd, stiesni krytina vldknocementové Sablony, klempiiské konstrukce
kompletni, obvodova konstrukce neni zateplena, vnéjsi oplasténi - dfevény obklad, vnitini povrch
palubky ,okna dfevénd zdvojena, dvete vngjsi dfeveéné, dvetfe vnitini napliiové, hladké plné.
Podlahy - PVC a koberce. WC- podstandardni suché. Rozvod vody neni, vytapéni lokalni - kamna
na tuhd paliva. Sraii 48 let

PP=52,70 ZP = 21 m’
Realizovany prodej 08/2018, udaj z vlastni databaze, ¢islo fizeni V-5343/2017-503.

Hodnoceni:

Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Poloha — shodna lokalita - koeficient
1,00; Velikost objektu — mirn¢ mensi - koeficient 1,10; Vybaveni — mirn¢ horsi - koeficient 1,05;
Celkovy stav — mirné lepsi - koeficient 0,95; Vliv pozemku — vétsi vyméra - koeficient 0,93;
piislusenstvi - srovnatelné — 1,00, Jiné — bez vlivu — 1,00

Vzorek ¢. 2
Perstejn, Rajov 69,43 441 4+kk 595000 8570

Chata se nachazi v klidné oblasti v tdoli feky Ohfe. Krajina pod Kru$nymi horami je vyhledavanou
prevazné pro rekreaci a pro malou vzdalenost do centra véts§ich mést i pro bydleni. Rekrea¢ni objekt
samostatné stojici, jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim, podsklepeny, nosny systém tvoii
konstrukce zdéna podezdivka s dievostavbou, krov dievény, stfecha sedlova, stfesni krytina
plechova, klempiiské konstrukce kompletni, obvodova konstrukce neni zateplena, vnéjsi oplasténi -
drevény obklad, vnitini povrch palubky ,okna dievéna zdvojena, dvefe vnéjsi dievéné, dvete vnitini
napliiové, hladké plné. Podlahy - dfevéna prkna a PVC. Vnitini obklady — WC, koupelna. WC- &=
standardni splachovaci. Rozvod teplé a studené vody, vytapéni lokdlni - kamna na tuha paliva. Stafi (s
35 let.

Celkova PP = 69,43 m* ZP = 31 m’
Realizovany prodej 09/2018, 0idaj z vlastni databaze, ¢islo fizeni V-6725/2018-503.

Hodnoceni:

Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Poloha — mirné horsi - koeficient 1,05;

Velikost objektu —srovnatelna - koeficient 1,00; Vybaveni — lepsi - koeficient 0,90; Celkovy stav —

srovnatelny - koeficient 1,0; VIiv pozemku — mirné vétsi - koeficient 0,95; pfisluSenstvi - bez vlivu
— 1,00, Jiné —vyrazné svazity terén — 1,05
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Vzorek ¢. 3

Médénec, okr. 60 351 2+kk 899 000 14 983
Chomutov

Nabidka rekreaéni chaty situované v chatové osad€ v pé&si vzdalenosti od sjezdovky AlSovka,
nedaleko Médénce. V dispozici chaty je 1PP, INP a podkrovi, vstup je pies zadveti, z n&jz je vstup
do sklepa a do prostor 1.NP zahrnujici obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, WC, podkrovi je
pristupné mlynaiskym schodi$tém z obyvaciho pokoje, v podkrovi je jedna mistnost. Chata je
napojena na vlastni zdroj el. energie, voda ze studanky, kanalizace do Zumpy.

Celkova PP = 60, ZP = 45 m?

Realitni nabidka na portalu sreality.cz: spol. M&M reality holding, ID 658204, aktualizace
21.11.2018.

Hodnoceni:

Redukce pramene ceny - nabidka - koeficient 0,85 tzn. redukovana cena 764 150,- K¢; Poloha—
lepsi - koeficient 0,90; Velikost objektu — srovnatelna - koeficient 1,0; Vybaveni — srovnatelné -
koeficient 1,00; Celkovy stav — lepsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku — bez vlivu - koeficient 1,00;
piislusenstvi - bez vlivu — 1,0; jiné — bez vlivu — 1,0

Vzorek ¢. 4

Médénec, okr. 54 507 2+kk 480 000 8 889
Chomutov

Nabizime k prodeji rekreacni chatu s pozemkem nachazejici se ve vyhledavané lokalité u sjezdovky
AlSovka nedaleko obce Médénec. Ski aredl AlSovka nabizi sjezdové trati o délce 1,35 km a dale jsou
zde upravené bézecké trati (pro bézky) v délcel5,1 km. V 1ét¢ je oteviena pro zdjemce i pij¢ovna
kol. Chata je postavena na vlastnim pozemku o celkové vymeie 507 m?. Chata je dievénd, md
zdénou podezdivku, ktera v soucasné dobé prochazi rekonstrukci. Stfecha je z eternitovych Sablon.
V ptizemi chaty je vstup, obyvaci ¢ast spojena s kuchyiskym koutem. V prvnim patfe je umistén
vetsi pokoj na prespani. Vedle chaty je umisténo suché WC. Do chaty neni pfivedena ani voda, ani
zatim elektfina (probiha zpracovani PD na pfivedeni elektiiny). Vodu je mozné zajistit vrtem na
vlastnim pozemku. Chata je vybavend nabytkem a lze ji ihned vyuzivat — stil, zidle, skfinky,
postele, atd.) Topeni zajist'uji kaminka umisténa v ptizemi v obyvaci ¢asti.

Celkova PP = 54, ZP = 28 m’

Realitni nabidka na portalu sreality.cz: Realitni kancelai Hana Putyerova, ID 4011413852,
aktualizace 30.11.2018.

Hodnoceni:

Redukce pramene ceny - nabidka - koeficient 0,95 tzn. redukovana cena 456 000,- K¢&; Poloha—
lepsi - koeficient 0,95; Velikost objektu — mirné mensi - koeficient 1,0; Vybaveni — horsi -
koeficient 1,10; Celkovy stav — srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku — vétsi rozloha -
koeficient 0,92; ptislusenstvi - horsi — 1,05; jiné — bez vlivu — 1,00

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Redukce nabidky ceny u realizovanych prodejii neni uplatnéna, nabidkové ceny byly redukovény o
pfedpokladané nadhodnoceni oproti ptfedpokladané skutecné realizované cené, jednotlivé odliSnosti
porovnatelnych vzorkd s vlivem na cenu oproti nemovitosti ocenované, jsou kvantitativné vyjadieny
prostednictvim koeficientu upravy ceny K., v nasledujici tabulce.

Pricemz K. = k; *k,*k;*k,*ks*ks*k;, odvozena cena = realizovana cena*lo (Kc¢/ks).

Koeficient k; — vliv polohy, vyjadfujici rozdilnost v atraktivité lokality ¢i atraktivité umisténi v ramci
lokality, k, — vliv velikosti, rozdilnost velikosti vyuZzitelnych ploch s vlivem na cenu, k; — vybaveni,
rozdilnost v kvalit¢ vybaveni, k, — stav, rozdilnost v provedeni a technickém stavu staveb, v daném ptipadé o
stupen nedokoncenosti stavby, ks — vliv pozemku, rozdilnost ve velikosti vymery s vlivem na cenu, ks — vliv
prislusenstvi (dopliikové stavby), k; — jiné, jinde nezataditelné odlisnosti s vlivem na cenu. Hodnota k > 1
(porovnavaci vzorek je horsi oproti oceiovanému), k = 1 (srovnatelna, bez vlivu), k < 1 (porovnavaci vzorek
je lepsi oproti oceniovanému).
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Realizovand/  Poloha  Velikost Vybaveni  Stav Pozemek Piislusenstvi Jiné Io Odvozena

Redukovana k, k, ks ks ks ke K5 cena

cena
595 000 1,00 1,10 1,05 0,95 0,93 1,00 1,00 11,0204 607 138
595 000 1,05 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 1,05 0,9426 560 847
764 150 0,90 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,8100 618962
456 000 0,95 1,15 1,10 1,00 0,92 1,00 1,05 1,1609 529370

Rekapitulace vyslednych hodnot

Minimélni odvozena cena: 529 370 K¢
Maximalni odvozena cena: 618 962 K¢
Primérna odvozena cena: 579 079 K¢

Stanovena jednotkova cena: 9 037 K&/m’ Porovnavaci hodnota: 579 079 K¢

Oduvodnéni porovnavaci metody

Porovnévaci hodnota je stanovena na zikladé analyzy realizovanych prodeji vroce 2018 a aktudlnich
realitnich nabidek obdobnych samostatné stojicich rekreacnich v ramci lokality a blizkého okoli. Rozmezi
celkovych redukovanych cen ¢ini 456 tis. K¢ az 764 tis. K¢, pfi¢emz rozmezi jednotkovych cen (piepocet
celkové kupni ceny na podlahovou plochu) ¢ini 8 444,- K&/m” az 12 736,- K&/m®. Porovnatelné rekreacni
objekty jsou pievazné obdobné podlahové plochy, v obdobném stavu a vybavenosti, obdobného stafi,
vzorek €. 3 je v lep$im stavu a vybavenosti po zadsadnégj$i oprave.

Vyslednd porovnavaci hodnota se nachazi ve stfednim pasmu celkovych redukovanych cen a v dolni
poloviné péasma rozmezi jednotkovych cen po piepoctu na podlahovou plochu porovnatelnych vzorka
rekreacnich objektd v radmci lokality. Po zvazeni polohy, velikosti, stavu a vybavenosti, s ohledem na silné i
slabé stranky pfedmétu ocenéni jsem nazoru, Ze vyslednou porovnavaci hodnotu po zaokrouhleni ve vysi
580 000 K¢ Ize povazovat za cenu obvyklou pfedmétu ocenéni.

2.2 OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM

Porovnavaci

Nazev hodnota [K¢]

Rekreacni chata ¢.e. 1 se stavbami v prisluSenstvi a pozemky v k.u. Horni

HalzZe, v ¢asti Horni Hlaze, obec Médénec 579 000

Spoluvlastnicky podil o velikosti Y4 144 750
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3. REKAPITULACE A ANALYZA CEN

REKAPITULACE CEN

1. OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM K¢ 473 827,-
2. OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM K¢ 579 079,-
ANALYZA CEN

Cena obvykla je stanovena podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisti, porovnavacim zplisobem na zékladé analyzy realizovanych prodeji a nabidek obdobnych
samostatné stojicich rekreacnich objektil, v ramci lokality a blizkého okoli. Ocenéni nakladovym zpisobem
je provedeno pro urceni zékladnich parametrii stavby, které jsou vyuzity pfi porovnavacim zpisobu ocenéni,
zejména obestavény prostor, podlahova plocha, vymeéra, stavebni stav a popis staveb a pozemki.

Cena pozemku cis. parcely St. 28 (zastaveénd plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba pro rodinnou
rekreaci C.e. 1 s pfisluSenstvim a pozemku ¢is. parcely 74/3 (ostatni plocha), v§e k.u. Horni Halze, v ¢asti
Horni HalZe, obec Médénec, okres Chomutov, Ustecky kraj, je stanovena

- nakladovym zpisobem ve vysi Ke 473.827.-
- porovnavacim zptisobem ve vysi Ke 579.079,-

V feSeném piipade je cena predmétu ocenéni stanovend nakladovym zptisobem v nizsi cenové hladin€ oproti
hodnoté porovnavaci stanovené¢ na zaklad¢ analyzy trhu. Vys$i porovnavaci hodnota oproti nakladové
hodnoté je dana mensi velikosti celku s pievazujicimi stavebnimi prvky konstrukci v ptivodnim provedenti,
s predpokladem obnovy, ale umisténim v atraktivni lokalité¢ s omezenou nabidkou stavajicich objektt a
vysokymi reproduk¢énimi néklady v pfipad€ nové vystavby a stoupajicimu zajmu o objekty k rekreaci.

Vzhledem ke skutecnosti, ze spoluvlastnické podily nejsou standardnim predmétem obvyklého obchodniho
styku, a tudiz nejsou k dispozici informace o nabizenych nebo realizovanych cenach spoluvlastnickych
podilt, ale jsou k dispozici pouze tyto informace o celych nemovitych vécech, jsou nemovité véci nejprve
ocenény jako celek, cena spoluvlastnického podilu je poté zjisténa jako podil z ceny nemovitych véci jako
celku.

Indikaci vysledné obvykle ceny spoluvlastnickych podilii na oceniovanych nemovitych vécech ukazuje
nasledujici tabulka:

Obvykla cena nemovitych véci evidovanych na LV ¢ 408 jako celku
stanovend na zakladeé provedené analyzy, s pouzitim metod pro odhad obvyklé
ceny (trzni hodnoty), uvedenych v tabulce v priloze posudku (zaokrouhlena na
celé desetitis.)

580.000 K¢

A{a{e?naticke vyjadreni hodnoty podilu o velikosti 1/4 z obvyklé ceny nemovité 580.000 x 1/4 = 145.000 K&
véci jako celku

Zaokrouhleni na celé tis. 145.000 K¢
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4. ZAVER — VYSLEDNE HODNOCENI

Ukolem znalce je zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu o velikosti % na nasledujicich
nemovitych vécech:

- pozemku ¢is. parcely St. 28, zastavéna plocha a nadvori, v katastralnim izemi Horni HalZe, o
plo$né vyméie 49 m’, jehoZ souéasti je stavba pro rodinnou rekreaci ¢.e. 1, zapsaného na listu
vlastnictvi ¢. 408 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Chomutoyv,

- pozemku ¢is. parcely 74/3, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, v katastralnim vizemi
Horni HalZe, o plo$né vyméie 257 m’, zapsaného na listu vlastnictvi ¢ 408 u Katastralniho
uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov.

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti % na pozemku &is. parcely St. 28, jehoZ stavba pro
rodinnou rekreaci ¢.e. 1 se stavbami v prisluSenstvi (vedlejsi stavba, venkovni tipravy) a pozemku ¢is.
parcely 74/3, vSe v katastralnim tizemi Horni HalZe, v ¢asti Horni HalZe, obec Médénec, okres

Chomutov, Ustecky kraj, podle LV &. 408, stanovena postupem podle § 2 odst. 1 a 5 zdkona ¢&.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpisii, ¢ini ke dni ocenéni
14.12.2018 celkem

145.000,- K&

Slovy: Jednostoctyticetpéttisic K&

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 16.6.2017, ¢.j. Spr. 2150/2016, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tltumo¢nika vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem.

Znalecky tikon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym Cislem 148/148/2018.

Ing. Magdalena Rihova

V Mostg, dne 14. prosince 2018
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5. PRILOHY

1) Fotodokumentace

2) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 643
3) Kopie katastralni mapy, zdroj: cuzk.cz
4) Mapa oblasti: zdroj: cuzk.cz

19



Znalecky posudek ¢. 148/148/2018

1/ Fotodokumentace
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2/ Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 408

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 0%.12.2018 16:55:02

Okres: CZ0422 Chomutow Obsc: 563226 Médénec
Kat.dzemi: 692522 Horni HalzZe List vlastnictvi: 408
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
L Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnickeé praveo
Krej&éi Pavel, &.p. 63, 43526 Becov 500701/395 1/4
Kfepinska Lidufe, HasSkova 3801/9, 43001 Chomutowv 305409/951 1/2
Kfepinsk§ Petr Ing., Mrkvidkova 1375/18, Repy, 16300 610923/0842 1/4
Praha 6
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 28 49 zastavéna plocha a
nadvori
stavba: Horni HalZe, ¢.e. 1, rod.rekr
na pozemku p.&.: St. 28
257 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
Bl Vécnd prava slouZici wve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

¢ VEcnid prava zatéfujici

nemovitosti v &isti B v&etnéd souvisejicich ddaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysi 9.375,- K& s pfisluSenstvim, k podilu 1/4

Oprdvnéni pro
United Energy, a.s., Teplarenska 2, KomoFany, 43401
Most, RC/ICO: 27309959

Povinnost k
Krej&i Pavel, &.p. 63, 43526 Bedov, RG/ICO: 500701/395
Parcela: St. 28, Parcela: 74/3

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Most 130 EX-
1210/2010 -17/E 1 ze dne 22.11.2010.

-/17/E Z-13813/2010-503
Pofadi k datu podle pravni Upravy ué¢inné v dobé wvzniku prava

o Zastavni prave soudcovské
Pohledavka wve wvysi 107.958,- K&. (soud pfijal navrh dne 10.10.2008), podil 1/4
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Most, Bariska 284,
43401 Most
Povinnost k
Krej&i Pavel, &.p. 63, 43526 Bedov, RG/ICO: 500701/395
Parcela: St. 28, Parcela: T74/3

istins Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 30 E-
66/2008 -7 ze dne 13.02.0009. Pravni moc ke dni 13.03.2009.

Z-19112/2009-503
Listins Usneseni soudu opravné 30 E-66/2008 -9 ze dne 07.07.2009. Pravni moc ke dni
02.09.2009.

Z-19112/2009-503
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo zakonné

2m vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

acoviité Chomutov, kod: 503.

Nemovitostl jsou v gzemnim obvodu, ve Kter 5
E kraj, Hatastralni p
strana 1

latastralni ufad pro fs:e-:k‘-;
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu 05.12.2018 16:55:0

Okres: CZ0422 Chomutowv Obsc: 563226 Médénec
Kat.Gzemi: 692522 Horni HalZe List wvlastnictwvi: 408
V kat. dzeml jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

[
Typ vztahu

-

pohledavka ve wys$i 151 703,- K&
k podilu 1/4
Oprdvnéni pro
Ceski republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Most, Barska 284,
43401 Most
Povinnost k
Krej&i Pavel, &.p. 63, 43526 Bedov, RG/ICO: 500701/395
Parcela: St. 28, Parcela: 74/3
istins Rozhodnuti ockresnl spravy socialniho zabezpedeni o zFizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) 45008-028054/2013 220/HM ze dne 28.08.2013.
Z-14242/2013-503
Pofadi k datu podle pravni tGpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalii chdobné tdaje

I
Typ vztahu

o Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 21 Ne 6453/2004-8, k podilu 1/4
Povinnost k
Krej&i Pavel, &.p. 63, 43526 Bedov, RG/IC0: 500701/395
Parcela: St. 28, Parcela: 74/3

Listine Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Most 130 EX-
1210/2010 -17/E 1 ze dne 22.11.2010.
-/17/E Z-13813/2010-503

o Narizeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor JUDr. Roman Chaloupka, Exekutorsky urad Mélnik
Povinnost k

Krej&i Pavel, &.p. 63, 43526 Bedov, RG/ICO: 500701/395

Listins Usnesenl soudu o narizenl exekuce 43 EXE-12420/2012 -11 ze dne 02.07.2012.
Pravni u¢inky zapisu ke dni 03.05.2017. Zapis proveden dne 10.05.2017; uloZeno
na prac. Mé&lnik

Z-2426/2017-206

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Daniel V1léek, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 9
ost k
Kfepinsky Petr Ing., Mrkvidkova 1375/18, Repy, 16300
Praha 6, RE/ICO: 610923/0842

Pow

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urfad Praha 7 &.3.
101 EX-531/2016 -010 ze dne 05.05.2016. Pravni ndinky zapisu ke dni 12.05.2017.
Zapis proveden dne 16.05.2017; uloZeno na prac. Chomutowv
Z-4339/2017-503

Souvisejici =zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k
Kfepinsky Petr Ing., Mrkvic¢kova 1375/18, Repy, 16300
Praha 6, RC/ICO: 610923/0842

ovitostl jsou v i

zemnim obwvodu,

Katastralni ufa

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2018 16:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obsc: 563226 Médénec
Kat.ldzemi: 692522 Horni HalzZe List vlastnictwvi: 408
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ovinnost k

Parcela: St. 2B, Parcela: T4/3

o

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky hufad Praha 7, &.j. 101
EX-531/2016 -074 ze dne 12.05.2017. Pravni 0&inky zapisu ke dni 15.05.2017.
Zapis proveden dne 17.05.2017; uloZeno na prac. Chomutov
Z-4385/2017-503
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prawvni moci usneseni Exekutorského
ufadu Praha 7, &.j. 101 EX-00531/2016 -102 (PM 26.06.2017) ze dne 04.10.2017.
Pravni ué&inky zapisu ke dni 04.10.2017. Zapis proveden dne 09.10.2017;
uloZeno na prac. Chomutov

Z-7985/2017-503

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Nota¥sky zapis o narovnani NZ-220/2007 ze dne 26.06.2007.

Z-10777/2007-503
Pro: Kfepinsky Petr Ing., Mrkvidékova 1375/18, Repy, 16300 Praha 6 RC/ICO: 610923/0842
Krepinska Liduse, Haskowva 3801/9, 43001 Chomutov 305409/951
o Rozhodnuti o dédictvi D-1168/1986 -19 ze dne 11.03.1987. Pravni moc ke dni 11.03.1987.

Z-10777/2007-503
Dro: Kfepinsky Petr Ing., Mrkvidékova 1375/18, Repy, 16300 Praha 6 RC/ICO: 610923/0842
Kfepinska Liduse, Haskova 3801/9, 43001 Chomutow 305409/951
o Usneseni soudu o dédictwvi Okresni soud v Mosté 35 D-990/2013 -165 ze dne 11.11.2016.
Pravni moc ke dni 29.11.2016. Pravni udé¢inky zapisu ke dni 30.11.2016. Zapis proveden dne
21.12.2016.
V-9602/2016-503
ejéi Pavel, &.p. 63, 43526 Becdow RC/IC0: 500701/395

[}

H
o
9

k parceldm - Bez zapisu

11 sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutow, kéd: 503.

katastralni - 5CD
upem

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykona . spravu katastru nel 1 tosti CR

visté Chomutowv, kdéd

Katastralni afad pro Ustecky kraj, stastralnil prac
strana 3
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3/ Kopie katastralni mapy - zdroj: cuzk.cz
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4/ Mapa oblasti - zdroj: cuzk.cz
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