ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 5162 - 062 / 2019

O cené nemovitych véci - rodinného domu é&.p. 26, ktery je soucédsti pozemku st.p.¢. 37 s
ptislusenstvim v katastralnim izemi Krasné Udoli u Cernosina, obec Cernosin, okres Tachov.

NEMOVITA VEC: Rodinny dum ¢.p. 26, k.u. Krasné Udoli, obec Cernosin, okres Tachov
Katastralni udaje : ~ Kraj Plzensky, okres Tachov, obec Cernosin, k.. Krasné Udoli u Cernogina
Adresa nemovité véci:Krasné Udoli 26, 349 01 CernoS$in

OBJEDNAVATEL: Vrsansky a spol, v.o.s.
Adresa objednavatele:  Kollarova 1879/11, 41501 Teplice

ZHOTOVITEL : Bc. Zbynék Sova
Adresa zhotovitele: Plzenska 1511, 349 01 Stiibro
IC: telefon: 602 473 045; 374 e-mail:
622 251 zbyneksova@seznam.cz
UCEL OCENENI: NavrZeni obvyklé ceny pro ucely insolvenéniho Fizeni. (ocenéni stavajiciho
stavu)

OBVYKLA CENA 700 000 K&

Stav ke dni : 20.6.2019 Datum mistniho Setfeni: 20.6.2019
Za ptitomnosti: znalce a pani Margity Kosové

Pocet stran: Pocet ptiloh: 15 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Stiibre, dne 18.8.2019 Bc. Zbynék Sova



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Znalecky posudek o cené nemovitych véci - rodinného domu ¢. p. 26, ktery je soucasti pozemku
st.p.&. 37 s prislusenstvim v katastralnim uzemi Krasné Udoli u Cernosina, obec Cernosin, okres
Tachov.

[P¥ehled podkladii |
Od objednatele:

- vypis z KN Katastralniho ttradu pro Plzensky kraj, KP Tachov, prokazujici stav evidovany k datu
11.6.2019, list vlastnictvi €. 34, vyhotoveno dalkovym piistupem

- informace o pozemku p.¢. 452 z KN Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Tachov, platnost k
datu 18.8.2019, list vlastnictvi ¢. 115

- snimek z katastralni mapy, platnost k datu 18.8.2019

- mapa oblasti

- zprava o nebezpeci povodné

Zajisténé znalcem:
- informace a udaje sdélené pani Margaritou Kosovou
- skutecnosti a vymeéry zjiSténé na misté

|Vlastnické a eviden¢ni udaje |
Na listu vlastnictvi &. 34 pro k.u. Krasné Udoli u Cerno$ina Katastru nemovitosti pro Plzetisky kraj,
KP Tachov je k datu 11.6.2019 vlastnikem ocefiovanych nemovitosti:

A Vlastnik, jiny opravnény
Vlastnictvi
Kos Petr, nam. 1. maje 134, 349 58 Cernosin 770226/2260
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra (m?)  Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany

St. 37 584  zastavéna plocha a

nadvori

Soucasti je stavba: Krasné Udoli, ¢.p. 26, rod. diim
Stavba stoji na pozemku p.¢.:  St. 37
111/33 796  zahrada zemé&délsky pidni
fond



|Mist0pis |

Méstecko Cernosin leZi na izemi okresu Tachov a néleZi pod Plzetisky kraj a ma véetné slouéenych
obci 1 161 obyvatel. Piislusnou obci s rozsifenou piisobnosti je mésto Stibro. Cernosin se dale déli
na 9 &asti, konkrétné to jsou: Cernosin, Krasné Udoli, Lazany, Lhota, Ostrovce, Pytlov, Trebel,
Vichov a Zahoii. Obec Cerno§in se nachazi cca 25 km vychodné od Tachova, cca 12 km
severozapadné od mésta Stiibro a cca 12 km jihovychodné od Plané u Marianskych Lazni. V obci
Cernosin je obecni Gfad, obchody se zakladnim zbozim, malé provozovny sluZeb, zakladni $kola
(II. stupen), matefska Skola, posta, restauracni zafizeni s kulturnim salem, ordinace praktického
Iékare a stomatologa. Krom¢ toho je v zde umistén i domov s pecovatelskou sluzbou. Pro vyuziti
volného &asu je v obci k dispozici sportovni h¥iité a stadion. V Cernoiné je moznost napojeni na
vefejny elektrorozvod, vodovod, kanalizaci a plynovod. Pracovni pfilezitosti jsou castecné v
misté, ve Stiibfe nebo v primyslové zén¢ Ostrov u Stiibra a v primyslové zon¢ Nova Hospoda.
nebo ve Svojsiné.

Samotna &ast obce Krasné Udoli se nachazi cca 3 km jihovychodné od Cernosina a cca 10 km
severovychodné od Stiibra a je uzivana hlavné pro rodinné bydleni a rekreaci.

Ocenovany rodinny dim ¢.p. 26 se nachazi v okrajové severovychodni ¢asti obce v zastavbé
byvalych mensich zemé&d¢€lskych usedlosti, rodinnych domil a rekreacnich chalup vlevo v tésné
blizkosti komunikace vedouci od Stiibra pies Cernosin a dale ve sméru do Chebu. Piistup k RD &.p.
26 je pres jiz zminény pozemek p.C. 452 vedeny jako ostatni plocha - silnice na LV €. 115 ve
vlastnictvi Plzeniského kraje s pravem hospodaieni pro Spravu a udrzbu silnic Plzenského kraje.
Jedna se objekt o rodinného domu ¢.p. 26, ktery je samostatné stojici, zdény, s jednim nadzemnim
podlazim, nepodsklepeny, bez obytného podkrovi se sedlovou stfechou. PtisluSenstvi nemovitosti
tvofi stodola, dievéna kolna, pergola, venkovni Gpravy a trvalé porosty. Rodinny dim &.p. 26 je
napojeny na vetejny elektrorozvod a vodovod.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zoéna O primyslova zona
O ostatni O nakupni zéna [ ostatni O nakupni zéna

Piipojky: /Ovoda O/ X kanalizace O /O plyn |Pripojky: 0O/0Ovoda O/ kanalizace O/ 0O plyn
verf. / vl / O elektro telefon vetf. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cést - zastavba RD
Ptistup k pozemku | zpevnénd komunikace & nezpevnéna komunikace
Pristup pfes pozemky:

452 ostatni plocha - silnice pozemek vedeny na LV €. 115 ve vlastnictvi Plzefiského kraje s

pravem hospodateni pro pravu a udrzbu Plzenského kraje

|Celk0vy popis |
Ocenovany rodinny dim ¢.p. 26 se nachazi v okrajové severovychodni Céasti obce v zéastavbé
byvalych menSich zeméd¢€lskych usedlosti, rodinnych domi a rekreacnich chalup vlevo v tésné
blizkosti silnice 11/230 vedouci od Stiibra pfes Cernosin a déle ve sméru do Chebu. Pfistup k RD
¢.p. 26 je pres jiz zminény pozemek p.C. 452 vedeny jako ostatni plocha - silnice na LV €. 115 ve
vlastnictvi Plzeniského kraje s pravem hospodafeni pro Spravu a adrzbu silnic Plzeiiského kraje.
Jedna se objekt o rodinného domu ¢.p. 26, ktery je samostatné stojici, zdény, s jednim nadzemnim
podlazim, nepodsklepeny, bez obytného podkrovi se sedlovou stfechou. Pfislusenstvi nemovitosti
tvofi stodola, dfevéna kolna, pergola, venkovni Upravy a trvalé porosty. Rodinny dim ¢.p. 26 je
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napojeny na vetejny elektrorozvod a vodovod.
Vzdalenost do centra obce je cca 0,4 km.
Dispozi¢né rodinny dim obsahuje 1 bytovou jednotku o velkosti 3+1.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Komentéi: Nebyly zjistény zadna rizika.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Nebyly zjistény z4dna rizika.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

Komentai: Na listu vlastnictvi ¢. 34, k.a. Krasné Udoli u Cernoina, prokazujici stav evidovany
k datu 11.6.2019 je vyznaceno v bod¢:

C Vécna prava zatézujici nemovitost v ¢asti B veetné souvisejicich tidaji
Typ vztahu

. Vécné biemeno uzivani
sluZzebnosti bytu v rodinném domeé €.p. 26
doba trvani : 40 let
Opravnéni pro
Kosova Margarita, Krasné Udoli 26, 349 01 Cernosin
RC/ICO: 505106/214
Povinnost k
Parcela: St. 1033, Parcela: 111/33

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - beztplatnd ze dne 15.6.2017,
Pravni u€inky zapisu ke dni 16.6.2017. Zapis proveden dne 11.7.2017.
V-2449/2017-410

Poznamka: VySe uvedené omezeni je zohlednéno v obvyklé cené. Smlouva predloZena
nebyla. Doporucuji ji dolozit.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentéi: Nebyly zjistény zZadna rizika.




| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny dim &.p. 26
2. Stodola

3. Dfevéna kolna

4. Pergola

5. Pozemky

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 26
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Stodola
2.2. Dfevéna kolna
2.3. Pergola
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny dim ¢.p. 26



| OCENENT

|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Krasné Udoli 26
349 01 Cernosin
LV: 34
Kraj: Plzensky
Okres: Tachov
Obec: Cernosin
Katastralni Gizemi: Krasné Udoli u Cernosina
Pocet obyvatel: 1161

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 709,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, ambulantni zdravotni zatizeni, zakladni Skola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 306,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji né€ktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00



zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,900
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Bez dalSich vlivt. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;i)=0,939
i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = IT * Ir = 0,845



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,939

1. Rodinny diim &.p. 26
Jedna se o objekt samostatné stojici, s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepeny, bez obytného
podkrovi. Zaklady jsou z lomového kamene bez funkcni izolace proti zemni vlhkosti a v Casti
pfistavby zadveti z monolitického betonu s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce zdéné z
cihel a kamene tl. do 50 cm a v ¢asti ptistavby z pérobetonovych tvarnic tl. do 30 cm. Krov dievény
vazany, krytina z betonovych tasek Bramac. Klempiiské konstrukce jsou Zzlaby a svody z
pozinkovaného plechu. Stropy dievéné a v ¢asti z z keramickych tvarovek hurdis do ocelovych
nosnika I. Schody chybi. Vnitini omitky vapenné Stukové a v Casti piistavby chybi (v kotelng).
Vnéjsi omitky vapenné hladké. Vnitini obklady keramické. Vngjsi obklad soklu z
vapenocementového Spricu. Okna plastova s izolaénim dvojsklem. Dvete dievéné foliové plné a ze
2/3 prosklené do ocelovych zarubni. Elektroinstalace svételnd a motorova. Bleskosvod chybi.
Podlahy obytnych mistnosti s povrchem z PVC, textilnich krytin a keramické dlazby. Podlahy
ostatnich mistnosti z keramické dlazby a betonové mazaniny. Vytapéni ustiedni teplovodni s kotlem
na tuha paliva. Zdroj teplé vody je elektricky bojler. Rozvod studené a teplé vody z vefejného fadu.
Odkanalizovani od vsech zatizovacich pfedméti do vlastni jimky na vyvazeni. Vnitini vybaveni je
umyvadlo, vana plechova a WC kombi. Vybaveni kuchyné je kuchyniska linka, digestot a elektricky
sporak se sklokeramickou varnou deskou. Rozvod plynu chybi. Stafi domu je stanoveno na zakladé
informaci sdélenych vlastnikem a pfedloZenymi doklady na cca 99 rokid. Rok postaveni je uvazovan
1920. V roce 1999 byla provedena pristavba, vyménéna stfeSni krytina, klempiiské konstrukce,
provedeny obklady, dlazby, opraveny vnitini omitky, sddrokartonové desky jako podhledy stropt i
podél stén z hlediska odvétrani vlhkého zdiva dale byly osazeny zafizovaci predméty, kuchynska
linka, vnitini dvefe a provedeno topeni vCetné osazeni kotle na tuhd paliva. V roce 2012 byly
vyménény okna za plastova. Technicky stav odpovida stafi stavby a dosud provedenym stavebnim
upravam. Objekt vykazuje zvySenou vlhkost.
Dispozi¢né objekt obsahujel bytovou jednotku o velikosti 3+1
- 1. NP - ptizemi zahrnuje: kuchyn, obyvaci pokoj, loznici, pokoj, koupelnu, WC, zadveii a kotelnu
(ptistup pouze z venku
- v podkrovi ptidni skladovaci prostor (pfistup pouze z venku po zebiiku)

Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlaZzim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP - ptizemi 11,60*7,76+6,75*2,32 = 105,68 2,60m
105,68 m?



Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP vyrovnani terénu 11,60*7,76*0,28+6,75*2,32*0,15 = 27,55
NP 1. NP - ptfizemi 11,60*7,76*2,60+6,75*2,32*2,75 = 277,11
Z zastieSeni 11,60*7,76*(0,56+3,38/2)+6,75*2,32*1,05/2 = 210,76
Obestavény prostor - celkem: 515,42 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef. g&r.agsgi}{
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vn¢jsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podilt 97,90
Koeficient vybaveni K4: 0,9790

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)



, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv éari)s » CE‘I kU
1. Zéaklady S 820 100,00 1,00 8,20 8,38 99 175 56,57 4,7406
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,65 99 150 66,00 14,2890
3. Stropy S 790 100,00 1,00 7,90 8,07 99 140 70,71 5,7063
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 746 99 130 76,15 5,6808
5. Krytina S 340 100,00 1,00 3,40 347 20 50 40,00 1,3880
6. Klempitské konstrukce S 090 100,00 1,00 090 0,92 20 50 40,00 0,3680
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 580 592 20 50 40,00 2,3680
8. Fasadni omitky S 280 100,00 1,00 280 2,86 50 55 9091 2,6000
9. Vn¢jsi obklady S 050 100,00 1,00 050 0,51 50 55 9091 0,4636
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 235 20 35 57,14 11,3428
12. Dvete S 320 100,00 1,00 3,20 3,27 20 50 40,00 1,3080
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 5,31 7 50 14,00 0,7434
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 225 20 30 66,67 15001
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,02 20 40 50,00 0,5100
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 531 20 30 66,67 35402
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 4,30 4,39 20 50 4000 1,7560
19. Rozvod vody S 320 100,00 1,00 3,20 3,27 20 40 50,00 1,6350
20. Zdroj teplé vody S 190 100,00 1,00 19 194 20 25 80,00 1,5520
22. Kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 3,17 20 40 50,00 1,5850
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 050 051 20 30 66,67 0,3400
24. Vnitini vybaveni S 410 100,00 1,00 4,0 419 20 30 66,67 2,7935
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 20 30 66,67 0,2067
26. Ostatni S 340 100,00 1,00 3,40 347 20 30 66,67 2,3134
Opotiebeni: 58,7 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9790
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4914,27
PIna cena: 515,42 m® * 4 914,27 K&/m® = 2 532 913,04 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 58,7 % /100) * 0,413
Nikladova cena stavby CSn = 1 046 093,09 K¢
Koeficient pp * 0,939

Cena stavby CS

Rodinny diém ¢&.p. 26 - zjiSténa cena

2. Stodola

982 281,41 K¢&

982 281,41 K¢&

Jedna se o objekt pfizemni, ¢aste¢né podsklepeny, bez vyuzitelného podkrovi pro skladovani, ktery
stoji na Casti pozemku st.p.¢. 37 za rodinnym domem a je uzivany jako sklad a gardz Strecha
sedlova. Zaklady jsou mélké bez izolace z lomového kamene. Svislé konstrukce jsou zdéné z cihel
tl. do 45 cm vyztuzené sloupky. Krytina z osinkocementovych Sablon. Klempiiské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Uprava povrchil jsou vapenné omitky hrubé. Dvefe a okna chybi. Vrata
dfevéna svlakova. Elektroinstalace je svételna. Podlahy jsou z udusané hliny a v ¢asti z betonové
mazaniny. Staii je stanoveno na zaklad¢ informaci sdélenych objednatelem posudku na cca 99 rok.
Rok postaveni je uvazovan 1920. Technicky stav primérny a udrzba nebyla v poslednim ¢asovém
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obdobi provadéna. Ve zdivu jsou trhliny. Objekt vyzaduje stavebni Upravy spojené s vymeénou
prvki kratkodobé i dlouholeté Zivotnosti.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: A. budovy pro zdravotnictvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1264

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. PP - suterén 7,24*5,20 = 37,65
1. NP - ptizemi 13,55*8,60 = 116,53

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi y Soucin
plocha vy$ka

1. PP - suterén 37,65 m? 2,26 m 85,09

1. NP - pfizemi 116,53 m? 8,35 m 973,03

Soucet 154,18 m? 1 058,12

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 058,12 /154,18 =6,86m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 154,18/ 2 = 77,09 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

vyrovnani terénu 13,55*8,60*0,10-7,24*5,20*0,10 = 7,89 md

1. PP - suterén 7,24%5,20%2,26 = 85,08 m*

1. NP - piizemi 13,55*8,60*4,35 = 506,91 m?

zastfeseni 13,55*8,60*4,00/2 = 233,06 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vyrovnani terénu PP 7,89 m®
1. PP - suterén PP 85,08 m?
1. NP - ptizemi NP 506,91 m?
zastreSeni Z 233,06 m®
Obestaveény prostor - celkem: 832,94 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . , Cést Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obi. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
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4. Krov, stiecha S 6,40 100 1,00 6,40

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnittnich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvere S 4,10 100 1,00 4,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 6,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,90 100 0,46 2,71
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,70 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 65,31
Koeficient vybaveni K4: 0,6531
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 740,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0056
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6061
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6531
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1280
Z4kladni cena upravend [K¢/m? = 2 179,40

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 99 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 135 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 99 / 135="73,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

Stodola - zjisténa cena

832,94 m® * 2 179,40 K&/m®

1 815 309,44 K¢

0,267

484 687,62 K¢
0,939

455 121,68 K¢

455 121,68 K¢



3. Di'evéna kolna
Jedna se o objekt ptizemni, nepodsklepeny, bez vyuzitelného podkrovi pro skladovani, ktery stoji
na ¢asti pozemku p.¢. 111/33 za rodinnym domem a je uzivany jako sklad zahradniho néfadi.
Stfecha pultova. Zaklady jsou pasy z monolitického betonu. Svislé konstrukce jsou dievéné
jednostranné obijené. Krytina z asfaltového Sindele. Klempitfské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Uprava povrchil jsou néatéry. Dvefe dievéné svlakové a okna dfevéna jednoducha.
Elektroinstalace chybi. Podlaha je dfevéna prkennd. Staii je stanoveno na zakladé informaci
sdélenych objednatelem posudku na cca 30 rokl. Rok postaveni je uvazovan 1989. Technicky stav
odpovida stafi stavby.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisld nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP - ptizemi 3,90%2,90 = 11,31 2,67m
11,31 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP vyrovnani terénu 3,90*%2,90*%0,10 = 1,13
NP 1. NP - pfizemi 3,90*2,90*2,35 = 26,58
Z zastieSeni 3,90*2,90*0,32/2 = 1,81
Obestavény prostor - celkem: 29,52 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocéet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Jozs]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
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10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 96,00
Koeficient vybaveni K4: 0,9600
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 14): [K&/md] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9600
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K&/md] = 1994,63
Plna cena: 29,52 m® * 1 994,63 K&/m® = 58 881,48 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roki

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30/ 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 23 552,59 K¢
Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 22 115,88 K¢
Drevéna kolna - zjiSténa cena = 22 115,88 K¢

4. Pergola

Jedna se o objekt pfizemni, nepodsklepeny, bez vyuzitelného podkrovi pro skladovani, ktery stoji
na ¢asti pozemku st.p.€. 37 za rodinnym domem a je uzivany jako pergola. Stfecha pultova. Zaklady
jsou pasy z monolitického betonu. Svislé konstrukce jsou dievéné. Krytina z asfaltového Sindele.
Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Uprava povrchii jsou natéry. Elektroinstalace
chybi. Podlaha je ze zamkové dlazby. Stafi je stanoveno na zdklad¢ informaci sdélenych
objednatelem posudku na cca 30 roki. Rok postaveni je uvazovan 1989. Technicky stav odpovida
Staii stavby.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: piistfesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
1. NP - ptizemi 3,80*3,90 = 14,82 2,30 m
14,82 m?

Obestavény prostor
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP vyrovnani terénu 3,80*3,90*0,10 = 1,48
NP 1. NP - pfizemi 3,80*3,90*1,90 = 28,16
Z zastfeSeni 3,80*3,90*0,40 = 5,93
Obestavény prostor - celkem: 35,57 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] C[:(,Zs]t Koef. Iojl%r,a;sgi}{
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchl S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
ZAkladni cena upravena [K&/md] 1 606,50

PIna cena: 35,57 m® * 1 606,50 K&/m® 57 143,21 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nikladova cena stavby CSn = 22 857,28 K¢&
Koeficient pp * 0,939
Cena stavby CS = 21 462,99 K¢
Pergola - zjisténa cena = 21 462,99 K¢
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5. Pozemky
Jedna se o pozemek (zastavéna plocha nadvoii) st.p.¢. 37 o vyméie 584 m?, jehoz soudasti je stavba

rodinného domu ¢€.p. 26 dale na ném stoji stodola, dievéna kolna a pergola. Navazujici pozemek
(zahrada) p.¢. 111/33 o vyméfe 796 m? uzivany jako zahrada. P¥istup je po zpevnéné komunikaci
pies pozemek p.¢. 452 vedeny jako ostatni plocha - silnice na LV ¢. 115 ve vlastnictvi mésta
Plzenského kraje s pravem hospodateni pro Spravu a udrzbu silnic. MoZznost napojeni na vetejny
elektrorozvod a vodovod.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,939

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT* lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,939 = 0,939

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aKké'/I‘:zr]’a Index  Koef. ngc /fneg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 306,- 0,939 287,33
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 37 584 287,33 167 800,72
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 111/33 796 287,33 228 714,68
Stavebni pozemky - celkem 1380 396 515,40
Pozemky - zjisténa cena celkem = 396 515,40 K¢
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|Trini ocenéni majetku |

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 26
| Vécna hodnota dle THU |
Jedna se o objekt samostatné stojici, s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepeny, bez obytného
podkrovi. Zaklady jsou z lomového kamene bez funkéni izolace proti zemni vlhkosti a v Casti
piistavby zadveti z monolitického betonu s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce zdéné z
cihel a kamene tl. do 50 cm a v ¢asti pfistavby z porobetonovych tvarnic tl. do 30 cm. Krov dievény
vazany, krytina z betonovych taSek Bramac. Klempiiské konstrukce jsou Zzlaby a svody z
pozinkovaného plechu. Stropy dfevéné a v €asti z z keramickych tvarovek hurdis do ocelovych
nosnika I. Schody chybi. Vnitini omitky vapenné Stukové a v Casti piistavby chybi (v kotelng).
Vnéjsi omitky vapenné hladké. Vnitini obklady keramické. Vnéjsi obklad soklu z
vapenocementového Spricu. Okna plastova s izolaénim dvojsklem. Dvete dievéné foliové plné a ze
2/3 prosklené do ocelovych zarubni. Elektroinstalace svételnd a motorova. Bleskosvod chybi.
Podlahy obytnych mistnosti s povrchem z PVC, textilnich krytin a keramické dlazby. Podlahy
ostatnich mistnosti z keramické dlazby a betonové mazaniny. Vytapéni ustiedni teplovodni s kotlem
na tuha paliva. Zdroj teplé vody je elektricky bojler. Rozvod studené a teplé vody z vefejného fadu.
Odkanalizovani od vsech zatizovacich pfedmétd do vlastni jimky na vyvazeni. Vnitini vybaveni je
umyvadlo, vana plechova a WC kombi. Vybaveni kuchyné je kuchyniska linka, digestot a elektricky
sporak se sklokeramickou varnou deskou. Rozvod plynu chybi. Stafi domu je stanoveno na zakladé
informaci sdélenych vlastnikem a pfedloZzenymi doklady na cca 99 roki. Rok postaveni je uvazovan
1920. V roce 1999 byla provedena pristavba, vyménéna stfeSni krytina, klempiiské konstrukce,
provedeny obklady, dlazby, opraveny vnitini omitky, sddrokartonové desky jako podhledy stropi i
podél stén z hlediska odvétrani vlhkého zdiva dale byly osazeny zatizovaci pfedméty, kuchynska
linka, vnitini dvefe a provedeno topeni vCetné osazeni kotle na tuhd paliva. V roce 2012 byly
vyménény okna za plastova. Technicky stav odpovidé stafi stavby a dosud provedenym stavebnim
upravam. Objekt vykazuje zvySenou vlhkost.
Dispozi¢né objekt obsahujel bytovou jednotku o velikosti 3+1
- 1. NP - pfizemi zahrnuje: kuchyn, obyvaci pokoj, loznici, pokoj, koupelnu, WC, zadvefi a kotelnu
(ptistup pouze z venku
- v podkrovi ptidni skladovaci prostor (pfistup pouze z venku po zebiiku)

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1. NP - pfizemi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
kuchyn 13,36 m? 1,00 13,36 m?
obyvaci pokoj 20,63 m? 1,00 20,63 m?
loZnice 16,29 m? 1,00 16,29 m?
pokoj 9,46 m? 1,00 9,46 m?
koupelna 4,11 m? 1,00 4,11 m?
wcC 1,13 m? 1,00 1,13 m?
zadveri 3,98 m? 1,00 3,98 m?
kotelna 3,47 m? 1,00 3,47 m?
7
72,42 m?
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
1. NP - ptizemi 11,60*7,76+6,75*2,32 = 105,68 2,60 m
105,68 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [md]

PP vyrovnani terénu 11,60*7,76*0,28+6,75*2,32*0,15 = 27,55
NP 1. NP - ptizemi 11,60*7,76*2,60+6,75*2,32*2,75 = 277,11
Z zastfeSeni 11,60*7,76*(0,56+3,38/2)+6,75*2,32*1,05/2 = 210,76

Obestavény prostor - celkem: 515,42 m®

Konstrukce Popis

1. Zéklady melké zalozeni bez izolace, v ¢asti z monolitického betonu

2. Zdivo zdéné tl. do 50 cm

3. Stropy drevéné, v Casti z keramickych tvarovek do ocelovych nosnika I

4. Strecha krov dievény vazany

5. Krytina betonové tasky Bramac

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky vapenné Stukové, v ¢asti sddrokartonové desky opatfené natérem

8. Fasadni omitky vapenné hladké

9. Vné;jsi obklady sokl z vapenocementového Spricu

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody chybi

12. Dvefte folioveé do ocelovych zarubni

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, keramicka dlazba, textilni krytiny

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba, betonova mazanina

16. Vytapéni ustfedni topeni s kotlem na tuha paliva

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda a v ¢asti plastové

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak se sklokeramickou varnou deskou

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana plechova

25. Zachod WC kombi

26. Ostatni odvétrani, digestor

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

4 500 K¢&/m?®
515,42 m*
2319379 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 190 189 190 189 8,38
2. Zdivo 21,20 491 708 491 708 21,65
3. Stropy 7,90 183 231 183 231 8,07
4. Stiecha 7,30 169 315 169 315 7,46
5. Krytina 3,40 78 859 78 859 3,47
6. Klempiiské konstrukce 0,90 20 874 20 874 0,92
7. Vnitini omitky 5,80 134 524 134 524 5,92
8. Fasadni omitky 2,80 64 943 64 943 2,86
9. Vn¢jsi obklady 0,50 11 597 11 597 0,51
10. Vnitini obklady 2,30 53 346 53 346 2,35
11. Schody 1,00 23194 0 0,00
12. Dvete 3,20 74 220 74 220 3,27
13. Okna 5,20 120 608 120 608 5,31
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 51 026 51 026 2,25
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 23194 23194 1,02
16. Vytapéni 5,20 120 608 120 608 531
17. Elektroinstalace 4,30 99 733 99 733 4,39
18. Bleskosvod 0,60 13916 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 74 220 74 220 3,27
20. Zdroj teplé vody 1,90 44 068 44 068 1,94
21. Instalace plynu 0,50 11 597 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 71901 71901 3,17
23. Vybaveni kuchyné 0,50 11 597 11 597 0,51
24. Vnitini vybaveni 4,10 95 095 95 095 4,19
25. Zachod 0,30 6 958 6 958 0,31
26. Ostatni 3,40 78 859 78 859 3,47
Upravena reproduk¢ni cena 2270 672 K¢
MnozZstvi 515,42 m®
Zakladni upravena jedn. cena JO) 4 406 K&/m?®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 106
Uzitna plocha (UP) [m?] 72
Obestavény prostor (OP) [mq] 515,42
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4 406
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4 406
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2270930
Stari rokli 99
Dalsi zivotnost rokt 1730
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1021919
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Stodola
| Vécna hodnota dle THU |

Jedna se o objekt prizemni, ¢aste¢n¢ podsklepeny, bez vyuzitelného podkrovi pro skladovani, ktery
stoji na C¢asti pozemku st.p.¢. 37 za rodinnym domem a je uzivany jako sklad a gardz Strecha
sedlova. Zaklady jsou mélké bez izolace z lomového kamene. Svislé konstrukce jsou zdéné z cihel
tl. do 45 cm vyztuzené sloupky. Krytina z osinkocementovych Sablon. Klempitské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Uprava povrchil jsou vapenné omitky hrubé. Dveie a okna chybi. Vrata
dfevéna svlakova. Elektroinstalace je svételna. Podlahy jsou z udusané hliny a v ¢asti z betonové
mazaniny. Staii je stanoveno na zaklad¢ informaci sdélenych objednatelem posudku na cca 99 rokd.
Rok postaveni je uvazovan 1920. Technicky stav praimérny a udrzba nebyla v poslednim ¢asovém
obdobi provadéna. Ve zdivu jsou trhliny. Objekt vyzaduje stavebni upravy spojené s vymeénou
prvkl kratkodobé i dlouholeté Zivotnosti.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1. PP - suterén m?
1. NP - pfizemi m?
0,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. PP - suterén 7,24*5,20 = 3765 2,26m
1. NP - pfizemi 13,55*8,60 = 116,53 8,35m

154,18 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

PP vyrovnani terénu 13,55*8,60*0,10-7,24*5,20*0,10 = 7,89
PP 1.PP - suterén 7,24*5,20*2,26 = 85,08
NP 1. NP - ptizemi 13,55*8,60*4,35 = 506,91
Z zastieSeni 13,55*8,60*4,00/2 = 233,06
Obestavény prostor - celkem: 832,94 m?®
Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchd
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

m¢élké zalozeni bez izolace

zdéné tl. do 45 cm

cihelna klenba do ocelovych nosniku I
krov dfevény vazany
osinkocementové Sablony
pozinkovany plech

vapenné hrubé

vapenné hrubé

chybi

cihelné
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11. Dvete chybi

12. Vrata vrata difeveéna svlakova

13. Okna chybi

14. Povrchy podlah z udusané hliny, v ¢asti z betonové mazaniny

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételna

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena 1 650 K&/m?®

MnozZstvi 832,94 m?

Reprodukéni cena 1374 348 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 181 414 181 414 14,90

2. Svislé konstrukce 30,40 417 802 417 802 34,31

3. Stropy 13,80 189 660 189 660 15,58

4. Krov, stiecha 7,00 96 204 96 204 7,90

5. Krytiny stfech 2,90 39 856 39 856 3,27

6. Klempitské konstrukce 0,70 9620 9620 0,79

7. Uprava vnitinich povrchli 4,20 57 723 57 723 474

8. Uprava vnéjsich povrchi 2,90 39 856 39 856 3,27

9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00

10. Schody 1,80 24 738 24 738 2,03

11. Dvefe 2,40 32 984 0 0,00

12. Vrata 3,00 41 230 41 230 3,39

13. Okna 3,40 46 728 0 0,00

14. Povrchy podlah 2,90 39 856 39 856 3,27

15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00

16. Elektroinstalace 5,80 79712 79712 6,55

17. Bleskosvod 0,40 5497 0 0,00

18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00

19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00

20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00

21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00

22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00

24. Vytahy 0,00 0 0 0,00

25. Ostatni 5,20 71 466 0 0,00

26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
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Upravena reprodukéni cena
MnozZstvi

1217 672 K&
832,94 m®

Zékladni upravena jedn. cena (JC) 1 462 K¢/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 117
Obestavény prostor (OP) [mq] 832,94
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1462
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1462
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 1217756
Stari rokl 99
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 365 327

2.2. Dievéna kolna

Jedna se o objekt ptizemni, nepodsklepeny, bez vyuzitelného podkrovi pro skladovani, ktery stoji
na ¢asti pozemku p.¢. 111/33 za rodinnym domem a je uZzivany jako sklad zahradniho natadi.
Stiecha pultova. Zéaklady jsou pasy z monolitického betonu. Svislé konstrukce jsou dievéné
jednostranné obijené. Krytina z asfaltového Sindele. Klempitfské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Uprava povrchidl jsou néatéry. Dvefe dievéné svlakové a okna dfevéna jednoducha.
Elektroinstalace chybi. Podlaha je dievénd prkennd. Staii je stanoveno na zéklad¢ informaci
sdélenych objednatelem posudku na cca 30 rokl. Rok postaveni je uvazovan 1989. Technicky stav
odpovida staii stavby.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP - ptizemi 3,90*2,90 = 1131 2,67m
11,31 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m?]

PP vyrovnani terénu 3,90*%2,90*0,10 = 1,13
NP 1. NP - ptizemi 3,90*%2,90*2,35 = 26,58
Z zastieseni 3,90*2,90*0,32/2 = 1,81

Obestavény prostor - celkem: 29,52 m3

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy

2. Obvodové stény jednostranné obijené

3. Stropy chybi

4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi

5. Krytina asfaltovy Sindel

6. Klempiiské prace pozinkovany plech

7. Uprava povrchii natéry
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8. Schodiste chybi
9. Dvete drevéné svlakové
10. Okna dfevéna jednoducha
11. Podlahy prkenna
12. Elektroinstalace chybi
Jednotkova cena 1250 K&/m?3
Mnozstvi 29,52 m?
Reproduk¢ni cena 36 899 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,30 3063 3063 8,65
2. Obvodové stény 31,90 11771 11771 33,23
3. Stropy 21,20 7823 7823 22,08
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 11,10 4 096 4 096 11,56
6. Klempiiské prace 1,60 590 590 1,67
7. Uprava povrchi 6,00 2214 2214 6,25
8. Schodiste 0,00 0 0 0,00
9. Dvefte 3,70 1365 1 365 3,85
10. Okna 1,40 517 517 1,46
11. Podlahy 10,80 3985 3985 11,25
12. Elektroinstalace 4,00 1476 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 35423 K¢
MnozZstvi 29,52 m?
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 1 200 K¢/m?®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 11
Obestavény prostor (OP) [mq] 29,52
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 1200
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1200
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 35423
Stari rokl 30
Dalsi zivotnost rokt 60
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 14 169
2.3. Pergola
| Vécna hodnota dle THU |

Jedna se o objekt pfizemni, nepodsklepeny, bez vyuzitelného podkrovi pro skladovéni, ktery stoji
na casti pozemku st.p.¢. 37 za rodinnym domem a je uzivany jako pergola. Stiecha pultova. Zaklady

jsou pasy z monolitického betonu. Svislé konstrukce jsou dievéné. Krytina z asfaltového Sindele.

Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Uprava povrchil jsou natéry. Elektroinstalace

- 23 -



chybi. Podlaha je ze zamkové dlazby. Stafi je stanoveno na zakladé informaci sdélenych
objednatelem posudku na cca 30 rokii. Rok postaveni je uvazovan 1989. Technicky stav odpovida

stari stavby.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. NP - pfizemi 3,80*3,90 = 1482 2,30m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

14,82 m?

nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m°]
PP vyrovnani terénu 3,80*3,90*0,10 = 1,48
NP 1. NP - pfizemi 3,80*3,90*2,20 = 32,60
Z zastieSeni 3,90*3,90*0,10/2 = 0,76

Obestavény prostor - celkem: 34,85 m?

Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy
2. Obvodove stény jednostranné obijené
3. Stropy chybi
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi
5. Krytina asfaltovy Sindel
6. Klempiiské prace pozinkovany plech
7. Uprava povrchi natéry
8. Schodisté chybi
9. Dvete drevéné svlakové
10. Okna dievéna jednoducha
11. Podlahy prkenna
12. Elektroinstalace chybi

Jednotkova cena 950 K¢&/m3

MnozZstvi 34,85 m®

Reprodukéni cena 33104 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,30 2748 2748 8,65
2. Obvodové stény 31,90 10 560 10 560 33,23
3. Stropy 21,20 7018 7018 22,08
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 11,10 3675 3675 11,56
6. Klempitské prace 1,60 530 530 1,67
7. Uprava povrchii 6,00 1986 1986 6,25
8. Schodisteé 0,00 0 0 0,00
9. Dvefte 3,70 1225 1225 3,85
10. Okna 1,40 463 463 1,46
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11. Podlahy 10,80 3575 3575 11,25
12. Elektroinstalace 4,00 1324 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 31780 K¢
MnozZstvi 34,85 m®
Z4kladni upraven4 jedn. cena (JC) 912 K¢&/m3
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 15
Obestavény prostor (OP) [mq] 34,85
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 912
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 912
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 31780
Stari rokt 30
Dalsi zivotnost rokti 60
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 12712

3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemek (zastavéna plocha nadvoii) st.p.¢. 37 o vyméie 584 m?, jehoZz souéasti je stavba
rodinného domu ¢.p. 26 dale na ném stoji stodola, dfevéna kolna a pergola. Navazujici pozemek
(zahrada) p.¢. 111/33 o vyméfe 796 m? uzivany jako zahrada. P¥istup je po zpevnéné komunikaci
pfes pozemek p.C. 452 vedeny jako ostatni plocha - silnice na LV €. 115 ve vlastnictvi mésta
Plzenského kraje s pravem hospodateni pro Spravu a udrzbu silnic. MoZnost napojeni na vetejny
elektrorozvod a vodovod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. Bezdruzice, obec Bezdruzice, okres Tachov

Lokalita: k.u. Bezdruzice, obec Bezdruzice, okres Tachov

Popis: pozemek o vyméfe 1 250 m? k.u. BezdruZice uréeny pro stavbu RD, moZnost
napojeni na vefejny elektrorozvod, vodovod, kanalizaci a plynovod, nemovitost
nabizena prostfednictvim realitni kancelafe Razka reality s.r.o. Tachov za ¢astku 490
000,- K¢, coz je 392,- K¢&, po redukci 10 % tj. 441 000,- K&, coz je 353,- K&/m?, zdroj:
s reality, datum aktualizace: 15.8.2019, ¢islo zakazky: KM2319

ocenlované pozemky vymeéra obdobnd, poloha obdobnd, napojeni na IS horsi, vyuziti
obdobné, pozemky jsou Caste¢né zastavéné

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - obdobna 1,00
poloha pozemku - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
dopravni dostupnost - oceniovand nemovitost lepsi 1,01
moznost zastavéni poz. - obdobné 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - srovnavaci nemovitost lepsi 0,98
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uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,98

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
490 000 1250 392,00 0,86 337,12
Nazev: k.u. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov
Lokalita: k.u. Lestkov, obec Lestkov, okres Tachov
Popis: pozemek o vyméie 1 547 m? k.u. Lestkov uréeny pro stavbu RD, moznost napojeni

na vetejny elektrorozvod, vodovod a kanalizaci, nemovitost nabizena prostfednictvim
realitni kancelafe Euro reality s.r.o. Plzen za castku 425 000,- K¢, coz je 275,- K¢, po
redukci 10 % tj. 382 500,- K&, coz je 248,- K&/m?, zdroj: s reality, datum aktualizace:
1.8.2019, cislo zakazky: 3267

ocenované pozemky vyméra mensi, poloha lepsi, napojeni na IS horsi, vyuziti
obdobné, pozemky jsou ¢astecné zastavéné

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - srovnavaci nemovitost vétsi 0,99
poloha pozemku - ocenovana nemovitost lepsi 1,01
dopravni dostupnost - ocenlovana nemovitost lepsi 1,01
moznost zastavéni poz. - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99
uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovand nemovitost lepsi 1,01 .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K¢] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
425 000 1547 274,73 0,90 247,26
Nazev: k.u. Zhot, obec Zhot, okres Tachov
Lokalita: k.u. Zhof, obec Zho¥, okres Tachov
Popis: pozemek o vyméie 2 179 m?, k.u. Zhot uréeny pro stavbu RD, moznost napojeni na

vetejny elektrorozvod a vodovod, nemovitost nabizena prostiednictvim realitni
kancelaie M & M reality holding Praha za ¢astku 299 000,- K¢, coz je 137,- K¢, po
redukci 10 % tj. 269 100,- K¢&, coz je 123,- K&/m?, zdroj: s reality, datum aktualizace:
17.8.2019, ¢islo zakazky: 678595

ocenované pozemky vyméra mensi, poloha lepsi, napojeni na IS obdobné, vyuziti
obdobné, pozemky jsou Caste¢né zastavéné

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - srovnavaci nemovitost vétsi 0,98
poloha pozemku - ocenovana nemovitost lepsi 1,01
dopravni dostupnost - oceniovand nemovitost lepsi 1,01
moznost zastavéni poz. - srovnavaci nemovitost lepsi 0,98
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - ocennovana nemovitost lepsi 1,01 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
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299 000 2179 137,22 0,89 122,13

Zjisténa primérna jednotkova cena 235,50 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Jednotkova cena pozemku je navrzena na zdklad¢ udaji zjisténych v realitni inzerci s reality a
rovnéz prodanych pozemkii. Obdobné pozemky vhodné k vystavbé RD se nabizeji prostiednictvim
realitnich kancelaii v dané lokalité cca od 140 ,- K&/m? cca do 400,- K&/m? v zavislosti na moznosti
napojeni na IS, dopravnim spojenim, lokalité, velikosti apod. Po redukci nabidkovych cen o 10 %
tj. cca od 130,- K&/m?cca do 360,- K&/m?. Pro dany ucel je cena pozemkl navrzena okolo stiedu
cenového rozpéti a to 250,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 37 584 250,00 146 000
nadvori
zahrada 111/33 796 250,00 199 000
Celkova vyméra pozemkii 1380 Hodnota pozemkii celkem 345 000

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny dum ¢.p. 26

Ocefnovana nemovita véc
Nemovitosti obdobné velikosti, vybaveni a technickém stavu (plivodni nebo po castecnych
stavebnich tpravach) se nabizeji a prodavaji v dané lokalité od cca 11 500,- K&m? do cca
21 000,- K¢&/m?, po redukci 10 % tj. od cca 10 500,- K¢&/m? do cca 19 000,- K&/m?.

Utzitna plocha: 72,42 m?
Obestavény prostor: 51542 m3
Zastavéna plocha: 105,68 m?
Plocha pozemku: 1 380,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim, k.u. Stan u Lestkova, obec Lestkov, okres Tachov
Lokalita: k.u. Stan u Lestkova, obec Lestkov, okres Tachov
Popis: Jedna se o RD, ktery je samostatné stojici, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim|

podlazim, s ¢astenym obytnym podkrovim. se sedlovou stiechou, ktery dispozi¢n¢
obsahuje 1 bytovou jednotku jednotky o velikosti 4+1. Zastavéna plocha cca 140
m?. Uzitna plocha cca 100 m?. Prislusenstvi tvoii stodola, garaz, venkovni tipravy a|
trvalé porosty. Vytapéni je ustfedni s kotlem na tuha paliva. Nemovitost je napojena
na vefejny elektrorozvod a vodovod. Vyméra pozemki cca 1 047 m?. Stafi cca 90
rokli. V neddvné dob& byly provedeny castecné stavebni upravy, kdy byly|
vyménény podlahové krytiny a kotel na tuhd paliva. Nemovitost nabizena
prostiednictvim realitni kancelare Euro reality s.r.o0. Plzen za ¢astku 1 175 000,- K¢,
coz je 11 750,- K&/m?, po redukci 10 % tj. 1 057 500,- K&, coz je 10 575,- K&/m?.
Zdroj: s reality, datum aktualizace: 16.8.2019, ¢islo zakazky: 3729.

Pozemek: 1 047,00 m?
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UZzitna plocha: 100,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnavaci nemovitost vetsi 0,98
K3 Poloha - ocefiovana nemovitost lepsi 1,01
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 . o
. . ) ) e o Zdroj: realitni inzerce
K6 Vliv pozemku - oceniovana nemovitost - pozemky vymeéra vetsi
1,01
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost lepsi
1,01

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
srovnavaci nemovitost vétsi; Poloha - ocefiovana nemovitost lepsi; Provedeni a vybaveni -
obdobné¢; Celkovy stav - obdobny; Vliv pozemku - ocefiovana nemovitost - pozemky vymeéra
vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost lepsi;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1175000 100,00 11 750 0,91 10 693
Nazev: Rodinny diim, k.. Téchlovice u Stiibra, obec Stfibro, okres Tachov
Lokalita: k.0. Téchlovice u Stiibra, obec Stiibro, okres Tachov
Popis: Jedna se o RD, ktery je samostatné stojici, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim|

podlazim, bez obytného podkrovi, se sedlovou stiechou, ktery dispozi¢né obsahuje
1 bytovou jednotku jednotky o velikosti. 2+1. Zastavéna plocha cca 120 m?. Uzitn4
plocha cca 70 m?2. Piislusenstvi tvoii stodola, gardz, venkovni Upravy a trvalé
porosty. Vytdpéni je kamny na tuhd paliva. Nemovitost je napojena na vetejny|
elektrorozvod a vodovod. Vyméra pozemki cca 869 m?. Staii cca 110 rokti. Objekt
vyZaduje stavebni Gpravy. Nemovitost nabizena prostfednictvim realitni kancelaie
Ag bydleni Stiibro za ¢astku 1 000 000,- K¢, coz je 14 286,- K&/m?, po redukci 10
% tj. 900 000,- K¢&, coz je 12 857,- K&/m? Zdroj: s reality, datum aktualizace:
30.6.2019, cislo zakazky: 00065.

Pozemek: 869,00 m?

UZitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovana nemovitost lepsi 1,05

K5 Celkovy stav - oceflovana nemovitost lepsi 1,05

Zdroj: realitni inzerce

K6 Vliv pozemku - ocenovana nemovitost - pozemky vyméra veétsi
1,01
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost lepsi
1,02
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
obdobna; Poloha - obdobna; Provedeni a vybaveni - oceniovana nemovitost lepsi; Celkovy stav -
ocenovana nemovitost lepsi; V1iv pozemku - ocefiovana nemovitost - pozemky vyméra vétsi;
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Uvaha zpracovatele ocenéni - ocenovana nemovitost lepsi;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 000 000 70,00 14 286 1,02 14 572
Nazev: Rodinny diim, ulice Nerudova, k.i. Cernosin, obec Cernosin, okres Tachov
Lokalita: ulice Nerudova, k.G. Cerno$in, obec Cernosin, okres Tachov
Popis: Jedna se o RD, ktery je samostatné stojici, Castecn¢ podsklepeny, s jednim

nadzemnim podlazim, s ¢astecnym obytnym podkrovim, se sedlovou stfechou,
ktery dispozi¢né obsahuje 1 bytovou jednotku o velikosti. 3+1. Zastavéna plocha
cca 150 m?. Uzitna plocha cca 110 m?. Piisluenstvi tvofi byvald mastal, 2 dievéné
kolny, pergola, venkovni Gpravy a trvalé porosty. Vytapéni je tstiedni s kotlem na
tuha paliva v kombinaci s plynovym kotlem. Nemovitost je napojena na vefejny
elektrorozvod, vodovod, kanalizaci a plynovod. Vyméra pozemki cca 2 253 m?.
Stafi cca 100 rokd. Dim byl pribézné¢ rekonstruovan. Nemovitost nabizena
prostiednictvim realitni kancelafe Harvilla s.r.o. Plzen za castku 2 290 000,- K¢, coz
je 20 818,- K&/m?, po redukei 10 % tj. 2 061 000,- K&, coz je 18 736,- K&/m?. Zdroj:
s reality, datum aktualizace: 18.8.2019, ¢islo zakéazky: H76/19.

Pozemek: 2 200,00 m?

UZitna plocha: 110,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnavaci nemovitost vétsi 0,98
K3 Poloha - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99

K4 Provedeni a vybaveni - srovnavaci nemovitost lepsi 0,99

K5 Celkovy stav - srovnavaci nemovitost lepsi 0,97

Zdroj: realitni inzerce

K6 Vliv pozemku - srovnavaci nemovitost - pozemky vyméra vetsi
0,96
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci nemovitost lepsi
0,97
Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
srovnavaci nemovitost vétsi; Poloha - srovndvaci nemovitost lepsi; Provedeni a vybaveni -
srovnavaci nemovitost lepsi; Celkovy stav - srovndvaci nemovitost lepsi; VIiv pozemku -
srovnavaci nemovitost - pozemky vyméra vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnavaci
nemovitost lepsi;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2290 000 110,00 20 818 0,78 16 238

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro dany pfipad je obvykla cena ocenovanych nemovitosti jako celku navrzena 1 00 000,- K¢ (bez
zohlednéni VB sluzebnosti bytu), tj. cca 13 700, coz je okolo stfedu cenového rozpéti.
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

10 693 K&/m?
13 834 K&/m?
16 238 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Prtiimérna jednotkovéa cena
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

13 834 K¢&/m?
72,42 m?

1 001 858 K¢&
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| REKAPITULACE OCENENI

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukcénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota

1. Rodinny dim ¢.p. 26 2532 913,04 K¢ 1 046 093,09 K¢
2. Stodola 1 815 309,44 K¢ 484 687,62 K¢&
3. Dfevéna kolna 58 881,48 K¢ 23 552,59 K¢
4. Pergola 57 143,21 K¢ 22 857,28 K¢
Celkem: 4464 247,17 K¢ 1577 190,58 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Rodinny dam &.p. 26 982 281,40 K¢&
2. Stodola 455 121,70 K¢
3. Drevéna kolna 22 115,90 K¢
4. Pergola 21 463,- K¢
5. Pozemky 396 515,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 1 877 497.40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1877 500,- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetsedmdesatsedmtisicpétset K¢

[ XN PR r

iSténa dle cenového piedpisu
1 877 500 K¢

slovy: Jedenmilionosmsetsedmdesatsedmtisicpétset K¢

Cenaz

IRekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢.p. 26 1021 918,50 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Stodola 365 326,80 K¢

2.2. Dievéna kolna 14 169,20 K¢

2.3. Pergola 12 712,- K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 392 208,- K¢
3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky 345 000,- K¢

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim €.p. 26 1 001 858,30 K¢
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Porovnavaci hodnota 1001 858 K¢

Vécna hodnota 1759 127 K¢
z toho hodnota pozemku 345 000 K¢

ISilné stranky |
lokalitu v blizkosti primyslové zony Ostrov u Stiibra z divodu pracovnich ptilezitosti, dosud
provedené stavebni Upravy.

|Slabé stranky |
chybé&jici obCanska vybavenost i IS v misté, star§Si RD, ktery se nachazi v tésné blizkosti
frekventované silnice II., nutnost dojizdéni za pract, Skoly, krouzky, sportem, kulturou apod.

|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Hodnota oceniované nemovité véci - rodinného domu ¢.p. 26, ktery je soucasti pozemku st.p.¢. 37
s piislusenstvim v k.a. Krasné Udoli u Cernosina, obec Cernosin, okres Tachov je navrzena na
zaklad¢ cen zjisténych jednotlivymi metodami, zejména porovnavaci metodou. Piihlédnuto je
rovnéz k tomu, ze se jedna o lokalitu v blizkosti primyslové zény Ostrov u Stiibra z duvodu
pracovnich pftilezitosti, ale na druhé stran¢ chybéjici obcanska vybavenost i IS v misté, starsi RD,
nutnost dojizdéni za praci, Skoly, krouzky, sportem, kulturou apod.

Vzhledem k vécnému biemeni uiivéni - sluiebnost bytu v RD ¢.p. 26 je obvykld sniZena cca

vvvvvv

Obvyklé cena bez VB sluzebnosti bytu 1 000 000,- K¢

-30% - 300 000,- K¢

Obvykla cena se zohlednénim VB sluZebnosti bytu 700 000,- K¢

Pro dany ptipad je tedy obvykl4 cena

navrzena 700 000,- K¢
Obvykla cena

700 000 K¢

slovy: Sedmsettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.1

Ve Stiibie 18.8.2019

Bc. Zbynék Sova

Plzenska 1511

349 01 Stiibro

telefon: 602 473 045; 374 622 251
e-mail: zbyneksova@seznam.cz
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Plzni ze dne 8.11.1995, Spr. 1176/95, pro zakladni obor EKONOMIKA
- odvétvi ceny a odhady, specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 5162 - 062 / 2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem ¢. 069 / 2019.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

vypis z KN prokazujici stav evidovany k datu 11.6.2019, LV 34 2
informace o pozemku p.¢. 452, LV 115, platnost k datu 18.8.2019
snimek z katastralni mappy, platnost k datu 18.8.2019

mapa oblasti

fotodokumentace nemovitosti

zprava o nebezpeci povodné

R ON R P

.34 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [1.06.2019 10:35:02
Vyhotoveno bezlplatné dalkovym piistupem pro Gdel: Insolvenéni fizeni, &j.: KSPL 52 INS 16316 /2018 pro VRSANSKY a
spol., v.o.s.
Okres: CZ0327 Tachov

Obec: 560812 Cernosin
Kat.Gzemi: 620416 Krasné Udoli u Cernodina

List vlastnictvi: 34
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

(St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podfl
Vlastnické prdve
Kos Petr, nam. 1. maje 134, 34958 Cernodin 770226/2260
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplusob vyuziti Zpiisob ochrany
St. 37 584 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdasti je stavba: Krasné Udoli, &.p. 26, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é&é.: S8St. 37
111/33 796 zahrada

zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécn& prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich udail
Typ vztahu

o Vécné bremeno uzivani

sluzebnost bytu v rodinném domé &p. 26
doba trvani : 40 let

Oprdvnéni pro

Kosova Margita, Krasné Udoli 26, 34901 Cernosin,
RC/IC0: 505106/214
Povinnost k

Parcela: St. 37, Parcela: 111/33

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - beziplatnid ze dne 15.06.2017.
Pravni uéinky zapisu ke dni 16.06.2017. Zapis proveden dne 11.07.2017.

V-2449/2017-410
Poradi k 16.06.2017 09:07

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
Gpadek dluZnika: Margita Kosova, RC 505106/214
Povinnost k

Parcela: St. 37, Parcela: 111/33
Listinz OhléSeni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224

z.5.182/2006 Sb) (insolvendni spravce VRSANSKY a spol., v.o.s.) KSPLS52INS-

16316/2018 ze dne 30.05.2019. Pravni udinky zapisu ke dni 30.05.2019. 2apis
proveden dne 11.06.2018.

Z-1217/2019-410

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitcsti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondv& stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlnl pracovi3té Tachov, kéd: 410.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2019 10:35:02

Okres: €20327 Tachov Obec: 560812 Cernosin

Kat.izemi: 620416 Krasné Udoli u Cernosina List vlastnictvi: 34
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bifemene - beziplatna ze dne 15.06.2017. Pravni
Géinky zapisu ke dni 16.06.2017. Zapis proveden dne 11.07.2017.

V-2449/2017-410
Pro: Kos Petr, nam. 1. maje 134, 34958 Cernosin RC/ICO: 770226/2260

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
111/33 72604 81
74811 715

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisSté Tachov, kéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.06.2019 10:46:38
Cesky Gfad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefdsky kraj, Katastraln! pracovidté Tachov, kéd: 410.
strana 2
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Page 1 of 1

Informace o pozemku:

Parcelni ¢islo: 2986722
Obec: 5121512
Katastralni Gzemi: filiro [757837
Cislo LV: 1
Vyméra [m’): 3273 "
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti i c
Mapovy list: DKM ‘_'1'. ’%t
] &
Uréen vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé e = o B
Zpusob vyuZiti: ostatnl komunikace 2 atpLiea fe U wfm o
Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Mésto Stfibro, Masarykovo nameésti 1, 34901 Stfibro

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ
Zména vymer obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k itosti zapsan cenovy tdaj

P

IN?

jevi bvodu, kde statni spravu k itosti R vykonava Katastriln fad pro Plzedsky kral, Katastralni
pracovisté Tachov

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter, Platnost k 12.03.2019 20:00:00.

© 2004 - 2019 Lesky ufad zeqdmificky 3 Satasnalod 2, £ A00/3. Katybay,
Podéni uréens katastrainim Gfaddm a pracovistim zasilejte pfimo nd Leach & i adeau »

211 Praha & & Verze aplikace: 5.5.5 build 0

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=SshEP-OwyLIWVn_uPl1... 12.03.2019
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Kopie katastralni mapy ze dne 18.8.2019

,~

1:500
[ o s

0 5 10 15 20 25m

Pozemek st.p.¢. 37 ap.¢. 111/33 v k.u. €. 620416

'

423
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Mapa oblasti

=N i

Pozemek st.p.¢. 37 ap.&. 111/33 v k..

A Koz

Olbramov |

£ 3 >
Qunidin

Pozerﬂek st.p.¢. 37 ap.c. 111/33 v k.. ¢. 62041
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Mapa oblasti

Pozemek st.p.¢. 37 ap.C. 111/33 v k.l’l.é. 620416

“Emam <Y, U6 TUpGis
j &2, @ Topkiis

!

[elseznamtczXat-Wele ox{iifServices[ombrilelopenstreetiiapy

Pozemek st.p.¢. 37 ap.¢. 111/33 v k.u. ¢. 620416
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Rodinny dim ¢&.p. 26, k.iu. Krasné Udoli u Cerno$ina, obec Cernosin, okres Tachov

b

[

Pohed zadni
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Rodinny dim ¢.p. 26, k.. Krasné Udoli u CernoSina, obec CernoSin, okres Tachov

W T

1. NP - obyvaci pokoj
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Rodinny dim ¢&.p. 26, k.iu. Krasné Udoli u Cerno$ina, obec Cernosin, okres Tachov

=T

1. NP - loZnice
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Rodinny dim ¢&.p. 26, k.iu. Krasné Udoli u Cerno$ina, obec Cernosin, okres Tachov

1. NP - koupelna

1.NP-WC
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Rodinny diim &.p. 26, k.a. Krasné Udoli u Cernogina, obec Cernosin, okres Tachov

1. NP - kotelna
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Pohled zadni + bo¢ni - stodola
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Pohled kolna + pergola
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Pohled - ¢islo popisné
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