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[ NALEZ |

IZnaleckfr ukol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. &. 1502/19 (zastavéna plocha
a nadvoif) a stavby bez ¢p/Ce, zplisob vyuZiti: gardz, kterd se nachdzi na pozemku pare. & 1502/19 a
parc. €. 1502/32 (LV 10001) v&etné prislusenstvi v8e v kat. uzemi Poruba u Orlové, obec Orlova,
okres Karvina, zapsano na LV 1339.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zdkon o ocetiovani majetku), ve
znéni pozdejsich piedpisi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro i¢ely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla§tni obliby. Mimo¥ddnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodévajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpisobem oceiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladg je

a) nakladovy zplisob, ktery vychéazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na poiizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocen&ni skutedné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Girokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funk¢ne souvisejici véci,

d) oceilovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceflovéni stanovenych na
zaklad@ piedpisi o Gdetnictvi,

f) ocetlovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceilovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



|P1“~ehled podkladii |
Objednavka JUDr. Jifiho Vlasdka, insolvenéniho spravce k vypracovéni znaleckého posudku na

uvedenou nemovitou véc uvedenou pod €. j. KSOS 36 INS 11742/2017.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi skutenosti a zaméfeni posudkem dotlené
nemovité véci dne 02, 08. 2017.

Vypis z geografického informacéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejn¢ dostupnych zdroja.

Za ucasti vlastnika.
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lMistOpis I
Mésto Orlova se nachazi na TéSinku v Moravskoslezském kraji a sklada se z ¢asti Lazy, Lutyng,
Mésto a Poruba. Mésto je vzdaleno cca 10 km severovychodné od mésta Ostrava, cca 10 km
jihozapadng od mésta Karving, cca 7 km severn od mésta Havifov a cca 20 km od mésta Cesky
Té&3in. Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a s rozsifenou nabidkou ob¢anského vybaveni.
Rozsifend nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd ve vySe zminéném mést&, Ze vzd&lavacich
zatizeni se ve mésté nachazi mateiské, zakladni a stfedni Skoly. Ve mésté se dile nachazi posta,
kulturni diim, méstska knihovna, kino, dim déti a mladeze, zakladni 8kola, matefska Skola, zdkladni
umélecka Skola, fotbalovy a zimni stadion, kryty bazén, letni koupalisté, hii§t€ na volejbal a
petanque, venkovni i kryté tenisové kurty ¢i horolezecka st€na, aj. Dopravni obsluZnost mésta
zajist'uji autobusy MHD a piiméstské autobusy.

Ocetiovana nemovita véc se nachdzi v zastavéné ¢asti mésta v ulici Okrajova ve smiSené zastavbe.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [® bytovd zona O primyslova zéna [Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna

[ ostatnf 0 nakupni zéna O ostatni [ ndkupni z6na
Pripojky: [O/0Ovoda O/0O kanalizace OO/0Oplyn |PEipojky: O/0 voda O/ 0O kanalizace O/ O plyn
vei'. / vl. O/ O elektro [ telefon vel. /vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): & MHD Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. t¥. silnice 1L, 111.tF.
Poloha v obei: 3irdi centrum - smidend zdstavba
Pristup k pozemku ID zpevnénd komunikace [¥ nezpevn&na komunikace

PFistup pies pozemky:
parc. &. 1502/32 Maésto Orlova, Osvobozeni 796, Lutyng, 73514 Orlova
pare. €. 1502/1 Mé&sto Orlova, Osvobozeni 796, Lutyng, 73514 Orlova




]Eelkovj' popis |
Jedna se o tfadovou, krajni a pfizemni gardz. GaraZ je v Katastru nemovitosti vedena jako budova
bez ¢&isla popisného nebo eviden¢niho (LV 1339). Pidorys gardZe je obdélnikovy se zastav&nou
plochou 21 m?. Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce garaZe je
zdéna a jeji stavebné - technicky stav odpovida pramémé udrzbeé. Stiecha budovy je plocha s
ziviénou krytinou, klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Na stieSe je Zlab. Vrata
garaze jsou ocelova dvoukfidla. Podlaha je betonova. Gardz je probourdna a propojena se sousedni

gardzi.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécnd biemena nebyla zjisténa.
Garaz neni napojena na dostupné IS. Piipojky inzenyrskych siti nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. ¢. 1502/19 stoji vét§ina budovy bez &isla popisného nebo evidenéniho (garaz) -
LV 1339. Pozemek je v Katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové
vyméie 20 m®. Pozemek je rovinny. Na tento pozemek navazuje pozemek ve vlastnictvi mésta
Orlova parc. ¢. 1502/32, na kterém stoji zbyld ¢ast budovy bez €isla popisného nebo evidencniho
(gara?) - LV 1339. Pozemek parc. €. 1502/19 je piistupny pies pozemek parc. ¢. 1502/32 (zastavéna
plocha a nadvoii) a pozemek parc. €. 1502/1 (ostatni plocha) ve vlastnickém pravu mésta Orlova.

L

Soucasti nemovité véci nebyly zji§tény. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.

Piislugenstvi nemovité véci nebylo zjiste€no. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cene.

Ohledani bylo provedeno dne 02. 08. 2017 za t€asti povinného. Bylo umozné&no vnitini ohledani.
Nebyla piedloZena stavebné-technick4 ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 00 Nemovita véc neni Fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziluje podpis zdstavni 0 Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

0 Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji ¥l Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Pristup k nemovité véci piimo z vefejné O Neni zaji$tén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén velejné komunikace

Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentai: Budova bez Cisla popisného nebo evidentniho (garaz) je z &asti umisténa na
pozemku, ktery je ve vlastnictvi mé&sta Poruba, parc. ¢. 1502/32 (LV 10001) v k.(. Poruba u
Orlové.

GaraZ je probourdna a propojena se sousedni garazi.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
¥ Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [0 Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bi'emena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo
Komentaf: Vécna biemena nebyla zji§téna.

Ostatni rizika:
Komentai: Ngjemni smlouvy nebyly zjistény.
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| OCENENI

Garaz
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Orlova
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Orlova - Lutyné

Popis: K prodeji stavebni pozemek o celkové vyméie 1346 m2 v obcei Orlova-Lutyné.
Pozemek je mirné svazity, ¢ast pozemku je oplocena kde se nachazi ovocné stromy aj
druha ¢ast je uréena k stavebnim ucellim. U pozemku jsou inzenyrské sité,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]

540 000 1 346 401,19 0,62 247,66

Nazev: Pozemek Orlova - Poruba

Lokalita: ulice Zachranaii

Popis: Na prodej stavebni pozemek o celkové vymere 1360 m2 v obei Orlova Poruba v ulici
Zachranaii. Na pozemku se nachazi piipojka elektrické energic. Pozemek ma vlastni
studnu, je vSak také mozné piipojit se na mistni vodovod. Pfistup na pozemek je po,
veiejné komunikaci

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00



moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m? | JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
660 000 1 360 485,29 0,52 252,27

Nazev: Pozemek Orlova - Poruba

Lokalita: ulice K Rybniku

Popis: Na prodej stavebni pozemek o celkové vymeéie 900 m2 v obci Orlova Poruba v ulici K]
Rybniku. Pozemek je mirn¢ svaZity severovychodné. IS (plyn, elektfina, voda,
kanalizace) v cesté u pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,75

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? |

360 000 900 400,00 0,58 231,49
Zjisténd primérna jednotkova cena 243,81 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a prdvnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srdzka. V piipadg, Ze¢ v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohlediiuje: - velikost oceflovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZit{ ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci uzemniho celku
(velikost sidla, obCanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediluje vybaveni a pfislufenstvi ocefiovanych nemovitych
veci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,



Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocetiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je

nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[ m? ] [ K&/m? | pozemku [K¢&]
zastavéna plocha a 1502/19 20 244,00 4 880
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 20 Hodnota pozemku 4 880
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Garaz Orlova

Ocenovand nemoviti véc
Zastavéna plocha: 21,00 m?
Plocha pozemku: 20,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovndni:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srdzka, V piipad¢€, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient K3 zohledfiuje polohu nemovité véci v ramcei izemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislusenstvi ocefiované nemovité vé&ci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledfiuje celkovy stav oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceilované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu
Primérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoétena aritmetickym primérem z
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jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako néasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient K je vypoéten jako néasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vicen,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovndnim jako aritmeticky
priimér jednotkovych upravenych cen srovnévacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Garaz Orlova - Poruba

Popis: Na prodej gardZ v Orlové - ¢ast Poruba. Jedné se o Fadovou vnitini garaz s plochou
stiechou. Vjezdova vrata jsou ocelova dvoukfidla. GaraZ je napojena na elektiinu,
Jeji stav je dobry, nutna pouze rekonstrukce stiedni krytiny.

PouZzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
70 000 K¢ 0,79 55 152 K¢é
Nazev: Garaz Orlova - Poruba
Lokalita: ulice Sadova
Popis: Na prodej gardz v Orlové - ¢ast Poruba v ulici Sadova. Jedna se o fadovou vnitind

garaz s plochou stfechou. Vjezdové vrata jsou ocelova dvoukiidla. GardZ je ve
vyborném stavu, betonovy strop i podlaha. V roce 2016 probéhla rekonstrukce
stiechy. GaraZ je napojena na elektiinu,

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
72 000 K¢ 0,79 56 728 K¢é
Nizev: Garaz Peti'vald u Karviné —l

-10 -




Nova stiecha.
Uzitna plocha: 29,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc

70 000 K¢ 0,79

Popis: Na prodej gardZ v Petivald€ u Karviné. Jedna se o fadovou vnitini garaZ s plochou
stfechou. Vjezdova vrata jsou ocelova dvoukiidla. V gardZi je zavedena elektiina.

Upravend cena
55 152 K¢

Vypodet porovnavaci hodnoty na zakladé& pfimého porovnani
Minimaélni jednotkova porovnavaci cena

Primérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

55 152 K¢&/ks
55677 K&/ks
56 728 K&/ks

Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité véci 55 677 K¢&/ks

Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 55677
Obvykla cena pozemku - 200,00 = 55 477,00

Vysledna porovnavaci hodnota 55 477 K¢
Pozemek
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Orlova

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Orlova - Lutyné

Popis: K prodeji stavebni pozemek o celkové vyméfe 1346 m2 v obei Orlova-Lutyng.

[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc

11 -

Pozemek je mirné svazity, ¢ast pozemku je oplocena kde se nachézi ovocné stromy aj
druha Cast je urCena k stavebnim uéeltim. U pozemku jsou inZenyrské sité.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient

Upravena JC.
[ K&/m? |




540 000 1346 401,19 0,62 247,66

Nazev: Pozemek Orlova - Poruba
Lokalita: ulice Zachranait
Popis: Na prodej stavebni pozemek o celkové vymeéie 1360 m2 v obei Orlové Poruba v ulici

Zachranai. Na pozemku se nachézi piipojka elektrické energie. Pozemek ma vlastni
studnu, je viak také mozZné piipojit se na mistni vodovod. Ptistup na pozemek je po
vefejné komunikaci

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,80

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

660 000 1360 485,29 0,52 251,27

Nazev: Pozemek Orlova - Poruba

Lokalita: ulice K Rybniku

Popis: Na prodej stavebni pozemek o celkové vyméte 900 m2 v obci Orlova Poruba v ulici K

Rybniku. Pozemek je mirn€ svaZity severovychodné. IS (plyn, elektfina, voda,
kanalizace) v cesté u pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,75

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,95

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

360 000 900 400,00 0,58 231,49
Zjisténa primérna jednotkova cena 243,81 Ké/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelate
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srdzka. V piipadé, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1,

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

9.



Koeficient velikosti pozemk(i zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci tzemniho celku
(velikost sidla, obcanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je

nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ Ké/m? | pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 1502/32 1 244,00 244
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 1  Hodnota pozemkii 244
celkem

-13-



| REKAPITULACE OCENENT

Garaz
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Orlova 4 900,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Garaz Orlova 55477,- K&

IKomentéi‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe dliraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist€ a Case se skuteCnostmi zjiSt€nymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z idajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme na$li celkem 12 porovndvacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypodet obvyklé ceny.

Obvykla cena
54 000 K¢

slovy: Padesatctyfitisic K&

|Z5’1vér

Na zdklad¢ vySe zjiSt€nych skute¢nosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku parc, &.
1502/19 (zastavénd plocha a nadvofi) a stavby bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti: gardZ, ktera se nachdzi na
pozemku parc. &. 1502/19 a parc. ¢. 1502/32 (LV 10001) v¢etné piislusenstvi vie v kat. uzemi
Poruba u Orlové, obec Orlova, okres Karvind, zapsano na LV 1339 v objektivni zaokrouhlené vysi
54.000,- K¢.

V Praze 15.08.2017

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

-14 -



Zmnalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spole€nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &;.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Michaela Holeckova

Stépan Chlouba, DiS.

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
Mer. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. €. ZP-14320 znaleckého deniku.

-15 -




b SEZNAM PODKLADU A PRILOH 3

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, 1339 2
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.07.2017 00:00:00

Viyhotoveno bezdplainé dalkovym pfistupem pro tdel: Insolveéni fizeni, ¢j.: KSOS 36 INS 11742 / 2017 pro Jifi Viasék,
JUDr.

Qkres: CZ0803 Karvina Obec: 599069 Orlova

Kat.uzemi: 712493 Poruba u Orlové List vlastnictvi: 1339

V kat. aGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Koch Daniel, Energetika 941, Lutyné, 73514 Orlova 711119/4882
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zptisob ochrany
1502/19 20 zastavéni plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/de, garai
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuziti Na parcele Zpiisob ochrany
bez ép/&e garaz 1502/19
1502/32, LV 10001
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajidténi pohledavek v celkové vy3i 81 985,- K& s piislusSenstvim
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 1502/19 V-5246/2016-803
001, vykonava: Okresni spriva Stavba: bez &p/&e na parc. V-5246/2016-803
socidlniho zabezpedeni Karvini, 1502/19, 1502/32
nam. Budovateld 1333/31, Nové
Mésto, 73506 Karvini
Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) ,&.3.48004-220/8030/19.08.2016-03145/V1 - 1 ze dne
19.08.2016. Pravni adinky =zapisu ke dni 22.08.2016. Zapis proveden dne 13.09.2016.
V-5246/2016-803

Pofadi k 22.08.2016 15:50
|

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
ze dne 27.05.2013. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 03.06.2013.
V-2121/2013-803

73514 Orlova RC/IC0: 711119/4882

o Smlouva kupni

Pro: Koch Daniel, Energetikua 941, Lutyné,

i Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zédpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3t& Karvind, kéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 20.07.2017 00:00:00

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599069 Orlova
Kat.dzemi: 712493 Poruba u Orlové List vlastnictvi: 1339

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné #ads

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni Pracovisté Karvind, kéd: 803,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.07.2017 10:40:49
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim ocbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ratastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvind, kéd: 803.
strana 2
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