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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

1. Stanoveni obvyklé ceny podilu 1/12 na pozemcich parc. €. st. 9/1 a st. 9/3 nachazejicich se v
obci Veltruby, okres Kolin, katastralni uzemi HradiStko I, pro potfeby insolvencniho fizeni.

2. Stanoveni obvyklé ceny podilu 1/48 na pozemku parc. ¢. 487/5 nachdzejiciho se v obci
Veltruby, okres Kolin, katastralni uzemi Hradist'ko I, pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Pozemky parc. €. st. 9/1 a st. 9/3, kat. izemi Hradistko I

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 487/5, kat. uzemi Hradistko I

Adresa predmétu ocenéni: Hradistko I, Veltruby, okres Kolin
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Kolin

Obec: Veltruby

Katastralni Gzemi: Hradistko I

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 09.04.2019 za piitomnosti p. Smida (vlastnik
sousedni nemovitosti). Vyméry pozemk jsou pfevzaty z katastru nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjis§téné pti prohlidce, vypis z katastru nemovitosti,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
uzemni plan, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické prdvo — pozemky parc. &. st. 9/1 a st. 9/3

Dousa Marek, €. p. 1, 28002 Doménovice — podil 1/12

Dousa Oldfich, Bohounovice II 28, 28163 Horni Kruty — podil 1/12

Dousa Petr, €. p. 1, 28002 Domanovice — podil 1/12

Dousa Radek, Zamek 1, 54301 Vrchlabi — podil 1/12

Flos Miroslav, ¢. p. 117, 27035 Zavidov — podil 2/12

Kombercova Olga, €. p. 56, 28563 Tupadly — podil 4/12

Kratka Dobroslava, Partyzanska 331, Litomysl-Mésto, 57001 Litomysl — podil 2/12

Oceiiovan je pouze spoluvlastnicky podil p. Radka Dousi.



Vlastnické pravo — pozemek parc. ¢. 487/5

Dousa Marek, €. p. 1, 28002 Domanovice — podil 1/48

Dousa Oldftich, Bohounovice II 28, 28163 Horni Kruty — podil 1/48

Dousa Oldrich, Hradistko 9, 38001 Dacice — podil 1/4

Dousa Petr, €. p. 1, 28002 Domanovice — podil 1/48

Dousa Radek, Zamek 1, 54301 Vrchlabi — podil 1/48

Flos Miroslav, €. p. 117, 27035 Zavidov — podil 1/24

Kombercova Olga, €. p. 56, 28563 Tupadly — podil 2/24

Kratka Dobroslava, Partyzanska 331, Litomysl-Mésto, 57001 Litomysl — podil 1/24
Michalkové Radka, U jezera 10, Hradistko I, 28002 Veltruby — podil 1/2

Ocenovan je pouze spoluvlastnicky podil p. Radka Dousi.
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 9/1 a st. 9/3 nachazejici se v obci Veltruby, okres Kolin, katastralni
uzemi Hradistko L

Pozemek parc. ¢. 487/5 nachazejici se v obci Veltruby, okres Kolin, katastralni tizemi
Hradistko L.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu. Zpracovatel znaleckého posudku predpoklada, ze
vSechna data sdélend osobami pfi prohlidce nemovitosti jsou uplna a pravdiva.

7. Celkovy popis nemovitosti

Obec Veltruby se nachazi v tésném sousedstvi okresniho mésta Kolin. Ma cca 1 400 obyvatel
a omezenou obcCanskou vybavenost — MS, 1. st. ZS, obchod, zékladni sportovisté. Je
obsluhovana autobusovou dopravou vcetné piiméstskych linek a vlakovou dopravou. Ma
vetejné rozvody elektiiny, kanalizace a plynu.

Ocenované pozemky se nachazeji v mistni ¢asti Hradist'ko I, cca 2 km od centra obce. V mistni
¢asti je ¢asteCna vybavenost — obchod a zastdvka autobusu. Pozemky jsou rovinaté. Jsou
pristupné ze zpevnéné veiejné komunikace. Pozemky nejsou zatizeny zadnymi vécnymi
bfemeny. Oceilovany podil je predmétem zastavnich prav a exekucniho fizeni — vzhledem
k ucelu znaleckého posudku tato omezeni nejsou v ocenéni zohlednéna.

Pozemek parc. ¢. 487/5 je ¢asti ucelové komunikace mistniho vyznamu — konec piijezdu
k rodinnym domum. Je zpevnény, bez dalSich staveb a trvalych porosti.

Pozemek parc. €. st. 9/3 je zastavén stavbou plivodné hospodaiského charakteru, dnes ve
zhorSeném stavu a vyuzivanou jako skladové prostory. Pozemek parc. €. st. 9/1 je volnym
prostranstvim navazujicim na tuto stavbu, je uzivan jako ptijezdové, parkovaci a manipulacni
plochy, a ¢ast jako zahrada nalezejici k domtm jinych vlastnik. Pozemky jsou dle izemniho
planu urcené k zastavéni stavbami pro bydleni nebo vyrobu (smiSené uzemi). Pfislusenstvi na
pozemku (zpevnéné plochy, oploceni atd.) neni v ocenéni zohlednéno, nebot’ bylo z vétsi Casti
vybudovéno vlastniky pfilehlych nemovitosti. Pozemek je pouze posuzovan jako upraveny.
Stavba neni predmétem ocenéni.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.04.2019 jsou pouzity vSeobecné uznavané
a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON . 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont (zékon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zékladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda
porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi
Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita metodika "Postupy pii ocetiovani
majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

U pozemku parc. ¢. 487/5 vSak tyto metody nelze standardné pouzit. Jedna se o vyrazné
minoritni podil na malé plose ucelové komunikace. Takovéto nemovitosti nejsou standardné
samostatné obchodovany (spise jako ptisluSenstvi vétSich pozemkovych celkll) a na jejich cenu
mivaji navic ¢asto vlivy netrzni faktory. Podil na tomto pozemku bude proto ocenén dle
cenového predpisu a cena obvykla bude odvozena od ceny zjiSténé.



B. ZNALECKY POSUDEK
I) Ocenéni pozemkii parc. €. st. 9/1 a 9/3

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnoté¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢é porovnani
téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Vzhledem ke specifickému charakteru oceflovanych pozemkiti neni mozné porovnani
s pozemky stejného druhu. Pro ocenéni jsou tedy pouzity obdobné pozemky, vétSich vymér, se
smiSenym vyuzitim (bydleni + komerce) nebo vyuzitim pro bydleni nebo vyuzitim pro komerci,
a rozdily jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Pozemek parec. €. st. 9/1 a st. 9/3, katastralni tzemi Hradist’ko I

Pozemek v katastralnim uizemi Hradi$t'’ko I, obec Veltruby
é. K1 - poloha K.2 N K3 - udel uziti K4 - inZenyrské sité K5 - dalsi vlastnosti
velikost
Ocefiovany Hradistko I, plocha smiSené¢ uzemi bydleni | nezasitovany, k dispozici E, K, v Casti jiz zastavén,
objekt Veltruby, okres 3625m a vyrob P upraveny
! Kolin >m yroby praveny
Chot’anky, okres plocha kombinace bydleni a udaje nezjisteny, § , v ,
1 Nymburk 3330 m Komerce pravdépodobné nezasitovany, nezastavény, neupraveny
Y m sité k dispozici
Podébrady, okres plocha provbydlem: rstavbu na pozemku 2 studny, moZnost v Casti jiz zastavén, o
2 Nymburk 4047 m’ mozno vyuzit k napoieni na E. V. K upraveny, stavba soucasti
Y podnikani o) > prodeje
Volarna, okres plocha , . .
3 Kolin 3110 m pro bydleni na pozemku VaK nezastavény, neupraveny
Veltruby, okres plocha VR nezjistény, pravdépodobné . ,
4 Kolin 4365 rn2 pro komeréni vyuziti nezasitovany, sité v dosahu nezastaveny, neupraveny




Cena Koef. Cena po Cena
| poradovand | jukee | redukei | Ki- | k2o | K3o | Kd- o dps gag | KO- | gy | ocefiovaného
¢ resp. na na oloha | velikost ucel | inzenyrské vlastnosti dvaha x K6 objektu
zaplacena za P uziti sité odhadce odvozena ze
2 pramen pramen P
1m srovnani
. 833,03 .
1 | 980,03 K& 0.85 Ke 1.05 1.00 1.00 | 0.90 1.10 1.00 1.0395 | 801,37 K&
. 1.768,00 N
2 | 2.080,00 K¢ 0.85 Ke 1.10 1.00 1.00 | 1.10 1.20 1.00 1.4520 | 1.217,63 K¢
N o 700,00 N
3 | 700,00 K& Nepouzit K& 1.00 1.00 1.10 | 1.10 1.10 1.00 1.3310 | 525,92 K¢
. 441,00 N
4 | 490,00 K¢ 0.9 K& 1.10 1.00 0.70 | 0.90 1.10 1.00 0.7623 | 578,51 K¢
Celkem priamér 780,86 K¢
Minimum 525,92 K&
Maximum 1.217,63 K¢
Smérodatna odchylka - s 314,71 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 466,15 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1.095,57 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

780,86 K&/m®

*

3.625 m’

=2.830.613 K¢

2.830.000,-- K¢



Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR

Pozemek v katastralnim uzemi Hradi$t'’ko I, obec Veltruby
< K2 - s Sy o .
¢, K1 - poloha . K3 - ucel uziti K4 - inZenyrské sité KS5 - dalSi vlastnosti
velikost
Ocenovany Hradistko L, plocha smisené uzemi bydleni | nezasitovany, k dispozici E, K, v Casti jiz zastaveén,
objekt Veltruby, okres 3625 m’ a vyrob P upraveny
. Kolin Sm yroby praveny
Chot’anky, okres plocha kombinace bydleni a tdaje n ez_ustenvy, s , - .
1 Nymburk 3330 m Komerce pravdépodobné nezasitovany, nezastavény, neupraveny
Y m sité k dispozici
Podébrady, okres plocha provbydlem: rstavbu na pozemku 2 studny, moZnost v Casti jiz zastavén, o
2 Nymburk 4047 m’ mozno vyuzit k napoieni na E. V. K upraveny, stavba soucasti
Y m podnikani o) > prodeje
Volarna, okres plocha , . ,
3 Kolin 3110 m pro bydleni na pozemku V a K nezastavény, neupraveny
Veltruby, okres plocha VR nezjistény, pravdépodobng . ,
4 Kolin 4365 mz pro komer¢ni vyuziti nezasifovany, sité v dosahu nezastaveny, neupraveny

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

&

1 980,03
2 2.080,00
3 700,00
4 490,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (piipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

&

1 980,03
2 2:080,00
3 700,00
4 490,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

> r v 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

x 3 ” 2
Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0.85

0,90

1.768,00
441,00
4,0091

935,51
832,49
494,51

Cena po objektivizaci

833,03
1.768,00
700,00
441,00

(pfipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0;85

0,90

833,03
441,00
1,8890

658,01

Cena po objektivizaci
833,03

+768:00

700,00

441,00

(pfipad ¢.1)
(pfipad ¢.4)
OK




a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Hradist'’ko I, obec Veltruby
é. K1 - poloha K.2 N K3 - ucel uziti K4 - inZenyrské sité KS - dalSi vlastnosti Vahz} .
velikost srovnani
Ocenovany Hradistko I, plocha smisené uzemi nezasit'ovany, k dispozici E, | v &asti jiz zastavén,
. Veltruby, okres 2 P . X
objekt ; 3625 m bydleni a vyroby K, P upraveny
Kolin
udaje nezjistény,
1 Chotanky, okres | plocha kombinace bydleni | pravdépodobng nezastavény, 3
Nymburk 3330 m’ a komerce nezasit'ovany, sité k neupraveny
dispozici
- r : TR &
2 Poddbrady,okres | plocha . pro sy 2 P Staany v . . stavl 1
Nymmburk 4047w niks A K P st e
Volarna, okres plocha . nezastavény,
3 Kolin 3110 m pro bydleni na pozemku V a K neupraveny 1
4 Veltruby, okres plocha pro komeréni nezjistény, pravdépodobné nezastavény, 1
Kolin 4365 m’ vyuziti nezasit'ovany, sité v dosahu neupraveny
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soucin
1 980,03 0,85 833,03 3 2.499,09
2 208000 0,85 176800 1 176800
3 700,00 - 700,00 1 700,00
4 490,00 0,90 441,00 1 441,00
Mezisoucet 5 3.640,09
Celkem 728,02

Zakladni cena: 728,02 K&/m’®

Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:

728,02 * 1,0000 = 728,02 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu je
vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

728,02 K&/m®

*3.625m’

=2.639.072,50 K¢

2.640.000,-- K¢



b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 980 0,85 833,03
2 2080 085 176800
3 700 - 700,00
4 490 0,90 441,00
Stiedni hodnota 658,01
Median 700,00
Rozdil max-min 392,03
Minimum 441,00
Maximum 833,03
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
441 az 572 1 0.33333333333333
572 az 702 1 0.33333333333333
702 az 833 1 0.33333333333333
W
Cetnost
0,35
0,3
0,25 -
02 -
0,15 -
0,1 1 m Cetnost
0,05
0 -
572 702 833
az az az
441 572 702

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 441,00 K&/m’do 833,03 K&/m®

*3.625m’

od 1.598.625,00 K¢ do 3.019.733,75 K¢

od 1.600.000,-- K¢ do 3.020.000,-- K¢




REKAPITULACE:

Vysledek dle srovnavaci metody

2.830.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

2.640.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.600.000,-- K¢ do 3.020.000,-- K¢

Navrh ceny obvyklé - celek

2.800.000,-- K¢
Ocenovan je vSak pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/12. Takovyto podil je hiie
obchodovatelny, vlastnickd prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto
skutecnosti budou v ocenéni zohlednény srazkou. Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu je
srazka stanovena ve vysi 20%.

Navrh ceny obvyklé — podil 1/12 po srdzce

186.667,- K¢

10



IT) Ocenéni pozemku parec. €. 487/5

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovéani
majetku (ocenovaci vyhléaska), ve znéni vyhlasek ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 087,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava, I 1,00
popiipade priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90

ambulantni zdravotni zafizeni, nebo zakladni Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Os = 806,00 K&/m?
Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemKy komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vlegky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi
IT V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi -0,05
obce
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4

Uprava zakladni ceny pozemkti komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,210
i=1
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[ailé. /;ez?a Koeficienty [Elp(ré /(r:s?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 806,- 0,210 1,000 169,26
, Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo ﬂrnnz] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 487/5 72 169,26 12 186,72

ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 72 12 186,72

Pozemek parec. ¢. 487/5 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 12 186,72 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/48

Pozemek parec. €. 487/5 - zjisténa cena celkem 253,89 K¢

U tohoto pozemku neni vyuzita srdzka za minoritni podil, nebot’ spoluvlastnické podily jsou u
komunikaci standardni skutecnosti.
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C.ZAVER:

1. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 1/12 na pfedmétnych nemovitostech (LV 134)
v daném misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

190.000 K¢

Slovy: jednostodevadesattisic korun

2. Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 1/48 na pfedmétnych nemovitostech (LV 64) v
daném misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

250 K¢

Slovy: dvéstépadesat korun

Vypracoval:

XP invest, s. . 0., Ing. Jitka Masinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: jitka.masinova@xpinvest.cz

V Praze, dne 24.04.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 8414-878/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st 9/12

Obec: Veltruby [533858]2
Katastralni tzemi: Hradistko | [647560

Cislo LV: 134

Viyméra [m2]: 3051

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréen( vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: zborenisté

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Dousa Marek, & p. 1, 28002 Doménovice 1712 !
Dousa Oldfich, Bohouriovice Il 28, 28163 Horni Kruty 1/12
Dousa Petr, ¢. p. 1, 28002 Doménovice 1/12 ‘
Dousa Radek, Zédmek 1, 54301 Vrchlabf 1/12
Flos Miroslav, & p. 117, 27035 Zavidov 2/12 ‘
Kombercova Olga, & p. 56, 28563 Tupadly 4412
Kratka Dobroslava, Partyzénska 331, Litomysl-Mésto, 57001 Litomysl 2/12 ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ

‘ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu

‘ Zastavn( pravo z rozhodnuti spravniho organu

Informace o pozemku

Parcelni ¢fslo:
Obec:

Katastralni zemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m2]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Ur&eni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

st. 9/32
Veltruby [533858]2

HradiStko | [647560
134

574

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvoif

bez ép / & ev., zemédélska stavba

Sousedni parcely
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Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Douda Marek, & p. 1, 28002 Doménovice 1412
Dousa Oldrich, Bohouriovice II 28, 28163 Hornf Kruty 1/12
Douda Petr, & p. 1, 28002 Doménovice 1/12
Dousa Radek, Zamek 1, 54301 Vrchlabi 1/12
Flos Miroslav, ¢ p. 117, 27035 Zavidov 2/12
Kombercovd Olga, ¢. p. 56, 28563 Tupadly 4/12
Kratka Dobroslava, Partyzanska 331, Litomysl-Mésto, 57001 Litomys! 2/12

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovény zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavn( prévo z rozhodnutfl spravniho organu
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: A87/58

Obec: Veltruby [533858]#

Katastralni izemi: Hradistko | [647560!

Cislo LV: 64

Vyméra [m2]: 72

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréenl vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuzitf: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousednf parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Dousa Marek, & p. 1, 28002 Doménovice 1/48
Dousa Oldrich, Hradistko 9, 38001 Dacice 1/4
Dousa Oldfich, Bohounovice Il 28, 28163 Horni Kruty 1/48
Douga Petr, ¢ p. 1, 28002 Doménovice 1/48
Dousa Radek, Zamek 1, 54301 Vrchlabf 1/48
Flos Miraslav, & p. 117, 27035 Zavidov 1/24
Kombercova Olga, €. p. 56, 28563 Tupadly 2/24
Kréatkd Dobroslava, Partyzénska 331, Litomysl-Mésto, 57001 Litomysl 1/24
Michalkové Radka, U jezera 10, Hradistko I, 28002 Veltruby 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Z&dné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

Typ

! Zéstavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
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Zakresleni v mapé

k,) . ~_ = ;
Veltruby =~ =0 |

SMISENA UZEMI BYDLENI
A VYROBY
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 3330 m’, Chot'anky,
okres Nymburk

Celkova cena: 3.263.500 K¢

Adresa: Chot'anky, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.900.000 K¢ -
W \yvoj ceny

3.640.000 K¢ - W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
3.380.000 K& - nabidky
3.120.000 K¢ -
2.860.000 K¢ -
2.600.000 K¢ -
=) &) o Q ) =) o (=) =) o
oY oY M\ ¥ oY 0¥ oY O 0¥ e
o o Q> ot o> at o ) »Y
#° ©° & 9° o° ® &° 9 9 o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 3263 500 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni
Plocha pozemku (m2) 3330

Slovni popis

Nabizime na prodej lukrativni pozemek o vyméie 3.330 m2 v obci Chotanky. Cést pozemku

o vymeéie 1.120 m2, kterd navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domt, je uréena v
uzemnim planu pro vystavbu rodinného domu. Dalsi ¢ast pozemku, kterd ptiléha k hlavni

silnici 611 je urcena pro komer¢ni vystavbu. Umisténi pozemku nabizi vynikajici dostupnost

do Podébrad - 3 km a ve vzdalenosti 3 km je n4jezd na D11. Vice info v RK.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 4047 mz, Podébrady,
okres Nymburk

Celkova cena: 8.417.760 K¢

Adresa: Pod¢brady, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10.000.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
9.340.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
8.680.000 K¢ - nohidky
8.020.000 K& -
7.360.000 K¢ -
6.700.000 K& -
& rd 3 s e
A2 AT o ¥ ¥
q 91'“ ;Y & > N&‘”‘ nv\,b
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 8417 760 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni

Plocha pozemku (m2) 4047

Slovni popis

Prodej pozemku o celkové vyméte 4.047 m2 v centru obce Patek u Podébrad s vyhledem na
rybnik. Pozemky jsou na zéklad¢ izemniho planu uréeny k vystavbé rodinnych domii
venkovského typu. Na pozemku se nachazi objekt byvalého chléva. Chlév je urcen ke
kompletni rekonstrukci a vyuziti napt. k podnikéni nebo i k demolici. Na pozemku jsou 2
studny. Pozemek 1ze napojit na vetfejnou kanalizaci, vodovod a elektiinu, které vedou v
sousedni komunikaci. Pozemek se prodava jako celek, ale 1ze ho rozd¢lit na cca 3 - 4 parcely.
Vice info v RK.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 3110 mz, Volarna, okres
Kolin

Celkova cena: 2.177.000 K¢

Adresa: Volarna, okres Kolin

= » ]
bsflsg. sl;t:!&g! LN

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.100.000 K¢ -
W \yvoj ceny
2.820.000 K& - W VioZzen inzeratu

Inzerat odstranén z
nabidky

Datum a vyse kupni ceny

2.540.000 K¢ -
2.260.000 K¢ -
1.980.000 K¢ -

1.700.000 K& -
2 > % > 2 > S S 2
e O O ¥ S AOF . oY ,\a& ,\,@x 3 ASY
0 5 & 0 L o D p f o i
S o A_Q d o d g g g S S
oS o & s A 1 N o 2 o )

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 2 177 000 K¢ Plocha pozemku (m2) 3110
smlouvy
Kupni smlouva 15.01.2019 Soucasné vyuziti pro bydleni
podepsana dne
Cislo Fizeni V-769/2019-204

Slovni popis

Dobry den. Nabizim Vam rovinaty pozemek o rozloze 3110 m2 v obci Volarna, ktera je
vzdélena 7 km od Kolina a 5 km od néjezdu na dalnici D11 smér Praha - 59 km a smér
Hradec Kralové - 47 km. Pozemek je v izemnim planu veden k vystavbé rodinnych domt a
nachdzi se na klidném misté obce. Podél pozemku vede asfaltovd komunikace a velkou
vyhodou je, Ze tato komunikace je slepa. Pozemek svou velikosti je urcen k vystavbé
rodinného sidla s dostatkem soukromi nebo je moznost tento pozemek rozdélit. Piimo na
pzemku jsou vybudovany tfi kanaliza¢ni ptipojky a ptipojky obecniho vodovodu. V obci je
obchod, hostinec a sportovni hfi§té. Nemovitost je mozné financovat pomoci hypotéky,
kterou Vam radi vyfidime.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 4365 mz, Veltruby,
okres Kolin

Celkova cena: 2.138.850 K¢

Adresa: Veltruby, okres Kolin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.600.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
2.420.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inze’rét odstranén z
2.240.000 K¢ - BaRIrky
L ]

2.060.000 K& -
1.880.000 K¢ -
1.700.000 K -

oY

&
3
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 2 138 850 K¢ Soucasné vyuziti zemédelska

puda
Plocha pozemku (m2) 4365

Slovni popis

Dovoluji si Vam nabidnout ke koupi pozemek p.¢. 464/45 orna ptida o celkové plose 4365m2 v obci
Veltruby. V UP je Cast pozemku v izemi nespecifikované vyroby - blize k silnici, zbyla Cast je v
uzemi plosného zafizeni dopravy a technického vybaveni. Vyroba nespecifikovana- hlavni vyuziti:
Tato izemi piedstavuji monofunkéni plochy primyslové vyroby nebo skladii neptipoustéjici
bydlenim. Lze zde umistovat provozy zemédelské vyroby, které nevyzaduji zvlastni ochranna pasma a
dale plochy urc¢ené pro vyrobu, u kterych se nestanovuje dominujici podil funkce primyslové nebo
zemédélské. Piedpoklada se umisténi spiSe mensich provozoven a kombinace s prodejem vyrobkd.
Ptipustné vyuziti: administrativa v ramci arealu, specifikace sluzby a nevefejna stravovaci zatizeni,
prodejny vyrobku,ptisluiné technické vybaveni, ochranné a izolaéni zeleit. Uzemi plo§ného zafizeni
dopravy a technického vybaveni - vyuziti: napt. parkovisté, garaze. Veltruby jsou obec leZici v okrese
Kolin. Nalézajici se asi 4 km severné od okresniho mésta Kolin. Uzemim obce prochézi dalnice D11 s
exitem 42. Obci prochazi silnice I11/125. Rada Vam poskytnu vice informaci.
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