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Posudek je na zakladé platné legislativy, a to § 13 odst. 2 Vyhlasky ministerstva spravedlnosti k provedeni
zdkona o znalcich a tlumoénicich, uspofddén do dvou hlavnich &asti. Uvodni ¢ast je vénovéna popisu
zkoumaného materidlu, popfipadé jeviim a souhrnu skuteénosti, ke kterym Znalecky Ustav prihlizel (viz kapitola
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REKAPITULACE

Identifikace pfedmétu znaleckého posudku:

Predmétem znaleckého posudku je navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/6 k nemovité véci zapsané
na LV ¢ 25886 k. U. Krocehlavy (bytova jednotka véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku) ve
vlastnictvi Martin Vilinger, bytem namésti Starosty Pavla 44, 272 01 Kladno, pro potfeby insolvenc¢niho fizenf
¢.j. KSPH 70 INS 16877/2019 vedené u Krajského soudu v Praze.

Znalecky posudek je zpracovdn na zdkladé objednavky od insolven¢niho spravce AS ZIZLAVSKY v.o.s.,
ICO: 284 90 738, se sidlem Sirokd 36/5, Praha 1, 110 00.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/6 k nemovité véci je proveden na zakladé stavu k 30. 10. 2019.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/6 k nemovité véci zapsané na LV ¢&. 25886 k. t. Krocehlavy je
po zaokrouhleni stanoven na:

143 000,00 K¢

(Slovy: Jedno sto Ctyricet tri tisic korun ceskych)

Pocet stran posudku:
Posudek obsahuje véetné titulni strany 21 stran textu a 11 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které je rovnéz ulozeno v archivu
Znaleckého Ustavu.

Dne: 5. 11. 2019
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PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY

®  Zpracovatel predpoklad3, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné, neodpovida tedy za jejich
pravost a platnost;

®  zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veskeré zavéry
a podminky. Pokud doslo ke zméné trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti
v posudku zohlednény;

® informace a podklady, poskytnuté objednatelem povazujeme za vérohodné, pravdivé a spravné;

= dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojd, které byly v tomto znaleckém posudku
pouzity, jsou rovnéZz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné;

= ackoli mame za to, Ze informace, na jejichz zadkladé je znalecky posudek zpracovdn, jsme
nashromazdili ze spolehlivych zdrojl, neprebirdme Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost
jakychkoliv Gidaju takto ziskanych;

® hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na predpokladech v tomto
znaleckém posudku uvedenych;

®  datum zpracovani, k némuz se zdvéry tohoto znaleckého posudku vztahuji, je uvedeno v tomto
znaleckém posudku;

®  obsah tohoto znaleckého posudku je dlivérny, slouZi pouze pro vnitfni potieby objednatele,
pokud objednatel predlozi znalecky posudek jako dtikaz soudu, jedna se o dovolené pouziti tohoto
znaleckého posudku;

®  tento znalecky posudek ani Zadna jeho cast (v<. identity zpracovatele nebo jinych osob, které
znalecky posudek podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt Sifena tretim strandm bez predchoziho
souhlasu a schvaleni zpracovatelem, s vyjimkou zZadosti ze strany prislusnych statnich organd;

®  zpracovatel prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychézely z dokumentd, které mu
byly predloZeny objednatelem. V pripadé, Ze objednatel nepredloZil zpracovateli dokumenty,
které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima zpracovatel jakoukoli
odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici;

®  znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny Ucel zpracovani a nelze jej pouZit za jinym
ucelem;

®  posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, U¢etnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu
ocenéni.
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1 POUZITE PODKLADY A LITERATURA

PFi zpracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty a podklady:

Podklady ziskané ze strany objednatele:

[1] Vypis z KN na LV €. 25886 k. U. Kro¢ehlavy

[2] Usneseninotére ¢. . 31 D 1315/2018-114
Podklady ziskané zhotovitelem:

[3] Kopie katastrdlni mapy pfedmétné nemovité véci
[4] Prohldseni vlastnika o podlahové plose
[5]  Nabidky realitnich kancelafi na siti internet

[6] Fotodokumentace pfedmétné nemovité véci

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuzity poznatky z niZze uvedené odborné literatury, obecné
prijimanych standard( oceriovéni a jinych verejné dostupnych zdrojd k datu ocenéni:

Odborna literatura:

[7]  ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydéni. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[8] BRADAC, A.Vécna bfemena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnicka
pfirucka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[9] ORT, P Oceriovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

10] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.

11] ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.

—_

13
14] ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.

[12] ZAZVONIL, Z. Ocefiovéni nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.
[ ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.

Odborné ¢lanky:
[15] SNAJBERG, O. Ocenéni pozemku se stavbou ve vlastnictvi jiného subjektu. Oceriovéni, ro¢. 5, ¢&. 5,
S. 3—15, 2012;

[16] SNAJBERG, O. Valuation of Real Estate with Easement. Procedia Economics and Finance, ¢&. 25,
S. 420—427, 2015.

Obecné pfijimané standardy:
[17] Vybor pro mezinarodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2017;

[18] Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2016;

[19] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report — Pfehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;
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[20] Ceska komora odhadc(i majetku: Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti. Praha 2011;
Verejné dostupné internetové zdroje:

[21] Oficialni server eského soudnictvi, <www.justice.cz>;
[22
[23

] Ceskd nérodni banka, <www.cnb.cz>;
24] Ceské stavebni standardy, <www.stavebnistandardy.cz>;

Cesky statisticky urfad, <www.czso.cz>;

25

Evropskd centrdlni banka, <www.ecb.int>;
Legislativa:

26

27
28

29

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku;
Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik;

[28] zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z p¥ijm{;
[29] vyhldska ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceriovani majetku;

Dalsi podklady a informace uzité pro zpracovani tohoto znaleckém posudku jsou jako zdroj v textu déle radné
oznacené.

Ddle byl tento znalecky posudek zaloZen na odbornych tsudcich a ndzorech Znaleckého Ustavu a predstavuje
tak jeho ndzor na hodnotu oceriovanych nemovitych véci.
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2 METODY OCENOVANI NEMOVITYCH VECIi

2.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouZivany tfi standardni mezindrodné uzndvané
pfistupy k oceriovani. Jednd se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalecky uUstav odbornym
odhadem, ktery vychazi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povazuje za zakladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské cinnosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé ndjemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada,
Ze uvaZované ndjemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychazi
z pfedpokladu, Ze oceriovand nemovitd véc bude v budoucnu vytvaret trvaly a udrzitelny vynos (pfijem),
neboli &isty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty ro¢ni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpoctu
nakladl (vydajl), nebo také soucet provozniho, finanéniho zisku a zisku z mimoradnych prijm@ (dariovy
zaklad pro dari z prijm(), stanoveny jako primérna, nebo pravdépodobné ocekdvand hodnota z ¢asové rady.

Porovnavaci metoda (také srovndavaci, komparacnfi) je vhodnym ndstrojem oceriovani v ptipadé, ze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovité véci dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnani ceny
ocefiované nemovité véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odliSnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢&i indexd.
Porovnavaci metoda ma dva postupy: pfimé porovndani a nepfimé porovnani. Porovnani pfimé povazuje
ocerovany objekt za standard. PrislusSnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny primér. Nepiimé
porovnani pouziva Gpravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovnavana nemovitd véc oceriovand. Jeji hodnota
je pak vypoctena jako prosty nebo vazeny prdmér upravenych cen srovndvacich nemovitych véci prepocteny
prisluSnymi koeficienty.

Nakladova metoda (substancni, vécna hodnota) je reprodukéni cena nemovité véci snizend o opotrebeni.
Reproduk¢ni cena odpovida vysi nakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné
nebo porovnatelné nemovité véci. VEcnou hodnotu staveb je tfeba urdit s pfihlédnutim k opotfebeni, které
s ohledem na skutecny stavebnétechnicky stav a moralni zastarani se stanovuje pomoci nékteré ze znamych
metod. Pro Ucely trhu nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevazné informativni, protoze
potenciondlniho kupujiciho obvykle nezajima, za kolik byla nemovitost pofizena, ale jaky uzitek mu muze
pfinaset.
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2.2 Vybér zikladnich pojmii oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tykd penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit,
atémi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutec¢nosti, ale odhadem ohodnoceni
zbozi a sluzeb v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomicka koncepce trzni hodnoty odradzi
nazor trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi
prevlada pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadnutd dastka, za kterou by byl majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym
kupujicim a prodeje chtivym prodavajicim v transakci rovnocennych partnerd po nélezitém marketingu, kdy
kaZzda ze stran jednala informované, obezretné a bez natlakd (schvélena definice IVSC/TEGoVA, EVS 2003).

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizend o primérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizend o ndklady na opravu vaznych zdvad, které znemozriuji okamzité
uzivani véci.

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu.
Je to historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z dévodu finan¢nich moZznosti,
motivace a zajmd daného kupujictho a prodavajictho mdze nebo nemusi mit cena placend za zbozi nebo
sluzby néjaky vztah k hodnoté&, kterd je zbozi nebo sluzbdm pfipisovdna jinymi. Cena je obecnym tdajem
o relativni hodnoté prirfazené zbozi nebo sluzbdm jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych
situacich.

Cena zjisténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v souasné dobé zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani
majetku a zmé&né& né&kterych zakond, vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpis(, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., v platném znén).

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlisledky prirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldStni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim (zakon
o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb.).

Cena pofizovaci je cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé porizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukdni je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrebeni.
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3 IDENTIFIKACE PREDMETU OCENENI

Predmét a ucel znaleckého posudku

Predmétem znaleckého posudku je navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/6 k nemovité véci zapsané
na LV ¢. 25886 k. U. Krodehlavy (bytova jednotka ¢. j. 2381/23, umisténd v bytovém domé Krocehlavy ¢. p.
2380, 2381, 2382, 2383, 2384, LV . 23249, umisténém na pozemku parc. ¢ 3754, LV & 23249, vietné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi 4031/755863) ve vlastnictvi Martin
Vilinger, bytem namésti starosty Pavla 44, 272 01 Kladno, pro potfeby insolvencniho Fizeni &. j. KSPH 70 INS
16877/2019, vedeného u Krajského soudu v Praze.

Znalecky posudek je zpracovan na zdkladé objednavky od insolvencniho spravce AS ZIZLAVSKY v.o.s.,
ICO: 284 90 738, se sidlem Sirokd 36/5, Praha 1, 110 00.

Datum znaleckého posudku
Navrh trzni hodnoty nemovité véci je proveden na zdkladé stavu k 30. 10. 2019.
Provedeni mistniho Setfeni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 30. 10. 2019. Znaleckému Gstavu byl umoznén vstup do vnitfnich prostor
predmétné nemovité véci, je tudiz zndm stavebné technicky stav bytové jednotky. Ocenéni bytové jednotky
je provedeno na zdkladé vnitfniho a venkovniho ohledani.

Fotodokumentace oceriované nemovité véci byla porizena pfi provedeném mistnim Setreni a je uloZena
v archivu Znaleckého Ustavu, ¢ast je pouzita v priloze tohoto znaleckého posudku.

Informace o nemovité véci

Nazev nemovité véci: Bytova jednotka ¢. j. 2381/23, umisténa v bytovém
domé Krocehlavy ¢. p. 2380, 2381, 2382, 2383, 2384,
LV ¢&. 23249, umisténém na pozemku parc. ¢. 3754,
LV & 23249, vcetné spoluvlastnického podilu
na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi

4031/755863
Kraj: Stfedocesky
Okres: Kladno
Obec: Kladno
Katastralni Gzemi: 665126 Krocehlavy

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo k ocenéné nemovité véci je zapsdno dle vypisu z katastru nemovitosti na LV & 25886 k. U.
Krocehlavy. Jako spoluvlastnik oceriované nemovité véci je uveden Martin Vilinger, bytem namésti starosty
Pavla 44, 272 01 Kladno, podil 1/6.

Jina prava, omezeni vlastnického prava, jiné zapisy, nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 25886 k. 0. Krocehlavy (pfiloha ¢. 1 tohoto znaleckého posudku)
nebyla zjist&na Zadnd omezeni vlastnického prava.

Vécné bremeno
Nebylo zjisténo.
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Najemni smlouva
Na zdkladé ziskanych informaci neni k datu ocenéni na predmétné nemovité véci uzavrfena zadna ndjemni
smlouva.

Technicka dokumentace
Na pfislusném katastralnim Gradu bylo Znaleckym Ustavem vyzadéno prohlaseni vlastnika o podlahové plose.

Celkovy popis nemovité véci

Oceriovand nemovitd véc je predstavena bytovou jednotkou vcetné podilu na spolecnych ¢astech domu
a pozemku. Nemovitd véc zapsand na LV <. 25886 k. U. Krocehlavy se nachdzi ve obci Kladno,
ve Stredoceském kraji.

Kladno je statutdrni mésto ve stfednich Cechdch a je nejvétsim méstem Stfedoceského kraje. Nachaz
se pfiblizné 25 km severozapadné od Prahy v Kladenské tabuli, v nadmorské vysce 381 m. n. m. Jizn
a zapadni ¢ast mésta se nachazi v rovinatém dzemi, v rozvodi mezi Vltavou a Berounkou. Katastralni vyméra
obce d&inf 36,97 km?. Mésto se v soucasnosti skldda ze Sesti ¢3asti, konkrétné Kladno, Rozdélov, Krocehlavy,
Dubi, Vrapice, Svermov a ze sedmi katastralnich Gzemi. V obci Kladno Zije 69 054 obyvatel (Gdaj k 1. 1. 2019).
V Kladné je dostupnd veskerd obcanska vybavenost a je zde moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité.

it
.
f

Mé&stskou autobusovou dopravu v obci zajistuje spole¢nost CSAD MHD Kladno a. s. Autobusova doprava
spojuje Kladno s okolnimi obcemi, i se vzdalené;jSimi cili.
Mé&sto leZi na Zeleznicni trati ¢. 120 vedouci z Prahy pfes Kladno do Rakovnika. V Kladné z ni odbocuje

v

Zeleznicni trat €. 093 smérujici do Kralup nad Vltavou.

Kladno protina silnice prvni tridy ¢. 1/61, kterd spojuje mésto s ddlnicemi D7 ve sméru Praha — Slany — Louny -
Chomutov a D6 ve sméru Praha — Nové Straseci — Karlovy Vary — Cheb. Méstem dale prochdzi silnice druhé
tridy <. 11/118 v Useku Beroun - Kladno - Slany a ¢. [l/101 v Gseku Kladno - Kralupy nad VItavou - Neratovice.
Silnice &. 11/238 spojuje Kladno s Kamennymi Zehrovicemi.

\

Obrazek ¢. 1: Poloha pfedmétné nemovité véci
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Obrdzek ¢. 2: Poloha predmétné nemovité véci
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Predmétnd nemovitd véc se nachdzi v ulici Voddarenska, v rezidendni zastavbé panelovych bytovych domd.
V blizkosti oceriované nemovité véci se nachdzi materské skoly, zakladni Skoly, stfedni odborné ucilisté,
Cerpadi stanice, détska hristé, ndkupni domy a mnoho stravovacich zarizeni. Nejbliz3i autobusova zastavka

Kladno, U Hvézdy se nachazi v ulici Vodérenska, pred vchodem do bytového domu.

Obrdazek ¢. 3

: Poloha predmétné nemovité véci
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Oceriovand nemovitd véc predstavuje bytovou jednu . j. 2381/23, véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu

a pozemku ve vysi 4031/755863.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Predmétnd bytova jednotka se nachdzi v osmém podlazi devitipodlazniho panelového bytového domu
s vytahem. Objekt md rovnou stfechu, obvodovy plast po rekonstrukci, se zateplenim a Sedou omitkou. Okna
objektu jsou novd plastova, stejné tak i vchodové dvere. Hlavni vchod do objektu je pristupny po trech
schodidtovych stupnich s rampou. Dle informaci ziskanych z Verejného délkového pristupu RUIAN je objekt
napojen na elektfinu, vodovod, verejnou kanalizaci a plynovod. Vytdpéni objektu je centrdini dalkové s kotlem
mimo stavbu. Objekt disponuje vytahem.

Vnitini prostory bytové jednotky jsou obyvané a udrzované. Naslapnou vrstvu podlah tvofi plovouci podlaha,
dvere jsou osazeny v ocelovych zarubnich. Koupelna je vybavena umyvadlem a vanou, WC je od koupelny
oddéleno. Stény v koupelné jsou oblozeny svétlym keramickym obkladem, ndslapnou vrstvu podlahy tvori
keramicka dlazba.

Na pfislusném katastru nemovitosti bylo vyzadano prohlaSeni vlastnika o dispozi¢nim reSeni a podlahové
ploSe bytu. Dle prohldSeni vlastnika je bytovd jednotka dispozicné FeSena jako 2+1 a jeji uZitnd plocha dinf

v7 v

40,31 m*. K bytové jednotce nendleZi Zddné dalsi prisluSenstvi v podobé balkonu, nebo sklepni kdje.

Tabulka ¢. 1: Dispozice a vyméra mistnosti

Nazev mistnosti Vyméra [m?]
Pokoj 1 9,85
Pokoj 2 14,78
Kuchyn 4,68
Predsiti 7,03
Koupelna 2,02
WC 0,96
Komora 0,99
Vymeéra prostort celkem [m?] 40,31

Zdroj: prohlaseni vlastnika; vlastni zpracovani

V katastru nemovitosti je parcela parc. . 3754 vedena jako zastavéna plocha a nadvorfi a jeji vyméra cini
1322 m%

Tabulka niZe znazorfiuje podrobny popis oceriované parcely.

Tabulka ¢. 2: Popis pfedmétného pozemku

Parc. ¢. Druh pozemku Stavba Vyméra [m?]
3754 zastavéna plocha a nadvor{ bytovy ddim €. p. 2380, 2381, 2382, 2383, 2384 1322,00
Vyméra pozemku celkem [m?] 1322,00

Zdroj: smlouva o koupi bytové jednotky; vlastni zpracovani

Strana 12



Equity
Solutions ., .
APPRAISALS Znalecky posudek ¢. 404-4704/2019

Obrdzek ¢. 4: Ndhled do katastralni mapy
22

Zdroj: ndhled do katastru nemovitostf
Dle izemniho planu obce Kladno se pfedmétna nemovitd véc nachazi v ploSe bydleni v bytovych domech.

Obrazek ¢. 5: Uzemni plan

™m'e's
Zdroj: Uzemni plan obce Kladno
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4 ANALYZA TRHU NEMOVITOSTI

Trh nemovitosti Ize definovat jako oblast trhu zabyvajici se prodejem a nakupem nemovitych véci, ¢i jejich
prondjmem. Nemovité véci Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, reziden¢ni nemovitosti a komer¢ni
nemovitosti.

Dle zakona o oceriovani majetku, ktery je stéZejni pro oceriovani nemovitych véci, se pozemky déli
na stavebni pozemky, zemédélské pozemky (evidované v katastru nemovitosti jako ornd ptada, chmelnice,
vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost), lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem,
pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy a jiné pozemky. Rezidencni nemovitosti slouzi
za Ucelem bydleni, popfipadé za icelem rekreace. Reziden¢ni nemovitosti jsou rozdéleny do dvou zdkladnich
kategorii: rodinné domy a byty (bytové domy). Komeréni nemovitosti predstavuji dopInék staveb
k rezidencnim nemovitostem. Dle tcelu vyuziti se komercni nemovitosti dale ¢leni na kancelarské prostory,
maloobchodni prostory, primyslové a skladové prostory a hotelova ¢i jind ubytovaci zafizeni.

Rezidencni nemovitosti vykazuji trvale rostouci tendenci, kterd je v poslednich letech zapficinéna silnou
poptavkou zvysujici ceny nemovitosti. Vyvoj cen nemovitosti zakladnich tfi kategorii, mezi které jsou zafazeny
rodinné domy, byty a pozemky, zachycuje HB index, jehoZ vyvoj zobrazuje nize uvedeny graf.

HB Index, ktery byl predstaven spole¢nosti Hypotecni banka, a.s. v roce 2011, ma za dkol stanovit vysi indexu
vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skuteéné ceny nemovitosti
k 1. lednu 2010.

Graf ¢. 1: HB INDEX v obdobi 1Q/2010-1Q/2019 [2010 = 100]
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Zdroj: Hypotecni banka; vlastni zpracovani

Na vyvoji HB indexu bytovych jednotek je zfejmé, Ze si ceny stdle drzi dynamicky charakter. Meziro¢ni rdst
cen bytovych jednotek klesl pod hranici 10 %, coZ je nejméné od roku 2015. Mirny rdst cen vsak stale
zaznamenala vétsina krajti Ceské republiky, nejvyraznéjsi zdrazovéni bylo v Jihoceském a Olomouckém kraji,
naopak v Moravskoslezském kraji ceny stagnovaly, v Usteckém kraji pak doslo k mirnému poklesu.
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5 OCENENI

5.1 Volba metody ocenéni

Ocenéni predmétné nemovité véci je provedeno porovnavaci metodou na bazi trznich hodnot, kterd je blize
specifikovana v kapitole 2.1.

5.2 Vypocet hodnoty nemovité véci na bazi trznich hodnot

Ocenéni predmétné nemovité véci na bazi trznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody porovnavaci.
V lokalité obce Krocehlavy byl nalezen dostatecny pocet vzorkd pro porovnani trzni hodnoty.

Popis srovnavacich objekt:

1. ulice Holandska, Krocehlavy - bytovd jednotka v patém nadzemnim podlazi revitalizovaného
panelového domu s vytahem. V byté jsou plvodni okna a elektroinstalace. K bytu nalezi sklep umistény ve
stejném podlazi;

2. ulice Holandskd, Krocehlavy - k prodeji byt 2+kk, Kladno, ul. Holandska, v panelovém bytovém
domé&, 42 m? 7.p. DUm je po kompletni rekonstrukci, ma tfi zrekonstruované vytahy, zatepleni, fasida,
kamerovy systém, vchodové dvere a vytahy jsou na Cip. V byté je obyvaci pokoj spojeny s kuchyriskym
koutem, dale je zde loZnice, koupelna, samostatné wc, spiz, chodba a sklep umistény mimo jednotku (na
patre). V kuchyni a pokojich je plovouci podlaha, v chodbé a koupelné dlazba. V koupelné je vana, umyvadlo;

3. ulice Holandska, Krocehlavy - byt 2+kk v osobnim je umistén v lokalité Kladno - Krocehlavy.
V primém sousedstvi je zakladni i materska Skola, obchodni centra, [ékafi, zastavka autobusu do Prahy i MHD.
V byté byla rekonstruovana koupelna - prodlouzend oproti plvodni velikosti, kuchyriskd linka, plovouci
podlahy. K bytu ndleZi sklep v pfizemi budovy;

4. ulice Holandskd, Krocehlavy - prodej zrekonstruovaného bytu 40 m?, umisténého v 6. NP
z celkovych 8. NP. Byt je feSeny jako 2+kk, vstupni chodba-koupelna s vanou a oddélenou toaletou, obyvaci
pokoj s kuchyriskym koutem, loZnice. K jednotce nalezi sklepni kéje umisténd na patre, dale je zde moZnost
vyuziti spole¢né lodzie umisténé taktéz na patre.

Obrazek ¢. 6: Mapa porovnavacich nemovitych véci
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Stru¢ny prehled vySe popsanych vlastnosti porovnavacich nemovitych véci je uveden v tabulce nize.
Jednotkou pro provedeni komparace je metr ¢tverecni uzitné plochy bytové jednotky.

Tabulka ¢. 3: Parametry porovndvacich nemovitosti
UzZitna Technicky

Di i Poc isténi D i T
spozice ocetl UmIStevr)l Lokalita opravni yp stav Vybaveni
bytu podlazi podlazi dostupnost konstrukce

nemovitosti

Parametry ocerlované nemovité véci

40,31 2+1 9 8. NP Krocehlavy velmidobrd  panelova dobry -
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 42,00 2+kk 9 5. NP Krocehlavy velmidobrd  panelovd dobry sklep

2. 42,00 2+kk - 8. NP Krocehlavy velmidobrd  panelova dobry sklep

3. 40,00 2+kk 8 1. NP Krocehlavy velmidobrd  panelova dobry sklep

4. 40,00 2+kk 8 6. NP Krocehlavy velmidobrd  panelova dobry sklep, lodZie

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity nasledujici
korekeni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient vlastnich pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,

Ks — koeficient vybaveni,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zdkladé odborného dsudku Znaleckého dstavu, pfi¢emz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dalsi odborna
literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.
Srovnavaci nemovitd véc ¢. 1 je vlepSim stavebné technickém stavu, tato odliSnost bude zohlednéna
koeficientem K4. VSechny srovndvaci nemovité véci disponuji prislusenstvim v podobé sklepni kdje. Tato

odlisnost bude zohlednéna prostrednictvim koeficientu vybaveni.

NiZe je uvedena adjusta¢ni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovndvacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 4: Adjustacni matice

q , Uzitna
Nabidkova
o plocha K1

cena [K¢]
1. 2090 000,00 42,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 1,00 0,80 350928,10
2. 1990 000,00 42,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,80 36 009,52
3. 1890 000,00 40,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,80 350910,00
4. 1799 000,00 40,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,80 34181,00

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro porovnani nemovitych véci byly pouzity 4 srovnavaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocerfované nemovité véci. Na zakladé pouzitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a prdmér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
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Znalecky Ustav vychdzi pfi stanoveni hodnoty predmétné nemovité véci. Jednotkovd cena predstavuje metr
Ctveredni uzitné plochy bytové jednotky.

Tabulka ¢. 5: Vypoclet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 4,00
Minimalnf jednotkova cena [K¢/m?] 34 181,00
Maximaln{ jednotkova cena [K¢/m?] 36 009,52
Primér jednotkové ceny [Ké/m?] 35 507,15

Zdroj: vlastni zpracovani
Stanoveni hodnoty nemovité véci porovnavaci metodou:

Tabulka ¢. 6: Vypocet hodnoty nemovité véci

Nazev Hodnota
Uzitna plocha nemovité véci [m?] 40,31
Zéakladni jednotkova cena [K¢/m?] 35 507,15
Hodnota nemovité véci [K¢] 1431293,22
Koeficient omezené prodejnosti 0,60
Vysledna hodnota spol. podilu 1/6 k nemovité véci po zaokrouhleni [K¢] 143 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

*Pozn.: Vyslednd hodnota nemovité véci byla snizena koeficientem 0,6 za omezenou prodejnost (spoluvlastnicky
podil 1/6).

Pozn.: VysSe uvedend hodnota nemovité véci je kalkulovdna vcetné podilu na spolecnych cdstech domu
a pozemku ve vysi 4031/755863, vCetné vsech soucdsti a zjiSténych prislusenstvi k nemovité véci.
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5.3 Rekapitulace hodnot a zavérec¢na analyza

V tabulce niZe je uveden vysledny navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/6 k nemovité véci zapsané
na LV ¢. 25886 k. G. Kro¢ehlavy (bytova jednotka ¢. j. 2381/23, umisténd v bytovém domé Krocehlavy ¢. p.
2380, 2381, 2382, 2383, 2384, LV ¢ 23249, umisténém na pozemku parc. ¢ 3754, LV & 23249, vletné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi 4031/755863) v¢. vSech soudasti
a zjisténych pfrisluSenstvi:

Tabulka ¢. 7: Vysledna hodnota nemovité véci

Nazev Hodnota
Vysledna hodnota spol. podilu 1/6 k nemovité véci zjisténd na bazi trznich hodnot [K<] 143 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.4 Zavérecna analyza

Zpracované trzni ocenéni zohledriuje vSechny zndmé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pokud nenastanou kvalitativni zmény v ocenéné nemovité véci
a ani zmény v jejim prostredi, je platnost uvedeného navrhu trzni hodnoty po dobu 3 mésicd ode dne
vyhotoveni.

Vyslednd hodnota spoluvlastnického podilu k pfedmétné nemovité véci odrdzi aktudlni technicky stav
a polohu nemovité véci. Kladné je predmétnd nemovita véc hodnocena diky lokalité. K predmétné nemovité
véci se vaze spoluvlastnicky podil 1/6, ktery negativné ovlivni prodejnost nemovité véci.

U predmétné nemovité véci nebylo zjisténo zddné omezeni vlastnického prava.

Na zdkladé ziskanych informaci neni k datu ocenéni na predmétné nemovité véci uzavrena zadna najemnfi
smlouva.

Dle zjisténych informaci se na predmétné nemovité véci jind rizika ¢ omezeni, ktera by ovlivnila vysledny
navrh trzni hodnoty, nevztahuiji.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/6 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 25886 k. U. Krocehlavy v¢.
vSech soudasti a zjisténych pfislusenstvi ¢ini 143 000,00 K¢.
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6 VYSLEDEK OCENENI

Predmétem znaleckého posudku je navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/6 k nemovité véci zapsané
na LV ¢ 25886 k. U. Krocehlavy (bytova jednotka véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku) ve
vlastnictvi Martin Vilinger, bytem namésti Starosty Pavla 44, 272 01 Kladno, pro potfeby insolvencniho fizeni ¢.
j- KSPH 70 INS 16877/2019, vedeno u Krajského soudu v Praze.

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky od insolvenéniho spravce AS ZIZLAVSKY v.o.s., Sirokd
36/5, Praha 1, 110 0o0.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/6 k nemovité véci je proveden na zakladé stavu k 30. 10. 2019.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/6 k nemovité véci zapsané na LV &. 25886 k. t. Krocehlavy je
po zaokrouhleni stanoven na:

143 000,00 K¢

(Slovy: Jedno sto Ctyricet tri tisic korun ceskych)

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve viech vyse uvedenych tabulkdch je zplsoben zaokrouhlovdnim za vyuziti
programového vybaveni MS OFFICE - Excel 2016.
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. ________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je poddn znaleckym Gstavem jmenovanym rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16.12.2009, ¢. j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni: oceriovani
podniku a sloZzek jeho aktiv, cennych papird, nemovitosti a nehmotného majetku a majetkovych prav,
zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych tGstav vedeném Ministerstvem spravedIinosti CR.

Znalecky Ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym cislem 404-4704/2019.

V Praze dne 5. 11. 2019

Digitalné podepsal

Jan Attl
Jan Att I;:turtr::2019.11.05

13:42:16 +01'00'

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
1€0: 289 33 362
Ing. Jan Attl, Ph.D., MBA
jednatel

Odpovédni zpracovatelé:
Ing. Katefina Vejmelkova
Ing. arch. Klara Kucerova

Ing. Klara Jurdkova
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Priloha 1 Vypis z KN LV ¢. 25886 k. U. Krocehlavy

Priloha 2 Kopie katastrdlni mapy k predmétné nemovité véci

Priloha 3 Prohldseni vlastnika o podlahové plose

Priloha 3 Fotodokumentace predmétné nemovité véci

Priloha 4 Srovnavaci nemovitosti pro porovnavaci metody (nabidky realitnich kanceld#i na siti
internet)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2019 09:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno

Kat.lUzemi: 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 25886

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Vilinger Ji#i, namésti starosty Pavla 44, 27201 Kladno 710616/0666 1/6
Vilinger Martin, namésti starosty Pavla 44, 27201 Kladno 730511/0681 1/6
Vilingerova Jindra, Vodarenska 2381, Kroc¢ehlavy, 27201 516111/247 2/3
Kladno

B Nemovitosti

Jednotky

. Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
2381/23 byt byt.z. 4031/755863
Vymezeno v:
Budova Krocehlavy, ¢.p. 2380, 2381, 2382, 2383, 2384, byt.dtm, LV 23249
na parcele 3754, LV 23249
Parcela 3754 zastavéna plocha a nadvofi 1322m2
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajlt - Bez zapisu
D Poznamky a dals3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pf¥evodu vlastnictvi jednotky (S 24 zak.&.72/1994 Sb.) V 4-2482/2000 pol.vz.
1531/2000.
pol/.vz. Z-2511/2001-203
Pro: Vilingerova Jindra, Vodarenska 2381, Kroéehlavy, 27201 Kladno RC/ICO: 516111/247
o Usneseni soudu o dédictvi &.3j. 31 D 1315/2018-114 ze dne 06.09.2019. Pravni moc ke dni
06.09.2019. Pravni ucinky zapisu ke dni 12.09.2019. Zapis proveden dne 04.10.2019.
V-6989/2019-203

Pro: Vilinger Jif¥i, namésti starosty Pavla 44, 27201 Kladno RC/ICO: 710616/0666
Vilinger Martin, namésti starosty Pavla 44, 27201 Kladno 730511/0681
Vilingerova Jindra, Vodarenska 2381, Krocehlavy, 27201 Kladno 516111/247

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZidy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Kladno, kdéd: 203.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2019 09:15:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno

Kat.Gzemi: 665126 Krocehlavy
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

List vlastnictvi: 25886

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.10.2019 09:26:30
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Kladno, kdéd: 203.
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2= 00ctd 1974 Gos
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Priloha ¢.1 k prohliaseni viastnika domwu
Ly . '
_ TABULKA MISTNOSTI i
Cisl ' plocha |spoluvlast-
b;snc: podlaZi v spiz na bytu | nicky
pokoj 1] pokoj 2| pokoj 3| pokoj 4] kuchyii | predsiii | koupelna| WC |komora| spiZ { balkon {balkong| sklep | celkem | podil
= m | m | m | m | m® | m? m [ m | m [ wm| m | o[ m®| m® | /10000
¢islo popisné 2380 -
1 1 11,23 | 10,68 | 18,61 12,51 8,68 2,56 0961 0,99 | 2,32 6,00 | 0,91 68,54 97
2 1 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 6,96 40,31 56
3 1 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 | 0,99 | 2,23 13,63 68,43 97
4 2 11,23 | 10,68 | 18,61 12,51 8,68 2,56 0,9 | 0,99 {2321 696 68,54 97
5 2 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 6,00 | 0,91 40,31 56
6 2 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 | 0,99 | 2231 14,97 68,43 97
7 3 11,23 | 10,68 | 18,61 12,51 8,68 2,56 1096] 099 232 830 68,54 97
8 3 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 6,96 40,31 56
9 3 11,23 ] 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 | 0,99 | 223} 12,67} 0,91 68,43 97
10 4 11,23 { 10,68 | 18,61 12,51 8,68 2,56 0,961 099 | 2321 6,00 | 091 68,54 97
11 4 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 8,30 40,31 56
12 4 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 {096 | 0,99 2 13,63 68,43 97
13 S 11,23 | 10,68 | 18,61 12,51 8,68 2,56 0961 099 | 2321 6,96 68,54 97
14 5 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 6,00 | 0,91 40,31 56
15 5 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 | 099 {223} 15,26 68,43 97
16 6 11,23 { 10,68 | 18,61 12,51 8,68 2,56 0,96 | 0,99 | 232} 830 68,54 97
17 6 9,85 | 14,78 4,68 7,03 | 2,02 0,96 | 0,99 6,96 40,31 56
18 6 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 | 0,99 [223] 12,67 ] 0,91 68,43 97
19 7 11,23 | 10,68 | 18,61 12,51 8,68 2,56 0961 0,99 | 2,32 68,54 97
20 7 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 40,31 56
21 7 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 | 0,99 23| 6,67 68,43 97
22 8 11,23 | 10,68 | 18,61 12,51 8,68 2,56 0,96 | 0,99 | 2,32 68,54 97
23 8 9,85 | 14,78 4,68 7,03 1 2,02 0,96 | . 0,99 40,31 56
24 8 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 { 0,99 [2231] 6,67 68,43 97 £-000
& B8 plo;ha spoluvlast-
Cislo nebyt. prostory 2 3 g ReDYL. | " icky
3 £ prostory| i
celkem
| m | m | m®| m | m m’ | m | m|m| m | m|m| m® | /10000
&islo popisné 2380 . =
‘25 3545 | 4,82 1,15 41,42
$26 25,99 | 832 1,87 36,18
Gislo plocha {spoluviast-
Byt podlazi spiZ na bytu nicky
pokoj 1{pokoj 2| pokoj 3| pokoj 4] kuchyii | predsi | koupelnaj WC |komora| spiZ | balkon |balkong| sklep | celkem | podil
hem? | m? | m? | m® | m® | m® m* | m’ | m {im | m®| m®|m®| m® | /10000
&islo popisné 2381,
1 1 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 1096 099 §22311267| 091 68,43 97
2 1 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 6,96 40,31 56
3 1 11,23 { 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 [ 096 099 {223] 6,96 68,43 97
4 2 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 1 0,99 {2,231 13,63 68,43 97 .
5 2 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 { 0,99 6,00 | 0,91 40,31 56
6 2 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,961 099 | 2,23 | 8,30 68,43 97
7 3 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 | 0,99 {2,23] 14,97 68,43 97
8 3 9,85 | 14,78 4,68 7,03 | 2,02 0,96 | 0,99 6,96 40,31 56
9 3 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,961 0,99 |223] 6,00 | 091 68,43 97
10 4 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 | 0,99 | 2,23-| 12,67 | 0,91 68,43 97
11 4 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 ‘] 8,30 40,31 56
12 4 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,9 | 0,99 {223] 6,9 68,43 97
13 5 11,23 | 10,68 { 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 ] 099 | 2231 13,92 68,43 97
14 5 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 6,00 { 0,91 40,31 56
15 5 11,23 ] 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 | 0,99 |2,23] 830 68,43 97
16 6 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,9 | 0,99 | 2,231 14,97 68,43 97
17 6 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 6,96 40,31 56
18 (] 11,23 { 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,96 0,99 {223] 6,00 | 091 68,43 97
19 7 11,23 { 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,961 099 {223 6,67 68,43 97
20 7 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 0,96 | 0,99 40,31 56
21 | 7 | 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 | 1037 | 2,56 | 0,96 | 0,99 | 2.23 6843 | 97
22 8 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 0,9} 0,99 | 223 | 6,67 68,43 97
23 8 9,85 | 14,78 4,68 7,03 2,02 10,9 ] 0,99 40,31 56
24 8 11,23 | 10,68 | 16,90 12,51 10,37 2,56 10961 099 | 223 68,43 97 2 o000
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Katastralni izemi : KLADNO
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© _Seznam.cz, a.s., ©.0penStreetMap*

Prodej bytu 2+kk 42 m?

Holandska, Kladno - KroCehlavy
2 090 000 K¢ L o

Prodej jizné situovaného bytu vhodného k rekonstrukci umisténého v patém nadzemnim podlazi

revitalizovaného panelového domu se tfemi vytahy na sidlisti Krocehlavy.

V byté jsou plvodni okna a elektroinstalace. MoZnost vyuziti spole¢ného balkénu na patre a
ko&arkarny v pfizemi. K bytu nalezi sklep umistény na stejném podlazi. Vstupni bezpeénostni dvere
domu a vytahy jsou na Cip. V misté veskerad ob¢anska vybavenost. V inzerci jsou pouzity vizualizace.

V pfipadé zadjmu pomUGzeme s financovanim.

Celkova cena: 2090 000 K¢ za Rok rekonstrukce: 2008
nemovitost, véetné
provize Voda: Dalkovy vodovod
ID zakazky: 699270 Topeni: Usttedni dalkové
Aktualizace: 17.10.2019 Odpad: Vetejna kanalizace
Stavba: Panelova Telekomunikace: Internet, Kabelova
televize
Stav objektu: Dobry
Elektfina: 230V
Vlastnictvi: Osobnf
Doprava: Silnice, Autobus
Umisténi objektu: Centrum obce
Energeticka narocnost Tiida G - Mimoradné
Podlazi: 5. podlazi z celkem 9 budovy: nehospodéarna ¢&.
véetné 1 podzemniho 148/2007 Sb. podle
o vyhlasky
UZitn4 plocha: 42 m? .
Vybaveni: Céstecné
Plocha podlahova: 40 m2
Vytah: v
Sklep: 2m?2

SIUiby Reklama

Hypotéka
Ceska spotitelna - Uvér ve vy$i az 90 % ceny bytu

CESKASS

sponena

6 950,42 K& / mésicné Spocitat

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Zakaznicka linka
Zobrazit telefon
Zobrazit telefon
Zobrazit email
M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto

http://www.mmreality.cz
Vice o spole¢nosti »

g

REALITY
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Prodej bytu 2+kk 42 m?

Holandska, Kladno - Krocehlavy

1 990 OOO Ké C | USPORNA

Nabizime ke koupi byt 2+kk, Kladno, ul. Holandska, v panelovém bytovém domé, 42m2, 7.p.. Ddm i byt

jsou ve velmi dobrém stavu. DUm je po kompletni rekonstrukci, ma tfi zrekonstruované vytahy,
zatepleni, fasada, kamerovy systém, vchodové dvefe a vytahy jsou na Cip. V byté je obyvaci pokoj
spojeny s kuchynskym koutem, dale je zde loznice, koupelna, samostatné wc, spiz, chodba a sklep
umistény mimo jednotku (na patfe). V kuchyni a pokojich je plovouci podlaha, v chodbé a koupelné
dlazba. V koupelné je vana, umyvadlo. Byt ma vlastni mérice vody, el. a tepla. Soucasti vybaveni bytu
je kuchyriska linka, se spotrebici - sklokeramicka varna deska (dvouplotynka), lednice s mrazakem,
automaticka pracka. Bytovy dlim ma velmi dobrou polohu, v blizkosti je ndkupni centrum, obchody,

zastavka autobusu. Parkovani u domu.

Celkova cena: 1990 000 K¢ za Plocha podlahova: 42 m?2
nemovitost, véetné
provize Sklep: v
ID zakazky: 5457 Datum nastéhovani:  lhned
Aktualizace: 11.10.2019 Voda: Dalkovy vodovod
Stavba: Panelova Doprava: Vlak, Silnice, MHD,
Autobus
Stav objektu: Velmi dobry ,
Energeticka narocnost Trida C - Usporna €.
Vlastnictvi: Osobni budovy: 78/2013 Sb. podle
vyhlasky
Podlazi: 8. podlazi
Vybaveni: v
Uzitna plocha: 42 m?2
Vytah: v
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o o Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vdm usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vecerka: Penny Market (372 m)

Hospoda: Hospudka Bajkal (39 m)

HFiste: Détské hristé Svédska (226 m)

Cukrérna:  Cukrarna Danska 2373 - SPV -s... (199 m)
Divadlo: Méstské divadlo Kladno (1978 m)

Kino: Kino Hutnik (1500 m)

Veterinar: MVDr. Petr Prokes$ (428 m)


https://www.firmy.cz/detail/207849-penny-market-kladno-krocehlavy.html
https://www.firmy.cz/detail/13111540-hospudka-bajkal-kladno-krocehlavy.html
https://www.firmy.cz/detail/203309-cukrarna-danska-2373-kladno-krocehlavy.html
https://www.firmy.cz/detail/1970001-mestske-divadlo-kladno-kladno.html
https://www.firmy.cz/detail/396729-kino-hutnik-kladno-krocehlavy.html
https://www.firmy.cz/detail/592518-mvdr-petr-prokes-kladno-krocehlavy.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=14.121808&y=50.129371&z=18
https://www.sreality.cz/

© Seznam.cz, a.s., © OpenStreetMap,

Prodej bytu 2+kk 40 m?

Holandska, Kladno - Kroc¢ehlavy @ Panorama
1890 000 K¢ ¢ e

Byt 2+kk v osobnim vlastnictvi vhodny jako investice s naslednym pronajmem. Je umistén v zadané

lokalité Kladno - Kro€ehlavy. V pfimém sousedstvi je zakladni i matefskéa Skola, obchodni centra, |ékafi,
zastavka autobusu do Prahy i MHD. V byté byla rekonstruovana koupelna - prodlouzena oproti
pavodni velikosti, kuchyriska linka, plovouci podlahy. K bytu nélezi sklep v pfizemi budovy. Nase

spole€nost Vam zajisti nejvyhodnéjsi hypotéku i pojisténi bytu.

Celkova cena: 1890 000 K¢ za Parkovant: 100
nemovitost, véetné
provize Voda: Dalkovy vodovod
Poznamka k cené: V&etné provize RK a Topeni: Ustfedni dalkové
kompletniho pravniho ) L, .
servisu Odpad: Vefrejna kanalizace
ID zakazky: 711137 Telekomunikace: Internet, Kabelova
televize
Aktuali : 29.10.2019
ualizace Elektfina: 230V, 400V
Stavba: Panelova
avba anefova Doprava: Silnice, MHD, Autobus
St bjektu: Velmi dobry
av objextu eimtdobry Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
Vlastnictvi: Osobni budovy: nehospodarna ¢.
148/2007 Sh. podle
Umisténi objektu: Sidliste vyhlasky
Podlazi: 1. podlazi z celkem 8 Bezbariérovy: V4
Uzitné plocha: 40 m? Vybavent: v
Plocha podlahova: 40 m?2 Vytah: v
Sklep: 2m?
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o o Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i Cas.

V okoli najdete:

Vecerka: Penny Market (454 m)

Hospoda: Na zakladné (53 m)

HFists: Détské hristé Svédska (305 m)

Cukrarna: Cukrarna Danské 2373 - SPV - s... (126 m)
Divadlo: Méstské divadlo Kladno (1924 m)

Kino: Kino Hutnik (1492 m)


https://www.firmy.cz/detail/207849-penny-market-kladno-krocehlavy.html
https://www.firmy.cz/detail/570154-na-zakladne-kladno-krocehlavy.html
https://www.firmy.cz/detail/203309-cukrarna-danska-2373-kladno-krocehlavy.html
https://www.firmy.cz/detail/1970001-mestske-divadlo-kladno-kladno.html
https://www.firmy.cz/detail/396729-kino-hutnik-kladno-krocehlavy.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=14.122208&y=50.130137&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej bytu 2+kk 40 m?
Holandska, Kladno - Kroc¢ehlavy @ Panorama

1799 000 K¢ ¢ e

Nase spole€nost Vam zprostfedkuje prodej Utulného svétlého zrekonstruovaného bytu 40 m?,

© Seznam.cz, a.s%:© OpenStreetMap,

umisténého v 6. NP z celkovych 8. NP.

Dispozi¢né je byt feSen jako 2+kk, vstupni chodba-koupelna s vanou a oddélenou toaletou, obyvaci
pokoj s kuchyfiskym koutem, loznice. K jednotce nalezi sklepni kéje umisténa na patfe, dale je zde

moZnost vyuziti spoleéné lodzie umisténé taktéz na patre jen par krokd od bytu.

Cely dlim byl revitalizovan, nova fasada-plastova okna, rozvody vody-stupacky, nové vytahy, vstupni

dvere-vSude pozivany Cipy, dim zabezpecuje bezpecnostni agentura.

V okoli nalezneme vynikajici ob&anskou vybavenost: supermarket, Skolka, Skola, I1éka¥, posta,

restaurace...

Skvélou dopravni dostupnost zajistuji pravidelné autobusové linky na prazsky Veleslavin nebo Zli¢in,

(zastavka vzdalena pouhych 5 min. od domu), vozem se pak dostanete do Prahy-Zli¢ina za 15 min.

Zaujala Vas tato nabidka, nevahejte nas kontaktovat, radi Vam nemovitost osobné predstavime.

Financovani Vam samoziejmé zajistime.

Pfi koupi nemovitosti ndém nehradite Zadnou provizi, nase sluzby jsou pro kupujiciho zdarmal! Ev. ¢islo:
20058.

Celkova cena: 1799 000 K¢ za Parkovani: 1
nemovitost

Voda: Dalkovy vodovod
ID zakazky: 20058 N

Topeni: Ustfedni dalkové
Aktualizace: Vcera

Odpad: Verejna kanalizace
Stavba: Panelova

Telekomunikace: Internet, Kabelova
Stav objektu: Dobry televize
Vlastnictvi: Osobni Elektfina: 230V
Podlazi: 6. podlazi z celkem 8 Doprava: Autobus
Uzitna plocha: 40 m?2 Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné

budovy: nehospodarna
Plocha podlahova: 40 m2

Vybaveni: v
Sklep: v

Vytah: v


https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=14.120650&y=50.129628&z=18
https://www.sreality.cz/



