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Posudek je na zdkladé platné legislativy, a to § 13 odst. 2 Vyhlasky ministerstva spravedInosti k provedeni zakona
o znalcich a tlumo¢nicich, usporadan do dvou hlavnich ¢asti. Uvodni &ast je vénovéna popisu zkoumaného
materialu, popfipadé jevlim a souhrnu skuteénosti, ke kterym Znalecky ustav prihlizel (viz kapitola IDENTIFIKACE
PREDMETU OCENEN[ a POUZITE PODKLADY A LITERATURA). Navazujici kapitoly tvo¥i druhou hlavni &st
posudku, kterd se jiz konkrétné zabyva odpovédmi na hlavni otazky tohoto znaleckého posudku.
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REKAPITULACE

Identifikace pfedmétu znaleckého posudku:

Predmétem znaleckého posudku je ndvrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/60 k nemovitym vécem
zapsanych na LV ¢. 8 k. U. Stfedokluky (objekt k bydleni véetné pozemka) ve vlastnictvi Timova Aneta, trvale
bytem Lidicka 219, 252 68 Stredokluky, pro potireby insolvencniho fizeni €. j. KSPH 61 INS 10878/2015 vedeného
u Krajského soudu v Praze.

Znalecky posudek je zpracovan na zaklad€ objednavky od insolvencniho spravce AS ZIZLAVSKY v.o.s., se sidlem
Siroka 36/5, 110 00 Praha 1, 1CO: 284 90 738.

Navrh trzni hodnoty nemovitych véci je proveden na zakladé stavu k 19. 2. 2020.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/60 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8 k. u. Stfedokluky
je po zaokrouhleni stanoven na:

22 400,00 K¢

(slovy: Dvacet dva tisic CtyFi sta korun ceskych)

Pocet stran posudku:
Posudek obsahuje v€etné titulni strany 20 stran textu a 14 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které je rovnéz ulozeno v archivu
Znaleckého Ustavu.

Dne: 28. 2. 2020

I — — — —————
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PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY

®  Zpracovatel predpoklad3, ze veskeré podkladové materialy, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a sprdvné, neodpovida tedy za jejich
pravost a platnost;

®  zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré zavéry
a podminky. Pokud doslo ke zméné trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti
v posudku zohlednény;

® informace a podklady, poskytnuté objednatelem povazujeme za vérohodné, pravdivé a spravné;

= dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojl, které byly v tomto znaleckém posudku
pouZity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné;

= ackoli madme za to, Ze informace, na jejichz z3kladé je znalecky posudek zpracovdn, jsme
nashromazdili ze spolehlivych zdrojl, neprebirdme Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost
jakychkoliv Gidaju takto ziskanych;

® hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na predpokladech v tomto
znaleckém posudku uvedenych;

®  datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku vztahuji, je uvedeno v tomto
znaleckém posudku;

= obsah tohoto znaleckého posudku je ddvérny, slouzi pouze pro vnitini potreby objednatele, pokud
objednatel predloZi znalecky posudek jako dilkaz soudu, jednad se o dovolené pouziti tohoto
znaleckého posudku;

®  tento znalecky posudek ani Zadna jeho cast (v¢. identity zpracovatele nebo jinych osob, které
znalecky posudek podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt Sifena tfetim stranam bez predchoziho
souhlasu a schvaleni zpracovatelem, s vyjimkou Zadosti ze strany pfislusnych statnich organ(;

®  zpracovatel prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychézely z dokumentd, které mu
byly prfedloZeny objednatelem. V pfipadé€, Ze objednatel nepfedloZil zpracovateli dokumenty, které
mohly mit vliv na zpracovdni tohoto znaleckého posudku, nepfijimd zpracovatel jakoukoli
odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici;

®  znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny Gcel zpracovani a nelze jej pouZit za jinym
ucelem;

®  posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, U¢etnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu
ocenéni.
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1 POUZITE PODKLADY A LITERATURA

PFi zpracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty a podklady:

Podklady ziskané ze strany objednatele:

[1] Vypis z KN na LV & 8 k. U. StFedokluky

Podklady ziskané zhotovitelem:

[2] Kopie katastralni mapy predmétnych nemovitych véci
[3] Nabidky realitnich kanceld¥ na siti internet

[4] Fotodokumentace pfedmétnych nemovitych véci

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuzity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
pfijimanych standard( oceriovéni a jinych verejné dostupnych zdrojd k datu ocenént:

Odborna literatura:

[5] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydani. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[6] BRADAC, A.Vécna bremena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnickd
pfirucka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[7] ORT, P Ocefiovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

8] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.
9] ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.

[10] ZAZVONIL, Z. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.
[11] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.

12] ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Odborné clanky:

[13] SNAJBERG, O. Ocenéni pozemku se stavbou ve vlastnictvi jiného subjektu. Oceriovani, ro¢. 5, ¢. 5, 2012;

[14] SNAJBERG, O. Valuation of Real Estate with Easement. Procedia Economics and Finance, & 25,
S. 420—427, 2015;

[15] SNAJBERG, O. Stanoveni diskontni miry pfi vynosovém oceriovani nemovitosti. Oceriovani, ro¢. 6, ¢. 4,
s. 98—111, 2013.

Obecné pfijimané standardy:

1 ] Vybor pro mezinarodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2017;

[16
[17] Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2016;
[18] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report - Pfehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;
[19

] Ceska komora odhadc(i majetku: Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti. Praha 2011;
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Verejné dostupné internetové zdroje:

20] Oficiélni server ¢eského soudnictvi, <www.justice.cz>;

21] Ceska narodni banka, <www.cnb.cz>;

] Cesky statisticky urad, <www.czso.cz>;

23] Ceské stavebni standardy, <www.stavebnistandardy.cz>;
]

Evropska centralni banka, <www.ecb.int>;
Legislativa:

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku;

25
26
27
28

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik;

[27] z&kon ¢.586/1992 Sb., o danich z p¥ijm{;

[28] Vyhlagka ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocerfovani majetku;

Dalsi podklady a informace uzité pro zpracovani tohoto znaleckém posudku jsou jako zdroj v textu ddle radné
oznacené.

Ddle byl tento znalecky posudek zaloZen na odbornych tsudcich a ndzorech Znaleckého Ustavu a predstavuje
tak jeho ndzor na hodnotu oceriovanych nemovitych véci.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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2 METODY OCENOVANI NEMOVITYCH VECIi

2.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouZivany tfi standardni mezindrodné uzndvané
pfistupy k oceriovani. Jednd se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalecky ustav odbornym odhadem,
ktery vychazi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povazuje za zakladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské cinnosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé ndjemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada, ze
uvazované najemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychazi
z predpokladu, Ze oceriovand nemovita véc bude v budoucnu vytvéret trvaly a udrzitelny vynos (prijem), neboli
&isty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty ro¢ni stabilizovany vynos - jsou vynosy (p¥ijmy) po odpo¢tu nakladd
(vydajd), nebo také soucet provozniho, financniho zisku a zisku z mimoradnych prijm( (dariovy zéklad pro darn
z prijma), stanoveny jako préimérna, nebo pravdépodobné ocekavana hodnota z ¢asové rady.

Porovnavaci metoda (také srovndavaci, komparacnfi) je vhodnym nastrojem oceriovani v ptipadé, ze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovité véci dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnani ceny
ocefiované nemovité véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odliSnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢&i indexd.
Porovnavaci metoda ma dva postupy: pfimé porovndni a nepfimé porovnani. Porovnani primé povazuje
ocerovany objekt za standard. PrislusSnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny primér. Nepiimé
porovnani pouziva Gpravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovnavana nemovitd véc oceriovana. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny
prisluSnymi koeficienty.

Nakladova metoda je ndstrojem pro stanoveni reprodukcni ceny nemovité véci. Reprodukeni cena odpovida
vysindkladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na porizeni stejné nebo porovnatelné nemovité véci.
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotrebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moraini zastarani se stanovuje pomoci nékteré ze zndmych metod. Pro Ucely trhu
nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevdzné informativni, protoZe potencionalniho kupujiciho obvykle
nezajima, za kolik byla nemovitost pofizena, ale jaky uzitek mu mdZze prinaset.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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2.2 Vybér zikladnich pojmii oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, a témi,
kdo je kupuiji a prodévaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb
vdaném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrazi ndzor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevlada
pojem hodnoty s prfivlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadnutd dastka, za kterou by byl majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym
kupujicim a prodeje chtivym proddvajicim v transakci rovnocennych partnerd po nalezitém marketingu, kdy
kaZzda ze stran jednala informované, obezretné a bez natlakd (schvélena definice IVSC/TEGoVA, EVS 2003).

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizend o primérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizend o naklady na opravu vaznych zdvad, které znemozriuji okamzité
uzivani véci.

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud' verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z dvodu financnich moznosti, motivace
a zajm0 daného kupujiciho a prodavajiciho miize nebo nemusi mit cena placena za zbozi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, kterd je zboZi nebo sluzbam pfipisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
prirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo proddvajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjisténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v souasné dobé zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani
majetku a zmé&né& nékterych zékon(, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpis(, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., v platném znén).

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dlisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim (zakon o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb.).

Cena pof¥izovaci je cena, za kterou bylo moZno véc poridit v dobé pofizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postavenf) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebenti.

Cena reprodukdni je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrebeni.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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3 IDENTIFIKACE PREDMETU OCENENI

Pfedmét a Gcel znaleckého posudku

Predmétem znaleckého posudku je ndvrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/60 k nemovitym vécem
zapsanym na LV ¢. 8 k. G. Stredokluky (objekt k bydleni Stfedokluky ¢. p. 176 umistény na pozemku parc.
¢. St. 209 véetné tohoto pozemku a pozemku zahrady parc. ¢. 331/37) ve vlastnictvi Timovd Aneta, trvale bytem
Lidicka 219, 252 68 Stredokluky, pro potreby insolvencniho fizeni ¢. j. KSPH 61 INS 10878/2015 vedeného
u Krajského soudu v Praze.

Znalecky posudek je zpracovan na zdklad€ objednavky od insolvenéniho spravce AS ZIZLAVSKY v.o.s., se sidlem
Siroka 36/5, 110 00 Praha 1, ICO: 284 90 738.

Datum znaleckého posudku

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/60 k nemovitym vécem je proveden na zdkladé stavu
k19.2.2020.

Provedeni mistniho Setreni

Znaleckému Ustavu byl ze strany objednatele znaleckého posudku poskytnut kontakt na manzelé Sichovi,
spoluvlastniky nemovitych véci, se kterymi byl domluven termin mistniho Setfeni oceriovanych nemovitosti.
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 19. 2. 2020. Znaleckému Ustavu byl umoznén pfistup do vnitfnich prostor

nemovité véci a na pozemek.

Fotodokumentace oceriovanych nemovitych véci byla porizena pfi provedeném mistnim Setreni a je uloZzena
v archivu Znaleckého Ustavu, ¢3st je pouzita v priloze tohoto znaleckého posudku.

Informace o nemovitych vécech

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny zdakladni informace o oceriovanych nemovitych vécech ziskané z LV ¢
8 k. U. Stredokluky.

Tabulka ¢. 1: Zakladni informace

Nazev Specifikace

Kraj Stfedocesky

Okres Praha - zépad
Obec Stfedokluky
Katastralni tzemf 757381 Stredokluky
List vlastnictvi 8

Vlastnik

Tadmova Aneta, trvale bytem Lidicka 219, 252 68 Stredokluky, podil 1/60

Nemovita véc

Objekt k bydleni Stfedokluky &. p. 176 umistény na pozemku parc. ¢. St. 209 véetné
tohoto pozemku a pozemku zahrady parc. ¢. 331/37

Vécna prdva slouzici ve

< - Bez z3pisu
prospéch nemovitosti P
Vécna prdva zatézujici -
- Bez zapisu
nemovitost
Pozndmky Nafizeni exekuce

Zahdjeni exekuce

Zména vymeér obnovou operatu

N3djemni smlouva

Nepredlozena

Kupni smlouva

Nepredlozena
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Technickd dokumentace  NepredloZena

Zdroj: list vlastnictv{
Celkovy popis nemovitych véci
Ocerované nemovité véci jsou predstaveny rodinnym domem ¢&. p. 176 véetné pozemkd, se kterymi tvori

jednotny funkeni celek. Nemovité véci zapsané na LV ¢. 8 k. U. Stfedokluky se nachdzi ve stejnojmenné obci,
okres Praha - zapad ve Stfedoceském kraji.

Stfedokluky leZi asi 15 km zapadné& od stfedu Prahy, blizko leti§t& Praha-Ruzyné a dalnice D7. Zije zde pfiblizné
1100 obyvatel (k 1. 1. 2019). Obec ma pravidelné autobusové spojeni do Prahy a Kladna.

Je zde ¢aste¢nd obclanskd vybavenost (zakladni a materska Skola, posta, restaurace). V obci je moZnost
napojeni na veskeré inZzenyrské sité.

Obrédzek ¢. 1: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Zdroj: mapy.cz

Predmétné nemovité véci jsou umistény v obci Stfedokluky, v ulici Na Parcelach. Jedna se o jizni &ast
zastavéného Uzemi obce. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy. Autobusova zastavka, z niz jezdi autobusy do
Kladna, Slaného ¢i na Nadrazi Veleslavin, je umisténa v ulici Lidickd, témér vedle oceriovanych nemovitych véci.
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Obrdzek ¢. 2: Poloha predmétnych nemovitych véci
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Zdroj: mapy.cz

Oceriované nemovité véci predstavuji rodinny diim ¢. p. 176 véetné pozemkad, se kterymi tvorijednotny funkéni
celek.

Oceriovany rodinny ddim ma 1. NP, ¢astecné obytné podkrovi a je podsklepen. Dim je v pdvodnim stavu, okna
drevéna, podkrovi bylo ¢astecné rekonstruovéno na obytné (véetné stfesniho okna). Stfecha domu je sedlova.
Dvere do objektu, k nimz vedou Ctyfi schodistové stupné, jsou pavodni dfevéné.

V podkrovi je vybudovana kuchyné, pokoj a koupelna o celkové plose cca 25 m2 1. NP podlazi se sestava
z chodby o vymére cca 9 m?, ze kterého vede schodisté do podkrovi, koupelny o vymére cca 13,7 m?, toalety
o vymére cca 1,5 m? obyvaciho pokoje o vymére cca 17 m?, kuchyné o vymére cca 14,8 m?, mistnosti o 3 m?
a verandy o vymére cca 5,7 m?. Celkova uzitna plocha 1. NP &ini 65 m>.

1.PP slouZi jako skladové prostory a kotelna. Vyméra téchto prostor celkem &inf cca 30 m?. Jednotlivé vyméry
byly zjistény pfi provedeném mistnim Setfeni a dle verejné dostupnych informaci. Celkova uZitna plocha
rodinného domu ¢inf 120 m>.

DUm je napojen na veskeré inzenyrské sité. Na pozemku je také umisténa samostatna garadz o vymére cca 20 m>.
Vstup do gardze je skrze kridlova vrata, stfecha je rovnd. Déle je na pozemku umisténa drevéna pergola a mensi
zdéné objekty kolny. Cely pozemek je rovinaty a je oplocen.

Zastavénad plocha rodinného domu ¢inf odhadem 9o m?. Na zakladé informaci ziskanych z nahledu do katastru
nemovitosti (LV, katastrdlni mapa a ortomapa), provedeného mistniho Setfeni a odborného odhadu
Znaleckého Ustavu dinf uZitna plocha domu 120 m2. Pddorys domu ani jind technicka dokumentace nebyly
k dispozici.

Tabulka niZe zndzorfiuje popis ocerovanych parcel.

Tabulka ¢. 2: Popis predmétnych pozemkd

Parc. ¢. Druh pozemku Stavba Vyméra [m?]
St. 209 zastavéna plocha a nadvor{ ¢.p. 176 169,00
331/37 zahrada - 515,00
Vymeéra pozemki celkem 684,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovanf{
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Zdroj: katastr nemovitosti

Obrdzek ¢. 4: Letecky pohled na nemovitosti

7

Zdroj: mapy.cz
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4 ANALYZA TRHU NEMOVITOSTI

Trh nemovitosti Ize definovat jako oblast trhu zabyvajici se prodejem a nakupem nemovitych véci, ¢i jejich
prondjmem. Nemovité véci Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, reziden¢ni nemovitosti a komer¢ni
nemovitosti.

Dle zékona o ocerlovani majetku, ktery je stézejni pro ocerilovani nemovitych véci, se pozemky déli na stavebnf
pozemky, zemédélské pozemky (evidované v katastru nemovitosti jako orna pada, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad, trvaly travni porost), lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako vodni plochy a jiné pozemky. Rezidenni nemovitosti slouzi za Gcelem bydleni,
popripadé za Uicelem rekreace. Rezidencni nemovitosti jsou rozdéleny do dvou zakladnich kategorii: rodinné
domy a byty (bytové domy). Komeréni nemovitosti predstavuiji doplnék staveb k reziden¢nim nemovitostem.
Dle Gcelu vyuziti se komercni nemovitosti ddle cleni na kanceladrské prostory, maloobchodni prostory,
préimyslové a skladové prostory a hotelova ¢i jind ubytovaci zafizeni.

Rezidencni nemovitosti vykazuji trvale rostouci tendenci, kterd je v poslednich letech zapficinéna silnou
poptavkou zvysujici ceny nemovitosti. Vyvoj cen nemovitosti zakladnich tfi kategorii, mezi které jsou zafazeny
rodinné domy, byty a pozemky, zachycuje HB index, jehoZ vyvoj zobrazuje nize uvedeny graf.

HB Index, ktery byl predstaven spole¢nosti Hypotecni banka, a.s. v roce 2011, ma za dkol stanovit vysi indexu
vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skuteéné ceny nemovitosti

k 1. lednu 2010.

Graf ¢. 1: HB INDEX v obdobi 1Q/2010-4Q/2019 [2010 = 100]
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Zdroj: Hypotecni banka; vlastni zpracovani

HB index rodinnych dom byl do roku 2016 vy3si nez index bytovych jednotek, coz se na konci roku 2016
zmeénilo, kdy ceny byt( zacaly rlst rychleji. Ceny rodinnych doma stoupaji konstantné, pricemz meziro¢né cena
vzrostla nejvice ze vSech sledovanych skupin, a to konkrétné o 8,7 pcb. Tato skutecnost potvrzuje trend
presunu poptavky z drahych byt v centru mést do levnéjsich rodinnych domd za mésty. Tento jev podporuje
i aktivita developert v okoli Prahy a Brna.
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5 OCENENI

5.1 Volba metody ocenéni

V nasledujici kapitole budou ocenény nemovité véci zapsané na LV ¢. 8 k. U. Stfedokluky. Ocenéni bude
provedeno porovndvaci metodou na bazi trznich hodnot, kterd je blize specifikovdna v kapitole 2.1. Pro potreby
tohoto znaleckého posudku bude gardz povazovana jako pfislusenstvi rodinného domu.

5.2 Vypocet hodnoty nemovitych véci na bazi trznich hodnot

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze nebyl nalezen dostatecny pocet vzorkd pro porovnani trzni hodnoty v lokalité
obce Stredokluky, bude pro ocenéni predmétné nemovité véci vychdzeno ze srovndvacich nemovitych védi,
které odpovidaji svym charakterem v daném misté a case, a jejichZz umisténi je v SirSim okoli. Prestoze
se srovndvaci nemovité véci nenachazi pfimo v lokalité obce Stfedokluky, budou pro stanoveni ndvrhu trzni
hodnoty pouZity, jelikoZ se jejich jednotkova cena pohybuje v obdobné cenové hladiné.

Popis srovnavacich objekt:

1. Dretovice - prodej RD na polosamoté, Dretovice u Kladna. Jednd se o samostatné stojici, ¢dstecné
podsklepeny rodinny ddm na polosamoté v katastrdlnim Gzemi Dretovice (posta Stehelceves) s celkovym
pozemkem 1 445 m? véetné zastavéné plochy a nadvori s viezdem. Ddm je dispozicné resen jako 3+1 a provadi
se postupna rekonstrukce - jiz nova el., voda i odpady v plastu, nové Ustrfedni topeni, ¢adstecné nova stfecha,
nova koupelna s vanou - jiz i pfiprava na sprchovy kout, nova kuchyriska linka, ¢astecnd fasdda, atd. Topeni je
feSeno el. kotel, voda vlastni - studna 48 m hlubokd, odpady - septik. Na pozemku se nachazi garaz s dilnou.
Zahrada s venkovnim posezenim a altankem;

2. Chvatéruby - prodej domu 3+1 s terasou a zahradou. Ddm se nachazi v obci Chvatéruby v okrese
Mélnik, kraj Stfedocesky. Rozkladda se asi sedmndct kilometrd jihozapadné od Mélnika a tfi kilometry vychodné
od mésta Kralupy nad Vltavou. Vytapéni domu - krbova kamna lokalné v kuchyni, vytapé&ni domu - napojeno
na centralnivesnicky horkovod. Dam byl zafazen do prvni etapy kanalizace, loni na podzimjiz v obci Chvatéruby
zacaly prace na kanalizaci. Dispozice: pfizemi — chodba, sam. WC, kuchyné s jidelnou, komora, koupelna
se vstupem do sklipku, hala - vstup na schodisté. Patro - 3 pokoje, z chodby v patfe vstup na terasu a zahradu
za domem. V patfe vstup na ptdu. Okna plastovd, podlahy-beton, PVC, koberce, schody betonové. Ve vesnici
je fotbalové, tenisové a détské hristé, moznost rybareni, je zde turistické centrum a vede zde cyklostezka Praha
Drazdany podél feky Vitavy (Doldnky-Kralupy n./VIt.). Dim i pozemek oplocen;

3. Cerveny Ujezd - prodej rodinného domu 4 + 1/G, Cerveny Ujezd. Céste¢né zrekonstruovany dim
o dispozici 4 + 1, ktery se nachazi v tésné blizkosti zapadniho okraje Prahy 6. Ddm je podsklepen, ma dvé podlazi
a nalezi k nému dalsi samostatna budova — garaz o vymére cca 30 m?, mensi dvdr a terasa pfistupna z prvniho
patra. Plynovy kotel, plastova okna, zatepleni, pfipojeni na kanalizaci a vodovod;

4. Stehelceves - k prodeji rodinny diim o dispozici 4+1 s garazi a zahradou v obci Stehelceves. V roce 2011
byla u domu vyménéna stresni krytina, laté a parotésna folie pfi zachovani plivodniho krovu, osazena plastova
okna, nova fasdda domu. V roce 2014 byla vymé&néna krytina i u vedlejSich staveb a gardze. Podlahy domu jsou
zhruba z 1/4 betonové, ostatni jsou prkenné. Ddm je napojen na obecni vodovodni fad a kanalizaci, elektfina
220/380 V, topeni plynovym kotlem Junkers (stari 3 roky). Vlastni studna napojena na dim. K domu nalezi
i zahrada o velikosti 633 m> Ta leZzi nad domem, nyni nema zajiStén primy pfistup. Zahrada je pfistupnd po
obecni cesté. Vyborna dopravni dostupnosti Prahy, Kladna, Slaného. Najezd na silnici D7 5 minut - letisté
Vdclava Havla v dosahu 10 minut.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Obrédzek ¢. 5: Mapa porovnavacich nemovitych véci
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Zdroj: mapy.cz

Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych vécije uveden v tabulce niZe. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tveredni uzitné plochy domu.

Tabulka ¢. 3: Parametry porovnavacich nemovitostf

Uzitna Vymeéra Poloha domu Lokalita Dopravni Typ Technicky

plocha[m?] pozemku[m?] dostupnost  konstrukce stav

Parametry oceriované nemovité véci
120,00 684,00 samostatny Stredokluky dobrd cihlova dobry
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 80,00 1445,00 polosamota Dretovice dobra smiSena dobry
2 90,00 382,00 v bloku Chvatéruby dobrd cihlova dobry
3. 120,00 247,00 samostatny  Cerveny Ujezd dobrd cihlova dobry
4 110,00 633,00 v bloku Stehelceves dobra smisena dobry

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity nasledujici
korek¢ni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient vlastnich pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,

Ks — koeficient prislusenstvi,

K6 — koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zdkladé odborného Usudku Znaleckého ustavu, pricemz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uzity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dalsi odborna
literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.
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Mensi uzitnd plocha nemovitosti ¢. 2 je upravena korekénim cinitelem velikosti vymér. Vzorek ¢. 2 disponuje
mensim pozemkem, coZ je zohlednéno prostrednictvim koeficientu vlastnich pozemk(. Méné atraktivni
lokalita je upravena pfislusnym koeficientem u nemovitosti ¢. 3.

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 4: Adjustacdni matice

Nabidkova cena Uzitna Ky Jedn. cena
[K€] plocha[m?] [Ké/m?]
1. 3230000,00 80,00 0,95 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 27 616,50
2. 2790 000,00 90,00 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,80 27 280,00
3. 4200 000,00 120,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 28 000,00
4. 3990 000,00 110,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 29 018,18

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro porovnani nemovitych véci byly pouzity 4 srovndvaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocefiovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimaln{
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a prdmér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalecky ustav vychdzi pri stanoveni hodnoty predmétnych nemovitych véci. Jednotkova cena predstavuje
metr Ctveredni uzitné plochy domu.

Tabulka ¢. 5: Vypocet prdmérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 4,00
Minimalnf jednotkova cena [K¢/m?] 27 280,00
Maximalni jednotkova cena [K¢/m?] 29 018,18
Prdmér jednotkové ceny [K¢/m?] 27 979,00

Zdroj: vlastni zpracovani
Stanoveni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/60 k nemovitym vécem porovndvaci metodou:

Tabulka ¢. 6: Vypocet hodnoty nemovitych véci

Nazev Hodnota
UzZitna plocha nemovité véci [m?] 120,00
Celkova vyméra pozemkd [m?] 684,00
Zakladni jednotkova cena [K¢/m?] 27 980,00
Vysledna hodnota nemovitych véci [K¢] 3357 600,00
Koeficient omezené prodejnosti 0,40
Vysledna hodnota spol. podilu 1/60 k nemovitym vécem po zaokrouhleni [KE] 22 400,00

Zdroj: vlastni zpracovani

*Pozn.: Vysledny ndvrh trzni hodnoty nemovitych véci bylo snizeno koeficientem 0,4 za omezenou prodejnost
(spoluvlastnicky podil 1/60).

Pozn.: Vyse uvedeny ndvrh trzni hodnoty nemovitych véci je kalkulovdn vcetné vsech soucldsti a zjiSténych
pfislusenstvi k nemovitym vécem.
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5.3 Rekapitulace hodnot a zavére¢na analyza

V tabulce niZe je uveden vysledny navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/60 k nemovitym vécem
zapsanych na LV ¢. 8 k. . Stredokluky (objekt k bydleni Stredokluky ¢. p. 176 umistény na pozemku parc.
¢.St. 209 vletné tohoto pozemku a pozemku zahrady parc. & 331/37) vé. vSech soudasti a zjiSténych
prisluSenstvi:

Tabulka ¢. 7: Vysledna hodnota nemovitych véci
Nazev Hodnota
Vysledna hodnota spol. podilu 1/60 k LV €. 8 k. U. Stredokluky [K¢] 22 400,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.4 Zavérecna analyza

Zpracované trzni ocenéni zohledriuje vSechny zndmé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pokud nenastanou kvalitativni zmény v ocenénych nemovitych
vécech a ani zmény v jejich prostredi, je platnost uvedeného navrhu trzni hodnoty po dobu 3 mésic ode dne
vyhotoveni.

Vyslednd hodnota predmétnych nemovitych véci odrdzi aktudini technicky stav a polohu nemovitych véci.
Nemovitosti se nachazi v lokalité Stfedokluky a tvori jednotny funkéni celek rodinného domu s pozemky
a pfislusenstvim. Stavba je v pdvodnim stav, pouze podkrovi je po ¢astecné rekonstrukci, coz mda negativni vliv
na vyslednou hodnotu. Negativni vliv mél také spoluvlastnicky podil ve vysi 1/60. Naopak pozitivni vliv ma
lokalita, v niZ se nemovitosti nachazi.

U predmétnych nemovitych véci bylo zjisténo zahdjeni exekuce a nafizeni exekuce (viz vypis z katastru
nemovitosti LV ¢. 8 k. U. Stfedokluky). Pro Ucely tohoto posudku nebylo na vyse uvedené skute¢nosti bran

zretel.

Na zakladé ziskanych informaci neni k datu ocenéni na prfedmétnych nemovitych vécech uzavfena Zadna
najemni smlouva.

Dle LV ¢. 8 k. U. Stredokluky nebylo zjisténo zadné vécné bremeno.

Dle zjisténych informaci se k pfedmétnym nemovitym vécem nevztahuji jind rizika ¢i omezeni, kterd by ovlivnila
vysledny ndvrh trZzni hodnoty.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/60 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8 k. 4. Stredokluky
v€. vSech soudasti a zjisténych pfislusenstvi ¢ini 22 400,00 K<.
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6 VYSLEDEK OCENENI

Predmétem znaleckého posudku je navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/60 k nemovitym vécem
zapsanych na LV ¢. 8 k. G. Stfedokluky (rodinny ddm véetné pozemkd) ve vlastnictvi Timovd Aneta, trvale
bytem Lidickd 219, 252 68 Stredokluky, pro potreby insolvencniho fizeni ¢. j. 61 INS 10878/2015 vedeného
u Krajského soudu v Praze.

Znalecky posudek je zpracovan na zaklad€ objednavky od insolvencniho spravce AS ZIZLAVSKY v.o.s., se sidlem
Sirok& 36/5, 110 00 Praha 1, ICO: 284 90 738.

Navrh trzni hodnoty nemovitych véci je proveden na zakladé stavu k 19. 2. 2020.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu 1/60 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 8 k. u. Stfedokluky
je po zaokrouhleni stanoven na:

22 400,00 K¢

(slovy: Dvacet dva tisic CtyFi sta korun ceskych)

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vsech vyse uvedenych tabulkdch je zplisoben zaokrouhlovdnim za vyuZiti
programového vybaveni Microsoft Office 365 — Excel.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podén znaleckym Gstavem jmenovanym rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16.12. 2009, ¢. j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny
a odhady se specializaci pro:

- ocenovani podnikd a jejich ¢asti,

- ocenovani obchodnich spole¢nosti pro fizi, rozdéleni a zménu pravni formy,

- prezkoumani navrhu smlouvy o fuzi, vyporadani v penézich pri zruseni obchodni spole¢nosti s prevodem
jméni na akciondre, resp. spolecnika,

- prezkoumani projektu rozdéleni a prezkoumadni smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni
z ekonomického hlediska,

- prezkoumdvani zprav o vztazich mezi propojenymi osobami z ekonomického hlediska,

- prezkoumadvani smluv o prevodu podniku nebo jeho ¢asti a smluv o najmu podniku nebo jeho &asti
z ekonomického hlediska,

- oceriovani prav, oceriovani sluzeb, oceriovani investi¢nich instrument(, majetkovych Gcasti a obchodnich
podill, oceriovani nepenézitych vkladd do obchodnich spolec¢nosti, oceriovani vyporadaciho podilu,

- oceriovani véci nemovitych véetné posuzovani ceny obvyklé za uzivani,

- cennych papird a obchodovani s nimi, derivatd kapitdlového trhu,

- stanovovani primérené ceny nebo sménného poméru cennych papird pri povinné nabidce prevzeti nebo
nabidce na odkoupent,

- ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav,

- oceriovani ochrannych znamek a jinych prav prdmyslového vlastnictvi a vyrobné technickych a jinych
hospodarsky vyuZitelnych poznatkd (know-how),

- pohledavek a zavazkad,

- oceriovani véci movitych,

- Ucetnictvi podnikateld, financnich instituci, organizaci verejného sektoru,

- penéznictvi a pojistovnictvi — bankovnictvi, pojistovnictvi, verejné finance, kapitalovy trh, kolektivni
investovani, hypotéky, spotrebitelské a jiné Gvéry, dohled nad finan¢nim trhem, trh pohledévek,

zapsanym v |. oddilu seznamu znaleckych Gstav( vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky tkon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym cislem 32-4821/2020.

V Praze dne 28. 2. 2020

Digitélné

podepsal Jan Attl
Ja n Att Datum: 2020.02.28

13:34:17 +01'00'

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
ICO: 289 33 362
Ing. Jan Attl, Ph.D., MBA
jednatel

Odpovédni zpracovatelé:

Ing. Katerfina Vejmelkova

I — — — —————
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2020 10:55:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPH61INS10878/2015 pro Robert Hynek,

Magr.
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539708 Stredokluky
Kat.lUzemi: 757381 St¥edokluky List vlastnictvi: 8
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Neradilova Lenka, &.p. 50, 27354 Makotfasy 705127/0083 1/20
SJM Sicha Jaroslav a Sichova Marie, Na Parcelach 176, 25268  451111/027 4/5
Stfedokluky 495609/273
Sichova Marie, Na Parcelach 176, 25268 Stfedokluky 495609/273 1/10
Tdma Jifi, Rovna 62, 25267 Tuchoméfice 640803/1410 1/60
Tumova Aneta, Lidicka 219, 25268 Stfedokluky 905820/0019 1/60
Timova Lucie, &.p. 38, 25264 Lichoceves 875628/0049 1/60
SJM = spolecné jméni manzeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 209 169 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Stredokluky, ¢.p. 176, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 209

331/37 515 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécné prava zatéZujicil nemovitosti v Casti B vcéetné& souvisejicich udajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Tima Ji#i, Rovna 62, 25267 Tuchoméfice, RE/ICO:
640803/1410

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 13 Nc-8184/2008 -8 ze dne 26.08.2008; uloZeno
na prac. Praha-zapad

Z-11722/2009-210

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Ji¥i ProsSek, Rychta¥ikova 1, 326 00 Plzen
Povinnost k
Tima Ji¥i, Rovna 62, 25267 Tuchomé&fice, RC/ICO:
640803/1410

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX 14307/14-010 ze dne
06.08.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.08.2014 21:29:00. Zapis proveden
dne 12.08.2014; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-8438/2014-210

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 209, Parcela: 331/37

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2020 10:55:03

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539708 Stfedokluky
Kat.lUzemi: 757381 St¥edokluky List vlastnictvi: 8

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 379/1979.

POLVZ:120/1979 Z2-9600120/1979-210
Pro: 8icha Jaroslav a Sichova Marie, Na Parcelach 176, 25268 RC/ICO: 451111/027
St¥edokluky 495609/273

o Usneseni soudu o dé&dictvi 20 D 186/2006 - dodateéné ze dne 11.06.2015. Pravni moc ke dni
11.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 11.07.2019 11:14:52. Zapis proveden dne

18.07.20109.
v-8540/2019-210
Pro: 8ichova Marie, Na Parcelach 176, 25268 St¥edokluky RC/I1CO: 495609/273
Neradilova Lenka, ¢é.p. 50, 27354 Makotrasy 705127/0083

o Usneseni soudu o vyporaddani SJM a o dédictvi 20 D 494/2019 ze dne 04.10.2019. Pravni moc

ke dni 04.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.12.2019 12:58:14. Zapis proveden
dne 19.12.2019.

Vv-16029/2019-210

Pro: Tama Ji¥i, Rovna 62, 25267 Tuchoméfice RC/ICO: 640803/1410
Tdmova Aneta, Lidicka 219, 25268 Stredokluky 905820/0019
Tdmova Lucie, ¢.p. 38, 25264 Lichoceves 875628/0049
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
331/37 21901 515

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.01.2020 11:00:30
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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gzgo © OpenStreetMap M V.

Prodej rodinného domu 80 m?, pozemek 1 445 m?
Dretovice, okres Kladno @ Panorama

3230000 K¢ | RN

Prodej RD na polosamoté, Dretovice u Kladna. Nabizime samostatné stojici, Caste€¢né podsklepeny
rodinny diim na polosamoté v katastrélni Uzemi D¥etovice (posta StehelCeves) s celkovym
pozemkem 1.445m2 v&etné zastavéné plochy a nadvofi s viezdem. Ddm je dispozi¢né fesen jako 3+1
a provadi se postupna rekonstrukce - jiz nova el., voda i odpady v plastu, nové Ustfedni topeni,
¢astecné nova stfecha, nova koupelna s vanou - jiz i pfiprava na sprchovy kout, nova kuchyriska linka,
CasteCna fasada, atd. Topeni je feSeno el. kotel, voda vlastni - studna 48m hluboka, odpady - septik.
Na pozemku se nachézi gardz s dilnou - moznost podnikatelskych zamér( - dilna, autoservis, atd.
Krasna udrzovana zahrada s venkovnim posezenim a altankem. VeSkera ob&anska vybavenost v

Brandysku cca 2km.

Celkova cena: 3230 000 K& za Podlazi: 1
nemovitost

Plocha zastavéna: 54 m?
Poznamka k cené: véetné poplatkd

Uzitna plocha: 80 m?
ID zakazky: NO0516

Plocha pozemku: 1445 m?
Aktualizace: 19.02.2020

Plocha zahrady: 1391 m?
Stavba: SmiSend

Sklep: v
Stav objektu: Dobry

Garaz: v
Poloha domu: Samostatny

Energetickd narocnost Trida G - Mimoradné
Typ domu: Patrovy budovy: nehospodarna
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o o Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vdm usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vecerka: Mujobchod - Potraviny Stanék (1320 m)
Hospoda: Hostinec Trebusice (1517 m)

Hristé: Détské hristé Lipova (1334 m)
Cukréarna: Cukrarna Bustéhrad (3874 m)

Prirodni Vodni park Cabarna (3500 m)
zajimavost:

Veterinar: Veterinarni ordinace ANEZKA (1809 m)
Lékarna: Lékarna MEDINA Brandysek (1357 m)

Sportovisté: SPORT CENTRUM STATEK B... (3453 m)


https://www.firmy.cz/detail/2134440-mujobchod-potraviny-stanek-brandysek.html
https://www.firmy.cz/detail/13010083-hostinec-trebusice-trebusice.html
https://www.firmy.cz/detail/2106882-cukrarna-bustehrad-bustehrad.html
https://www.firmy.cz/detail/13013574-veterinarni-ordinace-anezka-brandysek.html
https://www.firmy.cz/detail/13223586-lekarna-medina-brandysek-brandysek.html
https://www.firmy.cz/detail/12814702-sport-centrum-statek-bustehrad-bustehrad.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://o.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=14.186136&y=50.188181&z=18
https://www.sreality.cz/

Restaurace: Restaurace u Svatého Vaclava (1666 m)
Skolka: Materska Skola DUHA Trebusice (1376 m)
Viak: Brandysek (1034 m)

Bus MHD: Brandysek, Zel.st. (1092 m)

Posta: Posta Stehel&eves - Ceské po... (1956 m)
Lékar: LENIPELI s.r.o. (1369 m)

Skola: ZS a MS Steheléeves (1546 m)
Kontaktovat:

gV

Jifi Haz
Zobrazit telefon
Zobrazit email

BHJV spol. s r.o.

nameésti starosty Pavla 14, 27201 Kladno
http://www.bhjv.cz

Vice o spole¢nosti »


https://www.firmy.cz/detail/13137933-restaurace-u-svateho-vaclava-dretovice.html
https://www.firmy.cz/detail/12776114-materska-skola-duha-trebusice-trebusice.html
https://www.firmy.cz/detail/216814-posta-stehelceves-stehelceves.html
https://www.firmy.cz/detail/12835774-lenipeli-s-r-o-brandysek.html
https://www.firmy.cz/detail/359464-zs-a-ms-stehelceves-stehelceves.html
https://www.sreality.cz/adresar/bhjv-spol-s-r-o-kladno/515
http://www.bhjv.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/bhjv-spol-s-r-o-kladno/515
https://www.sreality.cz/adresar/bhjv-spol-s-r-o-kladno/515/makleri/5355
https://www.sreality.cz/adresar/bhjv-spol-s-r-o-kladno/515/makleri/5355

_SREALITY.CZ
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—7 =y AJﬁ" B , Z ©Sleznam.cz, a.s., 2020, © OpenStreetMap M ‘Ar. /

Prodej rodinného domu 90 m?, pozemek 382 m?
Chvatéruby, okres Mélnik @ Panorama

2 790 000 K¢ | RN

Exkluzivné nabizim prodej domu 3+1 s terasou a zahradou.Dlm se nachdzi v obci Chvatéruby v
okrese MélInik, kraj Stfedocesky. Rozklada se asi sedmnéct kilometr( jihozdpadné od Mélnika a tfi
kilometry vychodné od mésta Kralupy nad Vlitavou. Vytapéni domu -krbova kamna lokalné v kuchyni,
vytadpéni domu-napojeno na centralni vesnicky horkovod. Dlm byl zafazen do prvni etapy kanalizace,
loni na podzim jiz v obci Chvatéruby zacaly prace na kanalizaci (pfedpoklad spusténi Gnor aZ bfezen
2020).Dispozice: ptizemi-chodba, sam. WC, kuchyné s jidelnou, komora, koupelna se vstupem do
sklipku, hala -vstup na schodisté.Patro- 3 pokoje, z chodby v patfe vstup na terasu a zahradu za
domem.V patie vstup na pldu.Okna plastova, podlahy-beton, PVC, koberce, schody betonové Ve
vesnici je fotbalové, tenisové a détskeé hfisté, moznost rybareni, je zde turistické centrum a vede zde
cyklostezka Praha Drazdany podél feky ViItavy (Dolanky-Kralupy n./VIt.).DGm i pozemek oplocen.U

zakazky virtualni prohlidka 360°.Dokumentace k nemovitosti u maklére.

Celkova cena: 2790 000 K¢& za Plocha pozemku: 382 m?
nemovitost
Plocha zahrady: 182 m?
Poznamka k cené: vCetné provize a -
advokatni uschovy Parkovani: v
ID zakazky: 287-N00157 Garaz: v
Aktualizace: 20.02.2020 Rok kolaudace: 1970
Stavba: Cihlova Rok rekonstrukce: 2010
Stav objektu: Dobry Topent: Ustiedni dalkové
Poloha domu: V bloku Odpad: Verejna kanalizace,
Septik
Typ domu: Patrovy
Doprava: Vlak, Silnice, Autobus
Podlazi: 1
Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
Plocha zastavéna: 165 m? budovy: nehospodarna
Uzitna plocha: 90 m2
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o o Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i Cas.

V okoli najdete:

Vecerka: SmiSené zbozi Chvatéruby 137 (154 m)


https://www.firmy.cz/detail/2465896-smisene-zbozi-chvateruby-137-chvateruby.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://o.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=14.343350&y=50.233144&z=18
https://www.sreality.cz/

Hospoda:
Hriste:
Cukrarna:
Divadlo:
Kino:
Veterinar:
Vliak:
Posta:

Bus MHD:
Bankomat:

Restaurace:

Skolka:

Sportoviste:

Hosp(idka Cechie (1781 m)

Détské hristé Nové Zloncice (343 m)
Cukrarna a kavarna Natali (2431 m)
Divadelni soubor "Scéna" v Kr... (2514 m)
Kino Vltava (2516 m)

Veterinarni klinika Mada (2497 m)
Chvatéruby (863 m)

Posta Kralupy nad Vitavou 3 - ... (2515 m)
Chvatéruby (313 m)

Vkladomat mBank (2367 m)

Restaurace U Starosty (71 m)

7S a MS Chvatéruby (156 m)

Horolezecky oddil Kralupy (2340 m)

Skola: ZS a MS Chvaté&ruby (56 m)
Lékarna: Lékarna U Nadrazi (2296 m)
Lékar: MUDr. Hana Svejdova (2470 m)
Obchod: Tesco (2877 m)
Kontaktovat:

RE/MAY

lveta Jakubikova
Zobrazit telefon

Zobrazit email

RE/MAX 4 you lll

nameésti Karla IV. 143/19, 27601 Mé&lnik
https://www.remax-czech.cz/reality/re-max-4-you-iii
Vice o spole¢nosti »


https://www.firmy.cz/detail/13122604-hospudka-cechie-kralupy-nad-vltavou.html
https://www.firmy.cz/detail/12931851-cukrarna-a-kavarna-natali-kralupy-nad-vltavou-lobecek.html
https://www.firmy.cz/detail/397172-divadelni-soubor-scena-v-kralupech-n-vlt-kralupy-nad-vltavou-lobecek.html
https://www.firmy.cz/detail/396488-kino-vltava-kralupy-nad-vltavou-lobecek.html
https://www.firmy.cz/detail/2136774-veterinarni-klinika-mada-kralupy-nad-vltavou.html
https://www.firmy.cz/detail/216802-posta-kralupy-nad-vltavou-3-kralupy-nad-vltavou-lobecek.html
https://www.firmy.cz/detail/13133101-vkladomat-mbank-kralupy-nad-vltavou.html
https://www.firmy.cz/detail/13118488-restaurace-u-starosty-chvateruby.html
https://www.firmy.cz/detail/433806-zs-a-ms-chvateruby-chvateruby.html
https://www.firmy.cz/detail/13076999-horolezecky-oddil-kralupy-kralupy-nad-vltavou.html
https://www.firmy.cz/detail/357809-zs-a-ms-chvateruby-chvateruby.html
https://www.firmy.cz/detail/376574-lekarna-u-nadrazi-kralupy-nad-vltavou.html
https://www.firmy.cz/detail/12798762-mudr-hana-svejdova-kralupy-nad-vltavou-lobecek.html
https://www.firmy.cz/detail/653529-tesco-kralupy-nad-vltavou-lobecek.html
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-4-you-iii-melnik/18754
https://www.remax-czech.cz/reality/re-max-4-you-iii
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-4-you-iii-melnik/18754
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-4-you-iii-melnik/18754/makleri/89370
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-4-you-iii-melnik/18754/makleri/89370
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Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 247 m?
Unhostska, Cerveny Ujezd @ Panorama

4 200 000 K¢ | RN

Prodej rodinného domu 4 + 1/G, Cerveny Ujezd. Zajimava nabidka &aste¢né zrekonstruovaného
domu o dispozici 4 + 1, ktery se nachazi v oblibené a zadané lokalité, v tésné blizkosti zapadniho
okraje Prahy 6. Dlm je podsklepen, méa dvé podlazi a nalezi k nému dal$i samostatna budova - garaz
o vymére cca 30m2, mensi dvlr a terasa pristupna z prvniho patra. Plynovy kotel, plastova okna,
zatepleni, pfipojeni na kanalizaci a vodovod. Lze financovat hypote&nim tUvérem. Diky dvorku a
umisténi vhodné také pro spojeni podnikani a bydleni. Doporucujeme. Priikaz energetické narocnosti
budovy nebyl predloZen, proto dle zakona uvadim hodnotu G. Nejedna se o navrh na uzavreni
smlouvy (nabidku) ve smyslu § 1731 a §1732 zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku.
Spolec¢nost Edox reality s.r.o. si vyhrazuje pravo uzavieni véech smluvnich vztahd pisemné. Uvedené

informace maiji pouze informativni charakter a mohou se v pribéhu inzerce zménit.

Celkova cena: 4200 000 K¢& za Plocha pozemku: 247 m?
nemovitost

Parkovant: 1
ID zakazky: N02409

Voda: Dalkovy vodovod
Aktualizace: 19.02.2020 5

Topent: Ustfedni plynové
Stavba: Cihlova

Odpad: Verejna kanalizace
Stav objektu: Velmi dobry

Telekomunikace: Kabelové televize
Poloha domu: Samostatny

Elektfina: 230V
Typ domu: Patrovy

Doprava: Silnice, MHD
Podlazi: 2

Energetickd narocnost Trida G - Mimoradné
Plocha zastavéna: 247 m? budovy: nehospodarna
Uzitna plocha: 120 m?
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o o Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vdm usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Vederka: Zabka (139 m)
Hospoda: Hospoda u obecniho Gfadu (139 m)
HFigts: Détské hiisté Cerveny Ujezd (299 m)


https://www.firmy.cz/detail/12976669-zabka-cerveny-ujezd.html
https://www.firmy.cz/detail/13115432-hospoda-u-obecniho-uradu-cerveny-ujezd.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://o.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=14.164850&y=50.069713&z=18
https://www.sreality.cz/

Cukrarna: Cukrarna MIMA (3091 m)

Veterinar: Veterinarni ordinace Unhost (2836 m)
Lékarna: Arnika (2836 m)

Bus MHD:  Cerveny Ujezd (74 m)

Lékar: MUDr. Linda Sézavska (2836 m)
Restaurace: Restaurace Sokolovna (191 m)
Vlak: Pavlov (2812 m)

Skolka: MS Cerveny Ujezd (167 m)

Bankomat:  Bankomat CSOB (2836 m)
Sportovisté: Paintball HraBarev.cz (2609 m)

Posta: Posta Unhost - Ceska posta, s.p. (2986 m)
Skola: 7S a MS Svérov (988 m)
Kontaktovat:

Ing. Antonin Smejkal
Zobrazit telefon
Zobrazit email

Edox reality, s.r.o.
(Edox  Senovazné namésti 978/23, 11000 Praha - Nové Mésto
4,%@ reality
http://www.edoxreality.cz

Vice o spole¢nosti »


https://www.firmy.cz/detail/12926868-cukrarna-mima-unhost.html
https://www.firmy.cz/detail/171148-veterinarni-ordinace-unhost-unhost.html
https://www.firmy.cz/detail/12914174-arnika-unhost.html
https://www.firmy.cz/detail/12850662-mudr-linda-sazavska-unhost.html
https://www.firmy.cz/detail/12979393-restaurace-sokolovna-cerveny-ujezd.html
https://www.firmy.cz/detail/2098583-ms-cerveny-ujezd-cerveny-ujezd.html
https://www.firmy.cz/detail/12965667-bankomat-csob-unhost.html
https://www.firmy.cz/detail/2180550-paintball-hrabarev-cz-hostivice.html
https://www.firmy.cz/detail/217322-posta-unhost-unhost.html
https://www.firmy.cz/detail/359840-zs-a-ms-svarov-svarov.html
https://www.sreality.cz/adresar/edox-reality-s-r-o-praha-nove-mesto/7602
http://www.edoxreality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/edox-reality-s-r-o-praha-nove-mesto/7602
https://www.sreality.cz/adresar/edox-reality-s-r-o-praha-nove-mesto/7602/makleri/33534
https://www.sreality.cz/adresar/edox-reality-s-r-o-praha-nove-mesto/7602/makleri/33534
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Prodej rodinného domu 110 m?, pozemek 299 m?
V. Hermacha, Stehel¢eves @ Panorama

3990 000 K¢ | RN

Nabizime k prodeji rodinny déim o dispozici 4+1 s garazi a zahradou v obci Stehelceves.

V roce 2011 byla u domu vyménéna stresni krytina, laté a parotésna folie pfi zachovani plvodniho
krovu, osazena plastova okna, nova fasada domu. V roce 2014 byla vyménéna krytina i u vedlejSich
staveb a garaze. Podlahy domu jsou zhruba z 1/4 betonové, ostatni jsou prkenné. D0m je napojen na
obecni vodovodni fad a kanalizaci, elektfina 220/380 V, topeni plynovym kotlem Junkers (stafi 3

roky). Vlastni studna napojena na diim.

Domu nalezi i zahrada o velikosti 633 m2. Ta lezi nad domem, bohuzel nyni nema zajistén pfimy

pfistup. Zahrada je pfistupna po obecni cesté.

Vyborna dopravni dostupnosti Prahy, Kladna, Slaného. Najezd na silnici D7 5 minut - |etiSté Vaclava

Havla v dosahu 10 minut.

Doporucuji osobni prohlidku.

Celkova cena: 3990 000 K¢& za Plocha pozemku: 299 m?
nemovitost
Plocha zahrady: 633 m?
Poznamka k cené: vcetné pravniho servisu,
advokatni tschovy, Sklep: v
odmeény RK, vyfizeni -
hypoteéniho Gvéru Garaz. v
ID zakazky: 023-N05032 Topeni: Usttedni plynové
Aktualizace: 19.02.2020 Plyn: Plynovod
Stavba: Smigena Odpad: Vefejna kanalizace
Stav objektu: Pred rekonstrukef Telekomunikace: Ostatni
Poloha domu: V bloku Elektfina: 230V, 400V
Typ domu: PFizemni Doprava: Dalnice, Silnice, Autobus
Podlazi: 1 Energeticka narocnost Tfida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Plocha zastavéna: 299 m?
Uzitné plocha: 110 m?
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

O : Prihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as


https://o.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=14.190856&y=50.171647&z=18
https://www.sreality.cz/

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i Cas.

V okoli najdete:

Vecerka: COOP (2009 m)
Hospoda: Hospoda Fr. Kouby 95 (1941 m)

Hriste: Détské hristé V. Moravce (173 m)
Cukrarna: Cukrarna Bustéhrad (2071 m)
Prirodni Vodni park Cabéarna (3792 m)
zajimavost:

Veterinar: Veterinarni ordinace ANEZKA (3131 m)
Sportovisté: SPORT CENTRUM STATEK B... (1596 m)

Posta: Posta StehelSeves - Ceska posta... (90 m)
Bus MHD:  Stehel&eves, ObU (64 m)

Viak: Brandysek (1881 m)

Skolka: ZS a MS Stehel&eves (338 m)

Skola: 75 a MS Steheldeves (338 m)

Restaurace: VELREST s.r.o., s.ro. (148 m)
Lékarna: Lékarna MEDINA Brandysek (2423 m)
Lékar: EMOT - Medico, s.r.o. (1958 m)

Kontaktovat:
e\ Josef Hotovy

Zobrazit telefon
Zobrazit email

RE/MAX G8 Reality

Kleinerova 1466, 27201 Kladno
https://www.remax-czech.cz/reality/re-max-g8-reality-2/
Vice o spolecnosti »

RE/MAX



https://www.firmy.cz/detail/1972199-coop-bustehrad.html
https://www.firmy.cz/detail/13132220-hospoda-fr-kouby-95-kladno-vrapice.html
https://www.firmy.cz/detail/2106882-cukrarna-bustehrad-bustehrad.html
https://www.firmy.cz/detail/13013574-veterinarni-ordinace-anezka-brandysek.html
https://www.firmy.cz/detail/12814702-sport-centrum-statek-bustehrad-bustehrad.html
https://www.firmy.cz/detail/216814-posta-stehelceves-stehelceves.html
https://www.firmy.cz/detail/437062-zs-a-ms-stehelceves-stehelceves.html
https://www.firmy.cz/detail/359464-zs-a-ms-stehelceves-stehelceves.html
https://www.firmy.cz/detail/13123871-velrest-s-r-o-stehelceves.html
https://www.firmy.cz/detail/13223586-lekarna-medina-brandysek-brandysek.html
https://www.firmy.cz/detail/12835812-emot-medico-bustehrad.html
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-g8-reality-kladno/3530
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.remax-czech.cz/reality/re-max-g8-reality-2/
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-g8-reality-kladno/3530
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-g8-reality-kladno/3530/makleri/65960
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-g8-reality-kladno/3530/makleri/65960
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