ZNALECKY POSUDEK
¢. 504-25/2019

o cené obvyklé podilu o velikosti 1/7 na nemovitych vécech, tj. stavby objektu k bydleni &. p. 246
stojiciho na pozemku parc. €. 213, jehoZ je soucasti a dale pozemek parc. €. 213 v&etné vech
souc&asti a prisluSenstvi. Ve vedeno na LV 189 pro kat. Uz. Krasné Bfezno, obec Usti nad Labem,
okres Usti nad Labem, kraj Ustecky

Objednatel znaleckého posudku: LIQUIDATORS v.o.s.,
ICO: 24817465
Slezska 2033/11, Vinohrady,
120 00 Praha 2
Insolvenéni spravce dluZnice
pani Ludmily Balogové, identifikator 565731/6060

Ugel znaleckého posudku: pro ucely insolvencniho fizeni
(C. j.: KSUL 45 INS 10103/ 2019)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢&. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢.257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &.303/2013 Sb., &.344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., ¢&. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
€. 443/2016 Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
€. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni 12. 8. 2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.,

JP Survey International, s.r.o.

Kollarova 1714/1, 500 02 Hradec Kralové
e-mail: podstjo@email.cz

telefon: 777 257 858

Datum mistniho Setreni: 12. srpna 2019

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 12. srpna 2019

Znalecky posudek obsahuje 26 stran textu vcetné titulniho listu. Objednateli se predava
ve 2 vyhotovenich.

V Hradci Kralové, 2. 9. 2019 Vytisk: 2/2
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Znalecky posudek €. 504-25/2019

A. NALEZ
1. Znalecky ukol

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé zadosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovitele je
ocenit obvyklou cenou podil o velikosti 1/7 na nemovitych vécech véetné vsech jejich soucasti a
prisludenstvi, ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené. Jedna se o ocenéni
podilu 1/7 na objektu k bydleni €. p. 246 stojicim na pozemku parc. €. 213, jehoZ je soucasti. Ve
vedeno na LV 189 pro kat. Gz. Krasné Biezno, obci Usti nad Labem, kraj Ustecky

VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicli stav evidovany k datu _ ..

Vyhotoveno bezuplainé délkovym plistupem pro udel: Insoivenéni fizeni, &4 KSUL 45 INS 10103 /2019 pro LIQUIDATORS
v.os

krez: C2Z0427 Usti nad Labem ==~: 554804 Usti nad Labem

cemi: 775266 Krasne Brezno List vlastnictvi: 189

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade

i3 nirK, in

Balogova Ludmila, Studentska 271, Nestamice, 40331 Usti 565731/6060 1/7

nad Labem

Pastor Alexander, Svadovska 246/13, Krasne Brezno, 40007 660519/6334 1/7
Usti nad Labem

Pastor Jozef, Svadovska 246/13, Krasne Brezno, 40007 571105/6010 1/7
Usti nad Labem

Pastor Milan, Svadovska 246/13, Krasne Brezno, 40007 680918/6417 3/7
Usti nad Labem

Pastorova Alica, Ulice prace 81/18, Klise, 40001 Usta 615401/6880 1/7
nad Labem

213 145 zastavena plocha a
nadvori
; Krasne Brezno, ¢,p. 246, bydleni
f 213

Vypis z LV 189 je v ¢asti Pfilohy (vzhledem k rozsahu a relevanci pouze str. 1)
Technicky popis objektu, jeho konstrukéni provedeni a technické vybaveni je detailnéji proveden

nize v ¢asti B — Posudek.

NEMOVITA VEC: Rodinny dum, Objekt k bydleni, kat. tz. Krasné Bfezno
Katastralni udaje:  Kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k. u. Krasné

Brfezno )
Adresa nemovité  Svadovska 246/13, 400 07 Usti nad
Veci: Labem

Vlastnické udaje:
Ludmila Balogova, Studentska 271, 403 31 Usti nad Labem, podil: 1/7
Alexander Pastor, Svadovska 246/13, 400 07 Usti nad Labem, podil: 1/7
Jozef Pastor, Svadovska 246/13, 400 07 Usti nad Labem, podil: 1/7
Milan Pastor, Svadovska 246/13, 400 07 Usti nad Labem, podil: 3/7
Alica Pastorova, Ulice prace 81/18, 400 01 Usti nad Labem, podil: 1/7
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Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF ¢&. 441/2013 Sb.
v aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefnovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v sou€asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceriovaci metody:

Metoda vécné hodnoty
Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotfebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni,
bez odpoctu opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. Neni aplikovana.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly
v nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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Prehled podkladi

[1] Vypisy z Katastru nemovitosti, LV 189 k. . Krasné Biezno, obec Usti nad Labem, ziskany
prostfednictvim Dalkového pfistupu do Katastru nemovitosti dne 21.6.2019 aktualnost LV byla
ovéfena

[2] Snimek katastralni mapy z dotéené lokality

[3] Barevna fotodokumentace

[4] Informace ziskané pfi mistnim Setfeni konaném 12.08. 2019

[5] zaznam z prohlidky nemovitych véci

[6] zakon €. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
€.237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011, €. 350/2012 Sb. a €. 303/2013 Sb.
[7] vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sh.,
€. 53/2016 Sh. €. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb.

[8] Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. - Teorie ocefiovani nemovitych véci, |. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany dal$i podklady a informace z internetovych adres:

- www.cuzk.cz

- www.sreality.cz

- www.statnisprava.cz

- www.wikipedia.org

Mistopis

Usti nad Labem je statutarni mésto na severozapadé Cech, centrum Usteckého kraje. LeZi na
soutoku fek Labe a Biliny mezi Ceskym stfedohofim a Krusnymi horami. Ma pfiblizné 93 tisic
obyvatel a je soudasti ptlmilionové severoeské aglomerace. Usti nad Labem je univerzitnim
méstem s primyslovou tradici a sportovnim zazemim, dulezitym Zelezni¢nim a silniénim uzlem,
nema ale mnoho dochovanych historickych pamatek.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zéna & pramyslova Okoli: X bytova zéna & pramyslova

zbéna zbna

[ ostatni [0 nakupni zéna [0 ostatni 0 nakupni zéna
PFipojky: /O voda [ / O kanalizace® / O plyn  |Pfipojky: / O voda ¥ / OO kanalizace® / (1 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,I11.tF.
Poloha v obci: okrajova €ast -

Pristup k pozemku |lZ| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Pristup pfes pozemky:
163/1 Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, Usti nad
Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
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Celkovy popis

Ocenované nemovité véci se nachazeji v mistni ¢asti Krasné Bfezno, ktera plynule navazuje na
stfedni &ast Usti nad Labem. Krasné Bfezno je &ast statutarniho a krajského mésta Usti
nad Labem, spole¢né s Nestémicemi a Mojzifi tvofi méstsky obvod Usti nad Labem-Nestémice.
Nachazi se asi tfi kilometry severovychodné od centra mésta na levém biehu feky Labe.

Dostupnost centra Usti nad Labem je prostfednictvim MHD. Misto je dobfe pfistupné. Parkovaci
moznosti jsou na ulici Svadovska pfed domem. Pfistup je po zpevnéné obecni komunikaci, ktera je
ve vlastnictvi statutarniho mésta Usti nad Labem.

Okolni zastavba je tvofena rodinnymi nebo bytovymi domy fadovymi domy. Ocerfiovany dum
je fadovy vnitfni.

Silné stranky

- klidna lokalita, vhodné misto pro rodinné bydleni

- ddm v dobrém technickém stavu bez nutnosti dalSich investic, mozZnost okamzitého uzivani, dim
je obyvan

- velice dobré vybaveni domu - pergola, bazén

- dobréa dojezdnost do centra Ceskych Budé&jovic

Slabé stranky
- minimalni vybavenost obce

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi

ANO Nemovita véc v Uzemi se zhor§enym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)

ANO Povodriova zéna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: Usti nad Labem a obecné Ustecky kraj je zatizen hor$i kvalitou ovzdusi, ocefiovany
objekt je v blizkosti silnice I.tf. 62 / E462.

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Dle LV jsou nemovité véci zatizené zastavnim pravem exekutorskym. Exekucni
pfikaz k prodeji nema vliv na obvyklou cenu

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazné zhor§enym technickym stavem
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B. POSUDEK

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek parc. €. 213, kat. Uz. Krasné Brezno
Porovnavaci metoda

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty, viz dale, vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceriovanou a srovnatelnou
nemovitou véci. Jevi-li se v daném kritériu oceriovana nemovita véc lepsi, je koeficient vétsi nez 1.
Jevi-li se oceriovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet
se bere cena srovnatelné nemovité véci

Prehled srovnatelnych pozemka:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 920 m2

Lokalita; ulice Luzicka, Usti nad Labem - &ast obce Severni Terasa

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim k prodeji stavebni pozemek o velikosti
920 m2 v mirném svahu. Pozemek se nachazi jako jeden z poslednich ve velmi
zajimavé &asti Usti nad Labem, a to v ulici Luzicka. V$echny sité jsou dostupné u
pozemku. Na nemovitosti nevaznou zadné pravni vady a je ihned k dispozici.

Koeficienty: Zdroj: www.sreality.cz
redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,85 : : T
velikost pozemku - Ocenovany je menSi 1,02 %
poloha pozemku - Ocefovany je horsi 0,80
dopravni dostupnost - Ocefiovany je lepSi 1,05
moznost zastavéni poz. - Srovnatelny 1,00
intenzita vyuziti poz. - Srovnatelny 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelny 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1 490 000 920 1619,57 0,73 1182,29

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 10 770 m2

Lokalita; Usti nad Labem - Usti nad Labem-Severni Terasa, okres Usti nad Labem

Popis: Prodej pozemku pro komeréni vystavbu o velikosti 10.770 m2, Inzenyrskeé sité —
voda, elektfina, plyn a kanalizace jsou na hranici pozemku. Projekt pfijezdové cesty
je v procesu vydani stavebniho povoleni.

Koeficienty: Zdroj: www.sreality.cz
redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,85 =T

velikost pozemku - Ocenovany je mensi 1,02 ' \ :

poloha pozemku - Ocefiovany je lepSi 1,20 gl

dopravni dostupnost - Ocenovany je lepsi 1,10

moznost zastavéni poz. - Srovnatelny 1,00

intenzita vyuziti poz. - Srovnatelny 1,00

vybavenost pozemku - Srovnatelny 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
3231 000 10 770 300,00 1,14 342,00

Nazev: Prodejstavebniho pozemku 2 052 m2

Lokalita: ulice Rabasova, Usti nad Labem - &ast obce Severni Terasa

Popis: Exkluzivné vam nabizime krasné prostorny stavebni pozemek o vymére 2052 m2 s
krasnym vyhledem na okoli. Na pozemku stoji stara chata, ktera je evidovana
na katastru jako stavba pro rodinnou rekreaci. Pozemek je uréen pro stavbu
rodinného domu, je vydan Souhlas Magistratu mésta Usti nad Labem. Na pozemku
jsou tyto inZzenyrské sité - elektricky proud a vefejny vodovod. Pfipojeni na kanalizaci
je mozno pod opérnou zdi ulice Rabasova nebo fesit CistiCkou atd. Také je mozné
vybudovat studnu. Pfijezdova cesta je obecni. VeSkera ob&anska vybavenost je v
okoli a v dosahu. Také dobra dopravni dostupnost do mésta a okoli. Hypotéku
zaridime. Prijd'te se podivat.

Koeficienty: Zdroj: www.sreality.cz
redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,85 GRTOIRTN N ,
velikost pozemku - Ocenovany je mensi 1,02 3
poloha pozemku - Ocefiovany je horsi 0,80
dopravni dostupnost - Ocefiovany je lepsi 1,10
moznost zastavéni poz. - Srovnatelny 1,00
intenzita vyuziti poz. - Srovnatelny 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelny 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
2 462 400 2 052 1 200,00 0,76 912,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 914 m2

Lokalita: Usti nad Labem - ¢ast obce KliSe, okres Usti nad Labem

Popis: Exkluzivné Vam nabizime stavebni pozemek pro vystavbu rodinného domu v obci
Klise, €asti Usti nad Labem, Klidna lokalita, v okoli zastavba novych rodinnych domd,
nad pozemkem se nachazi klidna zahradkarska kolonie. Pfed pozemkem se jiz dle
uzemniho planu mésta nebude stavét.
Pozemek ma celkovou vyméru 914 m2 a je v mirném svahu a obdélnikového tvaru.
Pozemek je orientovan smérem na jih. Asfaltova pfijezdova cesta, pouli¢ni osvétleni,
pfipojka vody i vlastni studna, pfipojka elektfiny. Nachazi se na lukrativhim misté v
mirném svahu ve velmi klidné ulici rodinnych domu s krdsnym vyhledem na okoli.
Pozemek je osazen ovocnymi stromy - jabloné, broskve, ofech, Svestka. Na pozemku
je maly zahradni domek s pfipojenou elektfinou.
Klige je &ast statutarniho a krajského mésta Usti nad Labem a nachazi se v zapadni
Easti mésta. Pozemek se nachazi ve vyhledavané klidné lokalité Klie v Usti nad
Labem, ktera skyta moznost odpocinku, sportovniho vyziti. V dosahu pési chize jsou
sportovni hfisté, plavecka hala, obchodni centrum, restaurace a zastavka MHD.
Vyborna dostupnost do Usti nad Labem
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,85

velikost pozemku - Ocenovany je mensi 1,02

poloha pozemku - Ocenovany je horsi 0,80

dopravni dostupnost - Ocenfovany je lepSi 1,10

moznost zastavéni poz. - Srovnatelny 1,00

intenzita vyuziti poz. - Srovnatelny 1,00

vybavenost pozemku - Srovnatelny 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny 1,00 » - _
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1 250 000 914 1 367,61 0,76 1 039,38

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 901 m2

Lokalita: Pod Uvozem, Usti nad Labem - NeStémice

Popis: Nabizime k prodeji jeden z poslednich stavebnich pozemku ve velmi klidné, pfirodou
obklopené lokalité se snadnou dostupnosti Usti nad Labem. Parcela se nachazi v
obci Nestémice v klidné zastavbé RD, je obklopena loukou a dvéma rodinnymi domy.
Pozemek o vyméfe 901 m2 je lehce svazity coZ mu dodava na atraktivité. Uzemnim
planem je schvalen k vystavbé rodinného domu. Veskereé IS jsou zavedené na
pozemcich. Vhodné pro zajemce vyhledavajici klid, pfirodu s nadhernymi vyhledy, a
to vS8e v minimalni vzdalenosti od veskeré obCanské vybavenosti. Nabidka
predstavuje vyhodnou mozZnost koupé pozemku pro stavbu domu na atraktivnim,
klidném misté za pfijatelnou cenu. Hypotéku bez problému zafidime. Pro vice
informaci nas kontaktujte.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,85
velikost pozemku - ocefiovany je mensi 1,02
poloha pozemku - oceriovany je horSi 0,80
dopravni dostupnost - Ocefovany je lepSi 1,10
moznost zastavéni poz. - Srovnatelné 1,00
intenzita vyuZiti poz. - Srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelné 1,00 - . :
uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné 1,00 - s,
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
899 000 901 997,78 0,76 758,31
Zjisténa primérna jednotkova cena 846,80 Ké/m?
Druh pozemku Parcela é&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [KE]
zastavéna plocha a 213 145 846,80 122 786
nadvori
Obvykla cena pred korekci ceny 122 786
Podil
*1,00/7,00 = 1
7 540,86
Celkova vyméra pozemkii 145 Hodnota pozemku celkem 17 541
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IVypoéet vécné hodnoty stavby

Objekt k bydleni ¢.p. 246, kat. Uz. Krasné Brezno (JKSO 803.5 /1)

Vécna hodnota dle THU

Mistni Setfeni probihalo pouze zvenci z ulice Svadovska a za domem ve dvornim traktu.
Pfitomna byla pouze pani Balogova, spoluvlastnik. Do objektu znalec nebyl vpustén.
Veskeré popisy vyplyvaji z ustniho vyjadfeni spoluvlastnika.

Pfedmétem ocenéni je stavba objektu k bydleni €. p. 246, kat. uz. Krasné Bfezno ktera se
nachazi na pozemku parc. €. 213, jehoz je soucasti. Jedna se o fadovy vnitfni dam. Ma
obdélnikovy pldorys s pfistavénym schodistém ve dvornim prostoru. DOm ma jedno
podzemni, tfi nadzemni podlazi a podkrovi. Dim sestava ze tfi bytu o dispozicich 1+1 a 2x
2+1. Podkrovi neni vyuZzito. 1. PP jsou pouze sklepni prostory. V 1.NP se nachazi zadvefi,
schodisté a dvé mistnosti, které nejsou nijak vyuzivany. Ve 2.NP je byt 2+1 a ve 3.NP se
nachazi druhy byt 2+1. Byt ve 3.NP neni vybaven Zadnym vybavenim (linka, vana,
umyvadlo). V jednotlivych mezipatrech na schodisti jsou WC. Jednotliva podlazi jsou
propojena betonovym schodistém.

DUum je zalozen na betonovych zakladech s lomovym kamenem bez izolace proti zemni
vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou cihelné a kamenné v tloustce 450 mm a vice.
Stropni konstrukce jsou klenbové nad 1.PP a dale patrné dfevéné s rovnym podhledem a
omitkou. ZastfeSeni je mansardovou stfechou vazanym stropem. Stfesni krytina je
z asfaltovych Sablon (Sindel). Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnéjsi
omitky jsou vapenné hladké, vnitini taktéz. VnéjsSi obklady nejsou. Okna jsou dfevéna
zdvojena, néktera jednoducha. Neéktera okna schazi. Dvefe jsou dfevéne, vyplriove.
Nékolik dvefi schazi. Podlahy obytnych mistnosti jsou dfevéné prkenné, ostatni mistnosti
jsou v provedeni dlazby a PVC. Vytapéni objektu je lokalni elektrickymi pfimotopy
(akumulacni kamna). V nékterych mistnostech vytapéni chybi. Elektroinstalace je
v provedeni 220/380V. Cast elektroinstalace je nefunkéni vzhledem k chybé&jicim
zasuvkam a vypinacum. Bleskosvod neni instalovan. TUV je zajiSténa pouze ve 2.NP el.
bojlerem. Kanalizace je svedena do obecni kanalizace. Z vyjadreni spoluvlastnika
vyplynulo, Ze pouze byt ve 2.NP disponuje vnitinim vybavenim. Ostatni byty jsou bez
vybaveni.

DUm byl postaven pfed rokem 1930. Stav domu je umérny stafi. V roce 2012 byla
opravena fasada domu, stfeSni krytina, instalovany WC. Presto je stav domu zhorSeny
neprovadénim zadné udrzby. Schazejici prvky (okna, svody v zadni ¢asti domu) dim
znacné degraduji. Z dostupnych materialtl byl dim v roce 2002 udajné zasazen povodni,
kdy doSlo k poskozeni 1.PP a 1.NP. Prostory jsou kompletné bez omitek, podlah a dalSich
instalaci. Velka ¢ast fasady z dvorni strany je zvlhla od stékajici vody z chybéjiciho svodu.
DUm je napojen na elektro, obecni vodovod, kanalizaci. Pfipojka plynu je na fasadé domu.
Rozvod zemniho plynu neni v domé proveden.



Uzitna plocha

Znalecky posudek ¢. 504-25/2019

Nazev Uzitna plocha
1.PP
83,47*0,80*0,5 = 33,39 m?
1.NP
91,78*0,80 = 73,42 m?
2,NP
91,78*0,80 = 73,42 m?
180,24 m*

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 8,12*10,28 = 83,47 2,50m
1.NP 8,12*10,28+1,50*5,54 = 91,78 3,90m
2.NP 8,12*10,28+1,50*5,54 = 91,78 3,40 m
267,04 m°

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (8,12*10,28)*(2,40) = 200,34
NP 1.NP (8,12%10,28+1,50*5,54)*(3,85) = 353,37
NP 2.NP (8,12*10,28+1,50*5,54)*(3,32) = 304,72
Z Zastiedeni ((1,40*2,60)+(9,00*2,60)+(9,00%0,71/2))*8,12 = 245 51
Obestavény prostor - celkem: 1103,93 m”

Konstrukce

Popis

1. Zaklady

2. Zdivo

3. Stropy

4. Stfecha

5. Krytina

6. Klempifské konstrukce
7. Vnitfni omitky

8. Fasadni omitky

9. Vnéjsi obklady

10. Vnitfni obklady

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitfni vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

betonové pasy

zdivo cihelné o tl. 45 cm a vice

s rovnym podhledem, klenby ve sklepé
krov dfevény, vazany, mansardova stfecha
asfaltovy Sindel

pozinkovany plech

vapenné Stukové, 1.NP poskozené
vapenna stukova, poskozena

chybi

chybi

Zelezobetonové, cementovy potér

11. Schody
12. Dvefe dfevéné
13. Okna zdvojena

dfevéna prkna, PVC
keramicka dlazba
lokalni el. pfimotopy
svételna, tfifazova

18. Bleskosvod chybi
19. Rozvod vody ocelove trubky, studena voda
20. Zdroj teplé vody bojler
21. Instalace plynu chybi

svedena do obecni kanalizace
elektricky sporak s plotynkami
umyvadlo, vana, WC
splachovaci 2 ks

chybi
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Jednotkova cena
MnozZstvi
Reprodukéni cena

5105 K&/m?®
1103,93m?
5635 579 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny

[%0] cena [KC] [KE] obj. podil [%]
1. Zaklady 7,10 400 126 400 126 7,38
2. Zdivo 22,30 1256734 1256734 23,18
3. Stropy 8,40 473 389 473 389 8,73
4. Stfecha 5,20 293 050 293 050 5,41
5. Krytina 3,20 180 339 180 339 3,33
6. Klempifské konstrukce 0,80 45 085 45 085 0,83
7. Vnitini omitky 6,20 349 406 349 406 6,44
8. Fasadni omitky 3,10 174 703 174 703 3,22
9. Vnéjsi obklady 0,40 22 542 0 0,00
10. Vnitfni obklady 2,30 129 618 0 0,00
11. Schody 2,40 135 254 135 254 2,49
12. Dvere 3,30 185974 185974 3,43
13. Okna 5,20 293 050 293 050 5,41
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 123 983 123 983 2,29
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 61 991 61 991 1,14
16. Vytapéni 4,40 247 965 247 965 4,57
17. Elektroinstalace 4,10 231 059 231 059 4,26
18. Bleskosvod 0,60 33813 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 169 067 169 067 3,12
20. Zdroj teplé vody 1,80 101 440 101 440 1,87
21. Instalace plynu 0,50 28 178 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 157 796 157 796 2,91
23. Vybaveni kuchyné 0,50 28 178 28 178 0,52
24. Vnitfni vybaveni 5,10 287 415 287 415 5,30
25. Zachod 0,40 22 542 22 542 0,42
26. Ostatni 3,60 202 881 202 881 3,74
Upravena reproduk¢ni cena 5421 427 KC
Mnozstvi 1 103,93 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 4 911 K&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 92
UZitna plocha (UP) [m?] 180
Obestavény prostor (OP) [m?] 1103,93
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 4911
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4911
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 5421 416
Stari rokU 88
DalSi Zivotnost rokud 16
Opotiebeni % 70,00
Vlastnicky podil * 1/7
Vécna hodnota (VH) [KéE] 232 346
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficienty, viz dale, vyjadfuji predpokladany cenovy vztah mezi oceriovanou a srovnatelnou
nemovitou véci. Jevi-li se v daném kritériu oceriovana nemovita véc lepsi, je koeficient vétsi nez 1.
Jevi-li se oceriovana nemovité véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet
se bere cena srovnatelné nemovité véci

DUm - objekt k bydleni ¢&.p. 246, kat. Uz. Krasné Birezno

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 180,24 m*
Obestavény prostor: 1 103,93 m®
Zastavéna plocha: 91,78 m?
Plocha pozemku: 145,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej ¢inzovniho domu 180 m2
Lokalita: Prostredni, Usti nad Labem - Predlice
Popis: Prodej bytového domu se 3 byty, mési¢ni zisk 21.000,-. Nabizime k prodeji
podsklepeny bytovy dum se 3 bytovymi jednotkami a dvorkem.
DUim proSel ¢astecnou rekonstrukci. Na kazdém patfe je 1 bytova jednotka.
1 byt je po kompletni rekonstrukci obsazen sluSnymi najemniky, Cisty najem bez
sluzeb je 7000,- mésicné. V pfizemi domu a v podkrovi je vzdy 1 byt, ktery je
potfeba dokondit. Investice do kazdého bytu k dokon&eni do stavu k nastéhovani je
zhruba 120.000,- KE&. Po dokon&eni obsazeni najemniky zajistime, v pfipadé zajmu
i spravu nemovitosti. V blizkosti veSkera obcanska vybavenost, obchody, posta,
Globus, OBI, skola, Skolka, park, hfisté.
Uzitna plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - Srovnatelné 1,00
K3 Poloha - Srovnatelné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Ocerfiovany je horsi 0,90
K5 Celkovy stav - Srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravenaj. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 470 000 180,00 8 167 0,77 6 289
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Nazev: Prodej ¢inZovniho domu 400 m2
Lokalita: Svadovska, Usti nad Labem - Krasné Bfezno
Popis: Prodej patrového domu se 6 byty. Nabizime k prodeji bytovy dum, v ulici

Svadovska, Krasné Brfezno. DUm je pred rekonstrukci. Je podsklepen, okna
puvodni dfevéna. V pfizemi domu 2 byty o velikosti 1+1, v patfe pak byt 3+kk a
2+1 a v podkrovi Ize zbudovat dal§i 2 byty o velikosti 1+1. K domu nalezi garaz o
velikosti 18 m2 a zahrada cca 360 m2 se zemédélskou stavbou (26 m2). Prog
dokoné&eni rekonstrukce je pocitano cca 700.000 az 1.000.000,- K&. Po dokonceni
pfi pronajmu vynos 44.500,-K&. Najemniky muzeme dosadit, stejné tak i zajistit]
spravu nemovitosti i rekonstrukci.

Ddm je na klidném mist&, v blizkosti zastdvky MHD, s dobrou dostupnosti do
centra.

Vice informaci u maklére.

Uzitna plocha: 400,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - ocefiovany je mensi 1,02

K3 Poloha - Srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - ocefovany je lepSi 1,20

K5 Celkovy stav - Ocenovany je lepsi 1,10

K6 Vliv pozemku - Srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravenaj. cena
[Kg] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 450 000 400,00 3 625 1,14 4133

Nazev: Prodej €inZzovniho domu 390 m2

Lokalita: ulice 1. maje, Usti nad Labem - ¢ast obce Krasné Bfezno

Popis: Nabizime Vam k prodeji ¢inzovni dim o celkové vymére 153 m2, se 6 bytovymi

jednotkami o velikosti (6x 1+1) v Usti nad Labem, Krasné Bfezno, ulice 1.méje
Dim ma nova plastova okna, nové rozvody elektra, vody a odpadu. V pfizemi a 1
NP jsou kompletné zrekonstruovany 4 bytové jednotky, v€etné kuchyriskych linek.
Ve 2 NP jsou 2 bytové jednotky pfipravené k dodélani. V pudnim prostoru je
mozné zfidit dalSi bytovou jednotku dispozicné 2+1. Pfedpokladany Cisty vynos ze
6 bytovych jednotek je 36.000,- K& mésicné. Aktualné jsou obsazeny 3 bytové
jednotky pracujicimi najemniky s Cistym mési¢nim vynosem 16.000,- K¢. V pfipadé
zajmu jsme schopni zajistit ve spolupraci veSkeré stavebni upravy, kompletné
obsadit ddm najemniky s moznosti nasledné spravy nemovitosti. V této lokalité je|
vesSkera obCanska vybavenost, Skola, Skolka, obchody a velmi dobré spojeni s
centrem mésta.
Uzitna plocha: 390,00 m?
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Pouzité koeficienty:
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K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - Ocefiovany je mensi 1,02
K3 Poloha - Ocefiovany ma horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - Oceriovany je horsi 0,90 5 —;,,,'f,‘.
K5 Celkovy stav - Ocefiovany je horsi 0,90 - sl
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravenaj. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 390,00 4615 0,67 3 092
Nazev: Prodej ¢inzovniho domu 400 m2

Lokalita: Prostfedni, Usti nad Labem - Predlice

Popis: Nabizime Vam k prodeji ¢inzovni dum o celkové plose 165 m2, ktery ma 4 bytove
jednotky o velikosti (2x 2+1, 2x 1+1). Dim se nachazi na kraji Pfedlic v Usti nad
Labem, ul. Prostfedni. Bytovy dim je podsklepen. Je zde nova stfecha, nové
rozvody vody, elektfiny a odpadu. Topeni v domé - elektrické pfimotopy. Dum je|
plné obsazen najemniky. Mési¢ni vynos ze 4 bytovych jednotek je 25.000,- K¢,-.
V pfipadé zajmu jsme schopni zajistit ve spolupraci veskeré stavebni upravy,
obsadit dim najemniky s naslednou spravou nemovitosti. V této lokalité je veskerd
obCanska vybavenost, Skola, Skolka, obchody a velmi dobré spojeni s centrem
mésta.

Uzitna plocha: 400,00 m?

Pouzité koeficienty: z

K1 Redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - Ocernovany je mensi 1,02

K3 Poloha - Srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - Oceriovany je horsi 0,90 =S

K5 Celkovy stav - Ocenovany je horsi 0,90 :

K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny 1,00

Cena Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravenaj. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 490 000 400,00 3725 0,70 2 608
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Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Ceny obdobnych domu v dané Ilokalit¢ se pohybuji v nabidkach realitnich kancelafi
cca od 3600 K&/m2 - 8000 K&/m? v zavislosti zejména na lokalitg, vybaveni a technickém stavu
domu. Ocernovany dum prodélal ¢asteénou rekonstrukci a vybaveni okolo roku 2012, kdy byla
obnovena fasada a opravena stfecha. Dim byl vybaven hygienickymi zafizenim, dnes zZasti
chybéjici. Pfizemni a suterénni podlazi byla poskozena povodni v roce 2002 a neopravena.
Na domé je jiz patrna degradace fasady, chybi nékolik vyplni otvor(, tj., okna a dvefe ze strany
dvora.

Dim je dobfe dostupny a stejné tak je dobfe dostupné centrum Usti nad Labem a veskera
ob&anska vybavenost. Zastavka MHD je v blizkosti domu.

Z dlvodu prodeje pouze podilu 1/7 nemovitych véci zapsanych na LV 189 je vysledna cena
ziskana cenovym porovnanim kracena o 10%.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 608 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 031 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 289 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 4 031 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 180,24 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 726 547
Podil
*1,00/7,00 = 103 792,49
Prodej podilu *0,90 = 93 413,24
Vysledna porovnavaci hodnota 93 413 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 93 413 K¢é
Vécna hodnota 249 887 K¢
z toho hodnota pozemku 17 541 KC

ISilné stranky

- bydleni v krajském mésté s veSkerou obCanskou vybavenosti
- dobra dostupnost centra Usti nad Labem

- dobra dopravni obsluznost

ISlabé stranky

- technicky stav domu, ktery je bez udrzby

- zna€né podstandardni vybaveni prostor v 1. NP, 3.NP
- §patny technicky stav 1. PP a 1. NP

- doZité prvky kratkodobé Zivotnosti

- problémové obyvatelstvo v lokalité

[Komentar ke stanoveni vysledné ceny |

Obvykla cena (trzni, obecna) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn. cena, za kterou
Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny
v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem
nabidky a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych
hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény v8echny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané
nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoc&tem, které vS8ak mohou rozhodujici
mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na sou€asny stav trhu
s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s pfedpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale
na vn&jsi i vnitini vlivy, zejména technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi
lokality, ob&anskou vybavenost, demografické podminky, stabilitu uzemi ve vztahu k tzemnimu
planu, zZivotni prostfedi, atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné& poptavka
na urovni nabidky. Jedna se o lokalitu s vy$$i koncentraci problémového obyvatelstva v ramci Usti
nad Labem. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich Ize oceriovany
objekt povaZzovat za podprumérné obchodovatelny. Stav domu je zhorSeny z divodu absence
jakékoliv udrzby. Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci, a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitych véci (jako
celku) tuto povazuji za obvyklou obecnou cenu.
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Po provedené celkové analyze nemovitych véci a na zakladé sledovani realitniho trhu,
s prihlédnutim k sou¢asnym podminkam, aktualnim cenam na trhu nemovitych véci, s pfihlédnutim
k mistnim podminkam polohy, charakteru nemovitosti a zejména se zfetelem na vySe uvedena
zZjisténi, obecnou cenu souboru nemovitych véci, tj. stavby - objektu k bydleni ¢.p. 246/13
stojicim na pozemku parc. €. 213 (zastavéna plocha a nadvofi) jehoz je soucasti, vSe vedeno
na LV 189 pro kat. Uz. Krasné Biezno, obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem, kraj
Ustecky indikuji ke dni ocenéni na:

Obvykla cena
90 000 Ké

slovy: Devadesattisic KC

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.1

V Hradci Kralové 2. 9. 2019

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
Cj.Spr. 3349/07 ze dne 18. zafi 2007 pro zakladni obory ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi
ceny a odhady (Stavby obytné a primyslové).

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 504-25/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢&. Oc19-20109.

V Hradci Kralové 2. 9. 2019

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pfilohy pocet stran A4 priloze
Pfiloha €. 1: Vypis z KN, LV 189, kat. uz. Krasné Bfezno 1
Pfiloha €. 2: Snimek katastralni mapy z dotené lokality 1
Pfiloha €. 3: Lokace ocenovanych nemovitych véci 3
Pfiloha €. 4: Fotodokumentace 3
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Pfiloha €. 1: Vypis z LV 189, kat. uz. Krasné Bfezno

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2!.06.2019 (0:006:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro Ocel: Insolvencni fizeni, &).: KSUL 45 INS 10103/ 2019 pro LIQUIDATORS
V.0.8.

Dkres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
¥at.,uzemli: 775266 Krasne Brezno List vliastnictvi: 189
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselne radé
A Viastnik, jiny opravaany Identifikator Podil
Viastnicke pravo
Balogova Ludmila, Studentska 271, Nestémice, 40331 Usti 565731/6060 1/7
nad Labem
Pastor Alexander, SvAdovska 246/13, Krasné Bfezno, 40007 660519/6334 1/7
Usti nad Labem
Pastor Jozef, SvAdovsk& 246/13, Krésné Brfezno, 40007 571105/6010 1/7
Usti nad Labem
Pastor Milan, Svadovska 246/13, Krasné Biezno, 40007 680918/6417 3/7
Usti nad Labem
Pastorova Alica, Ulice prace 81/18, Klide, 40001 Usti 615401/6880 1/7
nad Labem
B Nemovitosti
Pozeamky
Parcela Vyméra({m2] Druh pozemku Zpdsob vyuiici Zpdsob ochrany
213 145 zastavéna plocha a
nadvoii
Soufdstl je stavba: Krasné Bfezno, &.p. 246, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 213
Bl V&cnd préava slouilcl ve prospéch nemovitostl v &&sti 8 - Besx sépisu

C Vécnd prava zaté&fujicl nemovitosti v £asti B vferné souvisejiclich ddaji

Typ vatahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%a exekuéniho fadu
k podilu 1/14
pro 3840,- K& véetné pfisludenstvi a ndkladd soudniho fizeni
Oprdvanéni pro
CEZ Prodej, a.s., Duhova 425/1, Michle, 14000 Praha 4,
RE/180: 27232433
Povinnost k
Pastor Alexander, Svadovskad 246/13, Krésné Bfezno,
40007 Usti nad Labem, RC/ICO: 660519/6334
Parcela: 213

Listina Exekuéni pfikaz ¢ zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ,
Exekutorsky Gfad Déé&in &.3j. 112 EX-424/2010 -5 ze dne 01.03.2010. Pravni moc ke
dni 16.03.2010,
2-1551/2010-510
Pofadl k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho fadu
pro 37.009 K& védetné pfisludenstvi a nakladd soudniho Pizeni
k podilu 1/14
Oprdvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Klimentska 1216/46, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RE/1C0: 27221971
Povinnost k
Balogova Ludmila, Studentska 271, Nestémice, 40331 Usti
nad Labem, RC/ICO: 565731/6060
Parcela: 213

NeNoVITOSEl J50u ¥ URentls obvodu, Ve RTearén vYRondvd STatnl Spravi RArastiu ammovitostl R
Katasticdlni GEad pro Detocky krs), RatasntzAlal pracoviitd Ostl nad Laben, k&d: 510,
ntrana 3}
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Pfiloha ¢. 2: Snimek katastralni mapy z dotéené lokality

Znalecky posudek ¢&. 504-25/2019
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PFiloha €. 3: Lokace ocefiovanych nemovitych véci
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Jihozapadni pohled — okoli

Vychodni pohled — okoli
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Priloha €. 4: Fotodokumentace

Pohled jihozapadni z ulice Pekarenska
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Spodni ¢ast fasady Detail okna

Sokl
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Zadni fasada domu (ze dvora)
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