ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 4169 - 124/2019

o cené spoluvlastnického podilu id. 5/60 nemovité véci
pozemku vedenvch na listu vlastnictvi ¢. 138

pro katastralni izemi Hostovice, které je sou¢asti Krajského mésta Usti nad Labem.

Objednavatel posudku: AK ROTT s.r.o.
Musilkova 1311/5e
150 00 Praha 5 - Kosite

Uéel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti v misté a ase obvyklé
Ocenéno ke dni: 13.listopadu 2019
Posudek vypracoval: Ing. Jan Merten

Armady 246/32

155 00 Praha 13 — Stodulky

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 14 stran.

V Praze, dne 11.prosince 2019



1. NALEZ

v v

Ocenovand nemovitost se nalézd na okraji zastavéné casti Hostovic, méstské ¢asti
krajského mésta Usti nad Labem a je pfimo pfistupnd z mistni komunikace - Hospodareské
ulice.

Nemovitost je tvofena pozemky p.c.:

451/1 - trvaly travni porost o vyméie 5094 m?
452 - trvaly travni porost o vyméie 302 m?

464 - orna piida o vyméie 458 m?

465 - trvaly travni porost o vyméie 169 m?

466 - ostatni plocha (jina plocha) o vyméte 44 m?

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Hostovice u Usti nad Labem, obec Usti nad Labem,

list vlastnictvi ¢. 138, vyhotoveny dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti dne
29.8.2019.

Kopie katastralni mapy pro k.u.Hostovice vyhotoveno dalkovym piistupem do katastru
nemovitosti dne 29.8.2019.

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 13.11.2019.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 138
pro k.u. Hostovice, obec Usti nad Labem zapsan

1) Miroslav Tesarz 5/60
Cernicka 360/17, 43543 Horni Jitetin

Ostatni spoluvlastnici jsou uvedeni na vypisu z katastru nemovitosti, ktery je ptilohou
tohoto posudku

1.4 Pfedmeétem ocenéni jsou

1) Trvaly travni porost
2) Trvaly travni porost
3) Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (Uzemni ¢i regul.plan)

1.5 zakladni pojmy
1) Administrativni cena - cena zjiSténa v souladu s platnym cenovym ptfedpisem, v soucasné

dobé podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢.3/2008Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
zak.C.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni, ve znéni vyhl.
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¢.414/2013 Sb., ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., €.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb., ¢.457/2017
Sb. a ¢.188/2019 Sb. s ucinnosti od 1.8.2019.

Administrativni cena se v praxi pouziva pro zjisténi nejmensiho zakladu pro vyméfeni dan¢ z
pfevodu nemovitosti (darovani, dédictvi a konkurzni a vyrovnavaci fizeni).

2) Porizovaci cena - cena, za kterou bylo mozno véc potidit v dobé jejiho pofizeni, bez
odpoctu opotiebeni. Pouziva se v praxi v ucetnictvi.

3) Reprodukéni cena - cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. ZjiStuje se podrobnym polozkovym
rozpoc¢tem nebo pomoci technickohospodarskych ukazatelti.

4) Vécna hodnota - je reprodukéni cena véci, snizend o pfiméfené opotfebeni véci stejného
staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Ve vysledku je snizena o ndklady na opravy zavaznych
zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci. Vécna hodnota se nejcastéji urcuje témito
zpisoby:

a) jako reprodukéni cena

b) jako administrativni cena

¢) jako technicka cena - jedna se o stanoveni ndkladli na pofizeni v soucasnych cenach a
uréeni opotiebeni pfiméfeného staii a skutecnému stavu (C€asova cena, vystihujici redlny,
technicky stav v ¢ase hodnocenti).

5) Vynosova hodnota - je uvazovana jako jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové
sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné
tuto ¢astku investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

6) Trzni hodnota - (podle pravniho ndzvoslovi ,,obecnd cena véci®), je cena, za kterou je
mozno danou véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Obvykle se zjist'uje porovnanim s
jiz realizovanymi prodeji ¢i koupémi obdobnych véci v daném misté a case, pokud jsou k
tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou je tieba pouzit ndhradni metodiku.

1.6 Pouzité metody zjisSténi hodnoty nemovitosti

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro vyporadani SIM (odhad obvyklé ceny).

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranici, tak v nasi praxi v zésad¢
ttemi zékladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

- metoda technického ohodnoceni (ndkladové, vécnd)

Jednéa se v podstaté o stanoveni nakladlii nutnych na pofizeni véci v soucasnych cenach a
uréeni opotiebeni pfiméfené staii a skutenému stavu (Casovd cena, vystihujici redlny,
technicky stav v ¢ase hodnoceni)

- metoda vynosova ( pfijmova)

Vyjadifuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti.

- metoda srovnéavaci (trzni, statistickd)




V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzZito kombinace metod administrativni (cena
zjiSténa) a srovnavaci.

Predpoklada se, Ze veskeré informace, ktere znalec obdrZel, jsou spravne.

Uvedené posouzeni vychazi z vysledkii prohlidky, dostupné dokumentace
a dalSich dostupnych informaci.

Zpracovatel posudku si vyhrazuje pravo dilcich korekci zdavéri
v posudku uvedenych, pokud budou zjistény a doloZeny skutecnosti, které
budou takové korekce vyZadovat.



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 - Stanoveni administrativni ceny

podle platného ocefiovaciho piedpisu (vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&.3/2008Sb., o
provedeni nékterych ustanoveni zak.c.151/1997 Sb., o ocefovdni majetku a o zméné
nékterych zdkond, ve znéni vyhl. ¢.414/2013 Sb., ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., €.53/2016
Sb., €.443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb. a ¢.188/2019 Sb. s Gcinnosti od 1.8.2019).

2.1.1 Trvaly travni porost
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

2.1.1.1 Popis
Okres : Usti nad Labem
Obec : Usti nad Labem
Katastralni tzemi : Hostovice
Pozemek parcelni ¢islo 145171
Druh pozemku dle vypisu z KN : trvaly travni porost
List vlastnictvi ¢islo : 138
Kategorie vyuziti dle UP : SM-NL (plochy smiSené nezastav. izemi — lesnické)

Ocenovany pozemek sestava z jedné parcely s vlastnim ¢islem. Jedna se o pozemek
k severu svazitého charakteru, nepravidelného tvaru. Na pozemku se nachazeji naletové
dreviny.

SM-NL plochy smiSené nezastavéného tzemi lesnické

a) ptevazujici vyuziti - plochy s lesnim porostem pfirodniho charakteru.

b) ptipustné - zemédélské i lesnické hospodaiské vyuziti - drobné vodni plochy - cyklistické
stezky a jezdecké stezky (nezpevnéné), pési komunikace a prostory - komunikace ucelové
(slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potifeby tzemi vymezeného danou funkci) -
alternativni zpisoby hospodateni, aredly zdravi, lesoparky - opatieni a zafizeni zvySujici
retenci a zpomaleni odtoku z uzemi.

¢) podminéné piipustné - nezbytna dopravni a technickd infrastruktura - pfevod na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa

d) neptipustné - vSechny ostatni vySe uvedené funkce a ¢innosti.

2.1.1.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na uizemi obce nebo obci sousednich neb

v jejich okoli ve vSech katastralnich uzemich, jejichz

kterakoli ¢ast se nachazi do nize urcené vzdalenosti

od nejblize polozeného bodu na hranici izemi obce:

Obce s poctem 50-100 tis. obyvatel

- uzemi obce (200%) 200%

Celkem piirazky a srazky 200%



2.1.1.3 Casti pozemku dle BPEJ

BPEJ Zakl.cena Cena upr.(+200%) Vymeéra m? Celkem K¢
14177 1.18 3.54 578.00 2046.12
14199 1.17 3.51 4516.00 15851.16
Celkova vymeéra a cena pozemku 5094.00 17897.28

2.1.1.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Cena za celou vyméru 5094.00 m? =K¢ 17.897,28

Trvaly travni porost Cena celkem K¢ 17.897,-

2.1.2 Trvaly travni porost
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

2.1.2.1 Popis
Okres : Usti nad Labem
Obec : Usti nad Labem
Katastralni tzemi : Hostovice
Pozemek parcelni ¢islo 1452
Druh pozemku dle vypisu z KN : trvaly travni porost
List vlastnictvi ¢islo : 138
Kategorie vyuziti dle UP : SM-NL (plochy smiSené nezastav. izemi — lesnické)

Ocenovany pozemek sestava z jedné parcely s vlastnim ¢islem. Jedna se o pozemek
k severu svazitého charakteru, nepravidelného tvaru. Na pozemku se nachazeji naletové
dreviny.

SM-NL plochy smiSené nezastavéného tzemi lesnické

a) ptevazujici vyuziti - plochy s lesnim porostem pfirodniho charakteru.

b) ptipustné - zemédélské i lesnické hospodaiské vyuziti - drobné vodni plochy - cyklistické
stezky a jezdecké stezky (nezpevnéné), pési komunikace a prostory - komunikace ucelové
(slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potifeby tzemi vymezeného danou funkci) -
alternativni zpisoby hospodateni, aredly zdravi, lesoparky - opatieni a zafizeni zvySujici
retenci a zpomaleni odtoku z uzemi.

¢) podminéné piipustné - nezbytna dopravni a technickd infrastruktura - pfevod na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa

d) nepiipustné - vSechny ostatni vySe uvedené funkce a ¢innosti.



2.1.2.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na uizemi obce nebo obci sousednich neb
v jejich okoli ve vSech katastralnich uzemich, jejichz
kterakoli ¢ast se nachazi do nize urcené vzdalenosti

od nejblize polozeného bodu na hranici Gizemi obce:

Obce s poctem 50-100 tis. obyvatel

- izemi obce (200%) 200%
Celkem piirazky a srazky 200%
2.1.2.3 Casti pozemku dle BPEJ

BPEJ Zakl.cena Cena upr.(+200%) Vyméra m? Celkem K¢
14177 1.18 3.54 44.00 155.76
14199 1.17 3.51 258.00 905.58
Celkova vymeéra a cena pozemku 302.00 1061.34

2.1.2.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Cena za celou vyméru 302.00 m? = K¢ 1.061,34

Trvaly travni porost Cena celkem K¢ 1.061,-

2.1.3 Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (Gzemni ¢i regul.plan)
Ocenéno podle § 9 vyhlasky.

2.1.3.1 Popis
Okres : I:Jsti nad Labem
Obec : Usti nad Labem
Katastralni tizemi : Hostovice
Pozemek parcelni ¢islo :464. 465. 466

Druh pozemku dle vypisu z KN : 464 — orna pida
465 - trvaly travni porost
466 — ostatni plocha (jina plocha)
List vlastnictvi ¢islo : 138
Kategorie vyuziti dle UP : BI (plochy bydleni v RD méstské a piiméstské)

Oceniovany pozemek sestavd z tfech parcel s vlastnimi Cisly. Jednd se o pozemek
k severu mirné svazitého charakteru, nepravidelného tvaru.

BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské

a) prevazujici ucel vyuziti - bydleni v rodinnych domech s pfimési nerusicich obsluznych
funkei mistniho vyznamu

b) ptipustné - rodinné domy (RD ) - nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné piipustné - maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouZzici
vyhradné pro potfebu tohoto uzemi - sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro



potiebu tohoto Uzemi - penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 luzek - zafizeni
drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky funkéniho a prostorového uspotfddani - pro kazdé dva hektary vymezené
zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou
plochou souvisejici o vyméfe nejméne 1000 m 2 , do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace - zastavitelnost novych pozemkl max. 30%, do které se zapocitadvaji veskeré
zpevneéné plochy, piistiesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a
podobné stavby e) nepfipustné - vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innosti

2.1.3.2 Vyméra pozemku

464 458 = 458.00 m?
465 169 = 169.00 m?
466 44 = 44.00 m?

celkem = 671.00 m?

2.1.3.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zékladové podminky

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
Io=1+SUMA(Oi) =1+ 0.00 =1.000

2.1.3.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 1 -0.02
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva



6. Povodriové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢éanska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.02
It=(1+SUMA(Ti))x Tox T7 x T8 x T9 = (1 +-0.02) x 1 =0.980

2.1.3.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcel uZiti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 4 -0.08
Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)

4. MozZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 2 -0.10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 3 -0.02
V okoli nemovité véci neni dostupné zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku 4 -0.02
Ptijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.04
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem * -0.22
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.22) x 1 =0.780



2.1.3.6 Vypocet ceny pozemku (§ 9 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 940,-
Index cenového porovnani x 0.7640
I[=lox Itx Ip=1.000x 0.980 x 0.780

Koeficient pozemku ur¢eného k zastavéni x 0.3000
Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 215,45
Cena za celou vyméru 671.00 m? =K¢ 144.565,61
Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (izemni ¢i regul.plan) Cena celkem K¢ 144.566,-
2.1.4 Rekapitulace stanoveni administrativni ceny

1) Trvaly travni porost K¢ 17.897,-
2) Trvaly travni porost K¢ 1.061,-
3) Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (Gzemni ¢i regul.plan) K¢ 144.566,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 163.524,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 163.520,-

2.2 - Ohodnoceni metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodeji nemovitosti

srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Pro indikaci obvyklé ceny pomoci srovnavaci metody byly vzaty v uvahu nemovitosti, které
vykazovaly obdobné vlastnosti, a které byly v dané lokalit¢ v nedavné dobé prodany c¢i
nabizeny k prodeji. Pro tento ucel byly pouzity zejména udaje z vlastni databaze znalce a
udaje z nabidek realitnich kancelafi v misté pusobicich. Vzhledem ke zna¢né podobnosti
oceflované nemovitosti a srovnavanych vzorkt, byl pocet tii vzorkli shledan jako dostacujici.
V piipad¢, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost zohlednéna koeficientem odrazejici
obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skute¢né dosazenymi prodejnimi cenami v dané lokalité.

2.2.1 Zemédélské pozemky podle cenové mapy

Pro ocenéni zemédélskych pozemkul je pouZito cenové mapy pldy, ktera je zpracovana spolecnosti
FARMY.CZ na zékladé uskutecénénych prodeji zemédélskych pozemkd, s Gpravami na zakladé vlastni

databaze znalce.

Vyméra pozemku

451/1 5094 5094.00 m?
452 302 = 302.00 m?
celkem = 5396.00 m?

-10 -



Vypocet ceny pozemku

Zakladni (stfedni) cena za m? pozemku = K¢ 40,-
Cena za celou vyméru 5396.00 m? = K¢ 215.840,-
Zemédélské pozemky Cena celkem K¢ 215.840,-

2.2.2 Ocenéni stavebnich pozemku — srovnavaci metoda

Jako zplsob porovnani bylo zvoleno porovnani piimé, kdy ocetiovany pozemek je
porovnavana skazdym zvybranych pozemkd piimo. Pozemky byly porovnavany
prostfednictvim piepoctu na zvolenou porovnéavaci jednotku, vtomto ptipad€ v cenach
piepoctenych na m2 vyméry pozemku.

Pti hledani cenotvornych odliSnosti mezi oceiovanym pozemkem a pozemky pro porovnani
byly cenové upravy realizovany ve formé koeficientii. Vyslednd porovnavaci hodnota byla
ziskdna jako vazeny primér zupravenych cen vzorkd. Podrobné&jsi popisy vzorkl jsou
uloZeny v archivu zpracovatele posudku

Nemovitost 1 2 3
Zdroj informace Vesta RK Evropa RK | Reality Liskova
Datum informace 12/2019 9/2019 10/2019
Region umisténi Okres Usti nad Labem | Usti nad Labem | Usti nad Labem
Obec — ku Usti nad Labem | Usti nad Labem | Usti nad Labem
Lokalita Trmice Vanov Fibichova
Vancurova P.Stranského
Popis Pozemek pro Pozemek pro Pozemek pro
vystavbu RD, vyst. RD u RD s vedl.
IS — komoplet pfijedz silnice, Stavbou,
krom¢ plynu, Vodovod, vodovod,
Ptistup ze zpev elektro odpojené
kom. elektro
Pozemek M2 1108 1472 1971
Pozadovana cena K¢ 1200 000 1 468 000 1399410
Pozadovana cena K¢&/m?2 1083 997 710
I1 | Index rozdilné 0,95 1,00 1,00
polohy
12 |Index Casu 1,00 1,00 1,00
informace
I3 | Index 0,90 0,90 0,90
diavéryhodnosti
Iv | Index moznosti 0,90 0,90 0,90
dalsiho vyuziti
14 | Index vybaveni 1,00 1,00 0,95
vyuzitelnymi
stavbami
I5 | Index vliv tvaru 0,95 0,95 1,00
16 | Index vlivu velikosti 0,95 0,95 0,95
Ivd | Index moznosti 1,00 1,00 1,00
pripojeni na
vodovod
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Iks |Index moznosti 0,95 1,00 1,00
pripojeni na
kanalizaci
Ie |Index moznosti 1,00 1,00 1,05
pfipojeni na elektro
Ip |Index moznosti 1,00 1,00 1,00
pfipojeni na plyn
Ikm | Index  piistupnosti 0,95 0,95 1,00
pozemku
Z | Upravena cena 1 m2 | K&/m?2 679 692 545
Vzorek porovnani C. 1 2 3
Z | Upravend cena I m2 | K¢/m?2 679 692 545
V | Vaha 1-3b (5b) 1,50 1,20 1,00
V | VaZeny prumér K¢/m2 647
Index obchodovatelnosti 0,95
Uprav.prum. hod. 1m2 K¢/m2 615
Vymeéra pozemku
464 458 458.00 m?
465 169 = 169.00 m?
466 44 44.00 m?
celkem = 671.00 m?
Vypocet ceny pozemku
Obvykla cena za m? pozemku = K¢ 615,-
Cena za celou vyméru 671.00 m? = K¢ 412.665,-
Stavebni pozemek Cena celkem K¢ 412.665.,-
2.2.3 Rekapitulace stanoveni srovnavaci ceny
1) Pozemky zemédélské — p.&. 451/1 a 452 K¢ 215.840,-
2) Pozemky stavebni (dle UP) K¢ 412.665.,-
Soucet K¢ 628.505,-
Srovnavaci hodnota K¢ 629.000,-
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3. SHRNUTI

3.1 Administrativni cena nemovitosti 163 520 K¢
3.2 Srovnavaci hodnota nemovitosti 629 000 K¢

4. ZAVER

Na zékladé vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim k mistnim podminkdm polohy
pozemki odhaduji obvyklou cenu pozemkil vedenych na LV ¢&. 138 (p.¢. 451/1, 452, 464,
465, 466), v katastralnim uzemi Hostovice, v Usti nad Labem na castku, ktera odpovida cené

stanovené srovnavaci metodou:
620.000 K¢

Slovy: Sest set dvacet tisic K¢

Pro stanoveni ceny spoluvlastnického podilu (id.5/60) nelze pouzit pouze
matematickou operaci, ale je tfeba piihlédnout k faktu, ze se jednd pouze o vyrazné
mens$inovy podil, jehoZ obecna obchodovatelnost byva €asto velmi problematicka. Na zékladé
konzultaci s pracovniky renomovanych realitnich kancelafi a na zaklad¢ vlastnich zkuSenosti
odhaduji, Ze cena vySe uvedeného spoluvlastnického podilu je v soucasnych podminkach
obchodovatelna za ¢astku:

30.000 K¢
Slovy: Tricet tisic K¢
Prohlasuji, Ze pii provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, dne 11.prosince 2019

vypracoval

-13 -



5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze ze dne 3.1.1991, ¢.j. Spr. 518/88, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym ¢islem 4169 - 124/2019.

Znale¢né a nahradu nakladi Gctuji podle pfipojené likvidace.

Ing. Jan Merten
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