Znalecky posudek cislo 2727 - 18/2019

O cené nemovité véci:

Samostatna zahrada

Meésto: Hodonin
Katastralni izemi: Hodonin
Okres: Hodonin

Objednatel znaleckého posudku:

TP Insolvence, v.o.s.
Jankovcova 1037/49, 170 00 Praha 7

Ugel posudku:

Stanoveni ceny nemovitosti (navrh ceny) jako celku v Case a misté obvyklé se stavem ke dni
zaméfteni, tj. ke dni 30.10.2019. Posudek se vystavuje pro insolvencni fizeni

Vlastnik nemovité véci:

Juiikova Bozena 536208/164 1/1
nam. Osvobozeni 3354/3, 695 01 Hodonin

Zpracovatel znaleckého posudku:

Ing. Karel Foukal
Palackého 71
697 01 Kyjov

Tento znalecky posudek obsahuje 14 listi a pteddva se objednateli ve dvou vyhotovenich.



Podklady pro vypracovani posudku:

Kopie katastralni mapy prostd. Volné ptistupné udaje z KN na portalu www.CZKU.cz platné
ke dni zaméreni.

Vypis z KN - LV cislo 18664 pro katastralni izemi Hodonin (640417) mésta Hodonin ,
vyhotoveny KU pro Jm kraj, KP Hodonin.

Skute¢ny stav zjistény na misté dne 30.10.2019

Cenovy piedpis uzivanv pro vytvoreni nakladové ceny:

Vyhlaska 188/2019 ze dne 31.08.2019, kterou se meni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zékona o ocelovani majetku (ocenovaci vyhlaska).

Sestaveni posudku:

A) Nalez — celkovy popis nemovitosti
A.1) Sestaveni dil¢ich ¢asti posudku:
B) Ocenéni nemovitosti — vypocet nakladové,vécné a administrativni hodnoty
C) Rekapitulace nakladové hodnoty
D) Rekapitulace vécné hodnoty-nakladova opotfebena ceny bez Kp
E) Rekapitulace administrativni hodnoty-zjisténa cena s Kp
F) Vy¢isleni obvyklé hodnoty (trzni) vypoctem a porovnadnim
F.1) Vycisleni vécné a administrativni hodnoty
F.2) Vynosova metoda - vypocet
F.3) Porovnavaci metoda
G) Stanoveni ceny obvyklé (trzni)
G 1.a) Stanoveni obvyklé ceny
H) Rekapitulace obecnych (trznich)cen

A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Ocenovana nemovitost se nachazi v zahradkairské kolonii severn€ od mésta Hodonina, v
katastralnim izemi Hodonin. Konkrétné se nachazi v zahradkaiské kolonii nachazejici se
podél silnice II. ti. ¢. 380 z Hodonina na Muténice. Nemovitost se nachazi asi 2 km ve sméru
na Muténice, za odbockou na Dubniany. Jedna se o ocenéni mensi samostatné zahrady s
prislusenstvim.

Pozemek se nachazi v ochranném pasmu podzemniho vedeni podniku Cepro, a.s. a je tim
zatizen vécnym biemenem strpéni prava provozovatele vstupovat a vjizdét na pozemek pii
stavbé a opravach.

Pro ocenéni nebyla ptfedlozena zadna stavebni dokumentace. Dokladova dokumentace
byla ptedlozena v rozsahu odpovidajicim povaze a ucelu tohoto ocenéni. Zaméteni a
prohlidka byla znalcem provedena osobn¢ dne 6.11.2019. Blizsi viz. ocenéni.

A.1) Sestaveni dil¢ich ¢asti posudku:

1) Zemédélsky pozemek (§6)
a) Samostatna zahrada

2) Rekreacni chata a zahradkarska chata (514,925 a §27)
a) Zahradkarska chata



3) Venkovni upravy (§18)
a) Oploceni

4) Studna (§19)
a) Studna

5) Ovocné dreviny (§46)
a) Ovocné stromy

B) Ocenéni nemovitosti
(vypocet nakladové, vécné a administrativni hodnoty)

1) Zemédelsky pozemek (56)

a) Samostatna zahrada

Jedna se o pozemek uzivany jako zahrada nachézejici se v katastralnim uzemi
vybraného okresniho mésta s poctem obyvatel méné jak 25 000. Pozemek je uzivan jako
zahrada samostatné uZzivajici, t.j. Ze netvoti funkéni celek k zadné stavbé a je oceniovana jako
pozemek vyuzivany k zemédélskym ucelim. Pozemek nelze pfipojit na zadné IS. Blizsi
viz.ocenéni.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni tprav: obce s 25-50 tis. obyvatel
Vzdaélenost od hranice katastralniho tzemi: vlastni uzemi
Prirazka k cen¢ za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejbliz§ich mist souvislého zastavéni: 2-3km
Srazka za tuto vzdalenost: 3%
Celkova Uprava zékladni ceny pozemku: + 157 %
Podle §9, odst. 6, je minimélni cena za 1 m? zem&d&lského pozemku 1 K&.

Parcela ¢islo: 2465/31
Ocenéni podle odstavce: 2a
Bonita vyméra m* cena K¢&/m® upr.cena cena za Cast
00401 491 7,32 18,81 923571 K&
Celkem parcela: 491 m? 9 235,71 K¢
Celkem: 9 235,71 K¢

2) Rekreacni chata a zahrdadkarska chata (§14,925 a §27)

a) Zahradkarska chata

Jedna se o jednoduchou zahradni chatku vystavénou na pozemku. Prohlidkou bylo
zjisténo, Ze se jedna jednak pouze o hrubou stavbu a jednak o stavbu bez pevnych zakladd, tj.
stavba je pouze poloZenou na pozemku na spodnich vyztuznych tramech.

Konstrukéné je feSena jako tramova kostra oboustranné obijena OSB deskami s vnitini
tepelnou izolaci. Tloustka obvodovych stén je 13 cm. Stiecha je sedlova s velmi mirnym
spadem. Krytina plechova. Sta
Stavba je bez oken, dvefi, podlah, jakychkoliv rozvodi. Jedna se pouze o rozestavénou
hrubou stavbu. Vnitin¢ obsahuje dva samostatné prostory v soucasné dob¢ bez urceni uziti.

Stavba byla zahajena pted sedmi lety, takze je mirné opotiebend povétrnosti. Blizis viz.
ocenéni.



Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11.4

Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Typ: E
Konstrukce: dfevéna oboustranné obijend, zdivo tl. do 15 cm
Stfecha: stiecha - krov umoziujici ztizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru (ZC): 1 280,00 K¢
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi: 1,000
Zakladni cena: 1 280,00 K¢&/m®
Vypocet koeficientu vybavenosti Ky:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Zéklady chybi 6,600 -1,852 -0,122
2 Podezdivka chybi 3,800 -1,852 -0,070
3 Obvodové stény standard 25,400 0,000 0,000
4 Stropy chybi 10,300 -1,852 -0,191
5 Krov standard 9,200 0,000 0,000
6 Krytina standard 5,100 0,000 0,000
7 Klempitské konstrukce standard 0,800 0,000 0,000
8 Uprava povrchil chybi 10,300 -1,852 -0,191
9 Schodisté chybi 2,100 -1,852 -0,039
10 Dvefie chybi 3,100 -1,852 -0,057
11 Okna chybi 5,200 -1,852 -0,096
12 Podlahy chybi 4,000 -1,852 -0,074
13 Vytapéni chybi 3,200 -1,852 -0,059
14 Elektroinstalace chybi 3,000 -1,852 -0,056
15 Rozvod vody chybi 0,000 -1,852 0,000
16 Zdroj teplé vody chybi 0,000 -1,852 0,000
17 Rozvod propan-butanu chybi 0,000 -1,852 0,000
18 Kanalizace chybi 0,000 -1,852 0,000
19 Zachod chybi 0,500 -1,852 -0,009
20 Okenice chybi 1,900 -1,852 -0,035
21 Vnitini vybaveni chybi 2,800 -1,852 -0,052
22 Ostatni chybi 2,700 -1,852 -0,050
Soucet podilii: -1,101
Koeficient vybaveni stavby K4: 1 - 1,101 x 0,54 = 0,405
Koeficient polohovy Ks: 1,050
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,254

Zakladni cena upravend: (ZCU = ZC x K4 x K5 x Kj)1 280,00 K¢ x 0,405 x 1,050 x 2,254 =
1 226,90 K¢&/m®

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 5,65x6,90x2,30 = 89,67 m’
OP zastreSeni: 5,65x6,90x0,80:2 = 15,59 m’
Obestavény prostor celkem: 105,26 m’
Stafi: 7 rokl
Zivotnost: 40 roka
Linearni opotiebeni: 17,50%
Cena zjiténa: 1 226,90 K&/m® x 105,26 m> = 129 143,49 K¢
Opotiebeni: 129 143,49 K¢ x 17,50% = 22 600,11 K¢
Cena zjisténa ndkladovym zptisobem (CSy): 106 543,38 K¢



Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = It x Ip):

Stanoveni indexu trhu (Iy):

Znak ¢islo pasma hodnota
1 11 0,00
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: nabidka odpovida poptavce
2 v 0,00

Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 11 0,00
Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost nem.véci: bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4 11 0,00
Vliv pravnich vztahl na prodejnost (napf. prodej podilu, prondjem, pravo stavby): bez vlivu

5 11 0,00
Ostatni neuvedené (novy invest. zamér, energeticka uspornost, ekon. navratnost): bez dalsich vliv

6 111 0,95

Povodnové riziko: zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-leté vody)

Podle poznamky za tabulkou ¢islo 1 pfilohy ¢islo 3 je hodnota znaki 7 az 9 rovna 1.

Soucet hodnot P; az Ps : 0,000
Index trhu I; = 0,95 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x (1 + 0,000) = 0,950
Stanoveni indexu polohy (I,,):
Znak ¢islo pasma hodnota

1 I 0,85
Druh a tcel uziti stavby: stavby pro rodinnou rekreaci

2 I 0,05
Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: rekreacni oblasti

3 v 0,07
Poloha pozemku v obci: ¢asti obce nesrostlé s obei (mimo samot)

4 I -0,15
Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které ma obec: pozemek nelze napojit na zadni sit¢ v obci

5 111 0,00
Obcanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna zadna obcanska vybavenost obce

6 A% -0,01

Dopravni dostupnost: ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti; nebo ptijezd po zpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7 I -0,01
Osobni hromadna doprava: zastavka ve vzdalenosti od 1001 m

8 11 0,00
Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: bez moznosti komercniho vyuziti stavby na
pozemku

9 11 0,00
Obyvatelstvo: bezproblémové okoli

10 11 0,00
Nezaméstnanost: pramérna nezaméstnanost

11 11 0,00

Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivi

Soucet hodnot P, az Py : -0,050
Index polohy Ip = 0,850 x (1 - 0,050) = 0,808
Polohovy koeficient pro stavbu: pp = I; x I, = 0,950 x 0,808 = 0,768

Vypodet ceny stavby: CS = CSy x pp = 106 543,38 K& x 0,768 = 81 825,32 K&

Cena stavby: 81 825,32 K¢



3) Venkovni upravy (§18)

a) Oploceni

Jedna se o plot oddélujici zahradu od okolnich pozemkii. Konstrukéné se jedna o plot z
draténého pletiva vysky 180 cm na ocelovych sloupcich. Doba uzivani je pocitana od roku
2002. Celkovy technicky stav je dobry, opotiebeni se jevi jako pramérné. Blizsi viz. ocenéni.
Ploty - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, natér (polozka 13.
1. ptilohy ¢islo 17 oceniovaciho piedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242091
Cena za m”* pohl. plochy (ZC): 240,00 K¢
Mnozstvi: 64,70 = 64,70 m” pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 1,050
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,254

Zakladni cena upravend (ZCU = ZC x Ks x Kj): 240,00 K¢ x 1,050 x 2,254 = 568,01 K¢

Stari: 17 rokt
Zivotnost: 30 rokil
Linearni opotiebeni: 56,67%
Cena zjisténa ndkladovym zptisobem (CSy):

568,01 K¢ x 64,70 x (100 - 56,67)% = 15 923,88 K¢&

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = It x Ip):

Hodnota pp je pievzata z objektu "Zahradkarska chata".

Index trhu I;: 0,950
Index polohy Ip: 0,808
Polohovy koeficient pro stavbu: pp = I; x I, = 0,950 x 0,808 = 0,768

Vypocet ceny stavby: CS =CSyx pp =15 923,88 K¢ x 0,768 =12 229,50 K¢
Cena stavby: 12 229,50 K¢

4) Studna (§19)

a) Studna

Jedna se o kopanou studnu vyhloubenou ve stfedu zahrady. Vystrojeni je provedeno
betonovymi skruzemi a osazena je ruc¢ni litinovou pumpou. Primér studny je 120 cm a
hloubka 4,0 m. V okamziku prohlidky se studna nachazela bez vody a dle slov majitelky je
takovy stav vétSinu roku, pouze na jate byva ve studni voda.

Doba uzivani je pocitana od roku 1981. Celkovy technicky stav se jevi jako dobry, ale
nedostatecnost vody snizuje hodnotu studny. BliZ§i viz. ocenéni.

Druh studny: kopana
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.25.22.2
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222
Primeér: 120,00 cm
Hloubka: 4,00 m



Vypocet ceny:

4x1950,00 = 7 800,00 K¢
Ru¢ni ¢erpadlo: 1 ks1 210,00 K¢/ks 1210,00 K¢
Cena studny s Cerpadly:

7 800,00 K&+ 1 210,00 K¢ = 9 010,00 K¢
Koeficient polohovy Ks: 1,050
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,445
Zakladni cena upravend (ZCU = ZC x K5 x Kj):

9 010,00 K¢ x 1,050 x 2,445 = 23 130,92 K¢
Stari: 38 roku
Zivotnost: 100 roka
Linearni opotiebeni: 38,00%
Cena zjisténa ndkladovym zptisobem (CSy):

23130,92 x (100 - 38,00)% = 14 341,17 K¢

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = It x Ip):

Hodnota pp je pievzata z objektu "Zahradkarska chata".

Index trhu I;: 0,950
Index polohy Ip: 0,808
Polohovy koeficient pro stavbu: pp = I; x I, = 0,950 x 0,808 = 0,768

Vypocet ceny stavby: CS =CSxx pp =14 341,17 KE x 0,768 =11 014,02 K¢
Cena studny: 11 014,02 K¢

5) Ovocné direviny (§46)

a) Ovocné stromy

Na zahrad¢ jsou péstovany dva staré ovocné stromy, jablon a merurika. Jejich zdravotni
stav je uz Spatny, protoze nejsou v poslednich letech fadné oSetrované. Blizsi viz. ocenéni.

Druh kust stari cena/ks uprava.% celkem
jablon (JHKM-Vk) 1 30 1402,00 0 1 402,00 K¢
meruiika (Me-vt) 1 30 70,00 0 70,00 K¢
Soucet cen jednotlivych porostu: 1 472,00 K¢
Cena zjiSténa: 1472,00 K¢



C) Rekapitulace nakladovvch cen

Pozemky:
a) Samostatna zahrada
Pozemky celkem:

Stavby a porosty:

a) Zahradkarska chata

b) Oploceni

¢) Studna

d) Ovocné stromy
Stavby a porosty celkem

Soucet nakladovych cen celkem:

9 235,71 K¢
9 235,71 K¢

129 143,49 K¢
36 750,25 K&
23 130,92 K¢
1 472,00 K¢
190 496,66 K¢

199 732,37 K¢

D) Rekapitulace nakladovvch cen s opotirebenim

(cena vécnd)

Pozemky:
a) Samostatna zahrada
Pozemky celkem:

Stavby a porosty:

a) Zahradkarska chata

b) Oploceni

¢) Studna

d) Ovocné stromy
Stavby a porosty celkem

Soucet vécnych cen celkem:

E) Rekapitulace zjiSténych cen
(cena administrativni)

Pozemky:
a) Samostatna zahrada
Pozemky celkem:

Stavby a porosty:

a) Zahradkarska chata

b) Oploceni

c¢) Studna

d) Ovocné stromy
Stavby a porosty celkem

Soudet zjiSténych cen celkem:

9 235,71 K¢
9 235,71 K¢

106 543,38 K¢
15 923,88 K&
14 431,17 K¢
1 472,00 K¢
138 370,43 K¢

147 606,14 K&

9 235,71 K¢
9 235,71 K¢

81 825,32 K&
12 229,50 K¢
11 014,02 K&
1 472,00 K¢
106 540,84 K¢

115 776,55 K¢



F) VYCISLENI OBVYKLE HODNOTY (trZni) VYPOCTEM
A POROVNANIM

Pro stanoveni obecné ceny piedmétnych nemovitosti je pouzita kombinace porovnavani
cen ve sloZeni:

1) Vycisleni nakladové,vécné a administrativni hodnoty
2) Vypocet hodnot metodou vynosovou
3) Stanoveni porovnavaci hodnoty

v

Nejvhodnéjsi je porovnani ceny ndkladové, vécné a administrativni zjisténych dle
zvlastniho predpisu a cen zjiSténych porovnavaci metodou. Dalsi vyuzivana metoda je metoda
vynosova, ktera nebude v tomto ptipad¢ aplikovana, protoze objekt neni predmétem pronajmu
a o ngjmech podobnych arealt nejsou k dispozici.

Popis nemovitosti dle pozadavku trzniho ocenéni.:

1) Trh s nemovitostmi:
Nabidka a poptavka -V obecném pohledu je v oblasti poptavka s nabidkou vyrovnana.
2) Lokalita — obec:
Mésto Hodonin je okresni mésto v Jihomoravském kraji. Jedna se o mésto po spravni
strance vyznamne.
3) Konfigurace terénu :
Terén v okoli nemovitosti je rovinaty.
4) Poloha vzhledem Kk centru obce
Ocetiovana nemovitost svou polohou lezi mimo zastavénou ¢ast mésta, severné
v zahradkarské kolonii. Pfimo u hlavni silnice II tf., ¢islo 380.
5) Zastavba v okoli:
Nejblizsi zastavbu tvoii sporadicky vystavéné zahradkaiské chatky.
6) InZenyrské sité:
V ocenované lokalité nejsou k dispozici zadné inZenyrské sité.
7) Doprava:
Dopravni dostupnost je dobra. Ve mésté je dopravni obsluha kompletni, v ocefiované
oblasti dobra, pouze osobnimi dopravnimi prostiedky.
8) Obchod a sluzby v obci:
Ve mésté infrastruktura komplexni.
9) Dojezd:
Piimo k oceniované nemovitosti je pfistup mozny po zpevnéné komunikaci. Parkovani je
omezené na zeleném pasu.
10) Zivotni prostiedni:
Zivotni prostiedi v okoli mésta je $patné z diivodu exhalaci z primyslové vyroby a
dopravy v rdmci okresniho mésta. V oceniované oblasti je jesté zhorSeno bezprostiedni
blizkosti statni frekventované silnice IL.tf. ¢. 380.

F1.) Vvdisleni nakladové.,vécné a administrativni hodnoty

Vypocet byl proveden na stran¢ 3-7 tohoto posudku. Vysledné hodnoty jsou uvedeny
v rekapitulacich na str. 8 tohoto posudku.



F.2) Vynosova metoda

Vynosovéa metoda se v tomto piipadé neuvazuje. Objekt ocenéni neni pronajiman a neni
dostatek podkladl pro vypocet a uziti této metody. Metoda je v tomto piipad¢ malo pritkazna.

Vynosova metoda je v tomto piipad¢ nevhodna pro uvazovani pro stanoveni trzni ceny
nemovitostia NEBUDE se dale uvaZovat.

F.3) Porovnavaci metoda

J 24

Mistnim zjisStovanim v realitnich kancelatich ptsobicich v dané oblasti a studiem
celostatnich webovych stranek zabyvajicich se prodejem realit byly zjistény nabidky
podobnych prodejii nemovitosti, které jsou srovnatelné s oceniovanou nemovitosti. Z davodu
nedostatku podobnych ptipada v blizké oblasti oceniované lokality bylo nutno pro srovnani
nahlédnout do SirSiho okoli. Dale bylo nutno pfi srovnani prodejii klast diraz na zkuSenosti a
nazory makléit realitnich kanceléii v oblasti plisobici. Na zéklad¢ tohoto zjisténi jsem zaradil
do srovnani nasledujici prodeje.

Pfi porovnavani je nutno piihlédnout jednak ke skutecnému stavu porovnavanych
nemovitosti, ale také k nadsazeni prvni (vyvolavaci) ceny uzivané pti prodeji nemovitosti. Ve
vétSiné piipadl tato prvotni nasazend cena poklesne oproti skute¢né realizované az o 30 %,
nekdy 140 %. S touto hodnotou snizeni je tieba pocitat.

F 3.a) Srovnatelna nemovitost ¢. 1

Obec: Hodonin
Nemovitost: Zahrada s chatkou
Nabidkova cena: 499 000,-- K¢

Popis:

Exkluzivné nabizime k prodeji zahradu s chatkou, nachazejici se v okrajové ¢asti mésta
Hodonin, ozna¢ené v izemnim planu mésta Hodonin jako RZ - rodinna rekreace, o celkové
plose 470 m2. Jedna se o oboustranné piistupnou zahradu s ovocnymi stromy, zdénou a
podsklepenou chatkou a vlastni studnou. V chatce zavedena elektfina, moznost vytapéni
kamny (viz. foto).

Zdroj: Happyreality
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Vypocet srovnatelné trzni hodnoty.

Velikost stavby 1,00
Porovnani vyhodnosti sidelnich ttvari 1,00
Porovnani lokalit v obci 0,80
Porovnani velikosti pozemki 0,97
Vnitini vybaveni 0,65
Nabidka a poptavka 0,98
Vlastnické vztahy 0,95
Technicky stav 0,80
Pravni zavazky a bfemena — vécné biemeno 0,80
Porovnani trznich obdobi 1,00

Ptedpl. nad hodnoceni u prvniho podani ceny v real. kancelati 20 %

Prepocet na cenu srovnatelnou:
(499 000 x1,00x1,00x0,80x0,97x0,65x0,98x0,95x0,95x0,85x1,00) - 20%= 157 683,62 K&

Srovnavaci cena ¢.1 157 683,62 K¢
F 3.b) Srovnatelna nemovitost ¢. 2

Dalsi srovnani vychazi ze zkuSenosti realitni kancelare Sting ptsobici na realitnim trhu Mésta
Hodonina min. 15 let.

Obec : Hodonin
Nemovitost: Zahrada s chatkou
Realizacni cena: 180 000,-- K¢
Popis:

Srovnatelna nemovitost byla ve stejné lokalité prodana v roce 2016. Vymeéra byla srovnatelna,
chatka zdéna a dokoncend. Zahrada taktéz s vécnym bfemenem.

Zdroj:Sting,s.r.o

Vypocet srovnatelné trzni hodnoty.

Velikost stavby 1,00
Porovnani vyhodnosti sidelnich ttvari 1,00
Porovnani lokalit v obci 1,00
Porovnani velikosti pozemki 1,00
Vnitini vybaveni chatka 0,80
Nabidka a poptavka 1,00
Vlastnické vztahy 1,00
Technicky stav 0,90
Pravni zavazky a bfemena 1,00
Porovnani trznich obdobi 1,10

Ptedpl. nad(pod) hodnoceni u prvniho podani ceny v real. kancelati 0%
Piepocet na cenu srovnatelnou:
(180 000x1,00x1,00 x1,00x1,00x0,80x1,00x1,00x0,90x1,00x1,10) +0% = 142 560,00 K¢&

Srovnavaci cena ¢.2 142 560,00 K¢
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F 3.c) Srovnatelna nemovitost €. 3

Dalsi srovnani vychazi ze zkuSenosti realitni kancelare Reality Gaia pasobici na realitnim trhu
Meésta Hodonina min. 25 let.

Obec : Hodonin
Nemovitost: Zahrada s chatkou
Realizeé¢ni cena: 120 000,-- K¢
Popis:

Srovnatelna nemovitost byla ve stejné lokalité prodana v roce 2015. Vymeéra byla srovnatelna,
chatka malé dievénd, spise jen na nafadi. Zahrada taktéz s vécnym bfemenem.

Zdroj:Reality Gaia

Vypocet srovnatelné trzni hodnoty.

Velikost stavby 1,05
Porovnani vyhodnosti sidelnich utvari 1,00
Porovnani lokalit v obci 1,00
Porovnani velikosti pozemkt 1,00
Vnitini vybaveni chatka 1,00
Nabidka a poptavka 1,00
Vlastnické vztahy 1,00
Technicky stav 1,10
Pravni zavazky a bfemena 1,00
Porovnani trznich obdobi 1,10

Ptedpl. nad(pod) hodnoceni u prvniho podani ceny v real. kancelati 0%

Prepocet na cenu srovnatelnou:

(125 000x1,05x1,00 x1,00x1,00x1,00x1,00x1,00x1,10x1,00x1,10) +0% = 144 375,00 K&
Srovnavaci cena ¢.3 144 375,00 K¢

Vypocet prumérné hodnoty stanovené porovnavacim zpusobem

(157 683,62 + 142 560,00 + 144 375,00) / 3 =444 618,62 / 3 = 148 206,21 K¢
Primérna porovnavaci cena (vcetné pozemkit) 148 206,21 K¢

Rekapitulace pro stanoveni obecné ceny:
(v€etné pozemkl)

1) Cena reprodukcni — vécna 147 606,14 K¢
2) Cena administrativni (zjiSténa) 115 776,55 K¢é

3) Cena vynosova (neuvazuje se) 0,00 K¢
4) Cena porovnavaci 148 206,21 K¢&

Vypocet primérné ceny:
(147 606,14 + 115 776,55 + 148 206,21) /3 =411 588,90 / 3 =137 196,30 K¢

Diim, prislusenstvi a pozemky- primér celkem: 137 196,30 K¢
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G) Stanoveni obecné ceny

Vyjadieni znalce k obecné cené celého ocennovaného objektu

Slabé stranky oceniované nemovitosti: Mala rozloha, stisnénost mezi dal§imi zahradkami,
ztrata soukromi. Nemoznost napojeni na IS a husty dopravni provoz na ptilehlé¢ komunikaci.

Silné stranky nemovitosti: Zndma a zaddana zahradkaiska kolonie, mal4 vzdalenost k okraji
rozsahlych lesi.

Porovnanim obecnych (trznich) cen prevadénych obdobnych nemovitosti s prihlédnutim
k objektivnim rozdiliim, silnym a slabym strankdm nemovitosti, k dlouholetym
zkuSenostem s trhem nemovitosti a v neposledni Fadé k prihlédnuti vypoctu ceny vécné a
administrativni v dané lokalité prikladam nejvétsi vahu cené stanovené porovnavanim,
nejlépe vyjadrujici stav trhu s nemovitostmi.

P¥i porovnani vSech téchto ukazateli

Piedpokladanou trzni (obvyklou) cenu ocefiované nemovitosti jako celku,
tj. oplocené zahradky s rozestavénou dievostavbou v k.. Hodonin ve stavu
ke dni 31.10.2019.

stanovuji ve vysi 135 000,00 K¢

H.) Rekapitulace obecnvych (trznich cen)

Zahradka na p.¢.2465/31 v k.u. Hodonin 135 000,-- K¢

Obvyvkla cena ocein. nem celkem: 135 000,00 K¢

Slovy: jednostotficetpéttisic korunceskych

V Kyjové dne 6.11.2019
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Znalecka dolozka

Odborné vyjadieni jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy krajského soudu
v Brné , ze dne 25.6.1986, ¢.j. Spr. 2408/86

pro zékladni obor ekonomika, odvétvi odhady a ceny nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi
inZzenyrské stavby, stavby obytné a stavby zeméd¢lské.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 2727
znaleckého deniku

Znale¢né a nahradu uctuji podle
Ptipojené¢ likvidace na zaklad¢ dokladi cCislo 2019018

Otisk kulaté pecete:

Podpis znalce:
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