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BonNus BRNO

Odhad trzni ceny nemovitosti

Vypracovano pro: pani Irena Komarkova

Vypracovala: Ludmila Sekaninova, realitni makiéfka, tel.: 775 674 510
e-mail: ludmila.sekaninova@century21.cz, Century21 Bonus Brno, Kfenova 71, 602 00 Brno

Podklady pro vypracovani odhadu:

LV & 6278, k. u. Bystrc, obec Brno

fyzicka obhlidka nemovitosti

informace sdé&lené majitelem

statistické informace realitni kanceladfe CENTURY 21 Bonus Brno
aktudlni trzni ceny srovnatelnych rodinnych domd v dane lokalité
www.cenovemapy.cz

Identifikace nemovitosti:

. Bytova jednotka &. 595/6, ktera je soucasti pozemku p.€.1713/17, k.a. Bystrc, €. LV 6278

Katastralni mapa a letecky snimek:

Fotodokumentace:

Ka?da kancelaf jo nezévisle viastnéna a provozovana

BONUS BRNOreal, spol. 1., Kfenova 71, 602 00, Czech Republic, Tel: 538 728 645, www.century21.cz, email: bonusbmo@century21.cz,
I&: 26887312, DIC:; CZ26887312, zapséana v Obchodnim rejstfiku vedeném MS v Bmé, oddil C, vioZka 43340
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BonNus BrRNO

Popis nemovitosti:

Jedna se o bytovou jednotku v osobnim viastnictvi umisténou v 3 NP ze 4, v domé bez vytahu. DUm je panelovy,
po revitalizaci (zetepleni domu, nové balkony, plastova okna). Byt je v dobrém stavu, po rekonstrukci v roce 1998 ,
kdy bylo vyzdéno bytové jadro. Podlahova plocha bytu &ini 74,89 m2. Kuchyi ma 11,75 m2, obyvaci pokoj 20,4m2,
loZnice 16,02m2, loZnice 11,88m2. Koupelna s vanou 2.5m2, samostatné WC, predsiii 6,98m2, balkon 2,2 m2 a
sklepni kéje 2,23m2. Podlahy v pokojich jsou parkety, v pfedsini a kuchyni dlaZba.

Dim se nachazi v blizkosti M3 | Z8, tramvajové | autobusové zastavky.

Posuzované parametry:

lokalita: Brno - Bystrc se nachazi na severozapadnim okraji mésta Brna. Poétem obyvatel se fadi k nejvétsim
méstskym &astem Brna a rozlohou je &asti nejvétsi. Nachaz( se zde fada matefskych i zakladnich Skol riznych
zaméfeni, gymnazium. Lékarska stfediska, obchody, supermarkety, 2 posty, centra volného &asu a dalsi. Jedna se
o lokalitu vyhledavanou nejen kbydleni, ale i pro velke moznosti volno&asovych aktivit. Vyborna dopravni
dostupnost, spojeni s centrem mésta zajistuje DPMB prostfednictvim tramvajovych linek &islo 1,3 a 11 a nékolika
autobusovych linek a také trolejbus ¢islo 30.

umisténi objektu: na vedlejsi klidne ulici
okolni zastavba: bytové domy
pFistupnost: asfaltova komunikace
parkovani: na pfilehlém parkovisti
stavebni material: panel
priuchodnost pokojii: ne
zahrada: ne

terén: rovina

dvir: ne

predzahradka: ne

vjezd: ne

sklep: ano

terasa, balkon nebo lodzie: ano
garaz/prijezd: ne

moznost rozsireni: ne

stav objektu: po revitalizaci
pravni vady a omezeni: Zadné

KaXdé \a? je nezdvisie viastnéna a provozovana

BONUS BRNOreal, spol.‘s r.o., Krenova 71, 602 (i'} Czech Republi:,iTei;‘ 538 7'23 6_45 M.oentﬁryﬂ .cz, email: bonusbrno@century21.cz,
I&- 26887312, DIC: CZ26887312, zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném MS v Bmé, oddil C, vioZka 43340
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Odhad trzni ceny nemovitosti:

Cenova mapa:
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Kupni cena nemovitosti:

LI

44 133,- Kélm?

| celkem: 3 309 941.- K&
g\ Statulcioh paramety’ ol
1 inforrate o nemading

= ¢ Hwone vytedivant

=

Vzhledem k lokalité, umisténi nemovitosti, stavu objektu, jeho velikosti a pfisluSenstvi odhaduji na zdakladé
statistickych Udaju realitni kancelafe CENTURY 21 Bonus Brno, s pfihiédnutim ke stanovisku odbornikd z oboru
realitniho trhu a na zakladé srovnani s podobnymi nemovitostmi v misté a &ase trhem akceptovatelnou nabidkovou

cenu

3 300 000,- K&

Ludmila Sekaninova, realitni makléfka
tel.: +420 775 674 510

e-mail: ludmila.sekaninova@century21.cz
www_ludmilasekaninova.cz

CENTURY 21 Bonus Brng
Krenova 71, 602 00 Brno
tel. zdarma: 800 101 128
bonusbrno.century21.cz

V Brné dne 17.1.2018
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KaZdé kancelaf je nezévisie viastndna a provozovana

BONUS BRNOreal, spol. s r.o., Kfenova 71, 802 00, Czech Republic, Tel.: 538 728 645,
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Odhad obvyklé hodnoty

o obvyklé (obecné, trzni) hodnoté spoluvlastnického podilu id. 1/3 na
rekreaéni chaté ¢.e. 838 postavené na pozemku parc.¢. 4580 v Brné - Bystrci
véetné vsech soucasti, pfislusenstvi a spoluviastnického podilu id. 2 na
pozemcich parc.¢. 4580, 4581, 4582 a 4583/1, vsSe zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto na
listech viastnictvi €. 1430 a 1429 pro k.u. Bystre.

Objednatel : Irena Komarkova
Heyrovskeho 595/12
635 00 Brno
Uéel posudku : Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitych véci pro dédicke fizeni

¢.j.: 60D 563/2017 po panu Mgr. Jifim Komarkovi, zemfelem
dne 15.11.2017

Ocenéno ke dni: 15.14.2017

Posudek vypracoval : Ing. Jaromir Suma
ocefiovani majetku pro véci nemovite
Rencova 1939/11, 621 00 Brno
IC: 403 79 817,
tel.: 602 868 215
e-mail: jaromir.suma@seznam.cz

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1 vyhotoveni je
ulozeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 20 stran textu véetné titulniho listu a pfilohy.

V Brné, dne 15.ledna 2018
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Rekreaéni chata ¢.e. 838 v k.. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci
OBSAH :
Zadani strana
| Nalez 3
1.1. Podklady pro ocenéni 3
2. Posudek — ocenéni nemovitosti 4
3. Stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti

a vyhodnoceni rizik 19
Pfilohy

Pfiloha 1 — Situace Sirsich vztahu a letecky snimek

Pfiloha 2 — Vypisy z katastru nemovitosti (LV €. 1430, 1429)
Pfiloha 3 — Kopie katastralni mapy 1:1000

Pfiloha 4 — Srovnatelné objekty

Ing.Jaromir Suma, znalec a odhadce majetku pro véci nemovité strana 2
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Rekreaéni chata ¢.e. 838 v k.u. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci
1. NALEZ

1.1. PODKLADY PRO OCENENi NEMOVITOSTI

Pro vypracovani ocenéni nemovitosti byly pouzity nasledujici podklady :

T.a: Vypisy z katastru nemovitosti, LV & 1430 a 1429, k.u. Bystrc, vyhotovené Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto.

1b..  Kopie katastraini mapy, pro k.u. Bystrc v méfitku 1:1000.

1. Viastni databaze nemovitosti a databaze spolupracujicich znalci.

1.d: Mistni $etfeni, provedené dne 13.1.2018 zhotovitelem ocenéni Ing. Jaromirem Sumou za
ucasti pani Ireny Komarkové, objednatele posudku.

l.e:  Vyhlaska MF & 441/2013 Sb., k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakonu, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., 53/2016 Sb. a
€. 443/2016 sb. s G¢innosti od 1.1.2017.

1.f: Informace a sdéleni ziskana pfi mistnim $etfeni od pani Ireny Komarkové.

1.g:  Fotodokumentace pofizena pfi mistnim $etfeni dne 13.1.2018.

1.h..  Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetniho
serveru (www.reality.cz, www.nemovitosti.cz, www.sreality.cz, www.jihomoravskereality.cz,
WWW.CSCOM.CZ).

1.ch.: Knihovna znalce.

Ing.Jaromir Suma, znalec a odhadce majetku pro véci nemovité strana 3



Rekreaéni chata &.e. 838 v k.u. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci

2. POSUDEK — OCENENI NEMOVITOSTI

Definice : Obecna (obvykla, trzni) cena je cena, za kterou by bylo moZno za konkretni véc jako
pfedmét prodeje a koupé vrozhodné dobé a misté dosahnout. V zakonu o cenach je tato cena
nazyvana cenou obvyklou.

Obvyklou cenu nemovitosti nelze spoéitat podle Zadnych matematickych vztahd. Je mozné ji stanovit
pouze na zakladé aplikace podrobné znalosti mistniho trhu s nemovitostmi na konkrétni ocefovanou
nemovitost. Padkladem pro stanoveni obvyklé ceny byva nejcastéji stanoveni nasledujicich hodnot:

- vécné hodnoty nemovitosti (HN)
- vynosove hodnoty nemovitosti (HV)
- srovnavaci hodnoty nemovitosti (HS)

Z vysledkl stanoveni vySe uvedenych hodnot je provedeno vyhodnoceni a stanoveni obvykle ceny.
Vysledek v&ak nemiZe byt tvofen pouhym zprimérfiovanim ziskanych hodnot. VSechny hodnoty Ize
pokladat pouze za pomocné. Nejdllezitéjsi z téchto hodnot je srovnavaci hodnota, nebot je v ni
promitnut realny trh s nemovitostmi.

Pti stanoveni kone&né obvyklé ceny je nutno rovnéz pfihlédnout k pfipadnym omezujicim podminkam
(vécna bfemena, najemni smlouvy, spoluvlastnictvi).

V CR neni stanovena 2adna zavazna metodika k uréeni obvyklé ceny nemovitosti, je objektivné dana
az samotnym realizovanym prodejem.

Znalecky ukol, uicel ocenéni

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil id. % na rekreaéni chaté ¢.e. 838 postavené na pozemku
parc.&. 4580 v Brné — Bystrci véetné véech souéasti, pfislusenstvi a spoluvlastnického podilu id. ¥z na
pozemcich parc.¢. 4580, 4581, 4582 a 4583/1, vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto na listech vlastnictvi €. 1430 a 1429 pro k.u. Bystrc.
Ukolem znalce je zpracovat odborny posudek o obvyklé hodnoté nemovitosti zapsanych na LV ¢.
1430 a 1429 v k.u.Bystrc pro dédické fizeni po panu Mgr. Jifim Komarkovi k datu jeho umrti, tj
k 15.11.2017.

Informace o nemovitosti

Vlastnik stavby Komarek Jifi Mgr. (400809/466) Heyrovského 595/12, Bystrc, 635 00 Brno -
ﬂ%ﬂlalﬁva Pavlina (665611/0417), Vaculikova 531/8, Lesna, 638 00 Brno -
podil 2/3.

LV ¢ 1430

Katastralni Gzemi Bystrc (kéd 611778)

Obec, okres Brno (582786), Brno - mésto (CZ0642)

Vlastnictvi stavby

Cast obce, ¢.e., zplsob vyuZiti, parc.&islo, vyméra, druh
Bystrc, 838, stavba pro rod. rekreaci, 4580, 32 m?, zastavéna plocha a
nadvofi (LV ¢. 1429)

Ing.Jaromir Suma, znalec a odhadce majetku pro véci nemovité strana 4
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Rekreacni chata ¢.e. 838 v k.u. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci

Vliastnik stavby Komarek Jifi Mgr. (400809/466) Heyrovského 595/12, Bystrc, 635 00 Brno -
podil 1/2,
Komarkova Pavlina (665611/0417), Vaculikova 531/8, Lesna, 638 00 Brno -
podil 1/2.

LV E. 1429

Katastralni uzemi Bystrc (kdéd 611778)

Obec, okres Brno (582786), Brno - mésto (CZ0642)

Vlastnictvi stavby

Parc.gislo, vymeéra, druh

4580, 32 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
4581, 10 m?, ostatni plocha, jina plocha,
4582, 4 m’, ostatni plocha, jina plocha,

4583/1, 580 m?, zahrada

Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podkladl
poskytnutych objednatelem posudku a na zakladé vysledkl mistniho Setfeni provedeného na misté
samém dne 13.1.2018 za ucasti pani Ireny Komarkové, objednatele posudku.

Najemni smlouva

Na zakladé informaci ziskanych pfi mistnim $etfeni neni na vy$e uvedenych nemovitostech k datu
ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

Vécna bfemena a jina omezeni viastnictvi

V souéasné dobé dle informaci z katastru nemovitosti LV ¢. 1429 pro k.u. Bystrc v oddile C —
omezeni vliastnickeho prava je evidovano vécné bfemeno.

Na omezeni uvedena v katastru nemovitosti na LV & 1429 pro k.u. Bystrc v oddile C — omezeni
vlastnického prava, tj.vécné bfemeno neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Majetkopravni vztahy

Zpracovateli nebyly znamy zadné dalsi okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni spoluviastnického
podilu id. ¥ na rekreaéni chaté ¢.e. 838 postavené na pozemku parc.¢. 4580 v Brné — Bystrci vCetné
véech soutasti, pfislusenstvi a spoluvlastnického podilu id. %2 na pozemcich parc.¢. 4580, 4581, 4582
a 4583/1, vie zapsané v katastru nemovitosti u Katastrainiho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno -
mésto na listech vlastnictvi ¢. 1430 a 1429 pro k.u. Bystrc.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni spoluviastnického podilu id. % na rekrea¢ni chaté ¢.e. 838
postavené na pozemku parc.E. 4580 v Brné - Bystrci véetné vSech soucasti, pfislusenstvi a
spoluvlastnického podilu id. % na pozemcich parc.¢. 4580, 4581, 4582 a 4583/1, vSe zapsane v
katastru nemovitosti u Katastrainiho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto na listech
vlastnictvi &. 1430 a 1429 pro k.0. Bystrc.bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

Ing.Jaromir Suma, znalec a odhadce majetku pro véci nemovité strana 5
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Rekreaéni chata ¢.e. 838 v k.u. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skuteénosti, které by mohly ovlivnit
dosazene zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem predloZzenych podkladl pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodneé a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich presnosti a uplnosti
ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovéni a
neodpovida za pfipadné zmeény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni.
Zpracovane ocenéni respektuje podminky daného ptipadu a bylo provedeno za t&elem stanoveni
obvykle hodnoty nemovité véci jako podklad pro dédické Fizeni po panu Mgr. Jifim Komarkovi
k datu jeho umrti, tj k 15.11.2017.

Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana rekreacni chata ¢.e. 838 je situovana na okraji zastavby méstské &asti Bystrc v blizkosti
Brnénskeé pfehrady a hotelu Kozi Horka a je pfimo pfistupna odbockou z mistni komunikace ulice
Rakovecka.

Nemovitost je tvofena samostatné stojici rekreaéni chatou pfizemni, tastedné podsklepenou s
vestavénym podkrovim v sedlové stieSe s vikyfem a pfislusenstvim, sestavajicim z venkovnich tprav,
studny a trvalych porostl. Chata je osazena ve znaéné svazitém terénu a z inzenyrskych siti je
napojena na elektrickou energii, kanalizace je svedena do jimky na vyvazeni, voda je pouzivana z
viastni studny. Dle pfedlozenych podkladl a dostupnych informaci byla chata postavena a od té doby
i uzivana v roce 1949. Stavebné - technicky stav objektu je hodnocen odbornym odhadem znalce jako
dobry, odpovida stafi stavby a prumérné provadéné bézné udrzbé.

Rozdéleni ocefiovanych objekt

1) Parc.¢. 4580 - zastavéna plocha a nadvori

2) Parc.¢. 4581 - ostatni plocha, jina plocha

3) Parc.¢. 4582 - ostatni plocha, jina plocha

4) Parc.¢. 4583/1 — zahrada

5) Studna kopana

6) Rekr.chata s krovem umozfujicim zfizeni podkrovi

— et e

Poznamka : vedlejsi stavby, venkovni (pravy a trvalé porosty nejsou cenotvorné a k hlavnim objektum
tvofi doplrikovou funkei.

2.1. CENA ZJISTENA DLE CENOVEHO PREDPISU

Ocenéni je provedeno podle vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona & 151/1997 Sb.,
o0 ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015
Sb. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb. (ocefovaci vyhlaska), s uginnosti od 1.1.2017.

2.1 Parc.c. 4580 - zastavéna plocha a nadvori
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00

Ing.Jaromir Suma, znalec a odhadce majetku pro véci nemovité strana 6
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Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 2 -0.02
SvaZitost terénu pozemku nad 15 %; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.01
SniZzena Unosnost zakladove pldy (slozitéjsi zpisob zakladani stavby, napf. zakladovéa deska,

piloty apod.)

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivl

Celkem -0.03
lo=1+SUMA(QOi)=1+-0.03=0.970

2.1.2 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil€¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.05
Poptavka je vy3si nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost 1 -0.01
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivl

6. Povodriové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezped&im vyskytu zaplav

7. Hospodarsko - spravni vyznam obce 3 1.00

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzeml lazefiskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni Gzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obéanska vybavenost obce 2 1.00
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a $kola)

Celkem 1. az 5. znak 0.03

It=(1+SUMA(TI)) x T6ExT7 x T8 x T9=(1+0.03) x 1 =1.030

2.1.3 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a Géel uziti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 3 0.05

Rekreaéni oblasti
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Rekreaéni chata ¢.e. 838 v k.U. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci

3. Poloha pozemku v obci 3 0.056
Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 2 -0.05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2 0.00
V okoli nemovité véci je ¢astedné dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 4 0.00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 0.00
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer&niho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.00
Nizsi nez je primeér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.10

Vlivy zvy$ujici cenu

Celkem * 0.15
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoéitava

Ip=(1+ SUMA(Pi)) x P1=(1+0.15) x 0.85 = 0.978

2.1.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m* stavebniho pozemku = Ké& 3.780,-
Index cenového porovnani x 0.9770
I=loxItxIp=0.970 x 1.030 x 0.978

Cena upravena uvedenymi koeficienty =Ké 3.693,06
Cena za celou vyméru 32.00 m? = Ké 118.177,92
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =Ké 59.088,96
Parc.¢. 4580 - zastavéna plocha a nadvofri Cena celkem K¢ 59.089,-

2.2 Parc.€. 4581 - ostatni plocha, jina plocha
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 2 -0.02
Svazitost terénu pozemku nad 15 %:; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.01
Snizena nosnost zakladové pldy (sloZitéj$i zplsob zakladani stavby, napf. zakladova deska,

piloty apod.)
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Rekreaéni chata ¢.e. 838 v k.u. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivl

Celkem -0.03

lo=1+ SUMA(Qi)=1+-0.03 = 0.970

2.2.2 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.05
Poptavka je vy$si nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost 1 -0.01
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivl

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Hospodarsko - spravni vyznam obce 3 1.00

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a

katastralni tzemi lazenskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 5

Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s

nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

1.00

9. Ob&anska vybavenost obce 2 1.00
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a 8kola)

Celkem 1. az 5. znak 0.03

It=(1+SUMA(TI)) x TE x T7 x T8 x T9=(1+0.03) x 1=1.030

2.2.3 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 3 0.05
Rekreaéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci 3 0.05
Okrajove &asti obce
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Rekreaéni chata &.e. 838 v k.u. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 2 -0.05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 0.00
V okoli nemovité véci je caste¢né dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.00
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 0.00
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer&niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.00
Ni28i nez je primeér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.10

Vlivy zvySujici cenu

Celkem * 0.15
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapogitava

Ip= (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + 0.15) x 0.85 = 0.978

2.2.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = Ke 3.780,-
Index cenového porovnani x 0.9770
I=loxItxIp=0.970 x 1.030 x 0.978

Cena upravena uvedenymi koeficienty =Ké 3.693,06
Cena za celou vyméru 10.00 m? = Ké& 36.930,60
Zapoéteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 18.465,30
Parc.¢. 4581 - ostatni plocha, jina plocha Cena celkem K¢ 18.465,-

2.3 Parc.C. 4582 - ostatni plocha, jina plocha
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.3.1 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 2 -0.02
Svazitost terénu pozemku nad 15 %; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.01
Snizena unosnost zékladové pldy (sloZitéjsi zplsob zakladani stavby, napf. zakladova deska,

piloty aped.)

4. Chranéna Guzemi a ochranna pasma 1 0.00

Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo
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Rekreaéni chata ¢.e. 838 v k.u. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliv(

Celkem -0.03
lo=1+SUMA(QI)=1+-0.03 =0.970

2.3.2 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.05
Poptavka je vy$si nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3.Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost 1 -0.01
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodriiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezped&im vyskytu zaplav

7. Hospodarfsko - spravni vyznam obce 3 1.00

Obce s pottem obyvatel nad 5 tisic a vsechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obéanska vybavenost obce 2 1.00
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a skola)

Celkem 1. az 5. znak 0.03

It=(1+SUMA(Ti)) x TEx T7 x T8 x T9 = (1 + 0.03) x 1 = 1.030

2.3.3 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a uéel uziti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 3 0.05
Rekreaénl oblasti

3. Poloha pozemku v obci 3 0.056
Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 2 -0.05

Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci
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Rekreaéni chata &.e. 838 v k.u. Bystrc

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2

Qdhad obvyklé hodnoty nemovitych véci

0.00
V okoli nemovité véci je éastedné dostupna obé¢anskéa vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava 2 0.00
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - &patna dostupnost centra obce
8. Poloha z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer&niho vyuziti stavby na pozemku
9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost 3 0.00
Nizsi nez je prumér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.10
Vlivy zvysujicl cenu
Celkem * 0.15
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1+SUMA(Pi)) x P1=(1+0.15) x 0.85 = 0.978
2.3.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)
Zékladni cena za m? stavebniho pozemku =Ké 3.780,-
Index cenového porovnani x 0.9770
I=loxItxIp=0.970 x 1.030 x 0.978
Cena upravena uvedenymi koeficienty = Ké 3.693,06
Cena za celou vyméru 4.00 m? = Ké 14.772,24
Zapotteni spoluvl.podilu 1/2 =Ké 7.386,12
Parc.¢. 4582 - ostatni plocha, jina plocha Cena celkem Ké 7.386,-
2.4 Parc.¢. 4583/1 - zahrada
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.
2.4.1 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice 2 -0.02
Svazitost terénu pozemku nad 15 %: ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.01
SniZzena unosnost zakladové pudy (slozitéjsi zplsob zakladani stavby, napt. zakladova deska,
piloty apod.)
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chréanéné tzemi a ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00

Bez omezeni uzivani

Ing.Jaromir Suma, znalec a odhadce majetku pro véci nemovité
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Rekreaéni chata &.e. 838 v k.u. Bystrc Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véci
6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliv(

Celkem -0.03
lo=1+SUMA(Qi)=1+-0.03 =0.970

2.4.2 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.05
Poptavka je vy$si nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.01
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivl

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

7. Hospodarsko - spravni vyznam obce 3 1.00

Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastraini zemi lazefiskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastraini Gzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ob¢anska vybavenost obce 2 1.00
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko a skola)

Celkem 1. az 5. znak 0.03

It=(1+SUMA(TI)) x TEXT7 x T8 x T9 = (1+0.03)x1=1.030

2.4.3 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 3 0.05
Rekreaéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci 3 0.05
Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 2 -0.05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku 2 0.00

V okoli nemovité véci je ¢asteéné dostupna ob¢anska vybavenost obce
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Rekreaéni chata ¢.e. 838 v k.u. Bystrc

Odhad obvyklé hodnoty nemovitych véc

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 0.00
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.00
Niz&i nez je primér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.10
Vlivy zvySujici cenu

Celkem * 0.15

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1+ SUMA(Pi)) x P1=(1+0.15) x 0.85 = 0.978

2.4.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = Ké 3.780,-

Index cenového porovnani x 0.9770

I[=loxltxIp=0970x 1.030 x0.978

Cena upravena uvedenymi koeficienty = Ké 3.693,06

Cena za celou vyméru 580.00 m? = Ké& 2.141.974,80

Zapotteni spoluvl.podilu 1/2 =Ké 1.070.987,40

Parc.¢. 4583/1 - zahrada Cena celkem K¢ 1.070.987,-

2.5 Studna kopana
Ocenéno podle § 19, pfilohy ¢.16 vyhlasky.

2.5.1 Opotrebeni stavby

Pfi stafi 68 let a Zivotnosti 120 let ¢ini celkové opotfebeni stavby pfi pouziti linearni metody vypod&tu

56.6667%.
2.5.2 Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.05
Poptavka je vyssi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost 1 -0.01
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivu
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6. Povodiiové riziko 4 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Hospodafsko - spravni vyznam obce 3 1.00

Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obéanska vybavenost obce 2 1.00
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a skola)

Celkem 1. az 5. znak 0.03

It=(1+SUMA(Ti)) x TE X T7 x T8 x T9 = (1 + 0.03) x 1 = 1.030

2.5.3 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a uéel uziti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 3 0.05
Rekreaéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci 3 0.05
Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 2 -0.05
Pozemek |ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2 0.00
V okoli nemovité véci je ¢astedné dostupna obganska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 0.00
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - §patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moZnosti komer&niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.00
Nizi nez je prumér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.15

Vlivy zvysujici cenu

Celkem * 0.20
*hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip= (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + 0.20) x 0.85 = 1.020

2.5.4 Vypocet ceny studny (§ 19 vyhlasky)

Cena studny pfi priméru 100.00 cm:
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od0doSm= 1.950,- K&/m x5.00m=Ké 9.750,-
od5do10m= 3.810,- K&/m x3.50 m = K& 13.335,-
od 10 m vyse = 5.200,- K&/m x 0.00 m = Ké 0,-
Cena za celou hloubku 8.50 m = Ké 23.085,-
Cena za 1 kus ruéniho ¢erpadla za 2.054 - = K¢ 2.054,-
Cena za 1 kus elektr. ¢erpadla za 10.780,- =Ké 10.780,-
Cena po zapotteni véech &erpadel =Ké 35.919,-
Koeficient polohovy K5 (dle ptilohy &.20) x 1.2000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.3490
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0510
pp=ItxIp=1.030x 1.020

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = Ké 106.412,15
Cena stavby bez opotiebeni =Ké 106.412,15

Snizeni ceny za opotiebeni 56.6667 % -Ké 60.300,25

Cena stavby po zapo&teni opotiebeni = Ké 46.111,90

Zapocteni spoluvl.podilu 1/3 =Ké 15.370,63

Studna kopana Cena celkem K¢ 15.371,-

2.6 Rekr.chata s krovem umozniujicim zfizeni podkrovi
Ocenéno podle § 36 vyhlasky.

2.6.1 Popis

Samo';tatné stojici rekreacni chata, pfizemni, ¢aste¢né podsklepena s vestavénym podkrovim v
sedlovém krovu s vikyfem. Konstrukce: Stény suterénu jsou vyzdeny z cihelného zdiva na betonovych
zakladovych pasech s izolaci proti zemni vihkosti, ptizemi a podkrovi je montované z panelll na bazi
drevni hmoty, zdivo suterénu je opatfené vapennymi a vapenocementovymi omitkami s naterém nebo
malbou, povrchy stén pfizemi a podkrovi jsou vné opatfeny natérem, vnitfni povrchy tvofi dievéné &
obklady palubkou dle U¢elu mistnosti, stfecha je sedlova s krytinou z eternitovych $ablon, klempifské
konstrukce jsou provedeny z pozinkované plechu v tplném provedeni, strop nad suterénem s rovnym
podhledem z betonovych desek zmonolitnénych betonovou mazaninou, nad pfizemim s rovnym
podhledem dfevény tramovy, okna jsou dievéna zdvojena s okenicemi, dvefe ramové naplinove nebo
latované, schody do podkrovi dfevéné bez podstupnic, podlaha v suterénu je betonova se zatfenym
povrchem, v pfizemi PVC na prkenném podkladu, v podkrovi palubky, vytapéni kamny na tuha paliva,

elektroinstalace je svételna, kanalizace je svedena do jimky na vyvazeni, voda pfivedena z vlastni
studny.

Dispoziéni uspofadani:
1.PP: sklep, garaz
1.NP: kuchyrika, obytna mistnost s kamny, Podkrovi: 3 loZnice.

2.6.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 111

SKP: 46.21.11.4

Typ: G2 - podsklepené

Druh konstrukce: Montovana na bazi dfevni hmoty

2.6.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 5,58*4.49*2 40 = 60.13 m®
Vrchni stavba 6.70*5.58*2.65 = 99.07 m®
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Zastfeseni 6.70*5.58*4.05/2 = 75.71m°
VikyF 5.6*4.05/2*2.78/3 = 10.51 m*
celkem = 24542 m®

2.6.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.05
Poptavka je vy3s$i nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3.Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost 1 -0.01
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich viivl

6. Povodriové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav

7. Hospodarsko - spravni vyznam obce 3 1.00

Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a véechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeriskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 5] 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastraini uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ob&anska vybavenost obce 2 1.00
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a $kola)

Celkem 1. az 5. znak 0.03
It=(1+SUMA(T)) x TEx T7 x T8 x T9 = (1 + 0.03) x 1 = 1.030

2.6.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a uéel uziti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 3 0.05
Rekreaéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci 3 0.056
Okrajové ¢asti obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inz.sité v obci 2 -0.05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku 2 0.00
V okoli nemovite véci je ¢astedné dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.00

Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku
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7. Osobni hromadna doprava 2 0.00
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.00
Nizsi nez je prumér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.15

Vlivy zvy3ujici cenu

Celkem * 0.20
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip=(1+ SUMA(Pi)) x P1 = (1+0.20) x 0.85 = 1.020

2.6.6 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 25, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 4 G
Podsklepeny - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy 1.NP v&etné

1. Druh stavby 2 0.00
Rekreac¢ni chata

2. Svislé konstrukce b) 3 0.00
Montované na bazi dfevni hmoty

3. Stfesni konstrukce 3 0.03
Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy stavby

4. Napojeni stavby na sité 2 0.00
Elektr. proud, voda , Zumpa (septik)

5. Vybaveni 3 0.00
WC ve stavbé

6. Vytapéni stavby 2 0.00
Lokalni vytapéni

7. Piisl.stavby (venk.lpr. a vedl.st. do 25m?) 5 0.08
Prislusenstvi vyrazné zvys$ujici cenu stavby (napf. sauna)

8. Vyméra pozemku uzivané se stavbou 3 0.03
Nad 400 m

9. Kriterium jinde neuvedené 5 0.15
Vyznamné zvysujici cenu

10. Stavebné- technicky stav 1 0.6930

Stavba ve vyborném stavu
(hodnota 1.05 vynasobena koef. $=0.66+0 pro stafi 68 let)

Celkem * 0.29
*hodnota 10. znaku se do sumy nezapoditava

Iv= (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + 0.29) x 0.693 = 0.894
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2.6.7 Vypocet ceny objektu (§ 36 vyhlasky)

14

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =Ké 2.487,-
lv: index konstrukce a vybaveni x 0.894
It: index trhu x 1.030
Ip: index polohy x 1.020
Cena upravena uvedenymi indexy = Ké 2.335,89
Cena za cely obestavény prostor 245.42 m® = Ké 573.274,09
Zapoéteni spoluvl.podilu 1/3 =Ké 191.091,36
Rekr.chata s krovem umoziujicim zfizeni podkrovi Cena celkem Ké 191.091,-
3. REKAPITULACE

1) Parc.¢. 4580 - zastaveéna plocha a nadvofi Ké 59.089,-
2) Parc.¢. 4581 - ostatni plocha, jina plocha Ké 18.465,-
3) Parc.¢. 4582 - ostatni plocha, jina plocha Ké 7.386,-
4) Parc.¢. 4583/1 - zahrada Ké 1.070.987,-
5) Studna kopana Ké 15.371,-
6) Rekr.chata s krovem umoznujicim zfizeni podkrovi Ké 191.091,-
Zjisténa vysledna cena Ké 1.362.389,-

Hodnota nemovitosti zjiSténa za podpory cenového predpisu ¢ini po zaokrouhleni
1 360 000,- K&

(slovy : jedenmiliontfistaSedesattisic korun ceskych).

3. STANOVENI OBVYKLE HODNOTY NEMOVITOSTi A
VYHODNOCENI RIZIK

Vécna bfemena
V soucasné dobé dle informaci z katastru nemovitosti LV ¢. 1429 pro k.u. Bystrc v oddile C — omezeni
vlastnického prava je evidovano vécné bfemeno dle listiny 911 V3 1010/93.

Zastavni prava
V soutasné dobé dle informaci z katastru nemovitosti LV &. 1430 a 1429 pro k.0. Bystrc v oddile C —
omezeni viastnického prava nejsou evidovana omezeni zastavnimi pravy.

Ostatni rizika
Na ocefiovaném rodinném domé dle sdéleni pani Ireny Komarkové ke dni ocenéni nebyly uzavieny
zadné najemni smlouvy.
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Jedna se o plvodni dievénou rekreaéni chatu, ktera je postavena v zadané lokalits Kozi Horka na
bfehu Brnénské prehrady.

Jedna se o nemovitou véc v podilovém spoluvlastnicty].

Vyuriti pozemk je dané “uzemnim planem pro mésto Brno.

Na ocefovanych nemovitostech se dle zjisténi a dostupnych informaci nevztahuji zadna dal&i ostatni
rizika.

Stanoveni obvyklé hodnoty

Vzhledem ke stavu, velikosti a funkénimu vyuziti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurené&nim objektiim, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zmifiovanych ostatnich
rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji

obvyklou (obecnou, trzni) cenu spoluviastnického podilu id. % na rekrea&ni chaté C.e. 838
postavené na pozemku parc.¢. 4580 v Brné — Bystrci véetné véech soucasti, pFislusenstvi a
spoluvlastnického podilu id. % na pozemcich parc.&. 4580, 4581, 4582 a 4583/1, vse zapsané v
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto na listech
viastnictvi €. 1430 a 1429 pro k.u. Bystrc podle tohoto odborného posudku Zpracovaného za

Pani Mgr. Jifim Komarkovi k datu jeho amrti, tj. k 15.11.2017, po zaokrouhleni na:

1 360 000,- K¢

(slovy : jedenmiliontfistaedesattisic korun ¢eskych).

V Brné, dne 15.ledna 2018 Ing. Jaromir Suma

Renéova 1939/11, 621 T
IC: 4gh79.817

v Tele B A A V..
‘rygracoval
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