Znalecky posudek ¢. 2598 / 2-1 / 2020

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 na pozemku p.¢.st.135,
jehoZ soucasti je rodinny diim ¢.p.16, dale pozemek p.c.85/7,
vCetné prislusenstvi a trvalych porostu (LV ¢.58), katastralni
uzemi Obédkovice, obec Obédkovice, okres Prostéjov

Objednatel: Administrace insolvenci CITY TOWER, 1€: 29414873
v.0.s. DIC: CZ29414873
Hvézdova 1716 / 2b
140 78 Praha 4

Vypracoval: Ing. Coudek Pavel
Plickova 567
149 00 Praha 11

Datum vypracovani:  13.1.2020

Uéel ocenéni: Urceni obvyklé ceny nemovitosti pro tcel insolvencniho Fizeni
Zpracovano pro: Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.
Identifikace ocenéni (objednavky) pfidélena objednatelem: KSPA 44 INS 17015/2019-A-8

Toto ocenéni obsahuje 14 stran textu a 6 ¢islovanych stran pfiloh + 5 strany dalSich pf¥iloh.
Predava se ve dvou tisténych vyhotovenich.
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Vypis z katastru nemovitosti LV €. 58, k.U. Obédkovice



1. Rekapitulace - soucasny stav
Rekapitulace zjisténi:

Hodnotu véci nemovitych stanovenou porovnavaci metodou bez zohlednéni
podilového spoluvlastnictvi odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):
364 000 K¢

Kazda z téchto metod hodnoti véc nemovitou z uréitého hlediska, ma urcitou vypovidaci schopnost a je
podkladem pro stanoveni odhadu trzni hodnoty.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je toto ocenéni zpracovano, ma pro stanoveni konec¢ného vyroku rozhodujici
vypovidaci schopnost ocenéni nemovitosti na zakladé vlastni hodnoty urcené odbornym odhadem.

Mistni Setfeni bylo provedeno 19.12.2019 za pfitomnosti starosty obce a uzivatele ¢asti nemovitosti.
Nebyla zpfistupnéna prava ¢ast domu. Dle nahledu nejsou viditelné zavady, které v dusledku pfechodu
uzivacich prav nezaniknou.

Kladné vlivy na cenu:
pfima dostupnost zelené
vjezd na nadvofi

Zaporné vlivy na cenu:

podilové spoluvlastnictvi

technicky stav nemovitosti

omezend obcanskd vybavenost v obci

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti odhadujeme trzni hodnotu véci
nemovitych - idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 na pozemku
p.C.st.135, jehoZ soucasti je rodinny diim ¢.p.16, dale pozemek p.c.85/7, véetné
prisluSenstvi a trvalych porosti (LV ¢.58), katastralni uzemi Obédkovice, obec
Obédkovice, okres Prostéjov ke dni ocenéni 19.12.2019 ve vysi:

73 000 K¢

Ocenéni je v souladu s Mezindrodnimi ocenovacimi standardy, které vydal mezinarodni vybor pro
ocenovaci standardy (IVSC).

Prohlasuiji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Vypracoval Ing. Coudek Pavel

Licence ¢islo | Plickova 567

149 00 Praha 11

0604




2. Ucel ocenéni

Toto ocenéni nemUzZe byt pouZito k jinému Ucelu neZ je uvedeno v této zpravé. Jakékoli jiné pouZiti Ci
prevzeti Udajl pro jiny Ucel objednatelem ¢i tfeti stranou je neplatné. Platnost ocenéni je omezena faktory,
které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad trzni hodnoty.

Ocenéni je provedeno jako trini, jehoz vysledkem je odhad trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, kterou se dle
International Valuation Standards (Mezinarodni ocenovaci standardy) rozumi: odhadnuta ¢astka, za kterou
by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddavajicim pfi
transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany
jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

3. Metody zjisténi hodnoty

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zdsadé tfemi zdkladnimi
metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
Jednd se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni v soucasnych cendch a uréeni opotfebeni
pfiméreného stafi a skutecnému stavu (¢asova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfFijmova)
Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni obvyklé ceny v sou¢asném stavu budou pouZity metody: porovnavaci

Nemovitosti jsou ocefiovany v soucasném stavu na zakladé predanych podkladd a provedeného mistniho
Setfeni.

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 19.12.2019.

4. Podklady pro ocenéni

1. Zakladni podklady
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 58, k.U. Obédkovice

2. Ostatni podklady



5. Predmeét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (v€etné inZenyrskych siti, pfipojek, pfislusenstvi a vSech soucasti)

zapsané na LV 58, k.u. Obédkovice
ve vlastnictvi

Borikova Kvétoslava Svat. Cecha 1108, 56201 Usti nad Orlici 1/4
Obec Obédkovice ¢. p. 79, 79823 Obédkovice 3/4
Parcelni Vymérav . vesr
v Druh pozemku Zpusob vyuziti Stavba
Cislo m2
st. 135 283 zastavéna plocha a nadvoti +¢.p. 16
85/7 791 zahrada
| celkem | 1074
Stavba Nazev Na parcele Zpusob vyuziti
¢.p.16 rodinny ddm +st. 135 rodinny dim

6. Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Obec Obédkovice se nachazi v okrese Prostéjov, kraji Olomouckém. Nachazi se cca 14 km jihovychodné od
a obchodni vybavenost (obecni ufad, obchod, sportovisté). Veskerd dalsi rozsifena vybavenost je v obci s
rozsifenou plsobnosti a povéfenou obci Prostéjové. Hromadna doprava je zajistovana mistnimi linkovymi
autobusy do Prostéjova, Kojetina, Kroméfize, Zlina. Jsou vybudované verejné rozvody elektfiny, vody,
kanalizace, plynu.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obcanska vybavenost, ...

Poloha v obci okrajova Cast-zastavba RD

Dostupnost MHD do 10 minut pésky ‘ Ne ‘ Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy do 10 minut autem | Ne

Pfedmétnd nemovitost se nachazi na jihozapadnim okraji obce, v lokalité zadstavby radovych rodinnych
domu podél slepé komunikace. Od ulice je oddéleny chodnikem. Okolni zastavba je tvofena rodinnymi
domy venkovského charakteru. Ve schvaleném lGzemnim planu se nemovitost nachdzi v plose bydleni
individualniho. Zastavka autobusu a centrum obce jsou vzdalené cca 500m. Parkovani je velmi dobré podél
pfijezdové komunikace. Je moznost vjezdu na nadvofi pfimo z verejné komunikace.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) 29 Km
Hromadna doprava - ¢etnost spojli nizka frekvence spojli
Nakupni mozZnosti dostupné v misté Ne

Informace o nemovitosti

Nemovitost je tvofena pozemkem p.¢.st.135, jehoZ soucasti je vnitini fadovy rodinny dlim ¢.p.16 umistény
na uli¢ni hranici, s pfizemni dvorni pfistavbou socidlniho zafizeni. Na pozemku se dale nachdzi na vychodni
hranici nadvofi zdény pfistfesek. Na severni hranici nadvofi na pozemku p.¢.85/7 jsou postavené byvalé
chlévy, dvoupodlazni dilna, ktera je prichozi na zahradu s kotci a chlivky pfiléhajicimi ke dvornim objektim.
Zahrada je protahla, zatravnéna. Objekty nejsou v katastralni mapé zakreslené. Pozemky jsou rovinné.
Nemovitost je celd oplocend, napojena pravdépodobné na vefejny rozvod elektfiny a vody. Kanalizace je
svedend do jimky. Je moZnost napojeni na verejny rozvod kanalizace a plynu. Venkovni Upravy tvofi
pfipojky inZenyrskych siti, jimka, zpevnénd betonova plocha nadvofi, kopand studna, oploceni zahradni z
pletiva do ocelovych sloupk(. Trvalé porosty jsou ovocné i okrasné.

Rodinny dim byl postaveny pravdépodobné ve 20-30. letech minulého stoleti. Nemovitost je omezené
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udriovana, bez modernizace. Cast domu slouZi k trvalému bydleni p¥ibuzného spoluvlastnika. Ndjemni
smlouva nebyla predlozena.

Kategorie povodnového ohrozeni ‘ -

Adresa

Kraj Olomoucky kraj Obec ‘ Obédkovice Pocet obyvatel ‘ 275
Kat. Uzemi Ulice ‘ Obédkovice c.p. ’ 16

Cast obce | Ob&dkovice

Obédkovice

© Seznam.cz, as:, 2020, © OpenStreatMap

Marr.cz
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7. Pristup k vécem nemovitym

Pristup a prijezd k nemovitostem

Prehled pristupovych parcel:

Parcela Druh

ZpUsob vyuziti

Vlastnik

368 ostatni plocha

ostatni komunikace

Obec Obédkovice

[
Pfij

jezdova komunikace nevykazuje zavady.

PFistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
F




7.1.

Katastrdlni mapy pfistupi - KU Obédkovice (708577)

nn

cervenad - parcely v ocenéni, Zlutd - pfistup 1, zelena - pfistup 2, modra - pfistup 3

8. Omezeni vlastnictvi

Omezeni vlastnictvi zapsand na LV (¢ast C)

LV ‘ 58 Kod ‘ 163 ‘ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu
K nemovitosti | p.C. st. 135; p.¢. 85/7; €. p. 16 na parcele st. 135
Riziko Ano

Ochrany nemovitosti zapsana na LV

LV |58 Kod |27 | zeméd8lsky pidni fond
K nemovitosti | p.¢. 85/7
Riziko Ano

9. Popis nemovitosti

9.1. Budova rodinny diim ¢. p. 16 soucdsti pozemku st. 135
Katastr 708577 Obédkovice ‘ LV ‘ 58
Cast obce Obédkovice
Typ stavby budova s Cislem popisnym
Vyuziti rodinny dim
Na parcele st. 135 ‘ soucast pozemku
Pocet podzemnich podlazi Pocet nadzemnich podlazi 1 ‘ Podkrovi ‘
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Zastavéna plocha 1.NP 127.00 | m?

Informativni celkovy obestavény prostor 729.00 | m®

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava
163 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Popis stavby

Rodinny diim ¢.p.16 je postaveny na uli¢ni hranici pozemku p.¢.st.135. Je pfizemni s plidou v sedlové stfese.
Prijezd rozdéluje dlim na dvé casti. Zapadni obsahuje dle sdéleni bytovou jednotku 2+1 s pfistavénym
socidlnim zafizenim do nadvori. Je pristupnd z prljezdu. Obyva ji pfibuzny spoluvlastnika. Nebyla
zptistupnénd, stav nezjistén. Prava ¢ast s jednou mistnosti a pfistavbou socidlniho zafizeni byla uZivand jako
vyCep se zazemim. Je pfimo pfistupna z ulice a nadvoti. Je delsi dobu neuzivand, ve zhorseném technickém
stavu, pravdépodobné s nefunkénim zafizenim, bez vytapéni. Pfistup na pldu je z prljezdu. Elektfina
privedena vzdusnym vedenim je odpojend. Dim byl dle sdéleni postaveny pravdépodobné ve 20.-30.letech
minulého stoleti. Dim je ve zhorSeném technickém stavu. BéZna udrzba je omezena. Prvky dlouhodobé
Zivotnosti jsou bez viditelnych vad a poruch. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou vyrazné opotiebované
béznym uzivanim, projevuje se vzlinani vihkosti a zatékani kolem hfebene. Zaklady levé ¢asti domu jsou z
ulice neodborné odvétrané nopovou folii.

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni

zaklady a zemni prace z prostého betonu

svislé konstrukce zdéné

vodorovné konstrukce, drevéné tramové

stropy

konstrukce strechy sedlova s krovem dfevénym

krytina stfech betonova taskova

klempitské konstrukce pozinkované

Upravy vnitinich povrch vapenna omitka

Upravy vnéjsich povrchi omitka vdpenna dvorni fasady, rezna uli¢ni fasady

vnitfni obklady obklad keramicky

schody

dvere a vrata drevéné do truhlarskych nebo ocelovych zarubni, vrata dvoukfidlova
drevénad

okna dvojita difevéna Spaletova

povrch podlah v pravé Casti prkenna, s keramickou dlazbou

vytapéni v pravé Casti zdény krb

elektroinstalace v¢. svételny rozvod

bleskosvodu

vnitfni vodovod v pravé Casti provedeny rozvody - nefunkéni

vnitrni kanalizace v pravé Casti provedena, nezjisténo

vnitrni plynovod chybi

ohrev teplé vody v pravé Casti chybi, nezjisténo

ost.vnitf.vybaveni (vytahy,

VZT,EPS a pod.)

v pravé ¢asti WC keramicka dlazba a obklad, WC s nadrzi, pisoary

Technicky stav zhorseny

Stari odhadem 90 roki Opotrebeni odhadem 80 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost stavby | vykazuje

vlhkost zdiva, poSkozena stresni krytina




Dispozice

Umisténi | Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra | Koef. | Z.plocha
[m’] [m’]
1.NP Obytné plochy - bytové prava ¢ast (predsin, WC, 44.0 | 1.00 44.0
provozovna, WC s pisoary
1.NP Obytné plochy - bytové byt pravy 2+1 - odhad 60.0 | 1.00 60.0
‘ Obytné plochy - bytové - celkem 104.0 | ‘ 104.0 ‘

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM, aplikace koeficientu vyuZitelnosti, prava ¢ast zamérena)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z radu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu neni
Kanalizace do napojeno Kanalizace do septiku neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného neni
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni

| Pravdépodobné napojeni na elektfinu (odpojend), vodu. MoZnost napojeni na kanalizaci, plyn.

9.2. Parcela st. 135, soucasti je stavba ¢. p. 16
| Katastr | 708577 Obédkovice ME
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti | Vyméra m’ ‘ 283
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba ¢.p.16

Omezeni

vlastnictvi

Kéd

Omezeni vlastnického prava

163

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho rfadu

9.3.

Parcela 85/7

| Katastr

| 708577 Obédkovice

NRE

| Typ parcely

| Parcela katastru nemovitosti

| Vyméra m’

791 |
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Druh zahrada

Vyuziti

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

163 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Ochrany nemovitosti

Kéd ZpUsob ochrany nemovitosti

27 zemédélsky pldni fond

9.4. Prehled vymér pozemkii podle druhu

Druh pozemku Vyméra [m?]
zahrada 791
zastavéna plocha a nadvori 283
CELKEM 1074

- 11 -




9.5. Katastrdini mapy - KU Obédkovice (708577)

&

Cervena plnd - cenotvorné, Cervena Srafovand - necenotvorné, sedé Srafovana - neni predmétem ocenéni
. . N .
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9.6. Prislusenstvi

Stavba

Popis

Vyméra [m’]

Stari [rokd]

dilna

DvoupodlaZni zdény objekt obdélnikového pldorysu
s pultovou stfechou. Slouzi jako sklad. Zavedena
voda, kanalizace, elektfina. VSe nefunkéni a
poskozené. SlouZi jako sklad a prichod do zahrady.
Technicky stav zhorseny.

38.00

byvalé chlévy

Zdény ptrizemni objekt obdélnikového pldorysu s
pultovou stfechou. Obsahuje dvé mistnosti s kotci.

Vse nefunkéni a poSkozené. Technicky stav zhorseny.

19.00

dvorni pristfesek

Zdény prizemni objekt obdéInikového pldorysu s
pultovou stfechou. Slouzi jako sklad. Technicky stav
zhorseny.

17.00

9.7. Venkovni upravy

Venkovni Uprava

Popis

Vyméra

Stari [rokd]

PFipojky inZenyrskych
siti

Pfipojka vefejného rozvodu elektfiny, vody,
kanalizace do jimky.

Oploceni zahradni

Plot z pletiva do ocelovych sloupkd.

Zpevnéné plochy
nadvori

Zpevnéné popraskané plochy z betonu.
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10. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 2.9.1997, ¢.j.Spr. 388/97 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2598-1 znaleckého deniku.
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Prilohy
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11. Rizika

Rizika plynouci z omezeni vlastnictvi a ochrany nemovitosti
e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu - LV 58

e zemédélsky plidni fond - LV 58
Dalsi rizika
[ ]

12. Podminky platnosti ceny

e Véc nemovita situovana v zaplavovém tzemi

e Platnost ocenéni je omezena ¢asovym horizontem Sesti mésic.

13. Porovnavaci metoda

Principem této metody je vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejl véci nemovitych srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typld véci nemovitych, by
uskuteénéné a vyhodnocované prodeje nemély byt starsi nez 1 rok, nebot za delSi dobu Gdaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Toto porovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu véci nemovitych, vyhodnocenim uadaja z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a sprdvci véci nemovitych. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena,
realizovatelna na Sestimésicni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a
pro srovnatelné véci nemovité.

S pfihlédnutim k umisténi véci nemovité, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuZiti, jsme
nazoru, Ze oceflovana nemovitost je obchodovatelna. Pro porovnavaci metodu cerpame udaje z vlastni
databaze a rovnéz z nabidek obdobnych véci nemovitych v inzertnich novinach a ¢asopisech.

U véci nemovitych, jenZ jsou inzerovany realitnimi kanceldfemi v nabidkovych cenach, které jsou velmi

¢asto oproti cendm nakonec realizovanym nadhodnocené, pocitdme s cenami upravenymi adekvatné k
jejich nadhodnoceni.

13.1. Analyza trhu

rodinny diim, 205 m’ uZitné plochy
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Kategorie | rodinny diim | Datum | 2.1.2020
Nazev rodinny diim | Lokalita | Obédkovice

Kraj Olomoucky kraj | Okres | Prostéjov | Obec | Obédkovice

Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocha m2

Vyméra pozemku m2 435

Pocet podlazi

fadovy rodinny diim 4+1 a 1+1
dvougeneraacni bydleni

2NP

InZenyrské sité : elektfina, vodovod, kanalizace, plyn
Vytapéni : UT plynové
Technicky stav : po ¢astecné rekonstrukci

Plocha [m?] 205
Cena 1 368 000 K&
Cena/m?’ 6 673 K¢

Porovnani s ocefnovanou nemovitosti:

vétsidim

lepsi technicky stav

Redukce ceny
20 %

rodinny diim, 180 m’ uZitné plochy

- 17 -

Redukovana cena

1 094 400 K¢

Redukovana cena / m?

5339 K¢




Kategorie | rodinny diim | Datum | 20.2.2019
Nazev rodinny diim | Lokalita | Obédkovice

Kraj Olomoucky kraj | Okres | Prostéjov | Obec | Obédkovice

Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocha m2

Vyméra pozemku m2

662

Pocet podlazi 2

rodinny ddm 4+kk, prdjezd na nadvofi, dilna, hospodarsky objekt

INP+2NP

InZenyrské sité : elektfina, vodovod, vodovod ze studny, kanalizace
Vytapéni : UT kotel na tuha paliva
Technicky stav : po ¢astecné rekonstrukci

Plocha [m?] 180
Cena 1 900 000 K¢
Cena/m?’ 10 556 K¢

Porovnani s ocennovanou nemovitosti:

vétsi diim

lepsi technicky stav

Redukce ceny | Redukovana cena

1520 000 K¢

20% Redukovana cena / m?

8 444 K¢

rodinny diim, 250 m’ uZitné plochy
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Kategorie | rodinny dim | Datum | 16.12.2019
Nazev rodinny dim | Lokalita | Oplocany, sousedni obec

Kraj Olomoucky kraj | Okres | Pferov Obec | Oplocany

Zdroj

Obestavény prostor m3 Zastavéna plocha m2

Vyméra pozemku m2 1788

fadovy rodinny diim 3+1, prljezd na nadvori, hospodarsky objekt

INP+2NP

InZenyrské sité : elektfina, vodovod, plynovod, vodovod ze studny, kanalizace do septiku
Vytapéni : lokalni plynové

Ohrev vody : el.bojler

Technicky stav : pavodni, pfed rekonstrukci

Plocha [m?] 250
Cena 999 990 K¢ | Redukce ceny | Redukovana cena 799 992 K¢
Cena/m?’ 4 000 K¢ 20% Redukovana cena / m? 3 200 Ké

Porovnani s oceniovanou nemovitosti:
vétsi nemovitost
obdobny technicky stav

Vyhodnoceni udajl z databaze - rozpéti cen

Kategorie Redukovana cena Redukovana cena / m? Plocha m?
rodinny dim 799992 - 1520000 3200.00 - 8444.00 180 - 250
Vyhodnoceni vzhledem k plocham v ocenéni- rozpéti cen

Kategorie Prevzit z Redukovana cena /m’
Obytné plochy - bytové 3 000.00 - 8 000.00

- 19 -




13.2. Vypocet porovndvaci hodnoty

Vychazi se z porovnani s nabidkovymi a prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti v lokalité a SirSiho
sousedstvi. Vyslednou hodnotu ovliviiuje fakt, Ze se jedna o idedlni spoluvlastnické podily k uvedené
nemovitosti. V podminkach trhu je omezena poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti. Z tohoto dlivodu

je zvolena redukce vyse spoluvlastnického podilu ve vysi cca 10-20% vzhledem k velikosti podilu.

Kategorie Plocha [m?] | Zap. plocha [m?] Cena /m’ Cena
Obytné plochy - bytové 104.0 104.0 3 500.00 364 000
| CELKEM 104.0 | 104.0 | 364 000 |

Hodnotu véci nemovitych stanovenou porovnavaci metodou odhadujeme ve vysi

(po zaokrouhleni):

364 000 K¢

Hodnotu idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi % véci nemovitych stanovenou

porovnavaci metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

73 000 K¢
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Fotodokumentace

- 21 -



Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2019 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: O pro Administrace insolvenci CITY TOWER,

V.0.s
Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 589799 Obédkovice
Kat.ltzemi: 708577 Obédkovice List vlastnictvi: 58
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
Borikova Kvétoslava, Svat. Cecha 1108, 56201 Usti nad 616025/1592 1/4
Orlici
Obec Obédkovice, &.p. 79, 79823 Obédkovice 00488569 3/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 135 283 zastavéna plocha a

nadvori
Soucddsti je stavba: Obédkovice, &.p. 16, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 135

85/17 791 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajt

Typ vz tahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
k podilu 1/4,pohledavka ve vysi 135.820,59 K& s prislusenstvim

Oprdvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Klimentska 1216/46, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 27221971

Povinnost k
Borikova Kvétoslava, Svat. Cecha 1108, 56201 Usti nad
Orlici, RC/ICO: 616025/1592
Parcela: St. 135, Parcela: 85/7

Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Ufadu Litoméfice &.j. 124 EX 5021/14-13, JUDr. Ondrej Mares, ze
dne 24.04.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.04.2014 17:47:15. Zapis
proveden dne 28.05.2014.

V-3108/2014-709

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Litomérice &.j. 124 EX 5021/14-13 ze dne 24.04.2014. Pravni moc ke dni
30.04.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 05.06.2014 16:07:30. Zapis proveden
dne 23.06.2014.

Z-3505/2014-709

Poradi k 24.04.2014 17:47

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
se povéruje soudni exekutor JUDr. Igor Olma, Exekutorsky urad Svitavy, se sidlem
Svitavy, namésti Miru 50
Povinnost k
Botrikova Kvétoslava, Svat. Cecha 1108, 56201 Usti nad
Orlici, RC/ICO: 616025/1592

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tutad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kéd: 709.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2019 00:00:00

Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 589799 Obédkovice
Kat.lzemi: 708577 Obédkovice List vlastnictvi: 58
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS v Usti nad Orlici O EXE-2577/2010 -7 ze
dne 18.03.2010. Pravni moc ke dni 04.06.2010; uloZeno na prac. Usti nad Orlici

Z-6286/2010-611

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k
Borikova Kvétoslava, Svat. Cecha 1108, 56201 Usti nad
orlici, RG/ICO: 616025/1592
Parcela: St. 135, Parcela: 85/7

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Svitvy Sp.zn.111
EX 1035/10-9, JUDr. Igor Olma, ze dne 11.08.2010.

Z-9378/2010-709
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ondf¥ej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, Litomérice, 412
01 Litomérice
Povinnost k

Botrikova Kvétoslava, Svat. Cecha 1108, 56201 Usti nad
orlici, RE/ICO: 616025/1592

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Litomérice
124 EX-5021/2014 -8 ze dne 23.04.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku
24.04.2014 17:47:07. Zapis proveden dne 28.04.2014; uloZeno na prac. Litomérice

Z-4771/2014-506
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k
Botrikova Kvétoslava, Svat. Cecha 1108, 56201 Usti
nad Orlici, RC/ICO: 616025/1592
Parcela: St. 135, Parcela: 85/7

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Litomérice ¢.j.
124 Ex 5021/14-15, JUDr. Ondfej Mares, ze dne 24.04.2014. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 24.04.2014 15:25:51. Zapis proveden dne 21.05.2014; ulozeno
na prac. Prostéjov

Z2-2447/2014-709
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
aradu Litomérice &.j. 124 EX 5021/14-15 ze dne 24.04.2014. Pravni moc ke dni
30.04.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 05.06.2014 16:07:30. Zapis
proveden dne 23.06.2014; ulozeno na prac. Prostéjov

Listina

Z-3505/2014-709
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec
Povinnost k

Borikova Kvétoslava, Svat. Cecha 1108, 56201 Usti nad
orlici, RE/IEO: 616025/1592

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-5433/2015 -8 ze dne 31.07.2015. Pravni aéinky zapisu

k okamziku 01.09.2015 14:00:07. Zapis proveden dne 03.09.2015;

ulozeno na prac.
Liberec

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tutad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kéd: 709.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2019 00:00:00

Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 589799 Obédkovice
Kat.ltzemi: 708577 Obédkovice List vlastnictvi: 58

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Zz-5242/2015-505
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k
Bo¥ikova Kvétoslava, Svat. Cecha 1108, 56201 Usti
nad Orlici, RC/ICO: 616025/1592
Parcela: St. 135, Parcela: 85/7

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Liberec
&.3.:131 EX 5433/15-21, Mgr. Petr Polansky, ze dne 01.09.2015. Pravni aéinky

zapisu k okamziku 01.09.2015 13:56:58. Zapis proveden dne 07.09.2015; ulozZeno
na prac. Prostéjov

Z2-4218/2015-709

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresniho soudu v Prosté&jové 34D-385/2008 ze
dne 29.10.2008. Pravni moc ke dni 06.12.2008.

z-596/2009-709
Pro: Bo¥ikova Kvétoslava, Svat. Cecha 1108, 56201 Usti nad Orlici RC/ICO: 616025/1592

o Smlouva kupni ze dne 26.07.2017. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 26.07.2017 11:01:59.
Zapis proveden dne 16.08.2017.

v-5811/2017-709
Pro: Obec Obédkovice, &.p. 79, 79823 Obédkovice RC/ICO: 00488569

o Smlouva kupni ze dne 01.11.2017.

Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.11.2017 09:57:15.
Zapis proveden dne 24.11.2017.

v-8715/2017-709
Pro: Obec Obédkovice, &.p. 79, 79823 Obeédkovice RC/ICO: 00488569

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

85/7 30850 791

Pokud je vyméra bonitnich dilG parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, koéd: 709.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 01.11.2019 07:02:18
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tutad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kéd: 709.
strana 3
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