ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 6298-55/2020

O cené pozemku p.¢. 495/5 v k.. Soseii, obec Jesenice, okres Rakovnik

NEMOVITA VEC: Pozemek p.&. 495/5 v k.i. Soseii, obec Jesenice, okres Rakovnik

Katastralni udaje :  Kraj Stfedocesky, okres Rakovnik, obec Jesenice, k.. Soseit

Adresa: Jesenice, 270 33 Jesenice

VLASTNIK: LibuSe Jastrzebska

Adresa: Prikra 1603, 438 01 Zatec
OBJEDNAVATEL: !nsolveném’ spravcee, Ing. Lukas Nozi¢ka
Adresa: Silingrovo nam. 3, 60200 Brno
ZHOTOVITEL: Ing. Vladimir Konvalina

Adresa: B. Némcové 1110, 675 51 Jaroméfice n. Rokyt.

UCEL OCENENTI: Insolvenéni Fizeni, &.j. KSUL 43INS 29082/2019

OBVYKLA CENA 106 000 K¢&
Stav ke dni: 18.4.2020 Datum mistniho Setfeni: 18.4.2020
Pocet stran: 11 stran Pocet ptiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Jaroméricich n. Rok., dne 18.04.2020




[Znalecky iikol ' | | |
Ocenéni pozemku p.¢. 495/5 v k.0. Sose, obec Jesenice, okres Rakovnik

IZékladni pojmy a metody ocenéni J
Obvykla cena (trZzni hodnota, obecn4 cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rG prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota
piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje
hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

[P¥ehled podkladi

- Vypis z KN ¢&. LV 995 pro k.u. Soseti, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 13.1.2020
- skute¢nosti a vyméry zjisténé na miste

- kopie katastralni mapy

- mapa oblasti

- platny tizemni plén obce

- vypocetni program NEM — EXPRES firmy PLUTO — OLT

- Teorie ocetiovani nemovitosti, autor Prof.Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.
- Ocetiovani nemovitosti a cenové mapy autora Ing. Petra Orta, Ph.D. a kol.
- Odhad hodnoty pozemk autora Zbyrika Zazvonila

- iidaje z realitni inzerce Sreality.cz

|Mistggis I

Pozemek se nachdzi na severnim okraji osady Soseii, stavebné nesrostlé ¢asti mésta Jesenice.
Vzdalenost je asi 4km vychodnim smé&rem. JiZnim smérem od pozemku je rodinny diim, ze zapadni
strany pozemek lemuje komunikace. V ostatnich smérech je okoli bez zéstavby. V dosahu je pouze
rozvod nn.

Pristup pies pozemky:
495/4- ostatni ~ Stfedocesky kraj
plocha, silnice

[Celkovy popis ’ |
Jedna se o rovinaty pozemek. Je jiZ umistén mimo zastavénou &ast. Podél komunikace jsou ocelové
sloupky. Na pozemku se nachazi nékolik trvalych porostl. Ve stfedni ¢ésti tfeSefi, v jizni a severni
¢asti mohutné listnaté stromy. Z hlediska trzni ceny nemaji vyznam. Déle se na pozemku nachazi
mobilni dim a plechovy montovany sklad. Tyto objekty nejsou pfedmétem ocenéni.

Pfistup je ze zpevnéné komunikace, v misté je v dosahu pouze rozvod a nn.

Pozemek je veden v KN jako ostatni plocha, jind plocha.
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Podle platného tzemniho planu v plose NP - plochy zelené udrzované v piirod€ blizkém stavu -
meze remizky, podminén¢ sady.

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Pfistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tizemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje
Komentaf: Rozhodnuti o tipadku (§136 odst. 1 insolve¢niho zédkona)




1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 495/5 v k.u. Sosen



1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek 495/5 v k.. Sosen

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 5 115 m2

Lokalita: Oracov, okres Rakovnik

Popis: Prodam podil 5/6 na pozemcich k.u. Oracov, okres Rakovnik.
Parcely 431/5, 450/2 maji charakter orné pidy a trvalého travniho porostu.
Vyméra podilu 5/6 ¢ini 5115m?2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - udaj z inzerce 0,95

velikost pozemku - vyrazné vétsi pozemek 1,10

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - stejnd 1,00

intenzita vyuziti poz. - mensi 1,10

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - vyuZiti jako ornd puda, prodéva se id.

5/6 1,03
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [ m? ] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

613 800 5115 120,00 1,18 141,60

Nazev: Prodej pozemku 3 804 m2

Lokalita: Vsesulov, okres Rakovnik

Popis: Nabizime k prodeji dobfe ptistupné pozemky o vyméie 3 804 m2 v obci VSesulov.
Obec Vsesulov se nachazi v okrese Rakovnik, v kraji Stfedo¢eském, zhruba 11 km
jihozapadné od Rakovnika. Pozemky nejsou zatiZeny ngjemnim vztahem. Vesulov je
také nazvem katastralniho uzemi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - udaj z inzerce 0,95

velikost pozemku - vétsi pozemek 1,07

poloha pozemku - srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost - horsi 1,20

mozZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - neni pfistu z vefejné komunikace, okraj

obce 1,20
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&/m? ]

190 200 3 804 50,00 1,46 73,00




Nazev: Prodej zahrady 2 320 m2

Lokalita: Zbecno, okres Rakovnik

Popis: Prodej pekného pozemku 2320m?2 k rekreaci na bifehu Berounky v obci Zbec¢no.
Pozemek se nachézi v t€sné blizkosti Berounky v obci Zbe¢no. Je rovinaty a ¢astécné
svazity se vrostlymi stromy, od Berounky chranén vysokou betonovou zdi.
Bezproblémova pifjezdova cesta, parkovani na pozemku. Na pozemku je maringotka
ve které se da prespavat a plechova skiin s nafadim na udrzbu zahrady. Do centra
Zbeéna je to 3 min. pésky, najdete tam obchody, sluzby a autobusovou zastavku, poStu
Nadrazi je vzdaleno 15 min p&§ky. Na pozemku nelze stavét rodinny diim. Pozemek je
vhodny na rekreaci, velmi klidné misto s dostatkem soukromi pro odpoc¢inek. V okoli
kiivoklatské lesy s velkym vybé&rem turistiky, kiivoklatské cyklookruhy, rybafeni a dal§
moznosti rekreace v chranéné rezervaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Udaj z inzerce 0,95

velikost pozemku - veét§i pozemek 1,04

poloha pozemku - vyrazné lepsi 0,60

dopravni dostupnost - stejna 1,00

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - vyrazné lepsi vyuziti 0,60
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

928 000 2320 400,00 0,36 144,00
Zjisténa prumérna jednotkova cena 119,53 K¢&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Pfi vybéru pozemki pro porovnani bylo postupovano v souladu s moznym vyuzitim. Podle
uzemniho planu je zna¢n€ omezené. Jako nejvyssi vyuziti se jevi sad na okraji obce. Neni moznost
jakékoli stavby. Prvni pfipad je orna ptida na okraji obce, druhy ostatni plocha na okraji
zemé&dé€lského aredlu, tfeti pfipad ostatni plocha na biehu Berounky. Koeficienty pak upravuji
rozdilnosti, coZ je v daném piipad€ hlavné€ umisténi, velikost a moZnost vyuZiti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ KE]
ostatni plocha - jina 495/5 882 120,00 105 840
plocha
Celkova vyméra pozemku 882  Hodnota pozemku celkem 105 840
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1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek 495/5 v k.G4. Sosen 105 840,- K&

Hodnota pozemku 105 840 K¢

[Koments¥ ke stanoveni vysledné ceny
Ukolem znalce bylo stanovit obvyklou cenu pozemku p.¢. 495/5 v k.. Soseni, obec Jesenice,

okres Rakovnik

Zavérecna analyza:
Nabidka a Poptavka

S obdobnymi pozemky se obchoduje omezeng, pozemek nelze samostatné zastavet.

Volba ocenovacich metod ke stanoveni obvyklé ceny:
Pro stanoveni obvyklé ceny byla pouzita porovnavaci metoda. Porovnavané pozemky jsou prevzaty
z realitni inzerce a cena je upravena koeficienty. Nejvétsi odliSnost je v umisténi, velikosti a moznosti

vyuziti pozemkd.

Po zvazeni téchto skutecnosti uréuji obvyklou cenu v uvedené vysi.

Obvykla cena
106 000 K¢

slovy: JednostoSesttisic K¢

zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.10.8.1

|Zavér |
Tento znalecky posudek vyjadiuje ndzor znalce na obvyklou cenu predmétného majetku, jako by byl
nabidnut k prodeji na volném trhu. Hodnoceni je provedeno podle stavu k 18 4 2020

V Jaroméficich n. Rok. 18.04.2020 ;

Ing. Vladimir Konvalina
B. Némcové 1110
675 51 Jaroméfice n. Rokyt.

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
25.6.1986 pod &.j.Spr. 2407/86 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 6298-55/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladi actuji dokladem €. 6298552020.
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Prilohy podet stran A4 piiloze

Mapa oblasti 1
Katastralni mapa 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 995 1
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Kopie katastralni mapy ze dne 18.4.2020
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2020 13:55:03

venéni Fizeni, &j.: KSUL 43 INS 29082/ 2019 pro Lukas Nozicka,

Vyhotoveno beztiplatné délkovym pfistupem pro tcel: Insol
Ing.

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 541834 Jesenice
658715 Soserni List vlastnictvi: 995
ch #adach (St. = stavebni parcela)

Kat.uzemi:

V kat. udzemi Jjsou

pozemky vedeny ve dvou &iselny

A Viastnik, jiny opravnény B = Taentifikdtor ______ Podil
Vlastnické pravo
Jastrzebska Libuse, P¥ikra 1603, 43801 Zatec 776222/2743
B Fempwwest: -
Pozemky
. Parcela  yyméra(m2] Drub pozemku ___ Zpisob vyuZiti  Zplisob ochrany
495/5 882 ostatni plocha jina plocha

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

ﬁdajﬁAAiiBez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vd&etné souvisejicich

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 25.02.2019. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 25.02.2019 13:23:49.

Zapis proveden dne 22.03.2019.
Vv-923/2019-212

pro: Jastrzebska LibuSe, P¥ikra 1603, 43801 Zatec RCG/ICO: 776222/2743

= T Ustah bonitovanych pidn& ekologickych Sednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, kéd: 212.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13,01.2020 14:04:06

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

o T Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracoviité& Rakovnik, kéd: 212
strana 1



