ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2839 —165 — 19

o cené nemovitych véci:

- podilu ve vysi id. 1/3 na pozemku parcelni ¢islo 2032 — orna pida o vyméfe 3871 m2, na
pozemku parcelni ¢islo 2049 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméfe 126 m2, na pozemku
parcelni €islo 2061/1 - vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené ov vyméte 156
m2, na pozemku parcelni &islo 2063/1 — trvaly travni porost o vyméfe 1369 m2, v&etné trvalych
porostil, vie evidovaného k datu ocenéni na listu vlastnictvi &islo 434 v obci Jamné a katastralnim
tzemi Jamné u Jihlavy, u Katastralniho fadu pro Vyso€inu, katastralni pracoviité Jihlava, okres
Jihlava, kraj Vyso€ina.

Utel posudku:
- stanoveni obvyklé (trzni) ceny nemovitych véci pro uely ocenéni majetku v ramci
insolvenéniho fizeni, ke dni mistniho Setfeni, tj. ke dni 01.11.2019

Predpis pro ocenéni:
- dle zékona €. 151/1997 Sb.
- dle § 219 insolvenéniho zakona (ocenéni obvyklou cenou)
- metoda porovnavaci

Objednatel posudku: .

Mgr. Toma$ Zahumensky, advokat a insolvenéni sprévce, se sidlem Josefa Véaclava Sladka 35, 738
01 Frydek-Mistek, IC: 73630365

Posudek vypracoval:

Ing. Bofivoj Pejchal, U Basty 124/1, 594 01 Velké Mezifi&i
(tel.: 723 725 220; e-mail: borivoj.pejchal@seznam.cz)

Posudek je vypracovan ve tfech vyhotovenich, dv& vyhotoveni jsou ptedana objednateli posudku a
jedno vyhotoveni zilistava v archivaci u vyhotovitele posudku.

Posudek obsahuje .......7.. stran vCetné titulniho listu a pfiloh.

Velké Mezific¢i, dne 01.11.2019

Vyhotoveni ¢.: 1




Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- objednavka znaleckého posudku (ocenéni nemovitosti pro ucely insolvenéniho fizeni) ze dne
29.10.2019

- vypisy z nahliZeni do katastru nemovitosti (list vlastnictvi &islo 434, pro obec Jamné a katastralni
uzemi Jamné u Jihlavy)

- podklady z izemniho planu obce Jamné

- snimky katastralnich map (z nahliZeni do katastru nemovitosti)

NALEZ

Pfedmétem je stanoveni obvyklé (trzni) ceny podilu ve vysi id. 1/3 na pozemku parcelni &islo 2032
— orné pida o vymefe 3871 m2, na pozemku parcelni &islo 2049 — ostatni plocha, neplodna pida o
vyméfe 126 m2, na pozemku parcelni ¢islo 2061/1 - vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené
nebo upravené ov vyméfe 156 m2, na pozemku parcelni &islo 2063/1 — trvaly travni porost o
vyméfe 1369 m2, véetné trvalych porosti, vie evidovaného k datu ocenéni na listu vlastnictvi &islo
434 v obci Jamné a katastralnim Gzemi Jamné u Jihlavy, u Katastralniho tfadu pro Vysoéinu,
katastralni pracovisté Jihlava, okres Jihlava, kraj Vyso€ina.

Pozemek parcelni &islo 2032 slouZi k zemédélskym ucelim, je prosty trvalych porosti, situovany je
v lokalité zvané ,,Na Shnilych®, v blizkosti byvalého rybniku zvany ,,Ro&arek*.

Pozemek parcelni ¢islo 2049 slouZi k zemé&d€lskym uceliim, je prosty trvalych porosti, situovany je
v blizkosti potoku ,,Slapanka“ (Jamensky potok).

Pozemek parcelni ¢islo 2061/1 tvofi ¢ast pfirozeného toku potoku ,,Slapanka“ (Jamensky potok).
Pozemek parcelni &islo 2063/1 je situovany u potoku ,Slapanka“ (Jamensky potok), na ¢asti
pozemku jsou naletové dieviny.

V platném tizemnim plénu sidelniho Gtvaru obce Jamné jsou tyto ocefiované pozemky situované v
lokalit¢ ,,ZT“ a ,,ZO%, tj. plochy zemé&délské (trvalé travni porosty a orna piida).

Vlastnické a evidenéni tidaje — list vlastnictvi Cislo 434 (obec Jamné a katastrilni vizemi
Jamné u Jihlavy)

Vlastnici pozemki p.€. | 1/3 — Pipa Martin, Masarykovo namésti 97/1, 586 01 Jihlava
2032, 2049, 2061/1, 1/3 — Polék Jaromir, Zeyerova 655/9, 790 01 Jesenik

2063/1 1/3 — Pospéchova BlaZena, Mosnova 2511/21, 586 01 Jihlava

STANOVENI OBVYKLE (trini) CENY:

Obvykl4 (trZni) cena

Obvyklou (trZni) cenou se pro ucely ocenéni rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku, ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho,
ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota pfiklddand majetku vyplyvajici z
osobniho vztahuk nim. Pro stanoveni této obvyklé ceny, byla pouZita metoda porovnavaci.



V piipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé (trzni) zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci
jakoZto celku. Je tedy nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkéch trh se
spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich prodej, ale i
samotné ocenéni. Metodicky se pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny vychazi z prodeje podobnych
nemovitych véci, nabizenych na realitnim trhu ¢i jiZ prodavanych jako celek. Ackoliv stav, kdy se
nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, vesmés se jednotlivé
spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné neobchoduji.

Pro stanoveni niZe uvedené obvyklé (trzni) ceny byly nemovité vé&ci posuzované tedy jako celek, tj.
kazdy spoluvlastnik md pravo k celé véci; bylo pfihlédnuto k niZe uvedenym realizovanym
prodejim obdobnych nemovitosti (pozemki parcelni &islo 2032, 2049, 2061/1 a 2063/1), stav,
zpusob uZiti, vyméra pozemkd, situovani pozemki, pFistup k pozemkim, vyuziti dle platného
uzemniho planu obce Jamné, to ve ke dni ocenéni, tj. ke dni 01.11.2019.

Nutno tedy konstatovat, Ze cenu pidy zohlediiuje hospodéafsky potencidl, zcelenost pozemki,
pfistupové cesty, vétSinové/mensinové spoluvlastnictvi, ndjemni vztah, ...

Pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny byla pouZita srovnédvaci metoda na zdkladé vlastni databaze
znalce a zkuSenosti zrealizovanych prodeji spolupracujicich realitnich kancelafi v okrese
Havli¢kav Brod, Zd'4r nad Sazavou, Trebié, Jihlava.

Srovnatelné pozemky. obchodované na realitnim trhu v roce 2019
- prodej zeméd€lského pozemku v katastralnim izemi Jamné u Jihlavy, kupni cena: 20,00 K&/

m2

- prodej zemédelské pozemku v katastralnim uzemi Rybné, kupni cena: 19, 00 K&/m2

- prodej zemédélského pozemku v katastralnim tizemi Mé&3in, kupni cena: 21,00 K&/m2

- prodej zeméd€lského pozemku v katastralnim Gzemi Véznicka, kupni cena: 20,00 K¢&/m2

-  prodej zemédélského pozemku v katastralnim izemi Rytifsko, kupni cena: 22,00 K&/m2

- prodej zemé&délského pozemku v katastralnim tizemi Nadé&jov, kupni cena: 19,00 K&/m2

- prodej zem&dé€lského pozemku v katastralnim tzemi Kozlov u Jihlavy, kupni cena: 20,00
K¢/m2

- prodej zemé&délského pozemku v katastralnim uzemi Zhof u Jihlavy, kupni cena: 20,00
K¢&/m2

- prodej koryta vodniho toku v katastralnim tzemi Velké Meziti¢i, lokalita Jestrabec, kupni
cena: 5,00 K&/m2

- prodej koryta vodniho toku v katastrdlnim uzemi Popice u Jihlavy, Popicky potok, kupni
cena: 6,00 K¢&/m2

- prodej koryta vodniho toku v katastralnim tzemi Velky Beranov, potok Loudilka, kupni
cena: 5,00 K&¢/m2

Stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pozemku

Parcelni Cislo Vymeéra Cena za m2 Celkem

2032 3871 m2 20,00 K¢&/m2 77.420,00 K¢
2049 126 m2 20,00 K&/m?2 2.520,00 K¢
2061/1 156 m2 5,00 K&/m2 780,00 K¢
2063/1 1369 m2 20,00 K&/m2 27.380,00 K¢
Obvykla (trini) cena celkem 108.100,00 K¢

Z toho podil ve vysi id. 1/3 36.030,00 K¢

(po zaokrouhleni) (slovy: tficetSestisictficetkorunceskych)




Poznamka:

Jedna se o cenu obvyklou (trzni), zjiSténou dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., § 2 o ocefiovani majetku.
Prohladuji, Ze jsem si védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku €. 2839-165-19
ze dne 01.11.2019, a to ve smyslu ustanoveni §127a, zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Velké Mezifti¢i dne 01.11.2019

Ing. Bofivoj Pejchal

otisk znalecké
peceti

Znaleckd doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v
Bmé dne 27.02.1995, ¢&.j. Spr. 2905/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 2839-165-19 znaleckého deniku. Znaledné Gétuji dle
pfiloZené likvidace na zakladé dokladu.

/ |
Velké Mezifi¢i dne 01.11.2019 /

Ing. Bofivoj Pejchal

Piilohy:
- vypisy znahliZzeni do katastru nemovitosti (list vlastnictvi &islo 434, pro obec Jamné a

katastralni uzemi Jamné u Jihlavy)

- snimky katastralnich map z nahliZzeni do katastru nemovitosti (pro obec Jamné a katastralni
uzemi Jamné u Jihlavy)

- podklady z izemniho planu




