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1. NALEZ ZNALECKEHO POSUDKU

Bytova jednotka o velikosti 3+1 s Uplnym prislusenstvim a krytou terasou, situovana ve
zdéném bytovém domé. Objekt je podsklepeny, ma 3 nadzemni podlazi, je zastreSen
sedlovou strechou.

Poloha domu v centralni méstské Casti, bytovy ddim je soucasti starSi zastavby bytovych
dom{ podél ulicni komunikace v severni ¢asti namésti Svobody. Pfijezd a pfistup z verejné
ulicni komunikace, neprljezdna, slepa. Poloha domu v lokalité s dobrou dopravni
dostupnosti, dostupnosti do centra mésta — MHD a velmi dobrou Urovni obcanské
vybavenosti v misté a v dosahu MHD.

Stavebné technicky bytového domu je prlmérny vzhledem ke stafi objektu, prvky
dlouhodobé Zivotnosti, které maiji zasadni vliv na dobu dalSiho trvani stavby jsou plvodni
v dobrém stavu odpovidajicim stari. Stavebné technicky stav prostor bytu a jeho standard
vybaveni je velmi dobry, celkova rekonstrukce vnitfnich prostor bytu provedena v r.2010
spocivajici ve vyméné prevazné casti prvkl kratkodobé Zzivotnosti. Bytovy dim neni
vybaven vytahem. V blizkosti domu Spatné parkovaci moznosti.

1.2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 14631, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN
23.6.2020.

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 14633, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN
23.06.2020.

- Kopie kat. mapy pro k.u. Jihlava, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN.

- Vlastni databaze odhadce

- Fotodokumentace porizena pri mistnim Setreni

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou,
zamérenim a zjisténim na misté samém za Ucasti viastnika a znalce

1.3. Vlastnické a evidencni udaje

k.u. : Jihlava
obec : Jihlava
okres : Jihlava

kraj : Vysocina
vlastnik :

byt Cislo : 1375/5- byt

list vlastnictvi : 14633



OCENENI NEMOVITE VECI

Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
€.6458-29/2020

Typ Byt ve vlastnictvi
nemovitosti | v souéasném stavu

Ucel ocenéni | Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci pro insolvencni fizeni

Predmét ocenéni

Bytova jednotka €. 1375/5, LV €. 14633, s podilem na spolecnych ¢astech domu a pozemku
1097/8109, budova zapsana na LV ¢. 14631

na pozemcich:

pozemek parc.¢. 2836, LV ¢. 14631

Adresa

Kraj Vysocina Statutarni | JIHLAVA Pocet 50724
mésto obyvatel

Kat. Jihlava Ulice |namésti Svobody ¢.p. |1375

Uzemi

Cést obce dle LV |[Jihlava

Objednatel odhadu

JUVENTUS insolvencni v.o.s. Tel. |585203221
Santova 719/2 E-
77900 Olomouc mail

(e 08226351

Vlastnictvi

Bytova jednotka Panek Ales - Jihlava, ndm. Svobody 1375/10, RC SIM
760403/4526

Pankova Ilona - Jihlava, ndm. Svobody 1375/10, RC SIM
725303/4371

Zpracovano |objednatele

pro
Vypracoval Ing. Stencl Bohuslav Dne 27.07.2020
Rooseveltova 117 Ke dni 13.07.2020
779 00 Olomouc Prohlidka | 13.07.2020

email: rkastra@volny.cz  tel: 602 725 436 585 223 012 | d4pe




Pocet stran 6 Pocet stran 5
textu priloh

Obvykla cena - soucasny stav

Zapocitatelna podl. plocha 121.7|m? 38 000 |K&/m | 4 624 600 |KE
2

Obvykla cena - soucasny stav | 4 600 000 | Kc

Ctyi miliony Sest set tisic | K€

| Vyhodnoceni rizik | |

| ANO | Zastavni pravo zapsané na LV

Zastavni pravo pro -Modra pyramida stav.sporitelna, a.s. ze dne 13.08.2015
Zavazek nezajistit zast.pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh, ze dne 13.08.2015
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého- ze dne 13.08.2015
Zastavni pravo exekutorské- Koubek Martin Ing.- ze dne 17.08.2018

Zahajeni exekuce- ze dne 30.05.2018

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti — ze dne 30.05.2018

Zahajeni exekuce ze dne 12.02.2019

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti ze dne 14.02.2019

Zahajeni exekuce- ze dne 15.10.2019

Zahajeni exekuce- ze dne 19.03.2019

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti -ze dne 19.03.2019

Funkéni celek s vlastnictvim jednotky — 10.01.2003

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 14631, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN
23.6.2020.

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 14633, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN
23.06.2020.

Kopie kat. mapy pro k.U. Jihlava, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN.

Vlastni databaze odhadce

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a zaméfenim za Ucasti znalce a vlastnikd
Fotodokumentace porizena pfi mistnim Setfeni

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 14631, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN
23.6.2020.

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 14633, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN
23.06.2020.

Kopie kat. mapy pro k.U. Jihlava, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN.
Fotodokumentace

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rdmci CR a regionu

Mésto Jihlava ma 50.724 obyvatel, je to krajské mésto kraje VysocCina, mésto situované
v blizkosti dalnice D1 mezi Brnem a Prahou. Vyznamné centrum regionu se vSemi
spravnimi funkcemi

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obcanska vybavenost, ...




Umisténi centralni ¢ast obce Okolni smiSena zastavba

v obci zastavba

Poloha v obci | SirSi centrum-bytové domy zdéné

Dostupnost MHD do 10 minut | Ano Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy — do 10 Ano
pésky minut autem

Ve mésté je dobra uroven obcanské vybavenosti a dobra dopravni dostupnost.

Informace o nemovitosti

Bytova jednotka o velikosti 3+1 s Uplnym prislusenstvim a krytou terasou, situovana ve
zdéném bytovém domé. Objekt je podsklepeny, ma 3 nadzemni podlaZi, je zastfeSen
sedlovou strechou.

Poloha domu v centralni méstské Casti, bytovy dim je soucasti starSi zastavby bytovych
dom{ podél ulicni komunikace v severni Casti namésti Svobody. Pfijezd a pfistup z verejné
ulicni komunikace, neprljezdna, slepa. Poloha domu v lokalité s dobrou dopravni
dostupnosti, dostupnosti do centra mésta — MHD a velmi dobrou Urovni obcanské
vybavenosti v misté a v dosahu MHD.

Stavebné technicky bytového domu je prlmérny vzhledem ke stafi objektu, prvky
dlouhodobé Zivotnosti, které maiji zasadni vliv na dobu dalSiho trvani stavby jsou plvodni
v dobrém stavu odpovidajicim stari. Stavebné technicky stav prostor bytu a jeho standard
vybaveni je velmi dobry, celkova rekonstrukce vnitfnich prostor bytu provedena v r.2010
spoCivajici ve vyméné prevazné Casti prvk( kratkodobé Zzivotnosti. Bytovy ddm neni
vybaven vytahem. V blizkosti domu Spatné parkovaci moznosti.

Pristup a prijezd k nemovitostem

Pfimo z verejné komunikace parc.¢. 5902/1,/2, 5903 ve vlastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pristup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Byt se 3.NP |Pocet NP domu 3 Pocet podlazi |1
nachazi v celkem bytu

Velikost 3+1 Vytah Ne Orientace oken
bytu

Typ stavby |zdéna (cihlovy, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Bytova jednotka je v soucasném stavu bézné uzivatelna a |Ano
obyvatelna

Technicky stav

Technicky stav dobry - priimérny Stari stavby [roky] 130
domu

Stavebné technicky bytového domu je primérny vzhledem ke stafi objektu, prvky dlouhodobé
Zivotnosti, které maji zasadni vliv na dobu dalSiho trvani stavby jsou plivodni ve stavu
odpovidajicim stari

Technicky stav velmi dobry Opotrebeni 55
jednotky odhadem %




Stavebné technicky stav prostor bytu a jeho standard vybaveni je velmi dobry, celkova
rekonstrukce vnitinich prostor bytu provedena v r.2010 spocivajici ve vyméné prevazné Casti prvki
kratkodobé Zivotnosti
Minulé rekonstrukce
| \ Byt (jednotka) \ po celkové rekonstrukci
Konstrukce Rozsah Rok
provedeni
Vnitfni omitky vapenné hladké, prevazné obklad stén SDK + zatepleni, 2010
podhledy strop. konstrukci SDK
Okna plastova 2010
Dvere ¢ast nové zasunovaci 2010
Podlahy lamino, dlazba, plovouci drevéné 2010
Instalace elektroinstalace, rozvody vody a kanalizace, nové zafizovaci | 2010
predméty, rozvod plynu
vytapéni etazové, kondenzacni kotel 2010
vnitfni obklady koupelny, WC, kuchyné 2010
Popis provedeni budovy / jednotky
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni kamenné svislé konstrukce zdéné, masivni cihlené zdivo
prace
vodorovné drevéné tramové s podhledem SDK | konstrukce stfechy | sedlova s krovem dievénym
konstrukce, stropy
krytina stfech Sablony klempiiské pozinkované
konstrukce
Upravy vnitfnich vapenna omitka, obklad SDK Upravy vnéjsich kontaktni zateplovaci systém
povrch{ povrch{
vnitfni obklady obklad keramicky schody kamenné
dvere a vrata ramové naplriové masiv, pavodni, | okna plastova s dvojsklem
Cast zasouvci do pouzdra
povrch podlah plovouci dfevo, plovouci lamino, vytapéni Usttedni / etazové plyn
ker. dlazba
elektroinstalace vc. svételny rozvod vnitini vodovod rozvod studené a teplé
bleskosvodu
vnitini kanalizace svislé a vodorovné potrubi vnitini plynovod rozvod plynu
ohrev teplé vody kombinovany s etazovym topenim | ost.vnitf.vybaveni obezdéna krbova vliozka+vyménik,
(vytahy, VZT,EPS a | Zaluzie uli¢ni strana
pod.)
Poet koupelen |1 Poet kuchyni [1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
vana, umyvadlo varna deska
| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ne
Vyméry pro ocenéni:
1.NP bytu - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
obyvaci pokoj 29.10 m? 1.0 29.10 m?
pokoj 25.00 m? 1.0 25.00 m?
pokoj 24.90 m? 1.0 24.90 m?
kuchyné 13.50 m? 1.0 13.50 m?
predsifi 11.30 m? 1.0 11.30 m?
koupelna s WC 4,70 m? 1.0 4,70 m?
komora 1.20 m? 1.0 1.20 m?
sklep 12.00 m? 0.5 6.00 m?
terasa 12.00 m? 0.5 6.00 m?
Soucet ploch za podlazi 133.70 m’ 121.70 m’?




| Srovnavaci metoda

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
nebo nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typl nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez
1 rok. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlizkumu trhu nemovitosti, vlastnich
databazi, vyhodnocenim Udajli z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

V porovnani s oceflovanymi nemovitostmi jsou vyhodnocena kritéria a podle stavu, zda je
toto kritérium lepsi nebo horsi nez u ocenované nemovitosti je stanovena jednotkova cena
a stanovena cena nemovitosti porovnavacim zptisobem.

Je prihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, stavebné technicky stav
objektl, standard vybaveni bytovych prostor, technicka infrastruktura, Groven obcanské
vybavenosti v misté a v nejblizSim okoli. Vybrané bytové jednotky pro pouziti srovnavaci
metody jsou pro tuto metodu pouzitelné, pfi porovnani je prihlédnuto ke konkrétnim
skute¢nostem a odliSnostem.

Zavérem tohoto Setreni je odhadovana obvykla, trzni cena, se zohlednénim situace na trhu
v daném segmentu trhu pro srovnatelné nemovitosti v posuzovaném obdobi.

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdzi v | 2.NP | Pocet NP domu celkem |5 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |3 + k.k. | vytah Ano Podlahova plocha | 76.6 m?
Cena za nemovitost 3287 550 K¢ 42900 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 2959 000 K¢ 38 600 K&/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou




Popis:

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+kk s prislusenstvim, bytovy diim je zdény, ma 5 NP a je
podsklepen, diim soucasti starsi zastavby, v dobrém stavebné technickém stavu, prostory bytu v
dobrém stavebné technickém stavu a standardu vybaveni po provedené rekonstrukci realizované
v 1.2018, napojeni domu na elektro, vodovod, kanalizaci a plyn, vytapéni etazové s vlastnim el.
kotlem, v koupelné a WC podlahové vytapéni, dobra dopravni dostupnost a Uroven obcanské
vybavenosti, mistni poloha v blizkosti centralni méstské Casti, v zastavbé podél ulicni komunikace,
Spatné parkovaci moznosti v blizkosti domu, lokalita s velmi dobrou dopravni dostupnosti a velmi
dobrou Urovni obcanské vybavenosti.

Byt stejné velikostni kategorie- 3+1 s mensi vymérou uzitnych podlahovych ploch, poloha ve
stejném meéste, ve zdéném domé, srovnatelna mistni poloha na sousednim sidlisti, srovnatelna
dopravni dostupnost a dostupnost do centra, srovnatelny stavebné technicky stav a standard
vybaveni, byt se zdénym bytovym jadrem po provedené rekonstrukci, srovnatelnd uroven
obcanské vybavenosti. Srovnatelné parkovaci moznosti.

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: S-reality

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdziv | 1.NP__ | Podet NP domu celkem |3 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |3 + 1 | vytah Ne Podlahova plocha | 86.0 m?
Cena za nemovitost 3390 000 K¢ 39 400 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovand cena 3051000 K¢ 35500 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Vysocina.

Popis:

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+1 s pfislusenstvim, zdény bytovy ddm ma 3 NP a je
podsklepen, k bytu nalezi dvé sklepni koéje, diim je v dobrém stavebné technickém stavu, prostory
bytu v dobrém stavebné technickém stavu a standardu vybaveni, napojeni domu na elektro,
vodovod, kanalizaci a plyn, vytapéni — kotel na plyn pro byt, dim bez vytahu, dobra dopravni
dostupnost a uroven obc¢anské vybavenosti, mistni poloha, v sousedstvi centralni méstské ¢asti, v
zastavbé podél ulicni komunikace, dobré parkovaci moznosti v blizkosti domu, zajisténé parkovani
pred domem, lokalita s velmi dobrou dopravni dostupnosti a velmi dobrou Urovni obcanské
vybavenosti.

Byt stejné velikostni kategorie- 3+1 s mensi vymérou uzitnych podlahovych ploch, poloha ve
stejném meésté, ve zdéném domé, rovnéz starSi zastavba, srovnatelnd mistni poloha v blizkosti
centralni méstské Casti, srovnatelnd dopravni dostupnost a dostupnost do centra, mirné horsi
stavebné technicky stav a standard vybaveni, srovnatelnd Uroven obcanské vybavenosti.
Srovnatelné parkovaci moznosti.




3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: S-reality

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdziv |2.NP | Polet NP domu celkem |5 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |3 + 1 | vytah Ne Podlahova plocha | 73.0 m?
Cena za nemovitost 3900 000 K¢ 53400 K&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 3315000 K¢ 45 400 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Bytova jednotka 3+1 v obci Jihlava, k.. Jihlava, ulice Na Vyhlidce, okres Jihlava, kraj
Vysocina.

Popis:

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+KK s prislusenstvim a balkonem, zdény bytovy ddm ma
5 NP a je podsklepen, dim je v dobrém stavebné technickém stavu, prostory bytu v dobrém
stavebné technickém stavu a standardu vybaveni po provedené rekonstrukci vnitfnich prostor bytu,
napojeni domu na elektro, vodovod, kanalizaci a plyn, vytapéni — kotel na plyn, dim bez vytahu,
dobra dopravni dostupnost a Uroven obcanské vybavenosti, mistni poloha, v okrajové ¢asti mésta,
v zastavbé podél uliéni komunikace, dobré parkovaci moznosti v blizkosti domu, lokalita s velmi
dobrou dopravni dostupnosti a velmi dobrou Urovni ob¢anské vybavenosti.

Byt srovnatelné velikostni kategorie- 3+KK s mensi vymérou uZzitnych podlahovych ploch, poloha
ve stejném meéste, ve zdéném bytovém domé, srovnatelnd mistni poloha , srovnatelna dopravni
dostupnost a dostupnost do centra, lepsSi stavebné technicky stav domu, mirné lepsi tavebné
technicky stav a standard vybaveni bytu , po kvalitné provedené rekonstrukci, srovnatelna droven

obcanské vybavenosti. Lepsi parkovaci moznosti.

X Zaviit Panoramu

4. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachazi v | 4.NP | Pocet NP domu celkem |4 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |3 + 1 | vytah Ne Podlahova plocha |95 m?
Cena za nemovitost 3665000 K¢ 38600 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 3298 000 K¢ 34 700 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou |




7 voO V4

Bytova jednotka 3+1, obec Jihlava, ulice Legionari, k.u. Jihlava, okres
Jihlava, kraj Vysocina.

Popis:

Jedna se o atypickou mezonetovou bytovou jednotku o velikosti 3+1 s
prislusenstvim, bytovy ddm ma 4 NP a je podsklepen, diim je v dobrém stavebné
technickém stavu, prostory bytu v dobrém stavebné technickém stavu a standardu
vybaveni napojeni domu na elektro, vodovod, kanalizaci a i a plyn, vytapéni — kotel
na

plyn, byt vybaven klimatizaci, ddm bez vytahu, dobra dopravni dostupnost a Uroven
obcanské vybavenosti,

mistni poloha v blizkosti centra mésta, parkovani na uzavieném dvore, oplocena
zahrada u domu, v zastavbé podél ulicni komunikace, lokalita s velmi dobrou
dopravni dostupnosti a velmi dobrou Urovni obéanské vybavenosti.

Byt stejné velikostni kategorie- 3+1 s mensi vymérou uzitnych podlahovych ploch,
poloha ve stejném mésté, ve zdéném bytovém domé, srovnatelna mistni poloha,
srovnatelna dopravni dostupnost a dostupnost do centra, srovnatelny stavebné
technicky stav a standard vybaveni, byt po provedené rekonstrukci, zCasti nova
pldni vestavba, srovnatelna uroven obc¢anské vybavenosti. Lepsi parkovaci
moznosti.

5. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachazi v | 1.NP | Pocet NP domu celkem |2 Pocet podlazi bytu | 1

Velikost bytu | 3+ k.k. | Vytah Ne Podlahova plocha |72 m?
Cena za nemovitost 3149 000 K¢ 43 700 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 2834000 K¢ 39 360 K¢/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou |




Bytova jednotka 3+KK, obec Jihlava, ulice Mahlerova, k.u. Jihlava, okres
Jihlava, kraj Vysocina.

Popis:

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+KK s prisluSenstvim, bytovy ddm ma 2NP a
je podsklepen, diim je v dobrém stavebné technickém stavu, prostory bytu v dobrém
né stavebné technickém stavu a standardu vybaveni, po rekonstrukci ( nové podlahy,
nové rozvody, voda v plastu), napojeni domu na elektro,

vodovod, kanalizaci a plyn, vytapéni — kotel na plyn, diim bez vytahu, dobra
dopravni dostupnost a Uroven obcanské vybavenosti, mistni poloha v sousedstvi
centralni méstské Casti, v zastavbé podél ulicni komunikace, parkovani na spole¢ném
dvore v blizkosti domu, lokalita s velmi dobrou dopravni dostupnosti a velmi dobrou
Urovni obcanské vybavenosti.

Byt stejné velikostni kategorie- 3+1 s mensi vymeérou uzitnych podlahovych ploch,
poloha ve stejném mésté, ve zdéném domé, srovnatelnd mistni poloha, srovnatelna
dopravni dostupnost a dostupnost do centra, srovnatelny stavebné technicky stav a
standard vybaveni, byt po provedené rekonstrukci, srovnatelna Uroven obcanské
vybavenosti.

LepSi parkovaci moznosti.

6. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachazi v | 4.NP | Pocet NP domu celkem |4 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |3 + 1 | vytah Ne Podlahova plocha | 80 m?
Cena za nemovitost 2 480 000 K¢ 31000 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovand cena 2232000 K¢ 27 900 K&/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou




Bytova jednotka 3+1, obec Jihlava, ulice Jifiho z Podébrad, k.u. Jihlava, okres
Jihlava, kraj Vysocina.

Popis:

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+1 s prislusenstvim, bytovy zdény ddm ma 4 NP
a je podsklepen, dim je v dobrém stavebné technickém stavu, prostory bytu
v primérném stavebné technickém stavu a horSim standardu vybaveni, stav vyzaduijici
modernizaci, napojeni domu na elektro, vodovod, kanalizaci a plyn, vytapéni Ustfedni —
kotel na plyn, ddm bez vytahu, dobrda dopravni dostupnost a uroven obcanské
vybavenosti, bytovy dim v zastavbé podél ulicni komunikace, lokalita s velmi dobrou
dopravni dostupnosti a velmi dobrou Urovni obéanské vybavenosti.

Byt stejné velikostni kategorie- 3+1 s mensi vymérou uzitnych podlahovych ploch, poloha
ve stejném meéste, ve zdéném bytovém domé, srovnatelna dopravni dostupnost a
dostupnost do centra, horsi stavebné technicky stav a horsi standard vybaveni bytu,
srovnatelna uroven obcanské vybavenosti.

7. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachazi v |3.NP | Podet NP domu celkem |3 Polet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |3 + 1 | vytah Ne Podlahové plocha |92 m?
Cena za nemovitost 3390 000 K¢ 36 850 K¢&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 3051000 K¢ 33160 K&/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou




Bytova jednotka 3+1, obec Jihlava, ulice Znojemska, k.u. Jihlava, okres Jihlava,
kraj Vysocina

Popis:

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+1 s prislusenstvim, bytovy dim ma 3 NP , dim
je v dobrém stavebné technickém stavu, prostory bytu v primérném stavebné technickém
stavu a standardu vybaveni, napojeni domu na elektro, vodovod, kanalizaci a plyn,
vytapéni- kotel na plyn, dim bez vytahu, dobra dopravni dostupnost a Urovern obcanské
vybavenosti, mistni poloha - historické centrum mésta, v zastavbé podél ulicni
komunikace, Spatné parkovaci moznosti v blizkosti domu, lokalita s dobrou dopravni
dostupnosti a velmi dobrou Urovni obcanské vybavenosti.

Byt stejné velikostni kategorie- 3+1 se srovnatelnou vymérou uzitnych podlahovych ploch,
poloha ve stejném mésté, v panelovém domé, srovnatelnda mistni poloha na sousednim
sidlisti, srovnatelna dopravni dostupnost a dostupnost do centra, srovnatelny stavebné
technicky stav a standard vybaveni, byt se zdénym bytovym jadrem po provedené
rekonstrukci, srovnatelna Uroven obCanské vybavenosti. Srovnatelné parkovaci moznosti.

8. srovnatelna nemovitost
Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality
Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna
Byt se nachazi v |2.NP | PoCet podlazi domu 5 Pocet podlazi bytu |1
celkem
Velikost bytu |3 + k.k. | vytah Ne Podlahova plocha | 57 m?
Cena za nemovitost Odpocet garaze 2 900 000 K¢ 50 900 K¢&/m?
Redukce ceny 10 %
Redukovana cena 2610 000 K¢ 45 800 K&/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou




Bytova jednotka 3+KK, obec Jihlava, ulice Dr.Jiriho Prochazky, k.u. Jihlava,
okres Jihlava, kraj Vysocina.

Popis:

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+KK s pfisluSenstvim, bytovy dim ma 5 NP a je
podsklepen, ddm je v dobrém stavebné technickém stavu, prostory bytu v dobrém
stavebné technickém stavu a standardu vybaveni, napojeni domu na elektro, vodovod,
kanalizaci a plyn, vytapéni- plynova kotelna v pfizemi domu, ddim bez vytahu, garadz
v domé, dobra dopravni dostupnost a Uroven obcanské vybavenosti, mistni poloha
v blizkosti centralni méstské Casti mésta, v zastavbé podél ulicni komunikace, horsi
parkovaci moznosti v blizkosti domu, lokalita s velmi dobrou dopravni dostupnosti a velmi
dobrou Urovni obcCanské vybavenosti.

Byt stejné velikostni kategorie- 3+1 se srovnatelnou vymérou uzitnych podlahovych ploch,
poloha ve stejném mésté, v panelovém dome, srovnatelna mistni poloha na sousednim
sidlisti, srovnatelna dopravni dostupnost a dostupnost do centra, srovnatelny stavebné
technicky stav a standard vybaveni, byt se zdénym bytovym jadrem po provedené
rekonstrukci, srovnatelna Uroven obcanské vybavenosti. Srovnatelné parkovaci moznosti.

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 35 500 - 45 800 | K&/m? |
Stanovend cena za 1m? v ocefiované 38 000 Kc/
nemovitosti m?

Na zakladé vyhodnoceni inzerovanych, nabidkovych cen je mozno konstatovat, ze ceny
srovnatelnych nemovitosti —bytu, ve stejné obci a sousedni obci, jejich méstskych ¢astech
se ve stavu ke dni ocenéni pohybuji v rozpéti cen 35.500 — 45.800,-- K&/m? s ohledem na
polohu obce, mistni polohu, dopravni dostupnost, Uroven technické infrastruktury a
obcdanské vybavenosti. Na zakladé provedeného porovnani byla obvykla cena odhadnuta
ve stfedni Urovni redukovanych ve vysi 38.000,-- K&m? uZitné podlahové plochy.
Vzhledem ke zdroji je pouzita redukce ceny.

Orientacni propocet:

Plochy bytové 121,70 m? x 38.000,-- K&/M? ...ovveen, 4,624.600,--K¢

zaokrouhl. .......c.cccvcvirinnnnnnnen:4,600.000,-- KC




REKAPITULACE

Obvykla cena — bytové jednotky &. 4,600.000,--K¢
bytové jednotky €. 1375/5 s podilem na
spol. ¢astech domu a pozemku p.¢.2836,
obec a k.U. Jihlava, kraj Vysocina

Obvykla trzni cena 4,600.000,--Kc

Slovy: =ctyrimilionysestsettisickorunceskych=.

Seznam priloh:
- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 14631, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN

23.6.2020.

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 14633, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN
23.06.2020.

- Kopie kat. mapy pro k.U. Jihlava, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN.

- Fotodokumentace

V Olomouci, dne 27.07.2020 Ing. Bohuslav Stencl
Rooseveltova 117
Olomouc




