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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 63/2 a podilu ve vysi 616/21094 na
spole¢nych castech budovy €.p. 63/10 a pozemku parc. €. st. 289 v obci Nova Role,
okres Karlovy Vary, katastralni izemi Nova Role, se stanovenim hodnoty vécného
bfemene uzivani zatéZujici oceniovanou nemovitost, pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 63/2

Adresa pfedmétu ocenéni: Skolni &.p. 63/10, Nova Role, okres Karlovy Vary
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Nova Role

Ulice: Skolni

Katastralni uzemi: Nova Role

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 28.11.2019.
Prohlidka byla za pfitomnosti: p. Vimrova, vlastnik.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodinova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Vimrova Jana, Sokolovska 208/37, Rybate, 36005 Karlovy Vary.

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 63/2 a podil ve vysi 616/21094 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p.
63/10 a pozemku parc. ¢. st. 289 v obci Nova Role, okres Karlovy Vary, katastralni

uzemi Nova Role.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany byt je umistén v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma celkem 4
nadzemni podlazi a ma 1 podzemni podlazi. Dim mé ptidu a neni zde vybudovano
obytné podkrovi. Zaklady ma Zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je panelova
a stropy jsou zelezobetonové montované. Tvar stfechy je sedlovy, stfesni krytinu tvoii
plech s natérem a pro klempiiské prvky byl pouzit pozinkovany plech. Vné&jsi uprava
plaste¢ objektu: Skrabané fasadni a plast je zateplen polystyrenem. Dim maé tyto
spolecné prostory: vstupni prostor, schodiste.

Odhadem byl objekt postaven v 60. — 70. letech 20. stol.

V roce 2009 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: okna - celkova,
zatepleni plasté - celkova, vertikalni rozvody — modernizace, stiecha - celkova.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
jsou zastaralé, vady vybaveni nejsou zfejmé Stav bytového domu je dobry.

Vlastnictvi ocetiované bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 1. podlazi a jeji
dispozice je 2+1. Soucasti bytové jednotky je WC o vyméie 0,90 m’, koupelna o
vyméfe 3,00 m’, chodba o vyméie 9,55 m’, loznice o vyméie 12,40 m’, obyvaci pokoj o
vyméfe 17,50 m*, sklep o vyméfe 2,30 m’. Podlahova plocha ¢ini 43,35 m”. Podlahova
plocha vé&. piislusenstvi ¢ini 45,65 m’,

Jadro v byté bylo vyzdéné. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V bytové jednotce
jsou instalovdna plastovd okna s dvojsklem, v celé jednotce s Zaluziemi. Obytné
prostory jsou orientovany na severovychod, jithozapad. V koupelné se nachazi klasicka
vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvefe jsou dyhované
plné, dyhované prosklené, zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. V
kuchyni se nachazi kuchyniska linka bez vestavénych spotfebicl, plynovy sporak.
Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: vlysky, koberce, v kuchyni je poloZeno lino,
koupelna mé keramickou dlazbu a v chodbé¢ je poloZeno lino.

Soucasti vybaveni bytu jsou anténni rozvody.

Do bytové jednotky je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Objekt je piipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny
do kanalizace a rozvod zemniho plynu je pfipojen. V byté je dalkové ustfedni topeni a
topna télesa tvoti zaveésné radiatory. Ohtfev vody je fesen dalkove.

Stény bytu jsou bez vad, okna v byté jsou bez vad, podlahy jsou bez zévad, vybaveni
bytu je bez vad — Césteéné zastaralé, rozvody jsou bez vad. Stav ocenované bytové
jednotky je dobry.

Na pozemku se nenachdzeji trvalé porosty a neni oplocen. Pozemek je rovinaty. K
objektu je bezproblémovy ptistup po zpevnéné obecni ceste.

Objekt je postaven v zapadni Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodl je nizka - vybavenost mensSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
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specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze CasteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Diim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivil a zelent v podobé¢ lesii a
luk v dochazkové vzdélenosti. Objekt se nachazi v lokalit¢ se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojii, parkovaci moznosti jsou dobré -
piimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu je zvySena kriminalita - kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Na ocennované nemovitosti vazne vécné biremeno uzivani:

~ oprévnéni pro GGG : 7iklad smlouvy
darovaci a smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne - evidované
v KN pod ¢.

Na listu vlastnictvi je zapsano omezeni vlastnického préava (rozhodnuti o tpadku -
Vimrova Jana), které se dle posudku nepromita do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim

domu
Pocet nadzemnich podlazi 4

Pocet podzemnich podlazi 1

Dutim byl postaven v roce cca 60. — 70. 1éta 20. stol.

Zdroj informace o dobé vystavby | odhadem
Konstrukce Rozsah Rok
okna celkova 2009

zatepleni plaste celkova 2009

Rozsah rekonstrukce domu

vertikalni rozvody | modernizace | 2009

stiecha celkova 2009
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha sedlova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempiiské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky Skrabané fasadni
Vnitini omitky vapenocementové




Spole¢né prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

vybaveni: bez vad
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihozapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné kuchyniska linka bez vestavénych spotfebici, plynovy sporak
Koupelna, WC wC 0,90 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m’
Ostatni prostory Chodba 9,55 m’
Pokoj Loznice 12,40 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Pokoj Obyvaci pokoj 17,50 m’
Podlahova plocha 4335 m’
Prislugenstvi Sklep 230 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 45,65 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

ustiedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

dalkové

Podlahy v byté

mistnosti: vlysky, koberce
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

Popis stavu bytové jednotky

dobry




vyzdéni jadra, dvete, prvky vnitiniho vybaveni, pribézna

Rekonstrukce tdesba
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytové jednotky podlahy: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad
Popis pozemku Trvalé porosty bez porostil
bytového domu
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

zapadni cast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodll s omezenou oteviraci
dobou,

v mist¢ je dostupna zéakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét,

v misté je pouze ¢astena vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti,

nejdilezitéjsi ufad/ufady v misté, ostatni tifady v dojezdové
vzdalenosti,

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju,
dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,

v misté je zvySena kriminalita, kradeZze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna bfemena

vécné bfemeno uzivani - opravnéni pro Vavroch Josef a Mgr. Vavrochova Sotia, na zakladé
smlouvy darovaci a smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 12.8.2002, evidované v KN pod ¢.

V-4049/2002-403.

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava (rozhodnuti o Gpadku - Vimrova
Jana), které se dle posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.11.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Pro ocenéni vécného biemene bylo vyuzito postupu ocenéni dle cenového predpisu a
souvisejici metodiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 63/2

Bytova jednotka & 63/2, v ulici Skolni, obec Nova Role

< K2 - K4 - « .
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalsi vlastnosti
Ocetiovany Skolni, Nové Role, 2+1,43.35 . . Vyzdéné jadro, hodnoceno vybaveni bytu
objekt okres Karlovy Vary m Dobry Panelova a jeho soucasti, nema lodzii
Skolni, Nova Role, 2 , . Umakartov¢é jadro, star$i vybaveni,
1 okres Karlovy Vary 2+1,45m | Dobry Panelova celkové horsi
Skolni, Nova Role, 2 , . Umakartové jadro, star$i vybaveni, lodzie,
2 okres Karlovy Vary 2+1,45m Dobry Panelova celkové horsi
Skolni, Nové Role, 2 | Po . ‘i " . .
3 okres Karlovy Vary 2+1, 46 m rekonstrukei Panelova Vyzdéné jadro, lodzie, celkoveé obdobné
Skolni, Nové Role, > | Po . Vyzdéné jadro, lepsi vybaveni, lodZie,
4 okres Karlovy Vary 2+1,46 m rekonstrukci Panclova celkové mirné lepsi
Skolni, Nova Role, > | Po , Zdéné jadro, lepsi vybaveni, lodzie,
S okres Karlovy Vary 2+L46m | oy onstrukei Panelova celkové lepsi




Cena
pozadovana Cena

Koef. Cena po 9 .
. 'SP | redukee | redukei | Ki- | K2- | 3 K4 - KS - K6- 1 yy, | ocefovaného

¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu

2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p

zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze

. pramen pramen o

podlahové srovnani

plochy
1 11(85:.444’44 0.85 11(56'677’78 1.00 0.99 0.95 | 1.00 0.85 1.00 0.7994 | 19.611,93 K¢
2 1156'777’78 Nepouzit 11(%777’78 1.00 0.99 0.95 | 1.00 0.88 1.00 0.8276 | 22.689,43 K¢
3| ST ] oss O3 o0 | 099 1.06 | 1.00 1.03 1.00 10809 | 1427453 K¢
a | 277 s ST o0 | 099 1.08 | 1.00 1.06 1.00 11334 | 16287,08 K¢
5 26J500’00 0.9 23,'850’00 1.00 0.99 1.15 | 1.00 1.11 1.00 1.2637 | 18.873,15K¢
K¢ Ke
Celkem priamér 18.347,22 K¢
Minimum 14.274,53 K¢
Maximum 22.689,43 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.223,42 K&

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 15.123,80 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 21.570,64 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18.347,22 K¢&/m2

*

4335 m’

=1795.352 K¢

795.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka & 63/2, v ulici Skolni, obec Nova Role

< K2 - K4 - «r .
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalSi vlastnosti
Oceiiovany Skolni, Nové Role, 2+1,43.35 . . Vyzdéné jadro, hodnoceno vybaveni bytu
objekt okres Karlovy Vary m Dobry Panclové a jeho soucasti, nema lodzii
Skolni, Nova Role, 2 , . Umakartové jadro, star§i vybaveni,
1 okres Karlovy Vary 2+1,45m | Dobry Panelova celkové horsi
Skolni, Nova Role, 2 , . Umakartové jadro, star§i vybaveni, lodzie,
2 okres Karlovy Vary 2+1,45m | Dobry Panelova celkové horsi
Skolni, Nova Role, > | Po . s v M i
3 okres Karlovy Vary 2+1,46 m rekonstrukei Panelova Vyzdéné jadro, lodzie, celkové obdobné
Skolni, Nové Role, 2 | Po . Vyzdéné jadro, lepsi vybaveni, lodZie,
4 okres Karlovy Vary 2+1,46m rekonstrukci Panclové celkové mirné lepsi
Skolni, Nova Role, > | Po . Zdéné jadro, lepsi vybaveni, lodzie,
S okres Karlovy Vary 2+1,46m rekonstrukci Panelova celkové lepsi

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

8

1 18.444,44
2 18.777,78
3 18.152,17
4 21.717,39
5 26.500,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ I3 I’ 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0.85
0.85
0,85
0,90

23.850,00
15.429,35
1,5458

18.438,94

Cena po objektivizaci
15.677,78
18.777,78
15.429,35
18.459,78
23.850,00

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytovi jednotka &. 63/2, v ulici Skolni, obec Nova Role
M K2 - K4 - « . Viha
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalsi vlastnosti srovnani
Ocefiovany Skolni, Nova Role, 2+1, , , Vyzdengjadro, h-odnocenvq .
objekt okres Karlovy Vary | 43.35 m’ Dobry Panelova vybaveni bytu a jeho soucasti, X
: nema lodzii
1 Skolni, Nova Role, 2+1,45 Dobry Panelové Umakartové jadro, starsi |
okres Karlovy Vary | m’ y vybaveni, celkové horsi
2 Skolni, Nova Role, 2+1, 45 Dobry Panelové Umakartové jadro, starsi By
okres Karlovy Vary | m’ y vybaveni, lodZie, celkové horsi
3 Skolni, Nova Role, 2+1, 46 Po Panelova Vyzdéné jadro, lodZie, celkové 3
okres Karlovy Vary | m rekonstrukci obdobné
4 Skolni, Nova Role, | 2+1,46 Po Panelova Vyzdéné jadro, lepsi vybaventi, ’
okres Karlovy Vary | m rekonstrukci lodzie, celkové mimé lepsi
5 Skolni, Nova Role, 2+1, 46 Po Panelovi Zdéné jadro, lepsi vybavent, |
okres Karlovy Vary | m rekonstrukci lodzie, celkové lepsi
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Vypocet zakladni ceny

&, Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 ]nz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Souéin

1 18.444,44 0,85 15.677,78 1 15.677,78
2 18.777,78 - 18.777,78 2 37.555,56
3 18.152,17 0,85 15.429,35 3 46.288,05
4 21.717,39 0,85 18.459,78 2 36.919,56
5 26.500,00 0,90 23.850,00 1 23.850,00
Mezisoucet 9 160.290,95
Celkem 17.810.11

Zakladni cena: 17.810,11 K¢/m2
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
17.810,11 * 1,0300 = 18.344,41 K¢/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané¢ v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

18.344,41 K¢/m2

* 4335 m’

=1795.230 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

795.000,-- K¢
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III) Ocenéni vécného biemene

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,
kterou se provad¢ji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vécna bifemena ocennovana samostatné

1. Vécné biremeno uzivani

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemenim
Druh vécného biemene: sluZzebnosti - pocitané ze simulovaného ndjmu z obvyklé ceny
Obvyklé njjemné:
Obvykla cena: 795 000,00 K¢
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 7,00 %
Obvyklé najemné: 795 000,- K¢ * 7,00 % = 55 650,- K¢/rok
Stupeii omezeni vlastnického prava: 100 %
55 650,- K¢/rok * 100 % = 55 650,- K¢

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 55 650,- K&

Vécné bifemeno na doziti opravnéné osoby.
55 650,- K¢ * 10 let =556 500,- K¢

Hodnota vécného biremene ¢ini = 556 500,- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

795.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

795.000,-- K¢
III. Vysledek ocenéni vécného bifemene (odecita se)

556.500,-- K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

795.000 K¢

Slovy: sedmsetdevadesatpéttisic korun

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkdm polohy nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti po
odecteni _hodnoty vécného bremene v daném misté a cCase stanovena po
zaokrouhleni na

239.000 K¢

Slovy: dvéstétiicetdevéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Martin Svoboda

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz V Praze, dne 13.12.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 10135-2599/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 63/2

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o viastnictvi bytd
Zplsob vyuiiti: byt

Budova: ¢ p. 63,65

KatastraIni Gzemi: Nov3 Role [705250]

Cislo LV: 1459

Podlina 616/21094

spolecnych ¢astech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Vimrova Jana, Sokolovska 208/37, Rybére, 36005 Karlovy Vary

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 24dné zpisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bremeno uZivani

Jiné zapisy

Typ

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Vimrova Jana

[E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviété Karlovy Vary2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 15.11.2019 10:00:00.

Informace o stavhé

. Stavba: c.p. 63,65

| Obec: Nové Role (55539812

| Cast obee: Mova Role [105252]2

: Katastralni uzemi: Nova Role [705250]

| islo LV: 1215

i Stavba stoji na pozemku: p. & st. 289

| Typ stavby: budova s gislem popisnym
i Zpiisob vyusiti bytovy dim

Vymezené jednotky

| 63/1, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 63/6, 63/7, 63/8, 63/9, 63/10, 63/11, 63/12, 63713, 63/14, 63/15, 63/16, 65/17, 65/18, 65/19, 65/20, 65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25,
| 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31, 65/32

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st 289.p

Obec: Mové Role [555398]2

Katastralni Gzemi: MNova Role [705250]

Cislo L\t 1215

Vyméra [m7L: 702

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku: £.p.63, 65
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Informace o vécném birfemenu

C Vécnéa prava zatéZujici nemovitosti ¢asti B wvéetné souvisejicich udaja
Typ vztahu
o Vécné bfemeno uzivani
Oprayvneani pro
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled Celkovy pohled

Vchod do domu _ Vchod do bytu

o
“d

Chodba Obyvaci pokoj
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LozZnice Kuchyné

Koupelna
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 45 mz, Skolni, Nova Role,
okres Karlovy Vary

Celkova cena: 830.000 K¢

Adresa: Skolni, Nové Role, okres Karlovy
Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
932.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
864.000 K¢ - L2 - o nabidky
796.000 K&
728.000 KE -
660.000 KE -
/\(x.a\o’ I o S o &7 s S Y o
: oF oF oL oF T oF oF oF N
.ﬁe C‘%Q %r\ Q,))(\ NQQ < N 2 R & S :\\ \i‘\’
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Skolni, Nova Role, okres Karlovy Vary Stav objektu Dobry
Cena 830 000 K¢& Podlahovia plocha 45
Poznamka k cené 830 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha uzitna 45
vcetné poplatki, véetné DPH, véetné
pravniho servisu
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 2+1

Slovni popis

Nabizime k prodeji bytovou jednotku 2+1 v zatepleném panelovém domé se zanovnim
vytahem a zasklenou lodzii v osobnim vlastnictvi o celkové vymeéte 45 m2 situovanou v
patém patie zatepleného panelového domu s vytahem v Nové Roli. Bytova jednotka je v
ptivodnim udrzovaném stavu, ma plastova okna, umakartové jadro. Koupelna s vanou a
umyvadlem, wc oddélené. V pokojich parkety, pfedsin a kuchyn pokryta linoleem. V
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pésim dosahu skola, Skolka, autobus, vlak, 1ékafi do 500 m od domu. Parkovani pied
domem. Nevahejte kontaktovat makléfe a dohodnout si nezdvaznou prohlidku

nemovitosti

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Matefské Skola

Q

Bezejmonng

Nidraz,

=

[=]
=
]

-~
Y Bar Bernard

Lékarna Nova Role Q

ELKO, velkoobchad
napojd, sro
o Q ] Loy (e
'a’o Bar Vendetta Q L
‘4
Velkoobchod Drogerie
e , Dohnal Br Sro
'\u"‘ " o
L’E}l \m\-""b\m
) \ \""}U“r
% §
Google K Map data ©2019
' Srovnavand nemovitost

' Ocenovana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 45 m’, Skolni, Nova Role,
okres Karlovy Vary

Celkova cena: 845.000 K¢

Adresa: Skolni, Nova Role, okres Karlovy
Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -
W \yvoj ceny
936.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
5 nabidky
BI2.000'Ke: g Datum a vyse kupni ceny
808.000 K¢
744.000 K¢ -
680.000 K¢
e (=3 @ Q Ke) 8 C Q 9 e Y
o o¥ oY O o> DY o &Y 3 QY oY
& o P o ® o Rt o & A A
o O N 2y 2 & ) ) © @ e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Skolni, Nova Role, okres Karlovy Vary Dispozice 2+1
Cena dle kupni 845 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 31.10.2019 Podlahova plocha 45
podepsana dne

Cislo Fizeni V-8916/2019-403 Plocha uzitna 45
Poznamka k cené 870 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Vlastnictvi Osobni

véetné poplatkd, véetné DPH, véetné
pravniho servisu

Konstrukce budovy Panelova

Slovni popis

Nabizime k prodeji bytovou jednotku 2+1 se zasklenou lodzii v osobnim vlastnictvi o
celkové vyméie 45 m2 situovanou v prvnim patie zatepleného panelového domu s
vytahem v Nové Roli. Bytova jednotka je v pivodnim udrzovaném stavu, ma plastova
okna se zaluziemi, umakartové jadro. Koupelna s keramickym obkladem, sprchovym
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koutem. V pokojich parkety, predsin a kuchyn pokryta linoleem. V péSim dosahu Skola,
Skolka, autobus, vlak, Iékati do 500 m od domu. Parkovéni pied domem. Nevahejte
kontaktovat makléie a dohodnout si nezdvaznou prohlidku nemovitosti

4. Fotodokumentace

22



5. Mapové zobrazeni
Matefska Skola
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Vary

Prodej, Byt, 46 m’, Skolni, Nova Role,
okres Karlovy Vary

Celkova cena: 835.000 K¢

Adresa: Skolni, Nova Role, okres Karlovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K&
934.000 K¢
868.000 KC -
802.000 K¢ -
736.000 K¢ -

670.000 K¢

Adresa

Cena
Poznamka k cené

Konstrukce budovy

W Vyvoj ceny
M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z

nabidky
a7 o
By &
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Skolni, Nova Role, okres Karlovy Vary Stav objektu Po
rekonstrukei

835 000 K¢ Podlahovia plocha 46

835 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uZzitna 46
Panelova Vlastnictvi Osobni

2+1

Dispozice

Slovni popis

Reality-IMB nabizi k prodeji 2+1 s balkonem v Nové Roli ul. Skolni. Bytova jednotka
o velikosti 46 m2 je v osobnim vlastnictvi a po ¢astecné rekonstrukci - nova kuch. linka,
koupelna s WC, elektroinstalace v koupeln¢ a pokojicich, plastova okna a zaskleny
balkon. Z kuchyné¢ je mala loznice ¢imz vznikl byt 3+kk (Ize uvést do ptivodniho stavu
bytu 2+1). Krasny vyhled na Krusné hory. Diim po celkové rekonstrukei, zatepleny,
nova zateplena stiecha, euro vytah. Z4dana lokalita ve mé&st&, blizko $kola, $kolka,
autobusové i vlakové nadrazi, obchodni centrum. S vyfizenim hypotéky radi
pomuzeme. Pied zadanim do inzerce nebyl dolozen PENB, dle zdkona je povinnost
zatadit do energetické tiidy-G
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 46 m’, Skolni, Nova Role,
okres Karlovy Vary

Celkova cena: 999.000 K¢

Adresa: Skolni, Nova Role, okres Karlovy
Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 K&

W Vyvoj ceny
1.200.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z

1.100.000 K¢ - @ Habidky
1.000.000 KE -

900.000 KE -

800.000 K&

& g ’ il I o '{3}5 ! \g- 83 & & 3 & ol ; A8 \nx“"
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Skolni, Nova Role, okres Karlovy Vary Stav objektu Po
rekonstrukei

Cena 999 000 K¢ Podlahovi plocha 46

Poznamka k cené 999 000 K¢ za nemovitost Plocha uZzitna 46

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 2+1

Slovni popis

Nase spolecnost Vam zprosttedkuje exkluzivné prodej bytu 2+1 s balkonem. Byt v
osobnim vlastnictvi o velikosti 46 m? se nachazi v 1. patfe panelového domu. Soucasti
bytu je sklepni koje o velikosti 3 m?. Byt je po rekonstrukei (plastova okna, elektfina,
mnichovské omitky, obloZeni, dlazba a podhledy v koupelné, plovouci podlaha v hale a
kuchyni). Soucasti nabidky je také zanovni kuchynska linka s vestavnymi spotiebici
Bosch a Whirlpool. V byt¢ je mozné bez dalSich investic okamzité¢ bydlet. Zatepleny
dim s novym vytahem se nachdzi v zddané casti mesta s kompletni obcanskou
vybavenosti a je bezbariérovy. V piizemi jsou spolecné prostory jako kocarkarna,
kolarna a suSarna. Byt je mozné financovat hypotecnim tivérem, ktery Vam v ptipadé
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z4jmu radi zdarma vytidime. Vzhledem k tomu, Ze pied zaddnim do inzerce nebyl
predlozen PENB, je tento byt v souladu s platnym zdkonem zatazen do energetické tidy

G. Ev. ¢islo: 625493.

4. Fotodokumentace

]
B dumrealit.cz

5. Mapové zobrazeni

Matefské Skola
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

okres Karlovy Vary

Vary

Celkova cena: 1.219.000 K¢

Prodej, Byt, 46 mz, Skolni, Nova Role,

Adresa: Skolni, Nova Role, okres Karlovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.500.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
1.396.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inze’rét odstranén z
1,202,000 K¢ - Habidky
1.188.000 KE -
1.084.000 K¢ -
980.000 K -
oY o o s S o
ab @ o @ @ 2
7 3 ®° 9% 2 §® B
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Skolni, Nova Role, okres Karlovy Vary Stav objektu Velmi dobry
Cena 1219 000 K¢ Podlahovia plocha 46
Poznamka k cené 1 219 000 K¢ za nemovitost Plocha uZzitna 46
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 2+1+lodzie po celkové nadkladné rekonstrukei v 7. patie nove
revitalizovaného panelového domu s vytahem. Rozsah rekonstrukce (2018): nové
rozvody (elektriky, vody, plynu, odpadl), vyména topnych téles, nové dvete s
oblozkami, zdéné jadro (ytong), nova sanita v nadstandardnim provedeni, kuchynska
linka na miru s vestavénymi spotiebici (horkovzdusna trouba, plynovy sporak,
digestof), nové Stuky 1 vymalba, velky prostor pro Satnu v ptedsini. Podlahovou krytinu
tvoti: PVC (kuchyng, jidelna, obyvaci pokoj, loznice, predsin, Satna). V celém byté jsou
plastové okna, zasklena lodzie. V mist¢ je dostupna veSkera obcanska vybavenost.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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