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237/20 a 238/18 v k... a obci Zlata, okr.Praha - vychod.

Objednavatel znaleckého posudku: AK Zristek, Lidl a partnefi v.o.s.
. Arbesovo namésti 257/7
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Dle stavu ke dni 6.8.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Petr Macék

Stefanikova 1299

274 01 Slany

telefon: 603 480 416

e-mail: macak.petr@centrum.cz
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1. Uvod:

1.1 Zadani :
Zadanim objednatele je stanoveni obvyklé cena pozemki zapsanych na LV &. 62 a 328 prok.u. a
obec Zlata, okr. Praha — vychod.
1.2 Zikladni pojmy:
Administrativni cena - cena zjisténa dle platného cenového piedpisu - vyhldska Ministerstva
financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb. a
¢. 188/2019 Sb.
Obvykld cena - cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl4stni obliby. Mimoféddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se
rozuméji zejména vztahy majetkové v rodiné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvli¥tni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Trzni hodnota - odhadnutd suma., za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni mezi
ochotnym prodévajicim a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu, kdy obg
strany jednaly informovang, rozvazng a bez natlaku.
Reprodukéni cena - cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc pofidit v
dobe ocenéni, bez odpottu opotiebeni.
Vécena hodnota - je reprodukéni cena véci, snizend o pfiméfené opotiebeni véci stejného stafi a
piiméfené intenzity pouZivani, ve vysledku pak sniZena o néklady na opravu vaznych zavad, které
znemoziuji okamzité uzivani véci.
Vynosova hodnota - uvazovani jistina, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé ulozit, aby
troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto &astku investovat
na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.,
Porovndvaci hodnota - hodnota stanoveni na zakladé porovnani pfedmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovéany a jsou znamé.
Porizovaci cena - cena, za kterou bylo mozno véc potidit v dobé pofizeni za pouziti tehdy
platnych cen a metodik bez odpoctu opotiebeni.
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Likvida¢ni hodnota - je penéZni Castka, kterou je majitel likvidovaného majetku pfinucen
piijmout v ptipadé, kdy se majetek musi prodat pfi ¢asové omezené nabidce na trhu.

2.Nalez:

2.1, Zakladni udaje:
1.Pozemky LV ¢&. 62-p.¢. 329, 335

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky LV ¢&. 62
Adresa pfedmétu ocenéni: Zlata

B o o
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250 83 Zlata
¢ Kraj: Stredocesky
J Okres: Praha-vychod

Obec: Zlata
. Katastralni Gzemi: Zlata
_] Pocet obyvatel: 315

2.Pozemky LV &. 328-p.¢ 235/50, 235/65, 235/66, 235/67, 235/68, 235/73, 235/79, 235/82,
236/25,236/26, 236/27, 236/28, 236/33, 237/17, 237/18, 237/20 a 238/18

[ T

3.LV 328 - pozemky p.¢. 238/18, 237/20-&4st

2.2. Podklady pro vypracovani posudku;:
- prohlidka dne 6.8.2019.

- snimky pozemkové mapy

- vypis KN z LV &. 62 a 328 pro k.i. Zlata
- uzemni plan obce

- kopie kupnich smluv ze sbirky listin KU

s waas 4Ok

2.3.Pravni zivady- restituéni naroky, zastavni pravo, vécna bremena:

V é&asti ,,C* LV ¢. 62 pro k.0. Zlata je uvedeno ,,zastavnl pravo smluvni®. Toto omezeni nem4 vliv
na obvyklou cena a jeho vliv neni uvazovan. Zadna jind omezeni vlastnického prava nebyla
zjisténa.

V &asti ,,C* LV €. 328 pro k.u. Zlata jsou uvedena ,,zastavni prava smluvni*. Tato omezeni nemaji
vliv na obvyklou cena a jejich vliv neni uvazovan. Dale j Jje zde uvedeno vécné bfemeno:ziizovani a
provozovani elektriza¢nich zafizeni pro opravnéného CEZ Distribuce, a.s. — vécné bfemeno nema
vliv na obvyklou cenu.

Z&dn4 jind omezeni vlastnického prava nebyla zjisténa.
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2.4. Popis a stav nemovitosti:
LV E 62:

A

f: i ~a ‘ S Ry T4 :
i = S N <ty % ERIEY o :
Pozemky p.¢. 329 a 335 se nachzazeji jizné od zastavby obce Zlata ve vzdalenosti 450,-m od
okraje zastavby. Pozemky jsou v katastru nemovitosti zapsany jako orna ptida a nejsou izemnim
planem uréeny k zastavbe. »
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LV & 328:

v iszerach

‘7

Pozem!g p.&.: 235/50, 235/65, 235/66, 235/67: 235/68, 235/73 235/79 235[82
236/25.236/26, 236/27, 236/28, 236/33, 237/17, 237/18, 237/20 a 238/18 se nachézcjl na

vychodnim okraji obce v lokalité s novou zastavbou rodinnych domii. Pozemky j Jsouv katastru
nemovitosti zapsany jako ornd ptida, ale platnym izemnim planem obce jsou ureny jako SO-

smiené obytné:
Hlavni vyuziti:
Bydleni venkovského charakteru, miZe byt dopln&né chovatelskym a péstitelskym 4

zizemim pro samozasobeni a nerusicimi funkcemi mistniho vyznamu s vy$&im podilem
hospodaiské slozky (femeslna vyroba, obchod, sluzby).

Pripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

« rekreace rodinna (chaty, rekreaéni domky)

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfi§t& na volejbal, détska hfists)
* vefejna sprava

Podmine¢né pfipustné vyuZiti tzemi, &innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s &innosti hlavni

- produkce hluku, prachu a zépachu, véetn& dopravni obsluhy,

nepiekracuje hygienické normy uréené pro obytné zény

- nezvyS$i dopravni zatéZz v uzemi

» stavby pro finan¢ni sluZzby (napf. pobocka banky, poita apod.)

* stavby integrovaného zachranného systému — napf. pozamni zbrojnice, sluZebna statni nebo
obecni police

* stavby pro kulturu (napf. kulturni diim, knihovna, vystavni prostory)

* stavby pro Skolstvi (napf. matefska $kola, zdkladni $kola), Skolici zafizeni

* stavby pro zdravotnictvi (napf. ordinace lékat, lékarna apod.)

* stavby pro socidlni péci (napf. domov pro seniory)

« cirkevni stavby

* sportovni stavby a plochy pro sport (hfist&), v&et. zafizeni pro obsluhu plochy (napf-
hygienické zafizeni, $atny apod.)




* stavby pro vefejné stravovani

* stavby pro obchod a sluzby

Neptipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

* jiné neZ hlavni, pfipustné a podmine¢n& p¥ipustné vyuZiti, Cinnosti a stavby, zv14§t& stavby
pro vefejné stravovéni, stavby pro sluzby a stavby pro kulturu, zvy3ujici hlukovou zat&>

v uzemi (diskotéka, noéni bar apod.)

Pravidla uspofadani Gizemi:

1) Zdkladni pravidla

Max. zastavénd plocha pozemku: 40 %

Min. plocha zelené: 30 % (p#i oddélovani parcel v ZU pro vystavbu nové hlavni stavby se 30 %
zelené poZaduje pouze u nové plochy).

Max. velikost pozemku pfi uplatnéni zptisobu vyuziti, vymezeného jako podmine&né ptipustné,
bez obytné funkce — max. 1000 m2.

Max. hladina zastavby: vyska hfebene max. 9 m

Uzemni plan Zlatd — Upraveny névrh UP pro opakované vefejné projednani — I. Textova &ast
uzemniho planu 20

2) Omezeni kapacity ploch

2a) Omezeni poctu hlavnich staveb pro bydleni

Ve stabilizovanych plochéch:

Je moZné umistit novou hlavni stavbu pro bydleni pouze za pfedpokladu, Ze zastavény stavebni
pozemek nové stavby i zastavény stavebni pozemek piivodni stavby, od které se zastavény
stavebni pozemek nové stavby odd¢luje, budou mit kazdy min. vyméru 1000 m?.

Pozem .¢. 238/18- ornd plida a pozemek p.&. 237/20 orng pida- &dst o

Nachézeji na vychodnim okraji obce v zdstavbé rodinnych domi. Uzemnim plénem obce jsou
urfeny jako VP- vefejné prostranstvi.

Vefejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovéni obyvatel, komunikace a
plochy vefejné ptistupné zelené (parky, zeleti ochrannd, zelefi u komunikaci apod.). Soucasti -
ploch mohou byt i doplitkové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany,
pomniky, laviéky).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* stavby pro obchod a sluzby do 25 m? plochy (napf. prodejny obcerstvent, tisku, apod.)

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. hiisté na volejbal, détské hiisté)

* piistieSky vefejné hromadné dopravy

* parkovisté, odstavnd a parkovaci stani

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspofadani Gzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. vyska zastavby: 1 NP

3. Ocenéni:

3.1. Volba metody ocenéni:

Na zakladg zjiSténych skute¢nosti (druh a poloha nemovitosti) byl proveden vybér metod ocenéni
pro danou nemovitost. Byly pouzity metody stanoveni ceny porovninim a dle platného cenového
predpisu. Vynosova metoda neni vzhledem k absenci dostatetného poCtu udaji o skutedné
realizovanych najmech porovnatelnych nemovitosti pouzita.



3.2. Stanoveni hodnoty nemovitosti:

3.2.1. Vécn4 hodnota :
Vzhledem k tomu, Ze predmétem ocensni Jsou pozemky, neni vécna hodnota stanovena.

3.2.2. Ocenéni na zdkladé vynosi z rondjmu:
Porovnatelné pozemky nejsou pronajimény. Z tohoto divodu cenu na zdkladé vynost
Z prondjmu nestanovuji.

3.2.3. Metoda porovnivaci:
Obvykl4 cena je definovéna v §2 zdkona &. 151/1997 Sb., v platném znéni:
(1) Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob

ndhodnym pétranim v terénu, zjisténim prodeje a nasledns vyhleddnim smlouvy ve sbirce listin
katastralniho fadu. Tento postup je nahodily, ¢asové naro¢ny a nemusi vZdy vést k ziskani
potiebnych informaci.

Od poéatku roku 2014 zvefejiiuji katastralni Ufady databdze se viemi uskute¢nénymi prodeji
v daném katastralnim tizemi. Je tedy jiZ pomémé jednoduché Zjistit co se prodalo, ale vzhledem
k tomu, Ze od pocatku roku 2014 nejsou vypracovavany znalecké posudky pii prevodu vlastnictvi

Realizované prodeje porovnatelnych pozemkii:
a) Ornd pida;

1)V-820/2017-209, k.1. Zlata, p.¢. 280/49, ovocny sad o vyméte 2 963 ,-m>
kupni cena: 74 074,-K¢ 25,-K¢/m?
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2) V-4543/2019-209, k.u. Dobroc0v1ce podil 2/6 p.¢. 177 orna puda o vyméfe 9 406,-m’,
p.¢. 329/14 orna piida 10 738,-m’, p.¢. 397 ornd pida 8 676,-m”
kupni cena: 144 000,-K& 15,-K&/m*

3)V-2262/2019-209, k.u. Brandys nad Labem, 6/24 pozemky p.¢. 2424/24 2424/30 o vyméfe 3
811+ 3 674 =7 485,-m°, orn4 piida, 1/20 p.&. 1464 o vyméfe 444,-m>
kupni cena 20 000,-K¢& 10.60K¢&/m>

4) V-7588/19-209, k.1. Kvétnice, p.&. 695/536 zahrada 66,-m>
kupni cena 198,-K¢ 3.0K¢&¢/m*

5) V-1987/19-209, k.. Odolena Voda,1/2 p.¢. 518, 611/13, 611/33, 611/56, 667, 728,
733 o0 vyméte 71 166,-m’
kupni cena 1 103 073,-K& 15.50K&/m>

6)V- 18782/2018-209, k.. Odolena Voda, p.¢. 317 orné ptda 288,-m”
kupni cena 13 000,-K¢ 45,-K¢&/m*

7) V- 18417/2017-209 k.u. Skvorec, p.&. 2312, 23133, neplodnd, orna ptda
3 008,-m’
kupni cena 84 538,-K¢& 28,-K¢&/m?

8) V-17737/2017-209, k.1 . Skvorec, p.&.1850, 2034, 2035, 2098, 2171
orna ptida 28 946,-m?

kupni cena 1 157 840,-K¢& 40,-K¢&/m*
9) V-2628/2019-209, k.u. Ttebohostice u Skvorce, p.&. 894/135 ornd pida 3 420,-m’
kupni cena 182 000,-K¢& 53,-K¢&/m’
10) V-15706/2018-209 k.u. Trebohostice u Skvorce, 1/4 p.&. 894/10 trvaly travni porost
10 041,-m*
kupni cena 44 000,-K¢& 17.50ké/m>

11) V-9095/2018-209, k.u. Ttebohostice u Skvorce, p.&. 426 orné pida 6 566,-m?
kupni cena 132 000,-K¢& 20.10 K&/m*

12) -816/2018-209, k 0. T¥ebohostice u Skvorce, p.¢. 894/32 neplodna 1 717,-m?, p.&. 894/201
orné ptida 4 585,-m?, 2/16 p.¢. 894/196 orna pida 1 001,-m*> (6 427,-m %)

kupni cena 135 000.-K¢& 21.-K¢&/m?
prumerna cena : 26,40K¢&/m>

Primérna cena stanovena s vylou¢enim extrémni hodnoty prodeje &. 4.

b) Pozemky uréené ke stavbé rodinnych domi:

1) V-854/2019-209.k 4. Zlatd, p.¢. 280/126, orna ptida 506,-m>,
kupni cena 1 290 000,-K¢& 2 549,-K&/m?

2)V-667-2019/209, k.u. Zlata, p.¢. 203/20, orna ptida 1 926,-m>
kupni cena 3 551 620,-K¢& 1 844,-K¢&/m>

3) V-11745/2017-209.k.4. Zlaté, p.&. 203/157, ornd ptida 1 397,-m?
kupni cena:2 250 000,-K¢& 1 611,-K&/m’



4) V-17647/2018-209 k.. Zlaté, p.&.186/7, orna ptida 975,-m?
kupni cena 1 500 000.-K& 1538,-K&/m>

3) V-12409/2018-209 k.u. Zlaté,p.&.203/56, orn4 plida 1 275,-m>
kupni cena: 2 800 000,-K¢& 2 196,-K¢&/m>

6) V-7154/2018-209,k.i. Zlat4, p.¢. 611, ost. plocha 626,-m”,
p.€.196/2 zahrada 103,-m>
kupni cena:1 649 000,- K¢ 2 262,-K&/m?

7) V-6734/2018-209, k.. Zlata, p.&. 203/80, orng piida 1077,-m?
kupni cena:2 200 000,-K¢& 2 043,-K&/m?

8)V-6198/2018-209, k.ui. Zlats, p.&. 203/64, orn4 piida 1 375,-m?
kupni cena: 2 406 250,-K¢ 1 750,-K¢&/m>

9) -4230/2018,k.0. Zlatd, p.&. 203/117, orng ptida 1536,-m?
kupni cena: 2 900 000.-K¢& 1 888,-K¢&/m?

Ocenéni:

LV &.62:

Zemédelské pozemky p.¢. 329, 335: 3 920,-m**26.40K &/m> = 103 488,-K¢
Zaokrouhleno: 105 000.-K¢&
LVE¢. 328:

Pozemky komunikaci:

Pozemky p.&. 238/18, 237/20-&4st: | 209,-m**100,-K&/m> = 129 900,-K¢

Pozemky pro stavbu rodinnych doma:
Pozemky p.&.: 235/50, 235/65, 235/66, 235/67, 235/68, 235/73, 235/79,
235/82, 236/25,236/26, 236/27, 236/28, 236/33, 237/17, 237/18,

237/20 2 238/18 : 8 763.-m? *] 500,-Ké&/m? =13 144 500.-K¢

LV ¢. 328 celkem: 13 274 400,-K¢§
Zaokrouhleno: 13 270 000 ,-K&

3.2.4. Cena dle platného cenového piedpisu:

Oceiiovaci predpis

121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh.,
£.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sh. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢.
#43/2016 Sb., &.457/2017 Sb. a &, 188/2019 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zékona &.
151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 279,00 K¢/m?



Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: viechny obce v okresech I 0,85
Praha-vychod, Praha-zdpad a

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi mésta 111 1,02
Prahy v nejkratSsim vymezeném useku silnice do 20 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 11 0.85
kanalizace,

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
popiipad¢é piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimélni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85
sluzby — zékladni sortiment)

Pozemky LV ¢&. 62

Zemédélské pozemKky ocenéné dle § 6

Vypocet tipravy zékladni ceny - piiloha ¢. 5:
Hlavni mésto Praha - okoli do 7 km: 140,00%

Celkova tprava ceny: 140,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
e gGslo S o) [Kem2] (%] [K&/m2] [K&]
omnd puda 329-¢ast 21000 36 15,82 140,00 37,97 1 367,00
omad puda 329-¢ast 52604 1917 5,09 140,00 12,22 23 426,00
oma puda 335-¢ast 52601 1280 828 140,00 19,87 25 434,00
oma puda 335-¢ast 52604 687 5,09 140,00 12,22 8 395,00
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3920 m? 58 622,-
Pozemky LV ¢. 62 - zjiSténa cena celkem = 58 622,- K¢
Pozemky LV ¢.328
Index trhu s nemovitymi vécmi
Niazev znaku () P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$8inez  III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, Vv 0,00

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu 111 0,30

6. Povodiioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00

zaplav

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1+ > Pj)=1,360

5

i=1
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg * P; * Pg * Py * (1+ Z P)) =1,360

=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Rezidenéni 1 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pristup po nezpevnéné komunikaci, IV -0,03
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastiavka od 201 do 1000, II -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi neZ je primér v kraji M1 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu 111 0.30

3
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=1,313
i=2 :
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,786

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ip = 1,786

Pozemky LV & 328

Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Iy = 1,313

Vypocet indexu cenového porovndni
Index omezujicich vlivii pozemku

Ndzev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranénd tizemi a ochrann pasma: Mimo chranéné Gizemi a ochranné [ 0,00

pasmo




iy

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - nejsou dokonéeny |
inZenyrské sité

6
Io=1 +ZPi=0,950

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =1t * Ip * [, = 1,360 * 0,950 * 1,313 = 1,696

0,00
-0,05

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alg' /f:f]la Index Koef. U[Ip(r é/z%a
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urfeny k zastavéni - zasit'ovany
§ 4 odst. 2 - zasitovany 401.- 1,696 680,10
T Nhzev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 - ornd puda 235/50 521 680,10 354 332,10
zasitovany
§4 odst. 2 - orna puda 235/65 432 680,10 293 803.20
zasitovany
§4odst. 2 - orna puda 235/66 420 680,10 285 642.-
zasitovany
$4odst. 2 - orna plida 235/67 422 680,10 287 002,20
zasitovany
§ 4 odst. 2 - orna puda 235/68 429 680,10 291 762,90
zasitovany %
§4 odst. 2 - orna puda 235/73 407 680,10 276 800,70
zasitovany
§ 4 odst. 2 - orna pida 235/79 1150 680,10 782 115,-
zasitovany
§4odst. 2- oma pida 235/82 690 680,10 469 269.-
zasifovany
§ 4 odst. 2 - oma puda 236/25 339 680,10 230 553,90
zasitovany
§ 4 odst. 2 - orna puda 236/26 424 680,10 288 362.40
zasitovany
§ 4 odst. 2 - ornd puda 236/27 417 680,10 283 601.70
zasit'ovany
§ 4 odst. 2 - orna puda 236/28 429 680,10 291 762.90
zasitovany
§ 4 odst. 2 - orna puda 236/33 415 680,10 282 241,50
zasit'ovany
§ 4 odst. 2 - orna puda 237/17 370 680,10 251 637.-
zasitovany
§ 4 odst. 2 - ornd puda 237/18 370 680,10 251 637.-
zasitovany
§ 4 odst. 2 - orna pida 237/20-¢4st 1528 680,10 1039 192,80
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zasit'ovany

Stavebni pozemky - celkem 8 763 5 959 716,30

Pozemky LV & 328 - zjisténd cena celkem = 5959 716,30 K¢
LV 328 - pozemky p.¢. 238/18, 237/20-&ast
LV ¢&. 328 - poze .. 238/18, 237/20-East
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zdkladnich cen pro pesemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakser possssmich komunikaci, vefejného
prostranstvi
111 Udclové kommmikace msess komunikace [V tfidy (samostatné -0,25
chodmiky. cyiisncis seaiky)
P2 Charakser 2 sastenimn Soeei
I Vix sliefies &350 obce 0,05
P35 Powsc I 5
ssmemym povrchem 0,00
0,00
ETecnino VYU.ZIti 0,30
, 4
i ==y pozemkl komunikaci I=Ps;*(1+> P)=0,240
. i=1
Jednotkovych cen stavebnich pozemki
b Zakl. cena ' Upr. cena
, (Ke/m’] Koeficienty [K&/m?]
2 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
= 3 401,- 0,240 1,000 96,24
3 Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
- . dslo [mY  [K&md] [K¢]
§4odst. 3 orna plida 238/18 778 96,24 74 874,72
§4 odst. 3 orna puda 237/20-&ast 431 96,24 4147944
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1209 116 354,16
LV & 328 - pozemky p.¢. 238/18, 237/20-¢4st - zjiSténa cena celkem = 116 354,16 K&
Cena dle cenového piedpisu-rekapitulace
Pozemky LV ¢&. 62
| Pozemky LV ¢. 62 58 622,- Ké
!
 Pozemky LV ¢.328
1 Pozemky LV ¢&. 328 5959 716,- K&
Pozemky p.¢. 238/18, 237/20-Cast 116 354,- K¢

LV 328 celkem: 6 076 070,- K¢
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4.Rekapitulace:
1) LV & 62- k.. Zlata:

- vécna hodnota nestanoveno
- vynosova hodnota nestanoveno
- porovnavaci hodnota 105 000,-K¢
- cena dle platného cenového piredpisu 58 620,-K¢&

2) LV & 328- k.i. Zlats:

vécnd hodnota nestanoveno
- vynosova hodnota nestanoveno
- porovndvaci hodnota 13 270 000,-K¢&
- cena dle platného cenového predpisu 6 076 070,-K¢
5) Zavér:

Zadanim objednatele je stanoveni obvyklé cena pozemkii zapsanych na LV €. 62- p.€. 329a335a
328- p.&. 235/50, 235/65, 235/66, 235/67, 235/68, 235/73, 235/79, 235/82, 236/25,236/26,236/27,
236/28, 236/33, 237/17, 237/18, 237/20 2 238/18 pro k.0. a obec Zlata, okr. Praha — vychod:

LV &. 62, k.. Zlata: 105 000,-K¢

slovy:-jednostopéttisic,-K¢

LV & 328, k.a. Zlata: 13 270 000,-K¢

slovy - tfinactmiliontidvéstésedmdesat,-K¢&

posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze 2 z¢
22 1989 pod &j. 915/87, pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se

i pro odhady cen nemovitosti.

&% posudek byl zapsén pod pof. & 55/2019 znaleckého deniku.

.
Prolliiieni ¥ souladu s § 127a) Ob&anského soudniho fadu prohlasuji, Ze jsem si védom nésledka
wedome sepeawdiveho znaleckého posudku.

Ve Slan®m 6 2 2019

Ing Petr Macak
Stefanikova 1299

274 01 Slany
telefon: 603 480 416

e-mail: macak petr@centrum.cz /




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2019 14:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro tucel: Insolvenéni fizeni, &.j.: MSPH 79 INS 12078 / 2014 pro Zristek a

partnefi v.o.s.
Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 513644 Zlata
fizemi: 793019 Zlata List wvlastnictvi: 62
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
stnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
tnické prdavo
Poslt Michal a Posltova Hana, Prosecka 66/93, Prosek, 680131/1924
19000 Praha 9 715103/0557
= spolecéné jméni manzeli
vitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
. 141 86 zastavéna plocha a
nadvo¥i
¥z pozemku stoji stavba: bez ép/ée, zem.stav, bez LV
204/1¢ 3584 orna puda zemédélsky pudni
fond
233/1 : 1195 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
235/10, 3312 orna puda zemédélsky pudni
fond
235/13 % 1129 orna puda zemédélsky pudni
fond
263 ¢ 1205 trvaly travni porost zemédélsky padni
fond
264, 417 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
265 ¢ 4794 trvaly travni porost zemédélsky puadni
fond
266 ¢ 453 trvaly travni porost zemédélsky pu'thi/
fond
27 - 3165 trvaly travni porost zemédélsky pudni
g fond
- 1547 trvaly travni porost zemédélsky pudni
- fond
2. 500 orna plda zemédélsky pudni
. fond
s, 5722 ornid puda zemédélsky pudni
fond
09 - 1953 orna puda zemédélsky pudni
fond
3 - 1967 orna puda zemedélsky padni
fond
i1 VEcna praws sloufici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

. Vécna préwa zatéZujici nemovitosti v &asti B vdetné souvisejicich uddaju

Typ vztahuo

o Zastavni prawo smluvni
pohledavka we wysi 1.000.000,- Ké s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Poslt Michal, Prosecka 66/93, Prosek, 19000 Praha 9,

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, Ve kterém vykondva statni spravo katastru nemovitosti ¢
Katastralni d¥ad pro StfedoZesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 208.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2019 14:15:02

Vyhotoveno beziiplatné délkovym piistupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, .. MSPH 79 INS 12078 / 2014 pro Zristek a
partnefi v.o.s.

Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 513644 Zlata
dzemi: 793019 Zlata List vlastnictvi: 328
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

astnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

stnické prdvo
SingHaus development s.r.o., Vrdovicka 1525/1d, 24735825
VrSovice, 10100 Praha 10

vitosti
Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
196/12 « 2042 ostatni plocha manipuladéni
plocha

196/17 ¢ 965 ostatni plocha jind plocha

235/50 521 orna puda zemédélsky padni
fond

235/59 335 orna puda zemédélsky padni
fond

235/60 335 orna puda zemédalsky pidni
fond

235/61 335 orna puda zemédélsky padai
fond

235/62 335 orna puda zemédélsky padai
fond PR

235/63 335 orna puda pédai

235/64 439 orna puda padai

235/65 432 orna puda

235/66 420 orna puda

235/67 422 orna puda

235/68 429 orna puda

235/69 427 orna puda

235/70 390 orna puda

235/71 452 orna puda

235/72 417 orna puda

235/73 407 orna puda

235/79 1150 orna puda

235/82 690 orna puda

P 236/25 339 orna puda
236/26 424 orna puda

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykonavad stdtni sprdveo katastru pemowal -
Katastrilni GFad pro StfedoZesky kraj, Katastralni pracoviitZ Praha-vychod, kéd: Z98. i
strana 1 r



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2019 14:15:02

Dkres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 513644 Zlata

dzemi: 793019 Zlata List vlastnictvi: 328

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
fond

236/27 417 orna puda zemédélsky pudni
fond

236/28 429 orna puda zemédélsky pudni
fond

236/29 426 orna puda zemédélsky pudni
fond

236/30 393 orna puda zemédélsky pudni
fond

236/31 432 orna puda zemédélsky pudni
fond

236/32 409 orna puda zemédélsky piidni
fond

236/33 415 orna puda zemédélsky pudni
fond

236/35 470 orna puda zemédeélsky pudni
fond

236/36 337 orna puda zemédélsky pudni
i fond

236/37 336 orna puda ' zemédélsky pudni
fond

236/38 337 orna puda zemédélsky pudni
fond

236/39 337 orna puda zemédélsky pidni
: fond

236/40 337 orna puda _ zemédélsky pudni
- fond

236/41 337 orna puda zemédélsky padai
fond

236/42 337 orna pida zemddélsky pidai

fond

236/43 337 orna puda zemédélsky padni
fond

236/44 337 orna puda zemédélsky pidni
fond

236/45 337 orna puda zemédélsky padni
fond

236/46 337 orna puda zemédalsky pidai
fond

236/47 337 orna puda zemédélsky padni
fond

237/17 370 orna puda zemédélsky pocni
fond

237/18 370 orna puda zemédslsky padni
fond

237/20 ~— 417 . 1959 orna pida zem&dSlsky pidni
{ fond

238/18 , 778 orna puda zemédélsky pidni
fond

1 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B

Typ vztahu

Nemovitosti json v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravn katastrn nemovitosts L
Katastralni G¥ad pro Stfedo&esky kraj, Katastrdlni pracoviité& Praha-vychod, k&d: 208
strana 2







