Znalecky posudek
gislo 5561 - 19/2016

O cené nemovitych véci - pozemkl parcelni cisla 608, 609, zapsanych na listu
vlastnictvi Cislo 514, v katastralnim uzemi a obci JeviSovka, okres Breclav, véetné
hospodarské budovy, zemniho sklepa a studny.

O cené nemovité véci - pozemku parcelni ¢islo 1723, zapsaného na listu vlastnictvi
Cislo 245, v katastralnim Uzemi DobSice u Znojma, obec DobsSice, okres Znojmo.

Objednatel znaleckého posudku:

JUDr. Vit Novozamsky, soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brno - mésto
Bratislavska 73, 602 00 Brno

Uéel posudku:

Odhad obvyklé ceny nemovitych véci se stavem nemovitosti ku dni 17.2.2016 ve véci
¢.j. 056 EX 1987/10

Vlastnik nemovitych véci:

l. - LV éislo 514, k.t JeviSovka

Kellner Pavel r.¢. 881006/5220
691 83 JeviSovka 33

Il. -LV g&islo 245, k.u Dobsice u Znojma

Kalivodova Véra r.¢. 755512/4709 1/2
Prazska 1526/64, 669 02 Znojmo

Kellner Pavel r.¢. 881006/5220 1/2
691 83 JeviSovka 33



Cenovy predpis:

Zakon cislo 151/1997 Sb. ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
€. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a vyhlaSka Ministerstva financi Cislo 345/2015 Sb.,
kterou se méni vyhlaska cCislo 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013 k provedeni zakona o oceriovani
majetku (oceriovaci vyhladka), ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb.

Podklady pro vypracovani posudku:

Kopie katastralni mapy pro k.u. JeviSovka, vyhotovena dalkovym pfistupem dne 14.10.2015, ML:
Mikulov 5-0/22

Kopie katastralni mapy pro k.0 DobSice u Znojma, vyhotovena dalkovym pfistupem dne 14.10.2015,
ML: Znojmo 5-7/21

Vypis z KN - LV C&islo 514 pro katastralni uzemi JeviSovka, vyhotoveny 14.10.2015 bezuplatnym
dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce €.j. 56 EX 1987/10 pro JUDr. Vit Novozamsky

Vypis z KN - LV Gdislo 245 pro katastralni uzemi DobSice u Znojma, vyhotoveny 14.10.2015
beziplatnym dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce &.j. 56 EX 1987/10 JUDr. Vit
Novozamsky

Uzemni plan obce Dobsice

Setfeni na St. tfadu MU Znojmo a na pravnim oddé&leni

Setfeni na Odboru Uzemniho planovani a strategického rozvoje MU Znojmo: Stavebni povoleni na
Okruzni kfizovatku 1/53-11/408, k.u. DobSice u Znojma, stavebni objekt SO 110-okruzni kfizovatka,
vydané 8.4.2015, ¢€.j. Jmk 16411/2015

Setfeni na RSD CR

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci na mist€¢ samém dne 17.2.2016, Setfeni v mistg, Setfeni na
Obecnim ufadu JeviSovka.

A) Nalez - celkovy popis nemovitych véci:

Ocenované nemovité véci — pozemky parcelni Cisla 608, 609, jsou situované pfi jiznim okraji
zastavéného Uzemi obce, vychodné pfi mistni zpevnéné komunikaci parcelni Cislo 745/1, ze které
jsou pfistupné.

Na pozemku parcelni islo 608, zapsaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, je postaveny rodinny dim ¢&.p. 33, jako koncovy objekt v plvodni nesouvislé zastavbé
rodinnych domu s prii¢elim orientovanym k jihu, ke komunikaci, vychodné na obytnou ¢ast navazuje
kilna, ktera pfimo sousedi s rodinnym domem ¢&.p. 31, postaveném na pozemku parcelni ¢islo 606/1.
Dle $etfeni na OU Jevisovka rodinny dim &.p. 33 spolu s kalnou v listopadu 2011 vyhotel, k datu
ocenéni jsou na misté rodinného domu sutiny, kilina je ve stavu pfed zficenim.

Severozapadné na pozemek parcelni Cislo 608 navazuje pozemek parcelni Cislo 609, zapsany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrada, v jeho jihozapadnim rohu je postavena puvodni
hospodaiska budova, ze které je vstup do zemniho sklepa situovaného severné od budovy. Vychodné
od hospodarské budovy je kopana studna.

Vychodni hranice pozemku parcelni €islo 609 je oplocena plvodni cihelnou neomitanou zdi tl. 15 cm
do zdénych pilifd, tato je v havarijnim stavu, misty odklonéna od svislice, ¢ast chybi.

Pozemek parcelni ¢islo 608 za domem, puvodné uzivany jako dvir a pozemek parcelni ¢islo 609 jsou
dlouhodobé neudrZované, misty husté porostlé naletovymi kfovinami, obtizné pochtzné.

Dle Setfeni se jedna o plvodni objekt, uzivany min. 90 rok(, jiz pfed pozarem dlouhodobé
neudrzovany. V misté jsou provedeny inzenyrské sit€ v obvyklém rozsahu, t.. vefejny rozvod
elektfiny, vody, kanalizace a plynu.



Pozemek parcelni Cislo 1723, zapsany v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna puda, je
situovany severovychodné od obce DobSice, severovychodné od kfizovatky silnice I. tf. € 53 Znojmo -
Pohorelice se silnici Il.tf. ¢ 408.

Pozemek je uzivan v padnim celku jako orna puda.

Pozemek ma pldorysny tvar pfiblizné obdélnika s del§i hranici orientovanou S-J, severni cast
pozemku je zafazena v uzemnim planu jako "P-plochy zemédélské", jizni ¢ast pozemku jako "Ds2-
plochy silnic", na této ¢asti bude na zakladé vySe citovaného stavebniho povoleni okruzni kfizovatka -
stavebni objekt SO 110.

Kopie uzemniho panu s vyznacenim polohy pozemku parcelni €islo 1723 v k.u DobSice u Znojma



Sestaveni posudku:

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)
a) Pozemky p.¢. 608 a 609

2) Vedlejsi stavba (§16)
a) Hospodarska budova

3) Venkovni upravy (§18)
a) Zemni sklep

4) Studna (§19)
a) Studna

B) Ocenéni nemovitych véci:

UrCeni zakladni ceny stavebniho pozemku:
Obec, v niz se nemovitost nachazi, neni vyjmenovana v pfiloze €. 2 v tabulce ¢islo 1 vyhlasky.

Zakladni cena podle §3, pis. b) za m? stavebniho pozemku:

Zakladni cena pfislusné vyjmenované obce (ZC,): 1 390,00 K&/m?
Hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce (O;): 0,650
IV: 501 - 1000

Hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodafisko-spravniho vyznamu obce (O,): 0,600
IV: Ostatni obce

Hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce (O3): 0,800
VI: V ostatnich pfipadech

Hodnota kvalitativniho pasma znaku technickeé infrastruktury obce (O,): 1,000
I: Elektfina, vodovod a kanalizace a plyn

Hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce (Os): 0,950
l: Zelezniéni a autobusova zastavka

Hodnota kvalitativniho pasma znaku ob&anské vybavenosti obce (Og): 0,900

IV: Omezenou vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena (ZC =ZC, x Oy x O3 x O3 x O4 x O5 x Og): 371,00 K&/m?

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)

a) Pozemky p.¢. 608 a 609

Zakladni cena stavebniho pozemku (ZC): 371,00 K&/m?
Vypocet indexu cenového porovnani (I = It x Io x Ip):

Stanoveni It (index trhu):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I -0,06
Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi: poptavka nizsi nez nabidka

2 Vv 0,00

Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny viastnik)
nebo jednotka nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku



3 Il 0,00
Zmeény v okoli: bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4 Il 0,00
Vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem): bez vlivu

5 Il 0,00
Ostatni neuvedené (novy invest. zameér, energeticka Uspornost, ekon. navratnost): bez dalSich vlivi
6 I 0,95
Povodhové riziko: zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi tzv. 100-leté vody)

Soucet hodnot P az P, : -0,060
Index trhu I+ = 0,950 x (1 - 0,060) = 0,893
Stanoveni Ip (index omezujicich vlivd pozemku):

Znak Cislo pasma hodnota
1 Il 0,00
Geometricky tvar pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti

2 v 0,00
Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3 I 0,00
ZtiZzené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky

4 I 0,00
Chranénéa uzemi a ochranna pasma: mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5 I 0,00
Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani

6 Il 0,00
Ostatni neuvedené: bez dalSich vlivi

Soucet hodnot Py az Pg : 0,000
Index omezuijicich vlivii pozemku Io =1 + 0,000 = 1,000

Stanoveni I (index polohy):

Znak Cislo pasma hodnota
1 I 1,01
Druh a ucel uziti stavby: reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob. v&etné

2 I 0,03
PFfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: rezidenéni zastavba

3 I -0,01
Poloha pozemku v obci: okrajové ¢asti obce

4 I 0,00

Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: pozemek Ize napojit na viechny sité v
obci nebo obec bez siti

5 ] -0,05
Obcanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna zadna ob&anska
vybavenost obce

6 v -0,03
Dopravni dostupnost: pfijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7 Il -0,06
Osobni hromadna doprava: zastavka od 201 do 1000; mhd - $patna dostupnost centra obce

8 I 0,00

Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: bez moznosti komeréniho vyuZiti
stavby na pozemku

9 Il 0,00
Obyvatelstvo: bezproblémové okoli

10 I -0,02
Nezaméstnanost: vysSi nez primer v kraji

11 I -0,30

Vlivy ostatni neuvedené: vlivy sniZujici cenu



Soucet hodnot P, az P4 : -0,440

Index polohy I = 1,010 x (1 - 0,440) = 0,566
Index cenového porovnani: | = 0,893 x 1,000 x 0,566 = 0,505
Parcela éislo: 608
Vyméra: 388 m?
Ocenéni dle odstavce: 1) Zast. plocha a nadvofi a poz. v JFC
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x 1): 371,00 x 0,505 = 187,36 K&/m?
Pozemek je ve funk&énim celku s vySe uvedenou stavbou.

Redukéni koeficient R = (200 + 0,8 x Vp) / Vp: (200 + 0,8 x 1420) / 1420 = 0,941
Zakladni cena upravena (ZCU = ZCU x R): 187,36 x 0,941 = 176,31 K&/m?
Cena parcely: 176,31 Ké/m? x 388 m” = 68 404,40 K¢
Parcela éislo: 609
Vyméra: 1032 m?
Ocenéni dle odstavce: 1) Zast. plocha a nadvofi a poz. v JFC
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x 1): 371,00 x 0,505 = 187,36 K&/m?
Pozemek je ve funk&énim celku s vySe uvedenou stavbou.

Redukéni koeficient R = (200 + 0,8 x Vp) / Vp: (200 + 0,8 x 1420) / 1420 = 0,941
Zakladni cena upravena (ZCU = ZCU x R): 187,36 x 0,941 = 176,31 K&/m?
Cena parcely: 176,31 K&/m’ x 1032 m* = 181 941,60 K&
Souhrn ploch v§ech parcel: 1420 m?
Souhrn cen vS$ech parcel: 250 346,00 K¢

2) Vedlejsi stavba (§16)

a) Hospodarska budova

Nalez:

Pfizemni nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou, obsahuje dva prostory, plvodni chlévy.
Obvodové zdivo cihelné tl. 45 cm, bez uc€inné vodorovné izolace, zna¢né provilhlé, stropy klenuté, v
Casti podepreny, krytina taskova palena hladka, klempifské konstrukce chybi, omitky vapenné,
provihlé, pfevazné chybi, bez dalSich konstrukci a vybaveni, objekt ve Spatném stavu, pro vypocet
celkového opotfebeni pouzito analytické metody, ze které je zfejmy stav, objemové podily a
opotiebeni jednotlivych konstrukci.

Typ: A
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm
Stfecha: stfecha - krov umozhiujici zfizeni podkrovi
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena (ZC): 1 250,00 K&/m®
VyuZitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi (Kpod): 1,000
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 1 250,00 K&



Rozdéleni konstruk&nich prvki

Konstrukéni prvek % z celku FOP
7 Uprava povrchu 50,000 2,450
7 Uprava povrchl 50,000 2,450

VypocCet koeficientu vybavenosti Kg:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Zaklady podstandard 6,200 -1,000 -0,062
2 Obvodové stény standard 30,400 0,000 0,000
3 Stropy standard 19,300 0,000 0,000
4 Krov standard 10,800 0,000 0,000
5 Krytina standard 6,900 0,000 0,000
6 Klempifské prace chybi 1,900 -1,852 -0,035
7 Uprava povrchd standard 2,450 0,000 0,000
7 Uprava povrchdl chybi 2,450 -1,852 -0,045
8 Schodisté chybi 3,800 -1,852 -0,070
9 Dvefe chybi 3,100 -1,852 -0,057
10 Okna chybi 1,000 -1,852 -0,019
11 Podlahy chybi 6,800 -1,852 -0,126
12 Elektroinstalace chybi 4,900 -1,852 -0,091
Soucet podill: -0,505
Koeficient vybaveni stavby K,: 1 - 0,505 x 0,54 = 0,727

Prekroceni rozpéti vySe koeficientu K, 0,80 - 1,20 je zdlvodu chybéjicich a podstandardnich
konstrukci a vybaveni, které je zfejmé z pfedchoziho vypoctu

Koeficient polohovy Ks: 0,800
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,088

Zékla?lenl' cena upravena (ZCU = ZC x K4 x K5 x K;): 1 250,00 K¢ x 0,727 x 0,800 x 2,088 = 1 517,98
Ké&/m

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 10,85x5,85x2,80 = 177,72 m°
OP zastfeSeni: 10,85x5,85x2,70x0,5 = 85,69 m®
Obestavény prostor celkem: 263,41 m’

Analyticky zplGsob opotfebeni:

Konstrukéni prvek prep. FOP z K4 stari Ziv. opotf.
1 Zaklady 3,923 90 100 3,53 %
2 Obvodové stény 41,815 90 100 37,63 %
3 Stropy 26,547 90 95 2515 %
4 Krov 14,855 90 95 14,07 %
5 Krytina 9,491 50 55 8,63 %
6 Klempifské prace 0,000 0 0 0,00 %
7 Uprava povrchd 3,370 90 90 3,37 %
7 Uprava povrchdl 0,000 0 0 0,00 %
8 Schodisté 0,000 0 0 0,00 %
9 Dvere 0,000 0 0 0,00 %
10 Okna 0,000 0 0 0,00 %
11 Podlahy 0,000 0 0 0,00 %
12 Elektroinstalace 0,000 0 0 0,00 %
Opotiebeni celkem: 92,39 %



Cena zji$téna: 1 517,98 K&/m® x 263,41 m® =
Opotfebeni: 399 851,11 K& x 92,39% =

Cena zjisténa nakladovym zplisobem (CSy):
Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = I+ x Ip):
Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.¢. 608 a 609".

Index trhu I
Index polohy Ip:

Polohovy koeficient pro stavbu: pp = I x |, = 0,893 x 0,566 =
Vypocet ceny stavby: CS = CSy x pp = 30 428,67 K¢ x 0,505 = 15 366,48 K¢

Cena stavby:

3) Venkovni upravy (§18)
a) Zemni sklep

399 851,11 K&
369 422,44 K¢

30 428,67 K¢

0,893
0,566

0,505

15 366,48 Ké

Zemni sklep - zemni sklep zdény, klenuty z cihel(polozka 15. 1. pfilohy Cislo 17 oceriovaciho

predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Cena za m® OP (ZC):
Mnozstvi: 4,80x1,00x6,30+3,14x1,85x1,85x0,5x6,30 =

Koeficient polohovy Ks:
Koeficient zmeén ceny staveb Ki:

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x K5 x K;): 1 800,00 K¢ x 0,800 x 2,292 =
Stari:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Cena zjisténa nakladovym zplsobem (CSy):

3 300,48 K¢ x 64,09 x (100 - 85,00)% =

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = It x Ip):

Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.¢. 608 a 609".

Index trhu I

Index polohy Ip:

Polohovy koeficient pro stavbu: pp = I x |, = 0,893 x 0,566 =

Vypocet ceny stavby: CS = CSy x pp =31 729,16 K& x 0,505 = 16 023,23 K&

Cena stavby:

46.39.99
242

1 800,00 K&
64,09 m®> OP

0,800
2,292

3 300,48 K¢
90 roku
95 roku
85,00%

31 729,16 KC

0,893
0,566
0,505

16 023,23 Ké



4) Studna (§19)
a) Studna

Druh studny:

Standardni klasifikace produkce (SKP):
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Hloubka:

Vypocet ceny:

5,00 x 1950,00 + 2,5 x 3810,00 =

Koeficient polohovy Ks:

Koeficient zmén ceny staveb K;:

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Ks x K):
19 275,00 K¢ x 0,800 x 2,318 =

Stafi:

Zivotnost:

Linearni opotfebeni:

Cena zjisténa nakladovym zplsobem (CSy):
35743,56 x (100 - 75,00)% =

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = It x Ip):
Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.¢. 608 a 609".
Index trhu |;:

Index polohy Ip:

Polohovy koeficient pro stavbu: pp = I x |, = 0,893 x 0,566 =

kopana
46.25.22.2
2222

7,50 m

19 275,00 K¢
0,800
2,318

35 743,56 K&
90 roku

120 roku
75,00%

8 935,89 K¢

0,893
0,566
0,505

VypocCet ceny stavby: CS = CSy x pp = 8 935,89 K& x 0,505 =4 512,62 K&

Cena studny:

4 512,62 K¢

C) Rekapitulace zjiSténych cen

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)
a) Pozemky p.¢. 608 a 609
Mezisoucet pro § 3:

2) Vedlejsi stavba (§16)
a) Hospodarska budova
Mezisoucet pro § 16:

3) Venkovni upravy (§18)
a) Zemni sklep
Mezisoucet pro § 18:
4) Studna (§19)
a) Studna
Mezisoucet pro § 19:

Soucet cen celkem:

Cena nemovitych véci celkem:

250 346,00 K&
250 346,00 K¢

15 366,48 K&
15 366,48 K¢

16 023,23 K&
16 023,23 Ké

4 512,62 K&
4 512,62 Ké

286 248,33 K¢

286 250,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: DvéstaosmdesatSesttisicdvéstapadesat korun ¢eskych



Sestaveni posudku:

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)
a) Pozemek p.¢. 1723 - &ast pro stavbu kfiZzovatky

2) Zemédélsky pozemek (§6)
a) Pozemek p.¢. 1723 - orna plda

B) Ocenéni nemovité véci:

Urceni zakladni ceny stavebniho pozemku:
Obec, v niZ se nemovitost nachazi, neni vyjmenovana v pfiloze €. 2 v tabulce €&islo 1 vyhlasky.

Zakladni cena podle §3, pis. b) za m? stavebniho pozemku:

Zakladni cena pfislusné vyjmenované obce (ZC,): 1 625,00 K&/m?
Hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce (O4): 0,800
II: 2001 - 5000

Hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodafsko-spravniho vyznamu obce (O,): 0,600
IV: Ostatni obce

Hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce (O3): 1,030

II: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s mé&stem (oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢&. 1
(kromé Prahy a Brna)

Hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury obce (O,): 1,000
I: Elektfina, vodovod a kanalizace a plyn

Hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce (Os): 1,000
I: Méstska hromadna doprava popfipadé pfiméstska doprava

Hodnota kvalitativniho pasma znaku ob¢anské vybavenosti obce (Og): 1,000

I: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena (ZC =ZC, x 01 x O, x O3 x O4 x Os x Og): 803,00 K&/m?
1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)

a) Pozemek p.€. 1723 - ¢ast pro stavbu krizovatky

Zakladni cena stavebniho pozemku (ZC): 803,00 K&/m?

Stanoveni hodnot kvalitativnich pasem pro Upravu zakladnich cen pozemkud komunikaci a vefejnych
prostranstvi:

Znak Cislo pasma hodnota
1 I -0,30
Kategorie a charakter pozemni komunikace: dalnice, silnice, drahy celostatni, drahy letist v délce
2101 m a vice

2 1] -0,15
Charakter a zastavénost Uzemi: v kat. Uz. sidelni ¢ast obce v nezastavéném uzemi

3 I 0,00
Povrchy: komunikace se zpevné&nym povrchem

4 I 0,00
Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivd

5 I 0,60

Komeréni vyuziti: bez moznosti komer¢niho vyuZziti
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Soucet hodnot P, az P, : -0,450

Index cenového porovnani I, = 0,600 x (1 - 0,450) = 0,330
Parcela éislo: 1723
Vyméra: 900 m?
Ocenéni dle odstavce: 3) Komunikace
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x I): 803,00 x 0,330 = 264,99 K&/m?
Cena parcely: 264,99 K&/m? x 900 m? = 238 491,00 Ké

2) Zemédélsky pozemek (§6)

a) Pozemek p.¢. 1723 - orna puda

Druh obce rozhodujici pro stanoveni uprav: obce s 25-50 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho uzemi: sousedni obce
Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 80 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0 %
Celkova uprava zakladni ceny pozemku: + 80 %

Podle §9, odst. 6, je minimalni cena za 1 m? zemédélského pozemku 1 K&.

Parcela Cislo: 1723
Ocenéni podle odstavce: 2a
Bonita vyméra m? cena K&/m? upr.cena cena za &ast
00100 700 16,77 30,19 21 133,00 K&
Celkem parcela: 700 m? 21 133,00 K¢
Celkem: 21 133,00 K¢

C) Rekapitulace zjiSténych cen

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)

a) Pozemek p.¢. 1723 - ¢ast pro stavbu kfizovatky 238 491,00 K&

Mezisoucet pro § 3: 238 491,00 K¢é
2) Zemédélsky pozemek (§6)

a) Pozemek p.¢. 1723 - orna plida 21 133,00 K¢&

Mezisoucet pro § 6: 21 133,00 K¢

Soucet cen celkem: 259 624,00 K¢

Cena nemovité véci celkem: 259 620,00 Ké

(Zaokrouhleno na desitky K¢)

Slovy: DvéstapadesatdevéttisicSestsetdvacet korun ¢eskych
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Odhad obvyklé ceny

Obvykld cena je cena, kterou by bylo mozZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé
v konkrétnim misté v rozhodné dobé dosahnout. V zadkonu &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, je
cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného,
popf. obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazu;ji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napr. stav tisné prodavajiciho a kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit, osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku
vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a
koupé&mi obdobnych nemovitosti v daném misté a Case.

Pro zjisténi obvyklé ceny nemovitosti bylo podplrné pouzito vyhl. ¢islo 345/2015 Sb., ktera dostala jiz
srovnavaci.

V daném pfipadé byla obvykla cena stanovena odbornym odhadem a na zakladé zjisténych udaja.

Ocenované nemovité véci:

Pohled uli¢ni na rodinny diim s kdlnou
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Uliéni pohledy

Pohledy na rodinny diim ze dvora
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Pohledy do byvalé obytné ¢asti

14



15



