ZNALECKY POSUDEK

¢. 816-11/19

O cen¢ obvyklé cen¢ pozemkovych parcel dle LV 226, 436, 438, 1161, 2286, 2582, 2601,
2797, 2952, 3055 a 3092, vse k.1. Mosty u Jablunkova, obec Mosty u Jablunkova, okres

Objednatel znaleckého posudku:

Ukel znaleckého posudku:

Frydek - Mistek

Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s.
Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4

Stanoveni obvyklé ceny za ucelem ocenéni
majetku v insolvenénim fizeni dluznika
Lipowski Vladislav, nar. 7. 10. 1965, bytem
¢.p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova

Dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢&.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlaiky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 30. 3. 2019 znalecky

posudek vypracovala:

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

tel. 724242282

Pocet stran: 16 vcetné titulniho listu, 79 stran pfiloh. Objednateli se piedava ve dvou

vyhotovenich.

V Praze 12. 4. 2019



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ pozemkovych parcel dle LV 226, 436, 438, 1161, 2286,
2582, 2601, 2797, 2952, 3055 a 3092, vse k.u. Mosty u Jablunkova, obec Mosty u
Jablunkova, okres Frydek - Mistek

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Mosty u Jablunkova
739 98 Mosty u Jablunkova
LV: 226
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Mosty u Jablunkova
Katastralni uzemi: Mosty u Jablunkova
Pocet obyvatel: 3785
3. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti vzhledem k charakteru pozemku, predev§im podilového vlastnictvi
mnoha subjektt, nebyla provedena. Jde o zemédé@lské piipadné lesni pozemky, které jsou
ocenény dle obvyklé ceny v misté a Case.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho tfadu pro kraj Moravskoslezsky, Katastralni pracovisté Ttinec, ze
dne 14.3.2019, pro LV 226, 436, 438, 1161, 2286, 2582, 2601, 2797, 2952, 3055 a 3092, k.u.
Mosty u Jablunkova

- kopie katastralni mapy k.u. Mosty u Jablunkova, oblasti oceniovanych nemovitosti

- analyza trhu nemovitosti v daném misté a ¢ase

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

LV 226

Rudolf Benko, Kpt. Jarose 776, 735 14 Orlova, podil: 3 / 96

Marta Cmielova, &. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3 / 96
Petr Kadlubiec, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 12 / 96

Jiti Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 9 / 480

Petr Lipowski, ¢. p. 334, 739 95 Bystfice, podil: 9 / 480

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 9 / 480
Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 9 /480

Jan Lycka, Janackova 497, 739 61 Ttinec, podil: 4 / 96

Antonin Martynek, €. p. 635, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /72
Jaroslav Martynek, €. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3 / 96
Josef Martynek, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /72
Libor Martynek, Kratka 665, 739 61 Ttinec, podil: 1 /36

Roman Martynek, Nebory 458, 739 61 Ttinec, podil: 1 /36

Zdenka Martynkova, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 9 / 96



Kamil Mitrenga, €. p. 233, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3/ 96

Monika Mitrengova, €. p. 233, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3 /96

Milan Nowak, €. p. 344, 739 84 Pisek, podil: 24 / 96

Antonin Szkandera, Vitézslava Nezvala 736, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 3 / 96
Mgr. Pavel Szkandera, Podlesni 3360, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 12 / 96
Monika Walkova, €. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 9 / 480

LV 436

Rudolf Benko, Kpt. Jarose 776, 735 14 Orlova, podil: 2 / 64

Marta Cmielova, &. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 64

Ing. Martin JeZovicz, €. p. 489, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3/ 16
Petr Kadlubiec, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 192
Renata Kadlubiecova, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 192
Rozalie Kretkova, ¢. p. 94, 739 91 Bocanovice, podil: 4 / 192

SIM Kupiec Eduard a Kupcova Veronika, ¢. p. 507, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 64
Jiti Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 320

Petr Lipowski, €. p. 334, 739 95 Bystfice, podil: 2 / 320

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 320
Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 2 /320

Jan Lycka, Janackova 497, 739 61 Ttinec, podil: 1/ 64

David Martaus, €. p. 62, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 8 / 64

Antonin Martynek, €. p. 635, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 192
Jaroslav Martynek, €. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 64
Josef Martynek, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /192

Libor Martynek, Kratka 665, 739 61 Ttinec, podil: 7 / 384

Roman Martynek, Nebory 458, 739 61 Ttinec, podil: 7 / 384

Zdenka Martynkova, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 64
Kamil Mitrenga, €. p. 233, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 / 64
Monika Mitrengova, €. p. 233, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 / 64
Milan Nowak, €. p. 344, 739 84 Pisek, podil: 1/ 64

Martin Pyszko, €. p. 186, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 64

Emilie Strakova, €. p. 652, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 192
Antonin Szkandera, Vitézslava Nezvala 736, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 2 / 64
Mgr. Pavel Szkandera, Podlesni 3360, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 8 / 64
Anna Tomsu, €. p. 345, 739 95 Bystfice, podil: 1/ 64

Monika Walkova, €. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 320
Rudolf Zon, Lidicka 660, 739 61 Ttinec, podil: 4 / 64

LV 438

Rudolf Benko, Kpt. Jarose 776, 735 14 Orlova, podil: 1 /32

Marta Cmielova, &. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 32

Petr Kadlubiec, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 96
Renata Kadlubiecova, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 96
Rozalie Kretkova, €. p. 94, 739 91 Bocanovice, podil: 4 / 96

Jiti Lipowski, ¢. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160

Petr Lipowski, €. p. 334, 739 95 Bysttice, podil: 4 / 160

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160
Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 4 / 160

Antonin Martynek, €. p. 635, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /24



Jaroslav Martynek, €. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /32

Josef Martynek, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /24

Libor Martynek, Kratka 665, 739 61 Tiinec, podil: 1 /48

Roman Martynek, Nebory 458, 739 61 Tiinec, podil: 1 /48

Zdenika Martynkova, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 32

Milan Nowak, €. p. 344, 739 84 Pisek, podil: 8 / 32

Emilie Strakova, €. p. 652, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 96

Antonin Szkandera, Vitézslava Nezvala 736, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 1 /32
Mgr. Pavel Szkandera, Podlesni 3360, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 4 / 32
Monika Walkova, €. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160

LV 1161

Jiti Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /10

Petr Lipowski, €. p. 334, 739 95 Bystfice, podil: 1/ 10

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 10
Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 1/ 10

Zdenika Martynkova, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /2
Monika Walkova, €. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 10

LV 2286

Rudolf Benko, Kpt. Jarose 776, 735 14 Orlova, podil: 3 / 96

Marta Cmielova, &. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3 / 96

Jiti Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 9 / 480

Petr Lipowski, ¢. p. 334, 739 95 Bystfice, podil: 9 / 480

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 9 / 480
Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 9 / 480

Jan Lycka, Janackova 497, 739 61 Ttinec, podil: 4 / 96

Antonin Martynek, €. p. 635, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 72
Jaroslav Martynek, €. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3 / 96

Josef Martynek, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /72

Libor Martynek, Kratka 665, 739 61 Ttinec, podil: 1 /36

Roman Martynek, Nebory 458, 739 61 Ttinec, podil: 1 /36

Zdenka Martynkova, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 9 / 96
Kamil Mitrenga, €. p. 233, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3 / 96

Monika Mitrengova, €. p. 233, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3 / 96
Milan Nowak, €. p. 344, 739 84 Pisek, podil: 24 / 96

Emilie Strakova, €. p. 652, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 12 / 96
Antonin Szkandera, Vitézslava Nezvala 736, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 3 / 96
Mgr. Pavel Szkandera, Podlesni 3360, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 12 / 96
Monika Walkova, €. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 9 / 480

LV 2582
Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil 1/ 1

LV 2601

Rudolvaenko, Kpt. Jarose 776, 735 14 Orlova, podil: 1 /32
Marta Cmielova, €. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /32
Petr Kadlubiec, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 96



Renata Kadlubiecova, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 96
Rozalie Kretkova, €. p. 94, 739 91 Bocanovice, podil: 4 / 96

Jiti Lipowski, ¢. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160

Petr Lipowski, €. p. 334, 739 95 Bysttice, podil: 4 / 160

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160
Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 4/ 160

Jaroslav Martynek, €. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /32
Zdenka Martynkova, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 32
Milan Nowak, €. p. 344, 739 84 Pisek, podil: 8 / 32

SJM Stan¢k Petr a Staitkova Kvétoslava, Nerudova 1158, 735 81 Bohumin, podil: 1/ 8
Emilie Strakova, €. p. 652, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 96

Mgr. Pavel Szkandera, Podlesni 3360, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 4 / 32
Radim Szymeczek, €. p. 158, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /32
Monika Walkova, ¢. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160

LV 2797

Rudolf Benko, Kpt. Jarose 776, 735 14 Orlova, podil: 2 / 64

Marta Cmielova, &. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 64

Ing. Martin JeZovicz, €. p. 489, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3/ 16

Petr Kadlubiec, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 192

Renata Kadlubiecova, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 192

Rozalie Kretkova, ¢. p. 94, 739 91 Bocanovice, podil: 4 / 192

SIM Kupiec Eduard a Kupcova Veronika, €. p. 507, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 64
SIM Labaj René a Labajova Eva, €. p. 681, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 64
Jiti Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 320

Petr Lipowski, €. p. 334, 739 95 Bystfice, podil: 2 / 320

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 320

Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 2 /320

Jan Lycka, Janackova 497, 739 61 Ttinec, podil: 1 / 64

David Martaus, €. p. 62, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 8 / 64

Antonin Martynek, €. p. 635, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /192

Jaroslav Martynek, €. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 64

Josef Martynek, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 192

Zdetika Martynkova, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 64

Kamil Mitrenga, €. p. 233, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 64

Monika Mitrengova, €. p. 233, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 / 64

Milan Nowak, €. p. 344, 739 84 Pisek, podil: 1/ 64

SJM Stan¢k Petr a Staitkova Kvétoslava, Nerudova 1158, 735 81 Bohumin, podil: 7/ 192
Emilie Strakova, €. p. 652, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 192

Antonin Szkandera, Vitézslava Nezvala 736, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 2 / 64
Mgr. Pavel Szkandera, Podlesni 3360, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 8 / 64

Anna Tomsu, €. p. 345, 739 95 Bystfice, podil: 1/ 64

Monika Walkova, €. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 320

Rudolf Zon, Lidicka 660, 739 61 Ttinec, podil: 4 / 64

LV 2952

Rudolvaenko, Kpt. Jarose 776, 735 14 Orlova, podil: 1 /32
Marta Cmielova, €. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /32
Petr Kadlubiec, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 96



Renata Kadlubiecova, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 96
Rozalie Kretkova, €. p. 94, 739 91 Bocanovice, podil: 4 / 96

Jiti Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160

Petr Lipowski, €. p. 334, 739 95 Bystfice, podil: 4 / 160

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160
Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 4/ 160

Ales Martynek, €. p. 635, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 8
Jaroslav Martynek, €. p. 667, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /32
Zdenika Martynkova, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 32
Milan Nowak, €. p. 344, 739 84 Pisek, podil: 8 / 32

Emilie Strakova, ¢. p. 652, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 96
Mgr. Pavel Szkandera, Podlesni 3360, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 4 / 32
Radim Szymeczek, €. p. 158, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /32
Monika Walkova, €. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160

LV 3055

Petr Kadlubiec, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 96

Renata Kadlubiecova, €. p. 680, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 2 / 96
Rozalie Kretkova, €. p. 94, 739 91 Bocanovice, podil: 4 / 96

Jiti Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160

Petr Lipowski, €. p. 334, 739 95 Bystfice, podil: 4 / 160

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160
Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 4 / 160

Antonin Martynek, €. p. 635, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /24
Josef Martynek, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /24

Libor Martynek, Kratka 665, 739 61 Ttinec, podil: 1 /48

Roman Martynek, Nebory 458, 739 61 Ttinec, podil: 1 /48

Zdetika Martynkova, €. p. 696, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 32
Milan Nowak, ¢. p. 344, 739 84 Pisek, podil: 8 / 32

Emilie Strakova, €. p. 652, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 96
Antonin Szkandera, Vitézslava Nezvala 736, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 1 /32
Dominik Szkandera, ¢. p. 498, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 3 / 32
Mgr. Pavel Szkandera, Podlesni 3360, 738 01 Frydek-Mistek, podil: 4 / 32
Monika Walkova, €. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 4 / 160

LV 3092

Jiti Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 10

Petr Lipowski, €. p. 334, 739 95 Bystfice, podil: 1 /10

Vladislav Lipowski, €. p. 800, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1 /10

Zdenek Lipowski, Zihla 981, 739 91 Jablunkov, podil: 1/ 10

SIM Mitrenga Daniel a Mitrengovéa Daria, ¢. p. 1027, 739 94 Vendryné, podil: 1 /2
Monika Walkova, €. p. 914, 739 98 Mosty u Jablunkova, podil: 1/ 10

6. Dokumentace a skute¢nost

K provedeni ocenéni nemovitosti ptedlozil objednatel posudku doklady o vlastnictvi. Dalsi
informace byly obstarany znalcem. Jde o pozemkové parcely zemédélského ptidniho fondu,
pozemktl orné pudy, trvalého travniho porostu, lesnich pozemk, ostatnich ploch, vse v k.u.
Mosty u Jablunkova. Pan Lipowski Vladislav, ktery je vlastnikem pozemki uvedenych na LV




2582 a spoluvlastnikem pozemkii na LV 226, 436, 438, 1161, 2286, 2601, 2797, 2952, 3055 a
3092, a to raznych podili dle jednotlivych LV, je insolvenc¢nim dluznikem. Nemovitosti
nabyl na zakladé Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody D-1829/2001 ze dne 17. 6.
2002, pravni moc ke dni 17. 7. 2002, Z-3150/2002-832.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou zeméd€lské pozemky orné pldy, ostatni plochy a lesni pozemky,
respektive podily na pozemcich dle jednotlivych listd vlastnictvi. Pozemky jsou rtznych
celkovych vymér, a to od 94 m2 nejmensi do 23 866 m2 nejvétsi. Dluznik vlastni majetek od
vyhradniho vlastnictvi az po podil 1/160 (resp. dle LV 2/320).

8. Metodika a zdroje informaci

Obvykla — trzni cena
zak. €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu, § 2:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnosti trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pifikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Trzni hodnota,

jinak také obvykla cena, vyjadiuje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt prodéna ke dni
ocenéni na zakladé smluvniho aktu mezi prodavajicim a kupujicim. Majetek musi byt vefejné
vystaven na trhu a trzni podminky by mély dovolovat fadny prodej. TrZni cena se tvori az
pri konkrétni koupi ¢i prodeji nemovitosti, neni mozno ji urcit presné a od zjiSténé trzni
hodnoty nemovitosti se miiZe i vyrazné odliSovat.

Trzni hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii. Mezi nejdiilezitéjsi patii vlivy fyzikalni,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, staii nemovitosti, polohu, zivotni prostiedi
kolem ni, dopravu a fadu dalSich faktorid. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité, zivotni uroven, hospodaisky rozvoj, inflace nebo
urokova mira. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv i situace v dané ¢asti trhu,
stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u dané¢ho typu
nemovitosti, nové trendy a dalsi.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti mize byt provadén tifemi zakladnimi metodami, které jsou
navzajem provazany. Jejich ptispivani k vysledné trzni hodnot€ se lisi podle typu nemovitosti,
jez se ma ocenit.



Nakladovy zpiisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

Nékladovy zpiisob vychdzi z ndklada, které by bylo nutné vynalozit na pofizeni (postaveni)
predmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vécnd hodnota (nédkladovy zplsob ocenéni) vychdzi u pozemki z vymér podle vypisu z
katastru nemovitosti, z bonity pozemku, umisténi v dané aglomeraci a moznosti jejich vyuziti.
Pro informaci o hodnoté pozemkt lze pouzit cenovou mapu pro danou lokalitu, platnou
ocenovaci vyhlasku piipadné dalsi metody.

Vynosovy zpusob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

Tato metoda je zaloZzena na koncepci ,,Casové hodnoty pencz a relativniho rizika investice®.
Podle ni investor (tj. kupujici) nakupuje budouci zdroj piijmu, ¢ili budouci penézni tok.
Zakladem pro budouci tok pfijmi mize byt bud’ soucasné vyuziti podnikatelského majetku,
nebo Uvaha o mozném nejlepSim a nejvynosnéjSim vyuziti, které se bude od stavajiciho
podnikatelského zaméru odliSovat.

Vynos je stanoven jako rozdil piijmi z ndjemného a vydajl, resp. ndkladl, vynalozenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu. Vynosova metoda vyjadiuje tzv.
"vécnou rentu" nemovitosti (staveb a pozemk).

Porovnavaci zpusob

Nejcastéji aplikovand metoda, kterda odrazi soucasny stav trhu (pro nemovitosti, které se
roz§ifené obchoduji). VySe ceny oceniované nemovitosti zavisi na prodejnich cenach stejnych
nebo podobnych nemovitosti na trhu. Pfedpokladem pro pouziti porovnavaci metody je
srovnatelnost, ¢asova aktualnost a obdobny uzZitek porovnavanych nemovitosti. Ziskana
informace je hodnota celé¢ "realizované" (prodané) nemovitosti, tedy u rodinnych domt
finan¢ni hodnoty vSech staveb, stavebnich Gprav na pozemku, pozemku a porosti jako celku.
U nemovitosti, kde neni mozné objektivné stanovit porovnavaci hodnotu, resp. kde nebyly
nalezeny ani nejsou v soucasné nabidce objekty srovnatelnych uzitnych parametri, je tieba na
zakladé¢ podrobné analyzy soucasné¢ho trhu s nemovitostmi zvazovat 1 obchodovatelnost
obdobnych zafizeni v dané lokalit¢.

Lze pouzit i kombinaci vy$e uvedenych zptisobli ocenéni.

V konkrétnim ptipadu bude pouzit porovnavaci zptisob
porovnanim obdobnych nemovitosti na realitnim trhu.

B. ZNALECKY POSUDEK

Porovnani srovnatelnych nemovitosti

nabidkova Nabidk.cena | Upr. cena
druh Plocha | cena v¢. vé. Poplatki | Ké/m2

lokalita pozemku |m2 Poplatki K¢ | Ké¢/m2 k=0,85*) |Poznamka
okr. Frydek-Mistek | les 9201 55 206 6 5
okr. Frydek-Mistek | les 8 916 53 496 6 5
okr. Frydek-Mistek | les 10 587 63 522 6 5
okr. Frydek-Mistek | les 27 089 250 000 9 8
primér 13 948 105 556 7 6




zemédélské

pozemky

Mosty u Jablunkova | orna 17 033 390 000 23 19
Kozlovice louka 4 259 95 000 22 19
Kozlovice louka 28 153 703 825 25 21
Kozlovice louka 11 601 305 000 26 22
Vendryné trav porost | 2351 40 000 17 14
Kosaftiska trav porost | 4998 82 000 16 14
Dolni Lomna trav porost | 9198 229 950 25 21
primér 11 085 263 682 22 19

podilové vlastnictvi

trav porost

orna, podil - vice
Sedliste ostatni 3133 47 100 15 13 | vlastnikii
Konska zemédélska | 4 041 100 000 25 21 | vétsinovy podil
primér 3587 73 550 20 17
prodej kombinace
pozemkii

) les 33154 m2,

les, orna, orna 14023 m2,

travni travni porost
Krésné porost 50 467 900 000 18 1513290 m2

Porovnavana nemovitost

Mosty u Jablunkova

*) koeficient vyjadiujici nabidku realitniho trhu (skutecné ceny bude niZsi) a dale provize a
pravni sluzby realitnim zprostiedkovatelim

Na trhu nemovitosti se v soucasné dobé piimo v lokalit¢ Mosty u Jablunkova obchoduji
zemédelské pozemky orné pidy. Do vybéru reprezentantd pro porovnani byly vybrany rovnéz
obdobné pozemky z blizkého okoli. Zemédélské pozemky se pohybuji od 16 do 25 K¢&/m?
plochy, jejich primérna plocha &ini pfes cca jedenact tisic m?, primérna nabidkova cena 22
K¢&/m?, primérna cena upravend o koeficient nabidky pak 19 K&m2. Lesni pozemky se
nabizeji za cenu mezi 6 az 9 K&/m? plochy, primér upravené ceny je 6 K&m2. Nabizené
pozemky jsou bez udani informace o porostech. Zeméd¢lské pozemky rizného druhu, které
jsou ve spolupodilovém vlastnictvi, se nabizeji za cca 15 K¢&/m2, po upraveé za 13 Ké/m2.
Ruzné druhy zemédélskych pozemkid jednoho vlastnika se nabizeji za 18 K¢&/m2, resp. 15
Ké/m?2.

Znalkyné¢ se predné¢ zabyvala pozemky, které byly v neddvné dobé obchodovany
prostiednictvim drazby. Bylo zjisténo, Ze v dané lokalit¢ zdaleka nejsou dosahovany
ocekavané vynosy z drazeb obdobnych nemovitosti, o nékteré nemovitosti neni zdjem a
draZby jsou zruseny.



plocha |vydrazena cena
drazby druh pozemku m2 cena K&/m2 poznamka podil
Zlin zem. pozemky, les 11 864 83 400 7,0 | nebylo vydraZeno 1/1
Frydek - Mistek | zem. pozemky 27 398 196 700 7,2 | vydrazeno 1/2
Frydek - Mistek -
Ropice zem. pozemky 19 969 153 333 7,7 | zruSeno 1/2
Frydek - Mistek - | travni porost,
Krasna neplodna 9 865 136 000 13,8 | vydrazeno 1/4
primér 17 274 142 358 8,9

Pravé ukoncend drazba rtiznych druhli pozemkt (zemédé€lskych, lesnich i vodnich) o celkové
vyméie 11864 m2 ve Zlinském kraji nebylo vydrazeno za vyvolavaci cenu 83400 K¢ (cca 7
K¢/m?2).

Spoluvlastnicky podil 1/2 na dvanacti pozemcich riznych druhii zemédélskych pozemki o
celkové vymeéte 27398 m2 v okrese Frydek - Mistek byl vydrazen za cenu 196700 K¢ (cca 7
K¢&/m2).

Spoluvlastnicky podil 1/2 na pozemcich bez zatazeni o celkové vyméte 19696 m2 v okr.
Frydek - Mistek (Ropice), drazba zruSena, nejniz§i podani 153333 K¢ (7,8 K&/m2), znal.
posudek stanovil cenu na 11,67 K¢/m2.

Spoluvlastnicky podil 1/4 na zemédélskych pozemcich (travni porost, ostatni neplodna ptda)
o celkové vyméie 39458 m2 v okr. Frydek - Mistek (Krasnd) byl vydrazen za 136000 K¢
(13,78 K¢&/m2).

Ocenované pozemky jsou az na jeden pozemek ve spoluvlastnictvi vice vlastnikl, a jde o
rizné druhy zemédélskych pozemki - orné pudy, trvalého travniho porostu a ostatni plochy
neplodné pudy, a dale lesni pozemky. Pozemky jsou rlznych tvar, vymér i riznych
spoluvlastnickych podild. Pozemky se nachazeji mezi obdobnymi druhy pozemkii.

S pfihlédnutim ke vSem zjiSténym faktorim ocenované nemovitosti jsou jako moZzné
dosazitelné trzni hodnoty pozemki v k.u. Mosty u Jablunkova navrzeny jednotkové ceny v
urovni zjisténych praimérnych cen zemédélskych a lesnich pozemki upravené koeficientem
nabidky, a to

- lesni pozemek cena 6 Ké/m2

- orna puda, trvaly travni porost, ostatni plocha komunikace cena 19 K¢/m2

- ostatni plocha neplodna cena 14 K¢/m2

Ceny pozemki dle jednotlivvch LV

LV 226

Ocenéni

Lesni pozemky

, C Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢&/m2] [K&]
lesni pozemek 1695/10 21721 6,0 130 326
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lesni pozemek  1695/166 9592 6,0 57 552

Lesni pozemky - celkem 31313 m? 187 878
LV 226 - zjiSténa cena celkem = 187 878 K¢
LV 436
Ocenéni

Lesni pozemek

, ;o Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni cislo [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢&/m2] [K&]
lesni pozemek 53/250 296 6,0 6,0 1776,0
Lesni pozemek - celkem 296 m? 1776,0
Jiny pozemek
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

yp Sislo M [K&/m?] [K&]
Neplodna puida ostatni plocha 4757/1 3960 14,0 55440,0
Jiny pozemek - celkem 3960 55 440,0
LV 436 - zjiSténa cena celkem = 57 216 Ké
LV 438
Ocenéni
T Nazev Parcelni ~ Vyméra Jedn. cena Cena

yp islo M  [K&/m? [K&]
ostatni komunikace ostatni plocha 4755 194 19 3 686,0
Ostatni plocha - celkem 194 3686,0

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPEY Tm2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
orna ptuda 4756 83541 363 19 6 897,0
Zemédelsky pozemek 6897,0
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

yp gislo m?  [K&/m?] [K&]
Neplodna ptida ostatni plocha 1294 183 14 2 562,0
Jiny pozemek - celkem 183 2 562,0
LV 438 - zjiSténa cena celkem = 13 145 K¢
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LV 1161

Ocenéni

Zemédélsky pozemek

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OFEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost 4751/2 83521 174 19 19 3 306,0
Zemédeélsky pozemek
Celkem: 174 m? 3306,0
T Néze Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

yp v Gislo M3 [K&/m?] [K&]
Neplodna puida ostatni plocha 4749/2 94 14 1316
Jiny pozemek - celkem 94 1316
LV 1161 - zjisténa cena celkem = 4622 K¢
LV 2286
Ocenéni
Lesni pozemky

, ;o Vyméra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 53/6 23 866 6 413 196,0
lesni pozemek 53/7 144 6 864,0
lesni pozemek 53/242 22 357 6 134 1420
lesni pozemek 53/256 522 6 3132,0
Lesni pozemky - celkem 46 889 m? 281 334,0
LV 2286 - zjiSténa cena celkem = 281 334 K¢
LV 2582
Ocenéni
Zemédé€lské pozemky

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
orna puda 1319/2 84811 1050 19 19 950,0
orna piida 1326/1 84811 1233 19 23427,0
Zemé&délské pozemky
Celkem: 2283 m? 43 377,0
LV 2582 - zjisténa cena celkem = 43 377 K¢é
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LV 2601

Ocenéni
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Sislo M [K&m?] [K&]
ostatni ostatni plocha 4754 828 19 15732,0
komunikace
Jiny pozemek - celkem 828 15732,0
LV 2601 - zjisténa cena celkem = 15732 Ké
LV 2797
Ocenéni
T Nézev Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Gislo M3 [K&/m?] [K&]
Neplodna puida ostatni plocha 475712 260 14,0 3640
Jiny pozemek - celkem 260 3640,0
LV 2797 - zjisténa cena celkem = 3 640 K¢
LV 2952
Ocenéni
. Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Nazey &islo [m3]  [K&/m? [K&]
ostatni ostatni plocha 4753 417 19 7 923,0
komunikace
Jiny pozemek - celkem 417 7923,0
LV 2952 - zjiSténa cena celkem = 7923 K¢
LV 3055
Ocenéni
Zemédé€lské pozemky
Nézev Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Cislo [m2] [Ké&/m?2] [%0] [K¢/m2] [K¢]
trvaly travni porost 1238 1007 19 19 133,0
Zemédelské pozemky
Celkem: 1007 m? 19 133,0
LV 3055 - zjiSténa cena celkem = 19 133 K¢
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LV 3092

Ocenéni

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPE im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost  4747/1 83524 94 19 1786,0
trvaly travni porost  4747/2 83524 155 19 2 945,0
Zemédelské pozemky
Celkem: 249 m? 4731,0
LV 3092 - zjisténa cena celkem = 4731 Ké

C. Cenové vyjadreni k podilu vlastnictvi

Dluznik vlastni nemovity majetek zapsany na 11 LV, v riznych spoluvlastnickych podilech s
riznym poctem spoluvlastnikl. Zjisténd cena majetku zapsaného na LV 2582, kde je dluznik
vyhradnim vlastnikem, nebude dale upravena. Zjisténa cena majetku zapsanych na ostatnich
LV bude upravena koeficientem spoluvlastnického vlastnictvi, a to piedevsim z diivodu poctu

vlastnik; koeficient =0,8.

Uprava
(sniZeni)
zZjisténa podil ceny
cena v pocet podil | dluznika v |spoluvlast.| vysledna
LV K¢ spoluvlastnikii | dluZnika K¢ podilem cena K¢
226 187 878 20 9/480 3523 20% 2 818
436 57 216 29 2/320 358 20% 286
438 13 345 20 4/160 334 20% 267
1161 4622 6 1/10 462 20% 370
2286 | 281334 20 9/480 5275 20% 4 220
2582 43 377 1 1 43 377 0% 43 377
2601 15732 17 4/160 393 20% 315
2797 3640 28 2/320 23 20% 18
2952 7923 17 4/160 198 20% 158
3055 19 133 18 4/160 478 20% 383
3092 4731 6 1/10 473 20% 378
Celkem 52 590
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D. Ocenéni zavad a prav s nemovitosti spojenvch

Vécna bremena
LV 1161

Pozemek p.¢. 4751/2 je zatizen vécnym bfemenem cesty. Pozemek ma celkovou vyméru 174
m2, podil dluznika je 1/10, tedy 17,4 m2.

Pravo odpovidajici vécnému biemeni se ocenuje vynosovym zpusobem na zaklad¢é roc¢niho
uzitku ve vysi obvyklé ceny. Vzhledem k "minimalnim" hodnotam pfipadajicim na podil
majetku zatizenym vécnym bfemenem se v konecéné obvyklé cené vliv vécného bfemene
neprojevi.

Vécna prava
Na zaklad¢ dostupnych podkladl a informaci o ocefiované nemovitosti Ize konstatovat, ze
mimo insolven¢ni fizeni, je na majetek dluznika (piislusny podil)

zapsany na LV 226, 436, 438, 1161, 2286, 2582, 2601, 2797, 2952, 3055, 3092

uvaleno dle jednotlivych LV zastavni pravo exekutorské, zastavni pravo soudcovské, vydan
exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, nafizena a zahajena exekuce. Na majetek zapsany na
LV 3092 je navic uvaleno zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu. Tyto pravni vady
nemaji vliv na zjiSténou cenu nemovitosti.

Zjisténa obvvykla cena majetku 52 600 K¢

slovy: PadesatdvatisicSestset K¢

V Praze 12. 4. 2019

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

Seznam priloh

- vypis z KN Katastralniho tfadu pro kraj Moravskoslezsky, pro LV 226, 436, 438, 1161,
2286, 2582, 2601, 2797, 2952, 3055 a 3092, k.4. Mosty u Jablunkova
- kopie katastralni mapy k.a. Mosty u Jablunkova, oblasti ocefiovanych nemovitosti
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze,
ze dne 14.10.1996, pod ¢.j. Spr. 4152/95, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 816-11/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 816-11/19.
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