ZNALECKY POSUDEK O CENﬁ OBVYKLE
| tislo 6279-36/2020

O cené zemédélského pozemku p.¢. 4057 v k.u. Slavkov u Brna, obec Slavkov u Brna, okres
Vyskov

NEMOVITA VEC:  Zemé&délsky pozemek p.&. 4057 v k.. Slavkov u Brna, obec Slavkov u

Brna, okres VySkov
Katastralni udaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Slavkov u Brna, k.u. Slavkov u Brna
Adresa: Slavkov u Brna, 684 01 Slavkov u Brna
VLASTNIK: Ing. Ludvik Skrob
Adresa: Trneckova 679/79, 683 01 Rousinov
OBJEDNAVATEL: !nsolvenéni spravce, Ing. Lukas Nozi¢ka
Adresa: Silingrovo nam. 3, 60200 Brno
ZHOTOVITEL: Ing. Vladimir Konvalina
Adresa: B. Némcové 1110, 675 51 Jaromé&fice n. Rokyt.

{ UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stivajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 94 000 K&
Stav ke dni: 29.2.2020 Datum mistniho Setfeni:  29.2.2019
Pocet stran: 10 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V JaroméFicich n. Rok., dne 5.3.2020 Ing. Vladimir Konvalina



|Znalecky ikol |

Ocenéni zemédélského pozémku p.&. 4057 vk.u. Slavkov u Brna, obec Slavkov u Brna, okres
Vyskov

[Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykli cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle z4kona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfti prodejich stejného, popfipade obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofédnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimo#adnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota
prikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladii B

- Vypis z KN & LV 1741 pro k.. Slavkov u Brna, vyhotoveny dalkovym piistupem
do KN dne 3.1.2020

- snimek katastralni mapy

- vefejny registr ptidy LPIS

- Udaje ze stranek www.farmy.cz

- mapa oblasti

- platny izemni plan obce .

- rozhodnuti o ustanoveni znalcem ¢&.j. 1853955/19/2912-00540-704322

- vypodetni program NEM — EXPRES firmy PLUTO — OLT

- Teorie ocetiovani nemovitosti, autor Prof.Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.

- Ocefiovéani nemovitosti a cenové mapy autora Ing. Petra Orta, Ph.D. a kol.

- udaje z realitni inzerce Sreality.cz

[Mistopis |
Pozemek se nachéazi severnd od zastavéné &asti obce ve vzdalenosti asi 1,20km na VI¢i Hofe. Jiznim
smérem je rozsahl4 rekreadni oblast. Je protihly SJ smérem a velmi uzky — piiblizné 10m. Je svaZzity
jiznim smérem. Je p¥istupny z vefejné komunikace p.¢. 4096, ktera je ve vlastnictvi Mésta Slavkov u
Brna.

Podle platného uzemniho plénu je pozemek v plode PZ — Plochy zem&dglske.
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|Celkovy popis |

Pozemek je veden v KN jako orné plida a je i takto uZivan.

Neni tizemnim planem nebo regulatnim planem, izemnim rozhodnutim, Gzemnim souhlasem nebo
vefejnopravni smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti, pfedpokladano jeho nezemédélské vyuZiti,
ani neni pfedmétem tizemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zéakona.

Pozemek je ve vefejném registru pidy LPIS. Podle tohoto registru je uZivatelem

ROSTENINICE, as., IC: 63481821

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je f4dné& zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Zastavni pravo smluvni pro Ceskoslovenskou obchodni banku, a.s.
Zahéjeni exekuce, pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku- viz LV v pfiloze




1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 4057




1. Hodnota pozemKkii

1.1. Pozemek p.¢. 4057

Porovnivaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Prodej pole 55 809 m2

Lokalita: VeleSovice, okres Vyskov

Popis: Nabizime k prodeji zemé&d&lské pozemky v katastralnich izemi VeleSovice a Rousinoy
u Vygkova. Jedn4 se 0 55 357 m2 orné pidy a 452 m2 ostatni plochy. Zeméd€lsky
vyuZivéano na zaklad€ najemni smlouvy. Piijezd po obecni a méstské komunikaci.
Prodava se pouze jako celek.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - udaj z inzerce 0,95

velikost pozemku - velky pozemek 1,02

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 053 000 55 809 36,79 0,97 35,69

Nazev: Prodej pole 5 500 m2

Lokalita: VeleSovice, okres VySkov

Popis: Prodej pozemki ve vyluéném vlastnictvi, které jsou na souboru zem&d€lskych parcel
(orn4 pida), katastralni uzemi — VeleSovice, kde celkova vyméra je vice neZ 0,5
hektaru. Dle LPIS je aktualng ptda v uzivani.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - idaj z inzerce 0,95

velikost pozemku - vé&tsi pozemek 1,01

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

247 500 5500 45,00 0,96 43,20




Nazev: Prodej pole 5 657 m2
Lokalita: Hodgjice, okres Vyskov
Popis: Nabizime k prodeji zem&délské pozemky v k.4. Hodgjice. Jedna se o prodej 1 parcely,
kde celkovéa vyméra &ini 5 657m2. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako ornd
pida. Jedna se o piidu vynikajici bonity. Pozemek leZi mezi obcemi Slavkov u Brna,
Hodgjice a Vazany nad Litavou.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Udaj z inzerce 0,95
velikost pozemku - v&t$i pozemek 1,01
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
214 966 5657 38,00 0,96 36,48
Zjistén4 primérna jednotkova cena 38,46 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
K porovnéni byly vybrany tfi pozemky z okresu z okoli do 1km. Pozemky jsou urceny ke stejnému
ucelu, maji podobny tvar i dostupnost. Cena je upravena koeficienty vyjadiujici odliSnosti - zejména
skuteénost, Ze se jedena o ceny nabizené, nikoli realizované.

Cenu zvySuji tyto skutecnosti:

pozemky pobliZ vétSich mést

nadprimérné kvalitni pozemky v ramci lokality

ucelengjsi pozemky v jedné lokalité

pozemky v lokalit& s vysokou konkurenci mezi kupujicimi
potencialné stavebni pozemky

pozemek s moZnym jinym nez zem&d&lskym vyuzitim

Cenu snizuji tyto skutecnosti:
trvalé travni porosty (aZ o 30% niz8i)
pozemky zemé&d€lsky nevyuZivané
pozemky velmi drobné nebo Spatné pfistupné
pozemky znehodnocené (eroze, zne€isténi atd.)
mensinovy spoluvlastnicky podil
pozemky s nevyhodnou pachtovni smlouvou

| Podle udaje z Farmy.cz je primé&rna cena zemé&délské piidy v katastru 27 - 38,-K¢&¢/m?2,

Po zvéZeni téchto skuteénosti volim cenu pozemku 38,-K&/m?



Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoiuvlastnick)" Celkova cena

cena podil pozemku

[ m?] [ K&/m?] [KE]
orné pida 4057 2482 38,00 94 316
Celkovi vyméra pozemki 2482 Hodnota pozemki celkem ; 94 316




1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.¢. 4057 94 316,- K¢

Hodnota pozemku 94 316 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Ukolem znalce je stanovit obvyklou zeméd€lského pozemku p.& 4057 v k.. Slavkov u Brna,

obec Slavkov u Brna, okres VySkov

Zavéreéna analyza k cené obvyklé:
Pozemek je veden v KN jako ornd piida. Je i takto uzivan.

Nabidka a Poptavka

Vzhledem k dotacim je ze strany zem&d€lci o podobné pozemky zdjem. Obchodovatelnost je tedy
dobra.

Volba ocetiovaci metody ke stanoveni obvyklé ceny:

Porovnivaci metoda- analyzuje trZni ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny nebo
nabizeny. Déle jsou provedeny korekce zjisténé obvyklé ceny, které zohledtiuji pfipadné rozdily ve
stavu a vyuZitelnosti ocetiovaného majetku v navaznosti na trh existujicich srovnatelnych majetki.

Ocefiovany majetek patfi k nemovitym vécem, které jsou na trhu b&Zn& nabizeny a obchodovany.
Proto se domnivam, Ze porovnivaci metoda nejlépe vyjadiuje konkrétni nabidku a poptavku. Z
téchto diivodii povazuji indikaci obvyklé ceny porovnavaci metodou za rozhodujici.

Obvykla cena
94 000 K¢

véetné DPH

slovy: Devadesatétyfitisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

[Zavér ]
Tento znalecky posudek vyjadfuje nazor znalce na obvyklou cenu predmétného majetku, jako by byl
nabidnut k prodeji na volném trhu. Hodnoceni je provedeno podle stavu k 29.2.2020
V Jaroméficich n. Rok. 5.3.2020

Ing. Vladimir Konvalina
B. Némcové 1110
675 51 JaroméFice n. Rokyt.




Znaleck4 dolozka: ]
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v B¢ ze dne

25.6.1986 pod &.j.Spr. 2407/86 pro zakladni obor ekonomika, odvé&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 6279-36/2020 znaleckého deniku.

Znale&né a nahradu nakladd uétuji dokladem &. 6279362020.
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podet stran A4 piiloze

Podklady a prilohy
Vytez z tizemniho planu 1
Mapa oblasti 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1741 - k.d. Slavkov u Brna 2
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Mapa oblasti
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VYPIS Z KATASTRU NEMDVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro dcel: Insolvenéni fizeni, ... KSBR 33 INS 26770/2019 pro Lukas NozZicka,

Ing.
Okres: Cz0646 Vyskov Obec: 593583 Slavkov u Brna
Kat.Gzemi: 750301 Slavkov u Brna List vlastnictvii 1741
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné &iselné fadé
. ey = = . Podil
e e = s e ’
8krob Ludvik Ing., Trneckova 679/79, Rousinovec, 68301 561208/0375
Rousinov
e e s e
Pozemky
| Parcela  yymgra(m2] Druh pozemku _ fZplsob vynziti Zpusob ochIahy
: 4057 : 2482 orné puda zemédélsky pudni

fond

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti

& &cna prava zatézujici ne ovitosti v Casti B vietné souvisejicich udajl

_Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 2.077.000,-Ke&
Oznadena jinym zpusobem, k zajidténi existujicich, budoucich a podminénych pohledavek
do vyse 2.077.000,-K&, které vznikly a/nebo budou vznikat nejpozdéji do 8.11.2036 v
souladu s &lankem I. pism. b), c) a d) Smlouvy o z¥izeni zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 4057

listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 16/5672/5249 =ze dne
22.11.2016. Pravni uéinky zapisu k okam¥iku 22.11.2016 14:18:18. Zapis proveden
dne 29.12.2016.
v-9802/2016-712

PoFfadi k 22.11.2016 14:18

D Poznamky a dal3i obdobné aaéje

TYEAVthPu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Roubal, Jarosovska 48, 377 Ol Jind¥ichuv Hradec
Povinnost k
Skrob Ludvig Ing., Trnedkova 679/79, Rousinovec, 68301
Rousinov, RC/ICO: 561208/0375

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Jind#¥ichuv Hradec, Mgr.
Roubal 188 EX-155/2019 -12 ze dne 16.09.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku
17.09.2019 11:11:34. Zapis proveden dne 18.09.2019; uloZeno na prac. Vyskov

2-5290/2019-712

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 4057
4‘*44'444"‘AAXEEERZTZEEEIWEEBE'C‘ZEEEEEE“BEGE&E?ﬁGE‘EEE?&E'Q}kEBE§§<EEéEBI"Ep?EVE“EEZEE??EAHEEEGIEEEEY CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Vyskov, kod: TL2s
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2020 00200200

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593583 Slavkov u Brna

Kat .tzemi: 750301 Slavkov u Brna List vlastnictvi: 1741

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny Vv jedné &iselné fadé

Typ vztahg e T

[istina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Jindfichuv Hradec, Mgr. Roubal
188 EX-155/2019 -31 ze dne 17.09.2013. Pravni G&inky zapisu k okamziku
17.09.2019 11:11:34. Zapis proveden dne 12.12.2019; uloZeno na prac. Vyskov

Z-5291/2019-712

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

8krob Ludvik Ing., Trneckova 679/79, Rousinovec, 68301
Rousinov, RC/ICO: 561208/0375

Listina Usneseni insolvend&niho soudu o tpadku KSBR 33 INS-26770/2019 -A-7 ze dne
19.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.12.2019 15:58:19. Zapis proveden
dne 23.12.2019; ulozZzeno na prac. Vyskov

7-6807/2019-712

o Nabyvacirtituly4§7jiﬁgmﬁgaﬁigayrgéﬁfsﬁ
Listina

o Rozhodnuti pozemkového uradu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové apravé &.j.-
181480/2011 MZE-130763 ze dne 01.11.2011. Pravni moc ke dni 05.12.2011.

Z-16646/2011-712

Pro: S8krob Ludvik Ing., Trneckova 679/79, Rousinovec, 68301 RC/ICO: 561208/0375
Rousinov
= onvh bidiE ckologickych jednotek > . =
Parcela . s S em . s WEEREL
4057 22212 1879
24167 603

Pokud je vyméra bonitnich dilti parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kod: 712.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.01.2020 08:42:15

Cesky ufad zeméméricky a atastralnl "~ SED

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve ktefgﬁH;}EEBEV;ugfgfﬁfggafEGEWEEtastfu nemovitosti CR T
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovigté Vydkov, kod: 712,
strana 2



