Znalecky posudek &. 2547/042/2015

O cené pozemku:

Objednatel posudku:

£V

Ucel posudku:

C,',L‘

Posudek vypracoval:

Posudek obsahuje:

V Tanvald€ dne 26. fijna 2015

Parcely ¢. 142/18 a stavebnich praci
provedenych na ppck. 142/18 v obci
Zelezny Brod, k. G. Hruba Horka,
Liberecky kraj

p.Kozdkovéa Jana
Hruba Horka &p. 98
Zelezny Brod

Zjisténi obvyklé ceny pro
finanéni vypotfadani
podilovych spoluvlastnikt

Josef Verner

Pod Spi¢dkem 641

468 41 Tanvald

tel: 483394795, 606854195
email:josverner@seznam.cz

11 stran textu
véetné titulniho listu
+ 5 stran piiloh




A. Situace
1. Znalecky tukol

Provést ocenéni ppck. 142/18 a provedenych stavebnich praci na ppek. 142/18 v obci Zelezny
Brod, k. 4. Hrubd Horka, v&etn¢ materialu, ke dni 10. 10. 2015, za u€elem finanéniho vyporadani
mezi podilovymi spoluvlasniky pozemku.

Posudek objednalap. Koz 4k o v4 Jana, trvale bytem Hruba Horka &p. 98, Zelezny Brod.

2. Zakladni informace o pozemku ke dni ocenéni
Adresa pfedmétu ocenéni: Ppck. 142/18

Kraj: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Zelezny Brod
Katastralni Gzemi: Hruba Horka

Pocet obyvatel: 6319

3. Prohlidka pozemku a zaméfeni provedenych praci

Ocetiovany pozemek — ppck. 142/18 — trvaly travni porost jsem osobn& prohlédl a zaméfil
provedené stavebni prace dne 10. 10. 2015 za ucasti objednatelky posudku. Pozemek je dle
tizemniho planu mésta Zelezny Brod uréen k zastavéni rodinnym domem. Pozemek se nachazi u
mistni asfaltové komunikace Zelezny Brod — Horsk4 Kamenice, v Horecké ul. Pozemek byl velmi
svaZzity, z tohoto diivodu byla na strané ke komunikaci zfizena opérna zed’ a ¢asteéné srovnan.

4. Podklady pro vyhotoveni posudku

a) opatiené znalcem

Objednatelka posudku nepfedala znalci k provedeni ocenéni Zadné podklady. Dalsi podilovy
spoluvlastnik rovnéZ Zadné podklady nedodal. Znalcem byly proto na stavebnim ufadé Méstského
ufadu zji$tény tyto dokumenty:

- zjednoduSend projektova dokumentace k izemnimu fizeni, vyhotovena Ing. Milanem Kopalem,
Zasada &p. 340 z . 2009,

- souhlas stavebniho ufadu Méstského ufadu v Zelezném Brodé s ohlaSenim stavby rod. domu
dle vy$e uvedené projektové dokumentace ze dne 8. 6. 2009, &j. 3238/09/Fe-411/Os,

- dopliyjici udaje, sdélené objednatelkou, informace poskytnuté telefonicky p. Bohatem dne 12.
10. 2015 a zjiSte€né na mist¢ samém dne 10. 10. 2015.

B: Nalez
1. Vlastnické a evidenéni tidaje

Z vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Jablonec nad Nisou:

p.- Boha¢ Karel

r.¢ 7011 29/1188 12
p-Kozakova Jana
r. ¢ 7359 20/2532 12

dle listu vlastnictvi & 2112 pro k. . Hruba Horka, obec Zelezny Brod.
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2. Skutecnosti zjiSténé na misté samém

Pii prohlidce dne 10. 10. 2015 znalec konstatuje, Ze na pozemku — pp&k. 142/18 jsou provedeny
tyto prace v prostoru budouciho rodinného domu, tj. provedeny odkopavky zeminy a pfesun
vykopku, provedeny vykopy pro zakladovy pas opérné zdi, jeho betonaZ a zfizena opérna zed ze
ztraceného bednéni smérem ke komunikaci a zabradi na korung opérné zdi, provedeny vykopy pro
zakladové pasy rod. domu, jejich betonaz a provedeny opérné zdi ze ztraceného bednéni, které
zarovefi budou slouZit jako ochrana proti zemnimu tlaku svahu i jako izolagni ptizdivky,
provedena betondZ podkladové mazaniny. Dle sd€leni objednatelky byly tyto prace provedeny v r.
2010.

C1. Ocenéni pozemku

Oceflovany pozemek — ppck. 142/18 — trvaly travni porost se nachazi v obci Zelezny Brod, k. 1.
Hrub4 Horka, na okraji zastavéné Casti mésta. Pozemek je dle izemniho planu mésta Zelezny
Brod urCen k zastavéni rodinnym domem. Je velmi svaZity a nenachazeji se na ném trvalé porosty.
K zji§téni administrativni ceny znalec pouZil ocefiovaci vyhlasku ¢. 199/2014 Sb. a néasledné
provedl zjisténi obvyklé ceny.

a) ZjiSténi administrativni ceny

Kraj: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Zelezny Brod

Katastralni izemi: Hrub4 Horka

Pocet obyvatel: 6319

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 190,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, Pi
O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodai'sko-spravni vyznam obce - Obce s po¢tem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta v 1,01
nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce - Méstska hromadna doprava popfipadé 1 1,00
piimestské doprava

06. Obcéanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (pen&Zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 970,53 K&/m?

Ocefiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., kterou se provadgji nékters ustanoveni zakona &.
151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

[N4zev znaku & Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vy$§inez  III 0,05
nabidka .

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 11 0,00

4. Vliv pravnich vztahll na prodejnost - Negativni - podilové I -0,04
spoluvlastnictvi

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivii II 0,00

6. Povodilové riziko - Zo6na se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index tthu  Ir=Ps* (1 + > P;))=1,010

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

INdzev znaku <. Pi

1. Druh a uéel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - I 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce 111 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - II -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékter€ sité€ v obci

5. Obanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni III -0,02
dostupnd Zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,06
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 1l 0,00
komer¢niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 11 0,00

11

Index polohy Ip=P1 *(1+> P;)=0,810
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,818



Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

N4zev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

D. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku nad 15 %; 1I -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - velmi svaZity pozemek, I -0,10
nutné nakladné Upravy terénu pro vyuziti

6
Index omezujicich vlivii Io=1+3 P;i=0,880

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 1,010
Index polohy pozemku Ip = 0,810
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,010 * 0,880 * 0,810 = 0,720
Stavebni pozemek ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

= Al Z3Kl. cena Upr. cena

Zatfidéni [Ke&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urcéeny k zastavéni
§ 4 odst. 2 970,53 0,720 0,800 559,03
. ; Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

fyp Ny Sislo m?  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 trvaly travni porost 142/18 638,00 559,03 356 661,14
Stavebni pozemek celkem 638,00 m? 356 661,14
Pozemek - zji§téna administrativni cena = 356.661,14 K¢

b) Zjisténi obvyklé ceny

Vvhodnoceni situace na trhu s nemovitostmi

Na realitnich serverech je soucasné dob&¢ pouze omezena nabidka obdobnych pozemkl v obci
Zelezny Brod, kde se ocetiovany pozemek nachézi. Z tohoto diivodu jsou proto pro porovnani a
zjisténi obvyklé ceny pouzity i pozemky v bezprostiednim okoli, kde 1ze divodné piedpokladat,
Ze obvykla cena, tj. ceny, za kterou nabizené pozemky budou zobchodovény se nebude vyrazn&
lisit od ceny, za kterou bude moZné ocefiovany pozemek na realitnim trhu nabizet a prodej
zrealizovat. Ocenlovany pozemek se nachazi v ¢asti obce, kde chybi obCanska vybavenost.
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Stanoveni obvyklé — trZzni ceny

Trzni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany majetek
sménit mezi kupujicim, ktery je ochoten poZadovanou cenu zaplatit a prodavajicim, ktery je
ochoten za sjednanou cenu koupit, v nezavislé transakci a po uskute¢néni néleZitého marketingu,
ptiemZ kazda ze stran jedna informované, obezietné a bez donuceni, na principu nejlepsiho
vyuziti majetku, jenz je fyzicky mozné, nalezité, spravedlivé a pravné pfipustné.

Metody zjiSténi cen nemovitosti

Ocenéni vécnou hodnotou — ocenéni nemovitosti touto metodou je reprodukeni cena, snizena o
opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi ndkladd, které by bylo nutné vynaloZit na poiizeni
stejné, nebo obdobné nemovitosti. Tato cena odpovidd pfiblizn¢ administrativni cené bez
koeficientu Kp.

Vynosovy zpisob ocenéni- vychazi ze skute¢né dosahovaného vynosu z pfedmétu ocenéni,
ktery lze obvykle ziskat a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry); vynosovy zpiisob se poZije
hlavné pii ocefiovani pronajatych staveb, zemé&dé&lskych pozemkit a porostd a produkénich
vodnich ploch. Vychézi se z ptedpokladu, Ze v hodnoté majetku se zobrazi ofekdvany uZzitek,
kterym jsou ofekavané piijmy. Tyto metody jsou zaloZeny na koncepci hodnoty penéz v daném
¢ase a relativniho rizika investice. Mezi vynosové metody patfi napf. metoda kapitalizace zisku
nebo metoda diskontovaného cash flow.

Nakladovy zpisob ocenéni - vychazi z nakladi nutnych k potizeni pfedmétu v mist€ ocenéni a
dle jeho stavu ke dni ocenéni; ndkladovy zplisob ocenéni se pouZije hlavné v oblasti investic do
nemovitosti, vychdzi z pfedpokladu, Ze hodnotu majetku 1ze zjistit souétem hodnoty pozemku a
obvyklych nékladli na pofizeni stavby, od nichz se odeéte opotiebeni.

Kombinace niakladového a vynosového zpusobu - vychazi ze snahy co nejvice pfibliZit cenu
zjisténou redlnym trZznim podminkdm, nebot’ obvykla cena zohledriuje jak naklady, které investor
do nemovitosti vlozil, tak i vynosy, které je nemovitost schopna vyprodukovat. U vynosového
zpusobu se jest€ vyrazné zjednodusuje stanoveni odpoctu ndkladi (zavadi se pausal). Vysledna
zjisténa cena nemovitosti neni aritmetickym primérem z cen zji§t€énych nakladovym a vynosovym
zptisobem, ale stanovuje se s ohledem na perspektivu nemovitosti, tzn. zohlediuji se zde
ptilezitosti ¢i negativni vlivy v okoli nemovitosti nebo ve spolec¢nosti, které mohou mit zdsadni
vliv na dal$i vyvoj a vynos nemovitosti a tim i na jeji prodejnost.

Ocenoviani podle uéetni hodnoty - vychazi ze zpusobl ocefiovani stanovenych na zakladé pied-
pist o Ucetnictvi. VyuZiva se pfi zjistovani pofizovaci ceny, reprodukéni ceny, zlistatkové ceny, k
ocenéni vlastnimi néklady.

Ocenéni mimo¥idnou cenou - pro ucely zdkona se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly
mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni
obliby.

Ocenéni obvyklou cenou - pro ti¢ely zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozum&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.
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Porovnavaci zpiisob ocenéni - vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym & obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Patii sem i ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkEn€ souvisejici véci. Takto stanovend cena vyjadfuje objektivni cenu, za kterou je mozné
v daném mist¢ a ¢ase nemovitost prodat.

STANOVENI OBVYKLE CENY POROVNAVACIM ZPUSOBEM

Stanoveni obvyklé ceny porovnavacim zplisobem je metoda vyhodnoceni cen nabizenych,
pfipadné realizovanych cen obdobnych pozemkid na trhu realit. Ke srovnini musi byt pouZito
pozemkd, které jsou svym charakterem stejné, nebo podobné, srovnatelné co do velikosti a
lokality. Srovnani se provadi na zéklad¢ konzultaci se spravci nemovitosti, vyhodnocenim tdaji
z inzerce a tisku, nabidek realitnich kancelafi, pfipadné vlastniho priizkumu trhu s nemovitostmi a
pod. K cenovému porovnani byly uiity pozemky, které odpovidaji svym zpusobem uzivani
ocefiovanému pozemku. Kriteriem ceny je i plocha pozemku Vsechny vzorky se nachézeji v obci
Zelezny Brod, nebo v blizkém okoli obce Zelezny Brod a jsou realitnimi kancelafemi nabizeny
k prodeji. Jako podklad pro stanoveni ceny byly pouzZity informace z nabidek na internetovych
realitnich serverech — Reality.cz a Sreality ze dne 10. 10. — 12. 10. 2015. Ceny na realitnich
serverech jsou uvedeny jako celek, tj. v€. ceny pozemki, véetné pfipadnych staveb, venkovnich
uprav a pod. Nabidkové ceny jsou uvedeny véetné provize realitnich kancela# a pravniho servisu.
Z tohoto divodu jsou nabidkové ceny upraveny na piedpokladanou realnou cenu za pozemek, tj.
snizeny mimo jiné i o pfedpokladanou vysi provize a sluZeb.

Vzorek &. 1
Nabizime ke koupi parcelu 795 m2 vhodnou k budouci vystavbé rodinného domu. Veskeré
zasit'ovani na pozemku. Parcela slunnd s vyhledem na cely Zelezny Brod. Cena 800.000,- K&>

Nabizena cena 800.000,- K¢

Koeficient upravy na realnou cenu 0,70
Realna cena 560.000,- K&

Upravena cenazam2 700,- K&



vzorek & 2

| Prodej slunného stavebniho pozemku - 1166 m2 v obci T&pefe u Zelezného Brodu. Vhodné pro
~ stavbu rodinného domu, nebo chaty. Na pozemku je stavba. Sité pfivedeny do domu.

Nabizena cena 650.000,- K¢

Koeficient tpravy na realnou cenu 0,70
Redlna cena 455.000,- K¢

Upravend cenazam2 390,- K¢

Vzorek & 3

Prodej stavebniho pozemku vobci Skuhrov - 1946 m2 s hezkym vyhledem pro vystavbu
rodinného nebo rekreaéniho domu.

Nabizena cena 778.400,- K¢
Koeficient upravy na redlnou cenu 0,90
Redlna cena 700.000,- K¢

Upravend cenazam2 360,- K&

Vyhodnoceni nabidkovych cen

V Zelezném Brodé je vsoudasné dob& znainé omezena nabidka stavebnich pozemkd — viz
porovnatelné vzorky i z jiného blizkého okoli mé&sta. Cena pozemkii po Upravé na redlnou cenu
jsou v rozsahu 700 K¢&/m2 — 360,- K¢&/m2. Nékteré v inzerci nabizené pozemky jsou v tésném
okoli Zelezného Brodu, maji zfizeny p¥ipojky inZenyrskych siti, jsou 1épe piistupné a pod. Po
zvaZeni viech okolnosti uvazuji obvyklou cenu ocefiovaného pozemku ve vysi 600,- K&/m2.

Obvykla cena ppck 142/18 — 638 m2 x 600,- K&/m2 382.800,- K¢
Obvykla cena pozemku - zaokrouhleno 380.000,- K¢
-8-



C2. Ocenéni provedenych stavebnich praci

1. Postup pii vvpoctu ocenéni provedenych stavebnich praci

Dle sdé€leni objednatelky posudku byly prace, uvedené v odst. 2 provedeny pievazné svépomoci.
Z tohoto diivodu se znalec rozhodl provést jejich ocenéni stdvajicimi cenikovymi cenami

stavebnich praci URS a odecist odpovidajici opotiebeni u béZnych stavebnich praci.

Prace a dodavky HSV
¢. | Kéd polozky Popis MJ Mcr;?kzesrtnw e dﬁgtr:(iv 4 Cena celkem | Hmotnost H:;?;g;St
Zemni prace
1 | 122201102 | Qdkopavky nezapaZené v hominé F. | s | 550 500 | 126,00 | 2778300 | 0,000 | 0,000
3 objem pies 100 do 1000 m® ’ ' ' i d
Hloubeni ryh § do 600 mm v horniné a
2 (132201101 {. 3 objemu do 100 m? m® | 40,650 512,00 20 812,80 0,000 0,000
Hloubeni ryh § do 600 mm v horniné 3
3 1132301101 . 4 objemu do 100 m? m 0,000 1170,00 0,00 0,000 0,000
Vodorovné pifemisténi do 20 m 3
4 1162201102 vykopku/sypaniny z hominy . 1 a2 4 m? | 220,500 33,80 7 452,90 0,000 0,000
Zemni prace celkem 56 048,70 0,000
Bézné stavebni prace
5 | 274313611 | Zakladové pasy z betonu tf. C 16/20 | m® | 40,650 | 2480,00 | 100 812,00 2,210 89,837
Opérna zed tl do 200 mm z tvarnic
6 | 279113132 | ztraceného bednéni véetné vypiné z | m2 | 11,500 889,00 10 223,50 0,428 4,926
betonu ti. C 16/20
Opérna zed tl do 400 mm z tvarnic
7 1279113135 | ztraceného bednéni véetné vypingé z | m? | 118,500 | 1 440,00 | 170 640,00 0,908 107,600
betonu ti. C 16/20
Vyztuz opérnych zdi betonarskou
8 279361820 | oceli 10 505 (svisla s propojeni do t 1,420 |26350,00| 37417,00 1,000 1,420
zakladu a vodorovna v kazdé spare)
9 |631311125 | Mazaninatido 120 mmzbetonu | s | gono | 300000 | 27501,00 | 2310 | 20,550
prostého tf. C 20/25 ’ ' ! ' ’
; | Pfiplatek k mazaniné tl do 120 mm 3
101631319012 za prehlazeni povrchu m 8,900 341,00 3034,90 0,000 0,000
LeSeni pomocné s leSefiovou
11 | 949101112 | podlahou v do 2,5 m zatiZeni do 150 | m? | 57,000 52,20 2 975,40 0,000 0,000
ka/m?
12 | 998011R01 | Stavenistni pfesun hmot t | 224,342 | 125,00 28 042,70 0,000 0,000
Bézné stavebni prace celkem 380 646,50 224,342
Rekapitulace provedenych praci
-9.




Zemni prace 56.049,00 K¢&

Bé&Zné stavebni prace 380.647,00 K¢
Zamecnické prace — odborny odhad 10.000,00 K¢
Soucet: 446.696,00 K¢
SniZeni o pottebeni 5 let x 2,00%/rok - 39.065,00 K¢&
Cena stavebnich praci — zaokrouhleno 410.000,00 K&

Zavéreény odhad trzni hodnoty oceniovaného pozemku

Obvykla cena pozemku - zaokrouhleno 380.000,00 K¢
Cena stavebnich praci — zaokrouhleno ) 410.000,00 K¢
Soudet: 790.000,00 K¢
Odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku — zaokrouhleno 790.000,- K¢

Slovy:sedm set devadesat tisic korun ¢eskych

Zavér — zduvodnéni obvyklé ceny
Klady:
- pozemek se nachazi v klidné ¢asti obce,

- pozemek je dostupny po celoroéné udrZzované komunikaci,
- moZnost vyuZziti pozemku pro vystavbu objektu k bydleni i rekreaci,

Zapory:

- obtizn&jsi vjezd na pozemek,

- nelze pfipojit na vSechny inZenyrské sit€ v obci,

- neestetickd op€rné zed’, na realitnim trhu 1ze najit lepsi pozemky.

Obvykia cena vyjadiuje aktudlni stav na trhu s obdobnymi pozemky, za soucasné hospodarské
situace a situace na realitnim trhu, kde obvykle vyrazn€¢ pfevySuje nabidka nad poptavkou. Na
zadklad¢ zjisténi cen vySe popsanymi metodami, vyhodnoceni cen nabizenych pozemkd,
s pfihlédnutim k pravnimu stavu a na zékladé vSech skute¢nosti, uvedenych v jednotlivych ¢astech
posudku stanovuji jako maximalni obvyklou cenu za ocetiovany pozemek.

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzované nemovitosti, vvhodnoceni obvykié ceny

Stanovena obvykla cena zohlediiuje ceny obdobnych pozemki v dané lokalité, s pfihlédnutim k

velikosti pozemku. Obvykla cena je stanovena s ohledem na soucasnou poptavku po pozemcich v dané
lokalité, s piihlédnutim k mistnim podminkdm polohy. Vzhledem k soucasné ekonomické situaci a
pfevaze nabidky nad poptavkou lze diivodné predpokladat, Ze pfi pfipadném prodeji se kupni cena bude
pohybovat pod stanovenou obvyklou cenou, prodejni cena bude niZsi nezZ posudkem stanovena obvykla
cena.

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k velikosti pozemku, bylo
provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a

Fitomnosti a jsou povaZzovany po dobu prognézovaného casového obdobi za stélé a trvalé.
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Seznam piloh: pocet stran A4 v

filoze:
Typis z katastru nemovitosti pro LV &. 730 ze dne 26. 3. 2015 1
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti - letecky pohled 1
Fotodokumentace 2

V Tanvaldé€ dne 26. fijna 2015

Josef Verner

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany Krajskym soudem v Usti nad Labem ze
dne 6. 5. 1988, &j. Spr. 2446/88 pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvl.
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofadovym ¢&islem 2547/042/2015 do znaleckého deniku.

Znale¢né a uhradu nékladG Gétuji na piiloZené likvidaci.

J oset: Verner
Pod Spi¢dkem ¢p. 641
468 41 Tanvald
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2015 14:55:02

Viyhotoveno délkovym piistupem do katastru nemovitosti pro iéel ovéfeni vystupu z informaéniho systému vefejné sprévy
ve smysiu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjich predpisi.

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563871 Zelezny Brod
e, azemi: 796140 Hruba Horka List vlastnictvi: 2112
v kat. uzem. Jsou pozenky vodeny ve dvou cxselnych fadach (St. = stavebm. parcela)
Vlastn.lk, Siny opravneny - i Ident.lflkator - __POdl_g
ylastm.cke pravo
Bohaé Karel, Kezeliova 230/3, Mlada Boleslav III, 29301 701129/1188 1/2
Mladd Boleslav
Kozakova Jana, Hruba Horka 98, 46822 Zelezny Brod 735920/2532 1/2
yemovitosti - D
Pozemky .
- Paz;c_?ia_ .. Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti  Zpiisob ochrany
142/18 638 trvaly travni porost zemédélsky pudn:
. fond
‘ " Jind préva - Rez zap:,su N T - R
~ Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu o o " )
"-‘}lr‘l‘—é—zgi"sy - Ez‘;a;su T L T T T T T I T T T IS I T I T L I =
mby a upozornéni - Bez zépisu o I .
“Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu T
stina
{Smlouva kupni =ze dne 15.12.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.12.2008.
V-6292/2008-504
Pro: Boha& Karel, Kezeliova 230/3 Mlada Boleslav III, 29301 Mlada RC/ICO: 701129/1188
Boleslav
Kozakova Jana, Hruba Horka 98, 46822 Zelezny Brod 735820/2532

‘

et e S ottt e e

Vztah bom.tovanych pldné ekologlckycb ‘jednotek (BPEJ) k parcelam

__Parcela _ BPEJ . _Vyméra[m2z]

142/18 B 74168 638

vitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
trdlni drfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi$té Jablonec nad Nisou, kéd: 504.

tovil: Vyhotoveno: 30.09.2015 15:10:15
'V ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

—_—

" Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykoniva stitni sprévu katastru nemovitosti CR
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