-1-

Z/NALECKY POSUDEK
¢. 4088 —133- 20
0 obvyklé cené nemovitych véci

- rozestavéna jednotka 690/1 — rozestavéna jednotka, 690/2 — rozestavéna
jednotka, 690/3 — rozestavéna jednotka, 690/4 — rozestavéna jednotka, 690/5 —
rozestavéna jednotka, 690/6 — rozestavéna jednotka, bytovy dim na poz. parc.
Cis. st. 1383 — zastavéna plocha a nadvofi, vlastnicky podil na spole¢nych
¢astech domu a na pozemcich 12447/75739,
-vlastnicky podil 28/200 na poz. parc. ¢is. 463/40 — ostatni plocha (manipulacni
plocha),
katastralni uzemi Klecany, obec Klecany, okres Pr

aha - vychod
pr

Ukel posudku: Insolvenéni fizeni vedené proti KLECANY PROJECT s.r.0., v likvidaci.

Objednatel: Mgr. Monika Cihelkova — insolven¢ni spravce
Vodickova 707/37
110 00 Praha 1
ICO: 66254108, DIC: 7458312895

Vypracoval: Znalec v oboru
ekonomika a stavebnictvi
Ing. Zdenika Hrochova
Emy Destinnové 1 200
399 01 Milevsko
tel. 382 525 474, 607 521 826
e-mail: hrochova@znalec.biz

Obsahuje: 21 stran textu, v¢. titulni strany.
Ptedava se ve dvojim vyhotoveni

Pouzity ocenovaci predpis: Stanoveni obvyklé ceny ke dni 14.08.2020

Datum: V Milevsku, dne 14.08.2020



1 Ndlez:

1.1  Podklady pro vypracovani posudku:

Objednavka ze dne 10.08.2020.

Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 14.08.2020 vyhotoveny dalkovym piistupem:

A. Vlastnik : LV 2278 Property Estate Management s.r.o.

Kaprova 42/14
110 00 Praha 1 — Staré Mésto

B. Jednotka: 690/1 rozestavéna jednotka
690/2 rozestavéna jednotka
690/3 rozestavéna jednotka
690/4 rozestavéna jednotka
690/5 rozestavéna jednotka
690/6 rozestavéna jednotka

Pozemek st. 1383 zastavéna plocha a nadvori

vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 1882/75739
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 1789/75739
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 6796/75739
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku  992/75739
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku  509/75739
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku  479/75739

Katastralni uzemi Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod

1.1.2 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 14.08.2020 vyhotoveny dalkovym pfistupem:

Vlastnicky podil
A. Vlastnik : LV 2279 Property Estate Management s.r.o. 28/200
Kaprova 42/14
110 00 Praha 1 — Staré M¢sto
B. Pozemek 463/40 ostatni plocha (manipula¢ni plocha)

Katastralni uzemi Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod
1.1.3 Kopie Katastralni mapy tizemi vyhotovena dne 14.08.2020 dalkovym pftistupem.
1.1.4 Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 18.11.2019 a 11.08.2020.

1.1.5 Vyhlaska Ministerstva financi €. €. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani
majetku ve znéni vyhl. 188/2019 Sh.



1.2 Popis oceniovanych nemovitych véci:

Bytovy dim je postaveny na severnim okraji zastavéné casti obce Klecany v ul.
V Honech. V bytovém domé je postaveno 150 bytovych jednotek riznych velikosti, které
byly zkolaudovany v 8 nadzemnich podlazich s vytahem. V 1.NP je umisténo 6
rozestavénych nebytovych prostori riznych velikosti, které nebyly zkolaudovany.

Pfedmétem ocenéni je rozestavéna jednotka (provozovna) ¢. 690/1 o velikosti
188,2 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je sou¢asti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméfe 2 215 m? — ostatni plocha (manipulaéni plocha), spole¢né
s prislusnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 1882/75739 na budové ¢p. 690
a na pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové feseni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Predmétem ocenéni je rozestavéna jednotka (provozovna) €. 690/2 o velikosti
178,90 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je soucasti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméfe 2 215 m? — ostatni plocha (manipulaéni plocha), spole¢né
S ptislusnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 1789/75739 na budové ¢p. 690
a na pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové fe$eni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Predmétem ocenéni je rozestavéna jednotka (provozovna) ¢. 690/3 o velikosti
679,60 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je sou¢asti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméfe 2 215 m? — ostatni plocha (manipulaéni plocha), spole¢né
S ptislusnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 6796/75739 na budové ¢p. 690
a na pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové fe$eni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Pfedmétem ocenéni je rozestavéna jednotka (provozovna) ¢. 690/4 o velikosti
99,20 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je soucasti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméfe 2 215 m? — ostatni plocha (manipulaéni plocha), spole¢né
s ptisluSnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 992/75739 na budové ¢p. 690
ana pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové fe$eni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Pfedmétem ocenéni je rozestavéna jednotka (provozovna) €. 690/5 o velikosti
50,90 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je sou¢asti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméfe 2 215 m? — ostatni plocha (manipulaéni plocha), spole¢né
s ptisluSnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 509/75739 na budové ¢p. 690
ana pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové fe$eni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Predmétem ocenéni je rozestaveénd jednotka (provozovna) €. 690/6 o velikosti
47,90 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je sou¢asti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméie 2 215 m? — ostatni plocha (manipulaéni plocha), spole¢né
S ptisluSnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 479/75739 na budové ¢p. 690
a na pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové feseni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 28/200 na poz. parc. ¢is. 463/40 ostatni plocha
(manipulaéni plocha) o velikosti 6 059 m?.




Na nemovitych vécech 690/1, 690/2, 690/3, 690/4, 690/5, 690/6 je dle LV 2278 pro k1.

Klecany ziizené:

Omezeni vlastnického prava

‘

T
Vécné bifemenc (podle listing)
Zastawni pravo smiuvni

Zastawni pravo z rozhodnuti sprivnihc organu

Jiné zapisy

‘

T
Exekudni piikaz k prodeji nemovitost
Zzhzjeni exekuce - Property Estatz Management s.ro.

Zapszano do soupisu majetkove podstaty (z3k £ 182/2006 Sh.)

Na poz. parc. ¢is. 463/40 je dle LV 2279 pro k. Klecany ztizené:

Omezeni vlastnického prava

|

Ye
Wecné bfemeno [podle listiny]
Zakaz zatiZeni
Zakaz zcizeni
Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastawni pravo exekutorskeé podle § T3a exskuiniho fidu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orginu

Jiné zapisy

|

Ye
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Mafizeni predbéiného opatfeni
Zahajeni exekuce - KLECAMNY PROJECT s.r.o., v likvidaci

Zahajeni exekuce - Property Estate Management s.r.o.

2 Posudek:

2.1 Stavebni pozemek — Vvl. podil § 4 vyhl.
2.2 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/1, ki. Klecany § 21 vyhl.
2.3 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/2, ka. Klecany § 21 vyhl.
2.4 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/3, ki. Klecany § 21 vyhl.
2.5 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/4, ka. Klecany § 21 vyhl.
2.6 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/5, ku. Klecany § 21 vyhl
2.7 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/6, ka. Klecany § 21 vyhl.

2.1  Stavebni pozemek (§ 4):
Oceni se podle § 4, odst. 1, mésto Klecany — 3 589 obyvatel

2.1.1 Zakladni cena stavebniho pozemku — tab. 1, pfil. 2:
Praha - vychod ZCy=1279 K¢

188/2019 Sb.
188/2019 Sb.
188/2019 Sb.
188/2019 Sb.
188/2019 Sb.
188/2019 Sb.
188/2019 Sb.



2.1.2 Popis a vyméry:

Klecany jsou malé¢ mésto v okrese Praha-vychod. Lezi asi 5 km severné od okraje Prahy na
pravém bichu Vltavy, v nadmoiské vysce asi 180 —280 m. Centralni ¢ast mésta se nachazi na
skéale nad Vltavou, zastavba se ale preléva az k vitavskému biehu, stejné tak jako k okolnim
obcim a rozsahlym chatovym oblastem. Ke dni ocenéni zije v Klecanech 3 589.

Pristup a pfijezd k poz. parc. ¢is. st. 1383 je ptes pozemek 463/40 — ostatni plocha
(manipulacni plocha) (LV 2279), ktery je v podilovém vlastnictvi majiteli jednotek
Vv bytovém domé ¢p. 690.

Pristup a pfijezd k poz. parc. ¢is. 463/40 je pfes pozemek 463/32 — ostatni plocha
(ostatni komunikace) (LV 2115), ktery je ve vlastnictvi: KLECANY PROJECT s.r.o., v
likvidaci, ndmésti 14. fijna 1307/2, Smichov, 15000 Praha 5.

ku. Klecany, LV 2271

st. 1383 zastavéna plocha a nadvoii 2215 m?
ku. Klecany, LV 2279
463/40 ostatni plocha (manipulacni plocha) 6 059 m?

Pozemky tvori funkcni celek se stavbou bytoveho domu ¢p. 690 na st. 1383.

2.1.3  Vypocet zadkladni ceny upravené:

Zakladni cena stavebniho pozemku Dle tab. ¢.1, pril. 2 ZCy K&/m? 1279
Klecany
Uprava zikladni ceny stavebniho pozemku
Oznaceni | Nazev znaku Hodnota
znaku koeficientu
01 Velikost obce
Velikost obce podle poétu obyvatel:
Il. 3589 0,80
02 Hospodai'sko — spravni vyznam obce
Il Obec v okrese Praha - vychod 0,85
Os Poloha obce
1. Vzdalenost od Prahy do 20 km 1,02
O4 Technicka infrastruktura v obci
V obci je:
l. Elektiina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
Os Dopravni obsluZnost obce
V obci je:
1. Autobusova zastavka, pfiméstské linky 0,95
Os Obcanska vybavenost obce
Obcanska vybavenost obce:
l. I Komplexni vybavenost 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku — obec Klecany ZC K&/m? 843
(ZC x 01x02x03X04x05X06)




2.1.3  Vypocet indexu:

Vypocet indexu trhu s nemovitymi vécmi - pril. €. 3, tab. 1:

Znak Kvalitativni paAsma
Cislo | Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
T
1 Situace na dil¢im (segmentu) I1. Poptavka je vyssi nez nabidka 0,06
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnictvi nemovitosti V. Pozemek se stavbou — stejni vlastnici 0,00
3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahd na 1. Bez vlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené 1. Komer¢ni prostory, ekonomicka navratnost 0,30
6 Povodiové riziko V. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
Index trhu: It =1,00 x (1,00 +0,36) 1,36
Vypocet indexu omezujicich vlivii pozemkt — pfil. €. 3, tab 2:
Znak Kvalitativni pasma
Cislo | Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Pi
1 Geometricky tvar pozemku a . Bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a V. Svazitost terénu pozemku do 15 %, ostatni 0,00
expozice orientace
3 Ztizené zékladové podminky 1. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna tzemi a ochranna l. Mimo chranéna uzemi a ochranna pasma 0,00
pasma
5 Omezené uzivani pozemku l. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index omezujicich vlivii na pozemek: I, =1 -0,00 1,00
Vypocet indexu polohy — pfil. €. 3, tab. 3:
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Vi
1 Druh a tcel uziti stavby I Rezidenéni stavby v obcich nad 2 000 1,00
obyvatel
2 Prevazujici zastavba v okoli I Reziden¢ni zastavba 0,04
pozemku a zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci . Navazujici na stied obce 0,02
4 Moznost napojeni pozemku I Pozemek lze napojit na sité v obci sité v 0,00
na inZenyrské sité ohci
5 Obcanska vybavenost v okoli I V okoli je dostupna ob¢anska vybavenost 0,00
pozemku obce
6 Dopravni dostupnost VII. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, 0,01
S moznosti parkovani na pozemku
7 Hromadna doprava I1. Zastavka do 200 m, dobra dostupnost centra 0,02
obce
8 Poloha pozemku z hlediska AVA Vyhodna 0,08
komeréni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost Il. Primeérnd nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Oblast s vyssi urovni sjednanych cen 0,30
Index polohy: 1,=1,00 x (1,00 +0,47) 1,47




2.1.4 Vypocet ceny:
ku. Klecany, LV 2271

Poz. parc. €is. st. 1383 — zastavéna plocha a nadvori

Zakladni cena ZC K&/m? 843
Plocha pozemku PP m? 2215
Index trhu Ir 1,360
Index omezujicich vlivli na pozemek lo 1,000
Index polohy Ip 1,470
Index cenového porovnani Irxloxlp |1 1,999
Cena pozemku (zaokrouhleno): K&/m? 1690
Cena poz. parc. Cis. st. 1383, ki. Klecany Cn K¢ 3743 350
Hodnota vlastnického podilu 1882/75739 (690/1): Cn K¢ 93 016,60
Hodnota vlastnického podilu 1789/75739 (690/2): Cn K¢ 88 420,14
Hodnota vlastnického podilu 6796/75739 (690/3): Cn K¢ 335 887,80
Hodnota vlastnického podilu 992/75739 (690/4): Cn K¢ 49 028,94
Hodnota vlastnického podilu 509/75739 (690/5): Cn K¢ 25 156,99
Hodnota vlastnického podilu  479/75739 (690/6): Cn K¢ 23 674,26
Celkem (zaokrouhleno): Cn K¢ 615 184,74

ku. Klecany, LV 2279

Poz. parc. ¢is. 463/40 — ostatni plocha (manipula¢ni plocha)

ZAkladni cena ZC Ke&/m? 843
Plocha pozemku PP m? 6 059
Index trhu Ir 1,360
Index omezujicich vlivi na pozemek lo 1,000
Index polohy Ip 1,470
Index cenového porovnani Irxloxlp |1 1,999
Cena pozemku Ké&/m? 1690
Cena poz. parc. Cis. 463/40, ki. Klecany Cn K¢ 10239 710
Hodnota vlastnického podilu 28/200: Cn K¢ 1433 559

2.2 Rozestavéna nebytova jednotka €. 690/1, ki. Klecany (§ 21):
2.2.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/1 je provozovna umisténa v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestaveéné jednotky dle § 3 nafizeni
vlady ¢&. 366/2013 Sb. ¢ini 188,2 m? (adaje prevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténd v severozapadni Casti objektu, se samostatnym vstupem z jizni
¢asti. Prostor neni zkolaudovany.

Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kanceldie Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim &.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim ¢€.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti 0 zméné rozestaveéné stavby ¢.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim ufadem
Klecany Méstského tfadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
riznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.

Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 1882/75739.

2.2.2 Vymeéry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka & 1 m?
— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru 188,20
Celkem 188,20

Kod SKP podle ptilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypové) Ki = 2,220.



2.2.3  Koeficienty:

Vypocet ceny

Bytovy diim - § 21, piil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2020
Stari S rokll 0
Zéakladni cena dle typu z pfilohy ¢.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7095
Plocha nebytovych prostorQ ZP m? 188,20
Koeficient podle druhu konstrukce Ky - 0,993
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb Kj - 2,220
2.2.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
1) (2) 3) (4) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,082 0,08200
4 Strecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempitské konstrukce iplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa S 0,030 0,03000
11 Dvefre standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
13 Okna plastova S 0,054 0,05400
14 Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 | Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 | Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 Ohfev vody ano S 0,021 0,02100
22 Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 Instalacni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ka 1,000 0,858
Opoti‘ebeni linearni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplisobem
Z4kladni cena upravena ZCU K&/ m? 13 419,67
Podlahova plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 188,20
Vychozi cena CN K¢ 2 525 582,32
Odpocet na opotiebeni | 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu cC K¢ 2 525 582,32
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 2 273 024,09
Index trhu Ir 1,360
Index polohy Ip 1,470
Cena rozestavéného nebytového prostoru €. 690/1, ki. Klecany Cs | K& 4 544 229,76




2.3 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/2, ku. Klecany ( § 21):

2.3.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/2 je provozovna umisténa v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestaveéné jednotky dle § 3 nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb. ¢ini 178,90 m? (idaje pfevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténd v severovychodni Casti objektu, se samostatnym vstupem z jizni
¢asti. Prostor neni zkolaudovany. Skuteéné prostorové reSeni jednotky neodpovida

prohlaseni vlastnika.

Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kancelare Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim ¢&.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim ¢.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti 0 zméné rozestaveéné stavby ¢.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim ufadem
Klecany Méstského tfadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.
Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 1789/75739.

2.3.2 Vymeéry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka &. 2 m?
— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru 178,90
Celkem 178,90

Ko&d SKP podle ptilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypove) Ki = 2,220.

2.3.3  Koeficienty:

Vypocet ceny

Bytovy dim - § 21, pfil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2020
Stari S rokil 0
Z4kladni cena dle typu z piilohy ¢&.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7 095
Plocha nebytovych prostort ZP m? 178,90
Koeficient podle druhu konstrukce Ki - 0,993
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb K| - 2,220
2.3.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
@) 2 ®) “4) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,082 0,08200
4 Stfecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempiiské konstrukce uplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa S 0,030 0,03000
11 Dvere standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
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13 | Okna plastova S 0,054 0,05400
14 | Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 | Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 | Ohtev vody ano S 0,021 0,02100
22 | Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 | Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 | Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 | Instalacni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni K4 1,000 0,858
Opotiebeni linearni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplsobem
Zakladni cena upravena ZCU K&/ m? 13 419,67
Podlahova plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 178,90
Vychozi cena CN K¢ 2400 779,37
Odpocet na opotiebeni 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu CcC K¢ 2400 779,37
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 2160 701,43
Index trhu Ir 1,360
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru €. 690/2, ki. Klecany Cs | K¢ 4319674,31

2.4 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/3, ka. Klecany ( § 21):

2.4.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/3 je provozovna umisténd v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestavéné jednotky dle § 3 natizeni
vlady €. 366/2013 Sb. &ini 679,60 m? (idaje prevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténa ve stfedni ¢asti objektu, se samostatnym vstupem z vychodni a
zapadni strany. Prostor neni zkolaudovany. Skute¢né prostorové ieSeni jednotky

neodpovida prohlaseni vlastnika.

Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kanceldie Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim &.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim &.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti o zméné rozestaveéné stavby ¢€.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim tfadem
Klecany Méstského tfadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.
Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 6796/75739.

2.4.2 Vymeéry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka &. 3 m?
— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru 679,60
Celkem 679,60

Kod SKP podle prilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypove) Ki = 2,220.
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Vypocet ceny

Bytovy diim - § 21, piil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2020
Stari S rokll 0
Zéakladni cena dle typu z pfilohy ¢.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7095
Plocha nebytovych prostorQ ZP m? 679,60
Koeficient podle druhu konstrukce Ky - 0,993
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb Kj - 2,220
2.4.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
1) (2) 3) (4) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,082 0,08200
4 Strecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempitské konstrukce iplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa S 0,030 0,03000
11 Dvefre standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
13 Okna plastova S 0,054 0,05400
14 Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 | Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 | Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 | Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 Ohfev vody ano S 0,021 0,02100
22 Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 Instala¢ni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ka 1,000 0,858
Opoti‘ebeni linearni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplisobem
Z4kladni cena upravena ZCU K&/ m? 13 419,67
Podlahova plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 679,60
Vychozi cena CN K¢ 9120 009,29
Odpocet na opotiebeni | 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu cC K¢ 9 120 009,29
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 8 208 008,36
Index trhu Ir 1,360
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru ¢. 690/3, ku. Klecany Cs | K¢ 16 409 450,31
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2.5  Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/4, ku. Klecany (§ 21):
2.5.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/4 je provozovna umisténa v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestaveéné jednotky dle § 3 nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb. ¢ini 99,20 m? (adaje prevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténa v jihozépadni ¢asti objektu, se samostatnym vstupem ze zapadni
strany. Prostor neni zkolaudovany.

Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kancelafe Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim &.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim ¢.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti o zméné rozestaveéné stavby ¢.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim ufadem
Klecany Méstského titadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.

Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 992/75739.

2.5.2 Vyméry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. 4 m?

— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru

99,20

Celkem

99,20

Kéd SKP podle prilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypove) Ki = 2,220.

2.5.3 Kaoeficienty:

Vypocet ceny

Bytovy dim - § 21, piil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2020
Stari S roki 0
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7095
Plocha nebytovych prostorti ZP m? 99,20
Koeficient podle druhu konstrukce Ky - 0,993
Koeficient vybaveni stavby Ky - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb Kj - 2,220
2.5.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
@) 2 @) (4) ©) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,082 0,08200
4 Strecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempiiské konstrukce uplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa ) 0,030 0,03000
11 | Dvefe standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
13 Okna plastova ) 0,054 0,05400
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14 | Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 | Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 | Ohfev vody ano S 0,021 0,02100
22 | Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 | Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 | Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 Instalacni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ks 1,000 0,858
Opoti‘ebeni linedrni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplisobem
Zakladni cena upravena ZCU K&/ m? 13 419,67
Podlahova plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 99,20
Vychozi cena CN K¢ 1331 231,49
Odpocet na opotiebeni 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu cC K¢ 1331 231,49
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 1198 108,34
Index trhu I 1,360
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru ¢. 690/4, ki. Klecany Cs | K¢ 2 395 258,19

2.6 Rozestavéna nebytova jednotka €. 690/5, ka. Klecany ( § 21):

2.6.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/5 je provozovna umisténd v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestavéné jednotky dle § 3 natizeni
vlady €. 366/2013 Sb. ¢ini 50,90 m? (udaje pievzaté z ProhlaSeni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténa v jihovychodni ¢asti objektu, se samostatnym vstupem

z vychodni strany. Prostor neni zkolaudovany. Skute¢né prostorové reseni jednotky

neodpovida prohlaseni vlastnika.

Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kanceldie Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim &.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim &.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti o zméné rozestavéné stavby ¢.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim ufadem
Klecany Méstského tfadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.
Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 509/75739.

2.6.2 Vymeéry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka &. 5 m?
— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru 50,90
Celkem 50,90

Kod SKP podle ptilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypové) Ki = 2,220.
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Vypocet ceny

Bytovy diim - § 21, piil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2020
Stari S rokll 0
Zakladni cena dle typu z piilohy &.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7 095
Plocha nebytovych prostort zZpP m? 50,90
Koeficient podle druhu konstrukce Ky - 0,993
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb Kj - 2,220
2.6.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
€] ) ®) ) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,082 0,08200
4 Strecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempitské konstrukce iplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa S 0,030 0,03000
11 Dvefre standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
13 Okna plastova S 0,054 0,05400
14 Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 | Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 | Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 | Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 | Ohfev vody ano S 0,021 0,02100
22 Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 | Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 Instalacni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ka 1,000 0,858
Opotiebeni linearni metodou S/Zx100 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplisobem
Z4kladni cena upravena ZCU K&/ m? 13 419,67
Podlahova plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 50,90
Vychozi cena CN K¢ 683 061,31
Odpocet na opotiebeni | 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu cC K¢ 713 327,87
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 614 755,18
Index trhu Ir 1,360
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru €. 690/5, ki. Klecany Cs | K¢ 1229 018,57
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2.7 Rozestavéna nebytova jednotka €. 690/6, ku. Klecany (§ 21):
2.7.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/6 je provozovna umisténa v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestaveéné jednotky dle § 3 nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb. ¢ini 47,90 m? (adaje pfevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténd ve stiedni ¢asti objektu. Prostor neni zkolaudovany. Skuteéné
prostorové feSeni jednotky neodpovida prohlaseni vlastnika.

Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kancelafe Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim &.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim ¢.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti o zméné rozestaveéné stavby ¢.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim ufadem
Klecany Méstského titadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.

Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 479/75739.

2.7.2 Vymeéry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka & 6 m?

— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru

47,90

Celkem

47,90

Kéd SKP podle prilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypove) Ki = 2,220.

2.7.3 Koeficienty:

Vypocet ceny

Bytovy dim - § 21, piil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2020
Stari S roki 0
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7095
Plocha nebytovych prostorit ZP m? 47,90
Koeficient podle druhu konstrukce Ky - 0,993
Koeficient vybaveni stavby Ky - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb Kj - 2,220
2.7.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
1) 2 ®) 4) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,082 0,08200
4 Strecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempiiské konstrukce uplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa ) 0,030 0,03000
11 Dvete standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
13 Okna plastova ) 0,054 0,05400
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14 | Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 Ohiev vody ano S 0,021 0,02100
22 | Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 | Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 Instalacni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ks 1,000 0,858
Opoti‘ebeni linedrni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplsobem
Zakladni cena upravena ZCU K&/ m? 13 419,67
Podlahova plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 47,90
Vychozi cena CN K¢ 642 802,30
Odpocet na opotiebeni | 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu cC K¢ 642 802,30
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 578 522,07
Index trhu I 1,360
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru ¢. 690/6, ki. Klecany Cs | K¢ 1 156 581,32
3 Rekapitulace:
LV 2278, ku. Klecany
Jednotka | Podil na pozemku Cena celkem
K¢ st. 1383 K¢
K¢
3.2 Rozestaveéna jednotka 690/1 4 544 229,76 93 016,60 4 637 246
3.3 Rozestavéna jednotka 690/2 431967431 88 420,14 4 408 094
3.4 Rozestavéna jednotka 690/3 16 409 450,31 335 887,80 16 745 338
3.5 Rozestavéna jednotka 690/4 2 395 258,19 49 028,94 2 444 287
3.6 Rozestavéna jednotka 690/5 1229 018,57 25 156,99 1254176
3.7 Rozestavéna jednotka 690/6 1156 581,32 23 674,26 1180 256
Cena nemovitosti celkem: 30054 212,00 615 185,00 30 669 397
Zaokrouhleno (§ 50): 30 669 400

LV 2279, ku. Klecany

Cena pozemku
K¢

3.1 Stavebni pozemek 463/40

10 239 710,00

Cena nemovitosti celkem:

10 239 710,00

Hodnota vlastnického podilu 28/200:

1433 559,00

Zaokrouhleno (§ 50):

1433 560,00
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4 Obvyklda cena nemovitosti — trzni hodnota ke dni ocenéni:

V §2 odst.1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku je tzv. obvykla cena definovéana
nasledujicim zptisobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvilastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZity tyto oceiiovaci metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena“) - jedna se o cenu zjiSténou dle platného
ocenovaciho ptedpisu ke dni ocenéni nemovité véci (vyhl. 188/2019 Sb.)

Touto metodou jsou podrobné ocenény vSechny stavby hlavni a pozemky. S ohledem na ucel
ocenéni nejsou dle platné vyhlasky ocenény piipadné vedlejsi stavby, studny, trvalé porosty,
nebot’ cena zjiSténa ma pouze pomocny indikacni charakter.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) -

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti (prodeje a kupni
smlouvy nemovitych véci uskute¢néné v roce 2019 a 2020 — informace z katastru
nemovitosti) — vV okoli nemovité véci nebyly prodeje zjistény, vyhodnocenim udaji z denniho
1 odborného tisku, vyvesek realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

5 Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti porovndvacim zpiisobem:
Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci porovnavacim zptisobem byly cerpany
udaje z nabidek obdobnych nemovitych véci.

Obchodni prostor, Odolena Voda
Prodej komer¢nich prostor s pfimym vstupem z ulice Pod Tvrzi v Odolene Vodég. Prostory

jsou zkolaudovény a zafizeny jako kosmeticky a masazni salon s moZnosti prestavby. Vymeéra
68 m?.

Skladovy prostor, Horomérice

Prodej objektu s komer¢nim vyuzitim, ktery se nachazi v Suchdolské ulici, Praha 6 — ku.
Horoméfice. Hala ma zastavénou plochu 930 m? a je situovana na pozemku o celkové
velikosti 9.845 m2. Objekt byl projektovan jako Cash Carry prodejna. V soucasné dobé slouzi
jako sidlo firmy, kancelare, prodejna, sklad. Hala ma vestavéné administrativni zdzemi do
dvou pater, kryté nakladaci rampy, Groviiovy vjezd do haly, svétla vyska skladu je 7 m. K
nemovitosti nalezi dostatek parkovacich mist a zpevnénych ploch.
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Obchodni prostor, Praha 8 - Kobylisy

Prodej komer¢niho prostoru o uzitné plose 72,5 m2 v ptizemi rekonstruovaného panelového
domu v Kobylisich. Vstup je z haly domu v prostorach u vytahu. Nebytovy prostor tvoii dvé
mistnosti - 30,5 m? a 24 m?, polovina mensi mistnosti je nyni pfepaZzena a rozdélena na dvé
koje. Majitel mél piivodné zamér v prostorach ziidit rehabilitaéni pracovisté. V objektu je dale
koupelna se sprchovym koutem a toaletou, prostor pro malou kuchynku a komora (sklad).

Obchodni prostor, Praha 9 — Cerny Most

Prodej obchodnich prostor s velkymi vylohami o rozloze 402 m? v nové budované rezidencni
&tvrti Rajsky vrch na Praze 9 - Cerny Most. Prostor se nabizi ve stavu shell&core a Ize
dispozicné rozdé¢lit na jednu az ti1 jednotky pricemz kazda z jednotek bude mit vlastni vstup.
Do jednotky jsou pfitazeny sité¢ v¢. ptipravy na VZT. Libovolné vnitini rozptickovani prostor
dava novému majiteli §iroké moznosti uprav. Objekt stoji na vlastnim pozemku a je tak
samostatné stojici jednotkou s velkymi vylohami do ulice Dobrovolného a Mrazkova.

Z vychodni strany objekt pfiléhd ke gardzim a je zapustén do terénu. Podlazi je ptisvétleno
tremi svétliky v centralni ¢asti. Pfed objektem lze vyuzit dostate¢né velkou zpevnénou plochu
o velikosti az 65m2 napt. k zahrddce. Okoli budovy nabizi mnoho parkovacich stani jak pro
zameéstnance, tak pro navstévniky véetné mista pro zasobovani.

Obchodni prostor, Praha 6 — Veleslavin

Prodej lukrativniho obchodniho prostoru s vymérou 468 m2. Tyto prostory se nachazeji v
prizemi a 1. patfe nového bytového domu. Uvadény prostor se sklada z prodejni plochy,
skladu, dvou WC v¢etné sprchy, technického zdzemi, sklipku a mistem pro kancelar.
Samoziejmosti je klimatizace. Ptizemi a 1. patro je spojeno schodistém, ze kterého je vstup na
vnitini ochoz. K dispozici je jedno parkovaci misto v gardzi a moZnost parkovani dvou aut ze
strany objektu. Oplocenou zahradku s pfimym vstupem z obchodniho prostoru je mozné
vyuzit nejen pro klienty. Dispozice prostoru je vhodna zejména k vyuZiti jako showroom-
vzorkovou prodejnu.

Obchodni prostor, Kostelec nad Labem

Prodej areédlu provoznich objekti (prodejna, kancelare, skladové a vyrobni prostory atd.) v
Kostelci nad Labem, ul. T. G. Masaryka, okr. Mélnik. Pozemek 1.265 m?, uzitna plocha cca
600 m?, 2NP, 220/380, plyn, méstsky vodovod, kanalizace, stfedni plynové topeni, internet,
telefon, zabezpecovaci zatizeni atd. Velmi dobry stav celého arealu.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Nabidkova cena Km Kuyb. Cena upravena
K&/m? K&/m?

Odolena Voda 33824 0,90 0,90 27 397,44
Horoméfice 43 391 0,90 0,90 35 146,71
Kobylisy 40 278 0,90 0,90 32 625,18
Cerny Most 37 476 0,90 1,00 33 728,40
Veleslavin 42 607 0,90 0,90 34 511,67
Kostelec nad Labem 16 650 1,00 0,90 14 985,00
Cena celkem: 29 732,00
Realitni inzerce (x 0,90) 26 759,00
Nedokonéené prostory (x 0,90) 24 083,00
Cena celkem (zaokrouhleno): 24 000,00
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Vlastnicky podil 1/200 na poz. 463/40, ku. Klecany —V — 2904/2017-209
Prodej vlastnického podilu 1/200 na poz. parc. ¢is. 463/40. Realizovana cena za vlastnicky podil
je 55 000 K¢.

6 Hodnoceni - zavér:

Vlastnosti a okolnosti majici vliv na cenu obvyklou:
Kladny vliv:

- vyhleddvana reziden¢ni oblast

- dobra dostupnost Prahy

Zaporny vliv:

-jednotka bez kolaudace

Hodnoceni:
Pro stanoveni ceny obvyklé je tieba posoudit vlivy na ni ptisobici:

1. Obchodovatelnost obdobnych nemovitosti: |neutralni
2. Vécna bfemena vazici se k nemovitosti: Dle LV
3. Vliv okoli na cenu obecnou: celkové neutralni

Na zaklad¢ téchto zjisténi a s prihlédnutim k nabidce a poptavce po nemovitych
vécech je obvykla cena rozestavénych nebytovych prostortt 690/1 — 690/6 v ku. Klecany
stanovena na hodnotu 24 000 K¢&/m?.

Na zakladé téchto zjisténi a s ptihlédnutim k nabidce a poptavce po nemovitych
vécech je obvykla cena vlastnického podilu 1/200 na poz. parc. ¢is. 463/40 v ku. Klecany
stanovend na hodnotu 55 000 K&/m?.

Pokud nedojde ke zméné trzniho prostiedi, je pfedpoklad, Ze obvykla cena se bude
Vv této vysi pohybovat po dobu 12 mésici.

Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/1 v ku. Klecany
ke dni 05.02.2020 ¢ini: 4516 800,00 K¢

Slovy: ¢tyrimilionypétsetSesndacttisicosmsetkorunceskych

Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/2 v ku. Klecany
ke dni 05.02.2020 ¢ini: 4 293 600,00 K¢

Slovy: ctyrimilionydveéstédevadesattritisicesestsetkorunceskych

Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/3 v ku. Klecany
ke dni 05.02.2020 ¢ini: 16 310 400,00 K¢

Slovy: Sesnactmilionutristadesettisicctyristakorunceskych
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Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/4 v ku. Klecany
ke dni 05.02.2020 ¢ini: 2 380 800,00 K¢

Slovy: dvamilionytristaosmdesattisicosmsetkorunceskych

Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/5 v ki. Klecany
ke dni 05.02.2020 ¢ini: 1221 600,00 Ké

Slovy: jedenmiliondvéstédvacetjedentisicsestsetkorunceskych

Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/6 v ku. Klecany
ke dni 05.02.2020 ¢ini: 1149 600,00 K¢

Slovy: jedenmilionjednostoctyricetdevéttisicsestsetkorunceskych

Obvykla cena vlastnického podilu 28/200 na poz. parc. 463/40
v ku. Klecany
ke dni 05.02.2020 Cini: 1540 000,00 K¢

Slovy: jedenmilionpétsetctyricettisickorunceskych

V Milevsku dne 14.08.2020 Ing. Zdenika Hrochova
E. Destinnové 1 200
399 01 Milevsko

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskych Bud&jovicich ze dne 26.4.2000 pod pof. &is. 1626/Z pro zékladni obor

EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

STAVEBNICTVI, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢is. 4088 — 133 — 20 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladt (nahradu mzdy) Gctuji podle pripojené likvidace
na zaklad¢é danového dokladu ¢is. 133/20.
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Kopie katastralni mapy, ka. Klecany
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