ZNALECKY POSUDEK
¢.11037-317/2018

o cen¢ idealniho podilu 4344/304560 nemovité véci - pozemku parc.C. 2144/20 v k.u. Horni
Pocernice, obec Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha

Objednavatel znaleckého posudku: povérfeny insolvencni spravee, JUDr. Hana Zaveska
Ostrovského 253
150 00 Praha 5 - Smichov

Udel znaleckého posudku: zjisténi obvyklé ceny nemovité véci pro potieby
insolvencniho fizeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 3.11.2018
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Zdenék Garlik

Srbice 48

415 01 Teplice

telefon: 603872207

e-mail: garlik.zdenek@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednavateli se
piedava ve 2 vyhotovenich.

V Srbicich 6.11.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cen¢ idealniho podilu 4344/304560 nemovité véci - pozemku parc.¢. 2144/20 v
k.u. Horni Pocernice, obec Praha, okres a kraj Hlavni mésto Praha.

Na zéklad¢ objednavky povétreného insolvenéniho spravce JUDr. Hany Zaveské, Ostrovského 253,
150 00 Praha 5 - Smichov ze dne 18.10.2018 se jedna o zji$téni obvyklé ceny nemovitosti pro
potieby insolvenc¢niho fizeni.

Vzhledem k ucelu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona €.151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a v souladu s Mezinarodnimi oceniovacimi standardy
(IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou bézné¢ uzivany metody vécnd, vynosova a porovnavaci, s
nasledujicim zdtivodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k oceniované kategorii nemovitosti — pozemek,
je pro stanoveni obvyklé ceny pouZzita metoda Srovnavaci (trzni).

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 2144/20
Adresa predmétu ocenéni: Bozanovska 209

110 00 Praha
LV: 4052
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Horni Pocernice
Pocet obyvatel: 1 280 508

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 3.11.2018 za pfitomnosti znalce Ing. Zdeiika Garlika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- objednavka JUDr. Hany Zaveské, Ostrovského 253, 150 00 Praha 5 - Smichov ze
dne 18.10.2018
- vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem ze dne 30.3.2017 (LV ¢. 4052)
- informace o pozemku z nahliZeni do KN ze dne 1.11.2018
- kopie katastralni mapy v méftitku 1:1000 z nahliZzeni do KN ze dne 1.11.2018
- kopie ortofoto katastralni mapy v méfitku 1:1000 z nahlizeni do KN ze dne
1.11.2018
- cenova mapa pozemki Hlavniho mésta Prahy
- skute€nosti a vymery zjisténé na misté
- mapa oblasti

5. Vlastnické a evidencni udaje
Na listu vlastnictvi ¢. 4052 pro k.a. Horni Pocernice je uvedeno:

A - Vlastnické pravo:
KONSTRUKCE-K, s.r.o0., ¢.p. 141,
54454 Velky Viestov podil 4344/304560
Dalsi spoluvlastnické podily



B - Nemovitosti:
Pozemky:
parc.C. 2144/20 2288 m? ostatni plocha, jind plocha

C - Omezeni vlastnického prava:
Vécné bifemeno umisténi a provozovani kabelového vedeni pro PREdistrubuce,
a.s. k pozemku parc.¢. 2144/20.

6. Celkovy popis nemovité véci a lokality

Jedna se o pozemek, uzivany ve funk¢énim celku se zastavbou tfi bytovych domii na okraji méstské
casti Prahy Hornich Pocernicich. Pozemek je castecné zpevnén chodniky a komunikacemi s
povrchem z betonové zamkové dlazby, ¢astecné je zatravnén a osdzen okrasnymi dievinami. Na
¢asti pozemku byla zjiSténa Sachta podzemniho vedeni. Situovani je na rohu ulic BoZzanovské a ulic
Slatinanské a Na Chvalce.

Praha je hlavnim méstem Ceské republiky. Situovani je v okrajové ¢asti Horni Polernice na
severovychodnim okraji mésta. Vzdalenost do centra je cca 20 km, k obchodnimu centru Cerny
Most a najezdu na méstsky okruh a dalnice ve sméru na Mladou Boleslav a Hradec Kralové cca 2
km, k zastavce MHD cca 400 m a k zastavce metra Cemy Most cca 3 km.

B. ZNALECKY POSUDEK

Na zékladé objednavky povéfeného insolven¢niho spravce JUDr. Hany Zaveské, Ostrovského 253,
150 00 Praha 5 - Smichov ze dne 18.10.2018 se jedna o zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro
potieby insolvencniho fizeni.

Vzhledem k ucelu je proveden odhad ceny obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona €.151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a v souladu s Mezindrodnimi oceniovacimi standardy
(IVSC). Pro odhad obvyklé ceny jsou bézné uzivany metody v€cnd, vynosova a porovnavaci, s
nasledujicim zdivodnénim obvyklé ceny. Vzhledem k oceniované kategorii nemovitosti — pozemek,
je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda Srovnavaci (trzni).

1. Popis objektu a pozemku

Podrobny popis pozemku vcetné jeho piisluSenstvi byl v dostatecném rozsahu uveden v Casti A.
Nalez — 6. Celkovy popis nemovité véci a lokality.

Vyméra pozemkii:
parc.C. 2144/20 2288 m? ostatni plocha, jina plocha



2. Obvykla cena

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zésad¢ tremi
zékladnimi metodami, které jsou pouzivany v riaznych modifikacich.

Jednotlivé metody pro zjiSténi obvyklé ceny nemovitosti

a) metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
b) metoda vynosova (prijmova)

¢) metoda srovnavaci (trzni)

d) zdiivodnéni obvyklé ceny

Struéna charakteristika a pouZziti téchto metod:

a) metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstat¢ o stanoveni nakladi na potizeni v soucasnych cenach a urceni opotiebeni
pfiméfeného stafi a skutenému stavu (¢asova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase
hodnocenti).

b) metoda vynosova (prijmova)
Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

C) metoda srovnavaci (trzni)
V principu se jedna o vyhodnoceni prodanych nebo nabizenych porovnatelnych nemovitosti.

Obvykla cena pro danou kategorii stanovena metodou srovnavaci.

C) metoda srovnavaci (trzni)

Pro mésto Praha je schvalena cenova mapa stavebnich pozemkiil, ktera je pravidelné aktualizovana
na zéklad¢é vyvoje trhu se stavebnimi pozemky. Vzhledem k této skute¢nosti je cenu uvedenou v
této cenové mapé mozno povazovat za obvyklou.

Jednotkova cena z cenové mapy stavebnich pozemki: 5 280,- K&/m2

Vliv piislusenstvi (zpevnéné plochy, trvalé porosty) je v tomto piipadé urCeni ceny obvyklé
zanedbatelny (cena ¢ini odhadem cca 2 % resp. 1 % z ceny pozemku), stejné jako je zanedbatelny
vliv vécného bifemene zapsaného na LV.

Vyhodnoceni srovnavaci hodnoty:

Pozemek parc.¢. 2144/20 2288 m2 a 5 280,- K&/m2 12 080 640,- K¢

Komentaf:
Srovnévaci hodnota uréena na zadklad¢ cenové mapy stavebnich pozemkii.

Srovnavaci hodnota = 12 080 640,- K¢




d) Zdivodnéni obvyklé ceny

Pro ocenéni cenou obvyklou byla stanovena srovnavaci hodnota na zakladé cenové mapy
stavebnich pozemki pro pozemek jako celek. Obvyklou cenu podilu 4344/304560 uvazuji tedy v
pfepoctu srovnavaci hodnoty se zaokrouhlenim na tisice K¢ (hor$i prodejnost u podilu pozemku se
v tomto ptipad¢ neprojevi).

Na zéklad¢ uvedenych skute¢nosti odhaduji cenu obvyklou ve vysi:

Vysledna obvykla cena podilu 4344/304560 nemovité véci 172 000,-K¢

slovy: jednostosedmdesatdvatisice K¢

V Srbicich 6.11.2018

Ing. Zdengk Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajskeho soudu v
Usti nad Labem ze dne 6.5.1991, C.j. Spr. 2146/91 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 11037-317/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 226 18.

V Srbicich 6.11.2018

Ing. Zden¢k Garlik



E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace

Informace o pozemku ze dne 1.11.2018

Kopie katastralni mapy v métitku 1:1000 ze dne 1.11.2018

Kopie ortofoto katastralni mapy v méfitku 1:1000 ze dne 1.11.2018
Vytez z cenové mapy stavebnich pozemki

Mapa oblasti
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Fotografie ze dne 3.11.2018
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Parkové upravy a chodnik v zépadni ¢asti
pozemku
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Pohled jizni podél ulice Bozanovskeé Vjez do garazi z ulice Bozanovské



Informace o pozemku ze dne 1.11.2018

1.11.2018 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 2144/202

Obec: Praha [554782]2

Katastraini Gzemi Horni Pocernice (643777)
Cislo LV 4052

Vyméra [m]: 2288

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Benak Rostislav Ing. Mgr., Bozanovska 2536/32¢, Horni Polernice, 19300 Praha 9 18359/304560
Bradac Jan, Bozanovska 2535/32b, Homi Pocemice, 19300 Praha 9 3012/304560
SJM Bradac Jan a Bradacova Vendula, Bozanovska 2535/32b, Homi Pocemnice, 19300 Praha 9 15406/304560
Bretys Michael, Lannova 1540/6, Nové Mésto, 11000 Praha 1 8053/304560
BretySova Tatana MUDr., BoZanovska 2536/32c, Homi Pocemnice, 19300 Praha 9 24593/609120
Bugalova Eva ing., lvana Olbrachta 4210/20, M3eno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 7985/304560
Cmuntova Katefina, Vlasimska 1796, 25601 BeneSov 5961/304560
SIM Cwik Petr MUDr. a Cwikova Danica MUDr., Okrajni 581/3, Muglinov, 71200 Ostrava 7999/304560
Dvorakova Ludmila, Bozanovska 2534/32a, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 11837/304560
Fidler Viastislav, Podébradska 5737158, Hioubétin, 19800 Praha 9 6837/304560
Francovd Blanka, BoZanovskd 2534/32a, Homi Pocemice, 19300 Praha 9 7832/304560
Frohlich Viadimir Ing., RuzZinovska 1159/4, Kr¢, 14200 Praha 4 3369/304560
Funk Petr, Slatinanska 940/25, Homi Pocemice, 19300 Praha 9 8359/304560
HRUSKA building group s.r.o, Slatifianska 940, Horni Pogernice, 19300 Praha 1352/304560
Kaczorova Tatiana, BoZanovska 2535/32b, Homi Pocemice, 19300 Praha 9 8130/304560
KONSTRUKCE-K sr.o, € p. 141, 54454 Velky Viestov 4344/304560
SJM Krasny Tomas a Krasna Barbora RNDr., Vysokovska 1336/15, Homi Pocemice, 19300 Praha 9 8338/304560
Kyschkova KvétuSe, BoZanovska 2534/32a, Homi PoCemice, 19300 Praha 9 8484/304560
Michalcova Jaroslava Ing. Bozanovska 2535/32b, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 7828/304560
MIVA PRAHA Facility Management, a.s., Havlickovo namésti 189/2, Zizkov, 13000 Praha 3 11991/304560
Moravek Michal Ing., V Jamkéch 344, 25063 Cakovicky 6847/304560
Novotna Ursula Ing., Lesni 514, 73991 Jablunkov 11823/304560
Paviik Marek Mgr., Pficni 111/7, 67172 Miroslav 8337/304560
Petera Martin, Bozanovska 2534/32a, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 5961/304560
hodﬁzkwéKam'ialng,WZSSSBZb,HuﬁPoﬁeméoe,lSMﬁahaS 11895/304560
Pultr David, Klostermannova 2119/32, Modiany, 14300 Praha 4 98/3807
Rodinné domy Chvalka s.r.o., Za zastavkou 373, Dolni Mécholupy, 11101 Praha 10 1119/609120

hitps-/inahiizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt. aspx?encrypted=Y 1dONTOAKNFk-nHEJMaFFRhsNndifKOwXCOFASIbmqtgagidG_7xEPdrHy32 nzu... 172




1. 11.2018 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Silny Lukas, Trojska 853/72e, Troja, 18200 Praha 8 8315/304560
Sramek Jakub, BoZanovska 2535/32b, Homi Pocemice, 19300 Praha 9 12011/304560
SIM Svestka Jindfich a Svestkova Jifina, Javornicka 2357/4, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 12009/304560
SIM Toula Petr 2 Toulova Zuzana, Vojicks 1021/14, Homi PoZemice, 19300 Praha 9 11822/304560
Ulrichové Zlata, Bozanovska 2534/32a, Horni Pocernice, 19300 Praha 9 7975/304560
Van Bommel Alena, Foersterova 933, 53501 Preloud 8321/304560
SIM Veber Jan Mgr. a Veberova lva Mgr,, Dolska 1449/9, Homi Pogemice, 19300 Praha 9 1565/60912
Vorliékové Irena, Biskupcova 1591/34, Zizkov, 13000 Praha 3 3369/304560
Votruba Robert, K novjm domkiim 43, Lahovice, 15900 Praha 5 11878/304560

ZpUsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpiisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava

Vécné biemeno (podie listiny)

Vécné bfemeno uZivani

Vécné biemeno zatézujici spoluviastnicky podil
Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podie insolvencniho zakona - KONSTRUKCEK sr.o.
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - KONSTRUKCE-K sr.o.
Zahajeni exekuce - Fidler Viastislav

Vice inft ikc ym Gdai nak vkaplikad.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovisté Prahaz

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 01.11.2018 08:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky fad zemémelicky a katastralni2 . Pod sidiistém 1800/9. Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze apiiace 553 budd 0
Podsni urtens inien WadGmia p jon zasicite piimo na jajich - mail >
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Kopie katastralni mapy v méritku 1:1000 ze dne 1.11.2018

1.11.2018 Publikace dat ISKN Tisk - 0s :171ms, 825 prvkii.
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Kopie ortofoto katastralni mapy v méritku 1:1000 ze dne 1.11.2018

1.11.2018 Publikace dat ISKN Tisk - 0s :531ms, 825 prvki.
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Vyftez z cenové mapy stavebnich pozemku
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