ZNALECKY POSUDEK
¢. 1243/24/18

o cerg spoluvlastnického podilu ve vysi 1/111 k pozeniki814/228, ktery se nachazi v
katastralnim Uzemi Wmeéves v obci Praha v okrese Hlavnésto Praha

Objednavatel znaleckého posudku: TP Insolvence v.o.s.,&ICO: 032 96 636
Jankovcova 1037/49
170 00 Praha 7 — HoleSovice

U¢el znaleckého posudku:

ocereni se provadi prodely insolvernihofizeni

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sh., €. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sbh.¢. 188/2011 Sb.¢£. 350/2012 Sb.g. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sh.§. 344/2013 Sb.¢. 228/2014 Sb. &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MER &. 441/2013
Sb. ve ziéni vyhlasky €. 199/2014 Sbh.¢. 345/2015 Sb.¢. 53/2016 Sbh.¢. 443/2016 Sb. &.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 24.4.2018 znaleg@gsudek vypracoval:

Ing. Miroslav Balnar

Nalepkovo nam. 929/14

708 00 Ostrava - Poruba

telefon: 777729127

e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz

Patet strans véetre titulniho listu a  stranifloh. Objednavateli sefpdava ve 2 vyhotovenich.

V Ostra¥ 22.5.2018



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Na zaklad pozadavku spotmosti TP Insolvence v.0.s. je Ukolem znalce vypvaod znaleckého
posudku o censpoluvlastnického podilu ve vysi 1/111 k pozenikd814/228 vedeného v druhu
jako orna fida, ktery se nachazi v katastralnim Guzemfitdéves v obci Praha v okrese Hlavni
meésto Praha.

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Pozemky
Adresa pedmetu ocerni: Saturnova

Praha 10 - Utinéves
LV: 2786
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni misto Praha
Obec: Praha
Katastralni Uzemi: Uineéves
Patet obyvatel: 1280 508

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se zadiienim byla provedena dne 24.4..2018 fitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictui 2786, ktery byl vyhotoveny dalkovyntigtupem
do katastru nemovitosti ke dni 18.4.2018

- Kopie katastralni mapy, ktera byla vyhotovenarnétovym pistupem do katastru nemovitosti
- Cenova mapa stavebnich pozémkeésta hlavniho résta Prahy, ktera je platnd od 1.1.2018

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnik pozemku: 750508/5445, Pan Jaroslav Hlu€egtmirova 510/7, 140 00 Praha 4 -
Nusle, vlastnictvi: podilové, vlastnicky pil: 1 /111

Parcelas. 1814/228 - ornaqa - 3261°m
Vlastnik :
Jaroslav Hluchy podilil

Cestmirova 510/7
140 00 Praha 4 - Nusle

6. Dokumentace a skut&nost

Znalec gl k dispozici pouze fistup z internetového portalu Mapy.cz a udaj ezli¥ahi do
katastru.

7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Pozemek se nachazi v okrajasdsti hlavniho mssta Prahy, v mistniasti UKinéves. Pozemek je
vedeny v druhu jako ornaiga a nachazi se v prostoru za bytovym domertissupem z ulice
Saturnova.




Pozemek je zatra¥ny s nizkymi okrasnymiigvinami a pes pozemek prochézi komunikace pro
pesi ( chodnik ) s povrchem ze zamkové dlazby.

Na Zadost objednatele neni chodnik a okrageimy predmetem ocesni.

8. Zakladni pojmy a metody oce#ni

Ocereéni se provadi dle platnych cenovyctegpisi k datu vypracovani znaleckého posudku v
stanoveni obvyklé ceny.

9. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek. 1814/228




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakori ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sbhg. 303/2013 Sbe. 344/2013 Sbhg. 228/2014 Sb. & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve 2ni vyhlaskye. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sb&. 53/2016 Sbg. 443/2016
Sb. a¢. 457/2017 Sb., kterou se proéfdektera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1. Pozemel&. 1814/228

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jak@ @ida. Pozemek je ffstupny z ulice
Saturnova a nachazi se¢gné blizkosti zastavby bytovych dém

Pozemek je z i@vaznécasti zatravéiny s nizkymi az plazivymi okrasnymiie@l/inami. Res
pozemek prochazi komunikace pr$ps povrchem ze zamkové dlazby.

Pozemek je ocemy v cenové mapstavebnich pozenikmésta Prahy. V této mé&pe pozemku
piitazena jednotkova cena ve vysi 4 010,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové méaptavebnich pozemk dle § 2

N&ze Pa'rcelnl’ Vymzéra Jedn. czene Cena
¢islo [m“] [K¢/mT [K¢]
orna mda 1814/228 3261 4010,00 13076 610,-
Cenova mapa - celkem 3 261 13 076 610,-
Pozemeke. 1814/228 - vychozi cena pro vyget vlastnického podilu = 13076 610,- K
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/111

Pozemekeé. 1814/228 - zjistna cena = 117 807,30 kK



C. REKAPITULACE

1. Pozemek. 1814/228 117 807,30 K
Vysledna cena - celkem: 117 807,30 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 117 810,- K

slovy: Jednostosedmnacttisicosmsetdeget K

Obvykla cena :

Obvyklou cenou se procély tohoto zakona ( Zakoh 151/1997 Sb. ) rozumi cena, ktera by byla
dosazena ip prodejich stejného péjpact obdobného majetku nebdi gposkytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzamkk dni oce#ni. Fitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSakaji vySe se nepromitaji vlivy mirf@dnych
okolnosti trhu, osobnich pami prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni libgp
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozuniji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicikkaujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pkladdand majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu ¥ci a ugi se porovnanim.

Pro stanoveni obvyklé ceny se pouziva porovnavatbdda. Principem porovnavaci metody je
nalezeni mnoziny pozenikse stejnymi nebo podobnymi charakteristickymi prviesngs jsou
porovnavany nasledujici ukazatele a prvky : tygegmoku, druh pozemku, velikost, moznost
vyuziti, umiséni v lokalit, dopravni dostupnost a pod.

V tomto konkrétnim fipadt nelze porovnavaci metodu spolehllipouzit, nebt spoluvlastnicke
podily k pozemkm nejsou Bzn¢ predmétem obchodovani.

Pozemek je oceény v Cenové map stavebnich pozenikhlavniho n¢sta Prahy. S ohledem na
tvorbu této mapy je mozno povazovat cenu uvedent@iovcenové mapza cenu v daném mésa
case obvyklou.

S ohledem na spoluvlastnicky podil k pozemku aagpasy, které omezuji uzivani vlastnickych prav
uvedenych v oddile C - Omezeni vlastnického pralisty vlastnictvi se hodnota pozemku sniZuje
0 padesat procent.

Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vySi 1/1dd pozemkuc. 1814/228 je stanovena
nasledovs :

117807,-K x 0,50 = 58903 ,-K

Vysledna cena po zaokrouhleni : 58 90(x%,- K



Obvykla cena majetkového podilu na pozemkii814/22&:ini :

58 900 ,- K

slovy : padesatosiotiewtset korudeskych

V Ostrag 22.5.2018

Ing. Miroslav Balnar
Nalepkovo nam. 929/14
708 00 Ostrava - Poruba
telefon: 777729127

e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz
Zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.9.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim Krajského soudu v Osttae
den 18. 4. 1996;.j. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, phaetvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 1243/24/18 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji doklademe. 1243/24/18.



