*‘""""j‘""‘

1 2vaecka \ T 4

Znalecky posudek ¢. 2410-045-2020

Stanoveni ceny obvyklé - trini ceny podle § 2 odst. 1 zdkona
¢, 151/1997 8b. o ocedovini majetku

Nemowvité véci v ka. Détenice, okres Jicin, pro ddely insolvenéniho #Hzeni
spis. zn. KSHK 33 INS 18474/2018
{dluznik Miroslay Karisek)

Objednatel

KOPPA, voo.s.
Mozartova 679721
4600 (11 Liberec

Zpracovatel

. Znalecks a.s.
znalecky ustav
Mozartova 679/21
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L ZMALECEA a.s,

znalecky dscavy

Objednatel:

Piedmét ocenéni:

Uéel ocenéni:

Zpracovatel:

A. Uvodni list

KOPPA, v.o.s, insolvenéni sprivee
Mozartova 679/21, 460 (1 Liberec
IC 25428578

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vihmdnim viastnicevi
a spoluvlastnictvi, zapsané na LV & 106, 107, 119, 120, 499, 507, 562
vie vhki Détenice, okr. Jicin, Jedni se o soubor pfeviiné
zemédélskych pozemlod podle stava ke dni ocenéni,

Zmalecky posudek  je  vypracovin npa  mikladé  objedniviy
insolvenéniho spravee dluinika Miroslava Kariska, spoleénost
KOPPA, v.0.5, se sidlem Mozartova 679/21, 460 01 Liberec, a to
pro acely mml'.re:nﬁnj]m tizeni vedeného u Krajského soudu v Hradd
Krilové pod spis. zn, KSHE 33 INS 18474/2018

1. Znalecka a.s.
znalecky vstav
Mozartova 679
460 01 Liberec
IC 25488350

Tento znalecky posudek se vydivi ve dvou vyhotovenich, z nich# jedno zistivi v archiva

enaleckeho idstav.

Znalecky posndek £. 2410-045-20240 gtrana 3



L ZMALECE as.

snalecky drtay

B. Obecné pfedpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu s ndsledujicimi obecnymi pedpoklady
a omezujlcimi podminkami:

1. Znalec vychizel ze svich databizi, obecné dostupnych informaci a z informaci
a prohlifeni o pravost a platnost piedloZenych podkladi.

Neodpovida mdiz zejména za:

a) pravost a platnost viastnickych nebo jingch véenych priv k ocefiovanim movitim
a nemovitfm vécem,

b} pravost a platnost priv k cizim vécem a najemnich vetahl k nim, jejichZ existence
méla nebo mohla mit vliv na provedeny znalecky posudek.

2 Znalec vychizel z toho, fe informace ziskané z predlozenych podkladil pro zpracovani
znaleckého posudka jsou vérohodné a sprivné a nebyly tudi ve viech pfipadech
# hlediska jejich pfesnost a dplnost ovéfovany.

i 5 Znalec zpracoval znalecky posudek podle podminek na twho v dobé jeho providéni
a necdpovidi za phipadné zmény v podminkich trhu, ke kterim by doflo po pfedani
znaleckého posudlou.

4. Tento znalecky posudek respelctuje privai predpisy v oblastl cen, financovani, Géetnicrvi
a dand, které mély platnost v dobé, ke které je posudek zpracovin.

3 Znalecky posudek byl podin v souladu s etickfmi kodexy IRRV (Institute of Revenues,
Ranng and Valvation, UK) a IREI (International Real Estare Insttute, USA).

Zaslecki posudek ¢, Z410-045-2020 strama 4



L ZMALECKA as,

znulecky dscay

C. Osvédéeni

Znalecky Gstav a zpracovatelé posudku timto csvédéuji a prohlaguji, e

1. W soucasné dobé nemaji a ani v budoucnosti nebudou mit prospéch z podnikani, kreré
je piedmétem zpracovaného znaleckého posudku. Odména za provedeny znalecky posudek
nezivisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotich.

2, Zpracovany znalecky posudek =zohlediuje viechny nim  zndmé shuteénosd, lkteré
by mohly ovlivait dosazené zivéry nebo posuzované hodnoty.

3. Pii své dinnost jsme neshledali Zadné skuteénosti, kreré by nasvédéovaly, ze ke znaleckému
posudku predané dokumenty a podklady, nejsou pravdivé a sprivné,

4. Zpracovany znalecky posodek byl vyhotoven s védomim nisledkd védomé nepravdivého
znaleckého posudku dle § 110a Trestniho fidu

5. Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven s védomim nasledkd védomé nepravdivého
znaleckého posudku a znalecky posudek spliuje podadavky dle §127a Obéanského soudniho
facu,

6. Znalecky posudek wyhotovil znalecky dstav 1. Znaleckd as., sidlem Mozartova 679721,
460 01 Liberec. Zpracovateli znaleckého posudlo jsou:

Ing, arch. David Charousek

V Liberci dne 25. 5. 2020

1. Znalecki a.5.
znalecky tstav
Mozartova 679/21
460 01 Liberec

IC 25488350

Emnalecky posudek &, 2410-045-2020 stranag 5



L ZNALECKA a5,
rnalecky Ustav

1. NALEZ - POPIS PREDMETU OCENENI

1.1. Definice pfedmétu ocenéni

Addresa: Diétenice, okres Jicin

Cikres: CZ0522 Jicin

Obec 572829 Détenice

Katastoilnd gzemi: 625922 Deétenice

B ardnie Podi

Antod Viastimil, & p. 105, 50724 Diétenice 1/22
SIM Antod Viastmil a Antofovi Lada, £ p. 105, 50724 Détenice 1/22
Bélinova Jitka, £ p. 2, 50801 Bohanka 1/22
Ceskd republika, %/ 44
Handékova Marting Mgr., Horni Lochoy 55, 50601 Holin 1/ 66
Jendek Franniek, Malobreatfice 52, 20402 Knéfmost 1/22
Karisck Miroslay, &. p. 141, 50724 Détenice 1/22
Klimsza Petr Ing, Vinkovi 801,/18, Cimice, 18100 Peaha & 1/44
Kubin Vladimir, & p. 145, 50724 Détenice 2722
MNovotma Made, & p. 48, 50724 Détenice 1/22

Visstnk dle PDl:hl:mr:k Miroslav, Pod Obarou 1021, 29306 Kosmonosy 1/132

LV & 106 Podzimek Roman, € p. 214, 29301 Repov 1/132
Pokoeny Jifi, Emlesova 569, 50723 Liban 1/22
Porfovi Zdedika, Na Peesdtyné 368,11, Liberec TV, 46001 Liberec 1722
Prvni zemédelski Zahomice, a.5., Hlaeni 204, 28903 Zihomice 1/22
Rykl Ji#i Ing,, K. V. Raise 1432, 50901 Nova Paka /132
Boykdowa Libude, K. . Base 1432, 30001 Mowva Paks 1/132
Slavik Jaroslay, & p. 115, 50732 Cholenice 1/22
Slavik Vojtéch, Keted 13, 30601 Jidinéves 3744
svorcova BlaZena, £ opo 147, 30724 Drétensce 1/22
Triner Alois, &. p. 37, 30724 Détenice 1/22
Timinek Jaroslav Ing., Fantova 1789/18, Stodilky, 15500 Praha 5 1/44
Phsluinost hospodafit s majetkemn stin
Stitni pozembkovy Gfad, Husinecks 1024/ 11a, Z3tkow, 13000 Praha 3 /44

Mistmi Setfent nebylo provedeno

Olcenéni ke dni: 25, 5, 2020

Memovite vec:

pozemek p.¢. plocha m® druh stavba  zpdisob ochrany
572,27 1574 vodni plochs, koryto vodniho 1ok ne nend

Loalecky posudek c. Z410-045-20240
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1. ZMALECEM as,

gmalocky iscay

Adsesa: Diétenice, okres Jicin

Okres: CZ0522 Jidin

Crhec: 572820 Diétenice

Katastralni nzemi: 625922 Diétenice

I fartaide Padit

SIM Antod Viastimil a Antofovd Lada, & p. 105, 50724 Détenice 1/12
Bélinava Jitka, ¢, p. 2, 50801 Bohirka 1/12
Ceski republika, 1/12
Jencek Frantidek, Malobratfice 52, 20402 Knéimost 1/12
Karisck Miroslav, &. p. 141, 50724 Détenice 1/12
Klimsza Petr Ing., Vinkovi 801/18, Cimice, 18100 Praha 8 1/24

Vlastnik dle Kubin Viadimir, & p. 145, 50724 Détenice 2712

LV ¢ 107 Novomd Marie, & p. 48, 50724 Détenice 1/12
Porfova Zdenka, Na Perityné 368/11, Liberec TV.-Pergtyn, 46001
Liberec 1/12
Slavik Jaroslav, & p. 115, 50732 Cholenice 1/12
Stolovsky Karel, & p. 27, 50724 Détenice 1/12
Timinek Jaroslav Ing., Fantova 1789/18, Stodilky, 15500 Praha 5 1/24
Péisludnost hospodafit s majetkem stitu Padil
Stitni pozemkowy ffed, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 1/12

Bistni Setfend: nebylo provedeno

Creenéni ke doi: 25, 5. 2020

MNemovite véck

pozemek p.c. plocha m? druh stavba  zplisch achrany
572/24 209 ostatni plocha, ostatni komunikace ne nend

Adresa Drétenice, okrees Ticin

Cikres: CZ0522 Jicin

Obec ST2R20 Ditenice

Katastodlnd geemi: 625922 Détenice

V- dasinike Pooddii
Bacovskd Marcela, £ p. 156, 50724 Détenice 1,/80
Bittner Viclav, Sokolovsks 366, Nowé Mésto, 50601 Jidin 1/160
Biizovd Erdilovd Libude, & p. 129, 50724 Détenice 1,40
Buriik Zdenck, £ p. 46, 50724 Déenice 1/80
Cidlina Jaroslav, & p. 116, 20431 Piskovd Lhota 1/40
Ceski republika 11/80
tnik die LV ! . .

T};ﬁ t FP majetkova a.s., Podvinoy mbyn 2283/ 18, Libed, 19000 Peaha 0 1/80
Hijkovd Petea, Ma steéni 240, Cejeticky, 20301 Mladi Boleslav 1/160
Hanackova Martina Mgr., Hoeni Lochey 55, 50601 Holin 1/120
Hejl Jan, Zalanského 201,/12b, Repy, 16300 Praha 6 1/80
Hejl Jiti Ing., Lhota 57, 51301 Chuchelna 1/80
Jarolimkevd Made, 50724 Diétenice 17240
Jekibek Josef, Husova 26, Praha 11 1/40
Karisek Miroslav, & p. 141, 50724 Détenice 1740

Znaleckf posudek &. 2410-045-2020
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1. ZMALECKA a5
zraleeky dstav

Klabanovi Hana, & p. 107, 50724 Détenice 1/ 160
Kobylik Antonin, Na Vétmika 258, Dobitz 1/40
Koitik Biedslay, & p. 511, Kosmonosy 17120
Koitik Josef, & p. 511, Kosmonosy 1/120
Koét'ak Viislav, & p. 511, Kosmonoay 1/120
Kostikovn Franasks, Détenice 1/240
Koudelkova Jaroslava, Jongmannova 274, Valdicke Péedmeésd, 30601
Jicin 1/160
Mislik Oldfich, & p. 39, 50724 Détenice 2/40
Matéjka Jan, Radomskd 471 /5, Bohnice, 18100 Praha & 1/40
Mosciart Vlasta, Slavikova 120416, Zizkov, 13000 Praha 3 1/80
Pichovi Jana MUDt., Mlynska 166, 25217 Tachlovice 1/40
Pincovi Ridena, Osenice, 50723 Détenice 1/240
Podzimek Miroslav, Pod Oborou 1021, 29306 Kosmonosy 17240
Prvni zemédélska Zahornice, a.s., Hlavnd 204, 28903 Fihormice 1/12
Robousy, s-e.0, Opletalova 1284/37, Nove Mésto, 11000 Praha 1 11/120
Rykl Jifi Ing., K. V. Raise 1432, 50901 Novi Paka 1/240
Ryklovi Liboge, K. V. Raise 1432, 50901 Novi Paka 1/240
Slavik Vejtéch, Keteri 13, 50601 Jidinéves 1/40
S]M Slavik Karel a Slavikovd Jana, & p. 177, 50724 Détenice 2/40
Stolovslky Karel, & p. 27, 50724 Détenice 1740
SIM Stolovsky Karel & Stolovska Verontha, & p. 27, 50724 Diétenice 1/40
Vackowvi Marte, £ p. 135, 50724 Détenice 1/80
Vavruika Jaromir, ¢. p. 18, 50724 Détenice 1/40
Vodik Jifi, & p. 123, 50724 Détenice 1/40
Vojtiskovi |ifina, Rohadova 648, 50001 Neovd Paka 1/160
Volak Jan Ing., € p. 24, 50724 Détenice 1/40
Valikovi Jasa Ing., Nad headnim vodojemem 1054/5, Stfedovice,
16200 Praha 6 1/40
Zncharnikovd Martina Mge., Kalefowa 327/7, Mlada Boleslav IT1,
20301 Mlada Boleslav 1/160
ZEM, as, & pe 73, 50362 Lugec nad Cidhinou 2740
Piishifnost hospodafit s majetkem stim
Stitni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 11,80

Mistni fetfent: nebylo provedeno

Ocenéni ke dni: 25, 5. 2020

Nemovité véci:

pozemek p.c. plocha m? druh stavba  zplsob ochrany
_301/7% 3123 ormd piida e ZPF

Adresa: Détenice, okres Jidgin

Orkres: CZ0522 Jicin

Crhec: ST2820 Détenice

[Kataserilnd zemi: 625922 Détenice
V lastnike Podif

Yustalk ALY Rasdaek Miroslav, & p. 141, 50724 Détenice 1/1

Zualechy posuvdek €. 2410-045-2020
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i ENALECEA a5

analocky astav

Mistni Setfeni: nebylo provedeno
Oeenéni ke dns: 25. 5, 2020
MNemovite véc:
pozemek p.c. plocha m* drah stavba zpiisob ochrany
se 73 280 zastavend pl. a nadvof RD ép. 34 aa LV 570 ne
301/143 4604 ond phda Me LZPE
317 /41 DRG] ormi plda Me ZPF
572/75 5809 omi pida Me ZPF
Adresa: Deétenice, okres Jicin
Olcres: CEN522 Tigin
Obec: 572829 Détenice
Kamsredlnd dzemi: 625922 Détenice
L lastuik Podsf
Antod Vissumil, & p. 105, 50724 Détenice 1/22
Bélinovi Jitka, & p. 2, 50801 Bohdfika 1/22
Ceslkd republika, 7744
Haniadkova Martina Mpr., Homi Lochov 55, 50601 Holin 1/ 66
Jenéek Franndek, Malobratfice 52, 20402 Knéfmaost 1/22
Karasek Miroslav, £. p. 141, 50724 Détenice 1,22
Kubin Viadimir, € p. 145, 50724 Détenice 2722
Novotna Marie, & p. 48, 50724 Diétenice 1/22
Podeimek Miroslav, Pod Oborou 1021, 20306 Kosmonosy 1/132
Podzimek Roman, & p. 214, 29301 Repov 1/132
dle LV -
Tg;“m"k Puskorny Jifi, Emlerova 569, 50723 Libid /22
Porbova Zdeka, Na Perftyng 368/11, Liberec IV-Perdtyn, 46001
Liberes 1/22
Prvni zemédélaki Zihornice, as., Hlavnd 204, 28903 Zihoenice 2/22
Robousy, s.r.o., Opletalova 1284/37, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/11
Bykl Jiff Ing., K. V. Raise 1432, 50001 Novi Paka 1/132
Ryklovi Libude, K. V. Raise 1432, 50901 Nova Pala 1/132
Slavik Vojtéch, Keted 13, 50601 [icinéves 5/44
Stolovski Karel, & p. 27, 50724 Détenice 1/22
Toner Alods, £ p. 37, 50724 Ditenice 1/22
Prislutnost hospodafit s majetkem stim
Stitni pogemkovy Gfed, Husinecks 1024/ 11a, Zizkov, 13000 Praha 3 T/44
Mistni fetfend: nebylo provedeno
Croenénd ke dat 25, 5 2020
Memovité wécr:
 pozemek p.d plocha m? druh stavba  zplsob ochrany
586,17 i) ornd pada ne ZPF

Znaleeky posudek €, 2410.-045-2020
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LZMALECEA as.

snalecky aeear

Adresa: Détenice, okres Jigin

Olcres: CZ0522 Jidin

Orbvec: 272829 Détenice

Katastrilni Gzemi: 625922 Détenice
I lntnik Podi!
Bélinova Jitks, € p. 2, 50801 Bohédka 1712
Ceski republika, 2/12
Jencek Frantifek, Malobratfice 52, 29402 Knézmost 1/12
EKarisck Miroslav, &, p. 141, 50724 Détenice 1/12
Kubin Viadimir, & p. 145, 50724 Détenice 2712

Vlastnik dle L'V Movotng Marie, £ p. 48, 50724 Détenice 1/12

Al Poriovi Zdedka, Na Perdtyn# 368/11, Liberec IV-Periim, 46001
Liberec 1/12
Prvni zemédelskd Zahornice, as., Hlavni 204, 28903 Zihornice 1/12
Robousy, s.r.0., Opletalova 1284/37, Nové Méato, 11000 Praha 1 1/12
Shavik Jaroskav, & p. 115, 50732 Cholenice 1/12
Piisluinost hospodafit s majetkem stitu Pail
Statni pozembkovy ifad, Husinecks 1024/ 11a, Zigkov, 13000 Praha 3 2/12

Mistni Setfeni: nebylo provedeno

Oeendni ke dmi: 25. 5. 2020

Nemovité vé:

pozemek p.i. plocha m? duh stavba.  zplsob ochrany
572725 Dl vodni plocha, koryto vodniho toku ne neni

Adresa: Diétenice, okres Jicin

Okres: CZ0522 Jidin

Obec 572829 Dérenice

Katastralnd geemi: 625922 Détenice
[T Py
SIM Antoé Viasomil a Antodovi Lads, & p. 105, 50724 Détenice 1/12
Bélineva Jitka, £ p. 2, 50801 Bohidka 1/12
Cesk republika, 1/12
lencek Franmick, Malobratfice 52, 20402 Knézmost 1/12
Kardsek Miroslav, & p. 141, 50724 Détenice 1/12

Yeonikde LY Rubin Viadioni, & p. 145, 50728 Détenice 3712
Movotna Mage, & p. 48, 50724 Diétenice 1/12
Poriovi Zdeika, Na Perigme 368,11, Liberec [V-Perityn, 46001
Liberec 1712
Robousy, &.r.0., Opletalova 1284 /37, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/12
Slavik Vojtéch, Keten 13, 50601 Jidinéves 1/12
Stalovsky Kaeel, £ p. 27, 50724 Détenice 1/12
Prigludnost hospodatit 5 majetoem stata Podil
Stitni pozembkovy tfad, Husinecki 1024/ 11a, Zizkov, 13000 Peaha 3 1/12

Mfistni Getfend:

nebylo provedena

Zoualecky posadek &, 2210-045-2020
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1. ZMALECEA a5

ananlecky astar

Ocenéni ke dns: 25, 5, 2020

Nemovité véci:
pozemek pot. plocha m* drub stavba  zplisob ochrany
572/9 991 ornd piida ne ZPF
Popis nem. véci:

Piedmétem ocenéni je soubor pieviiné zemédélskych pozembkil v obei Détenice v okrese Jidin,
které jsou ve spoluvlastmickém i vihradnim viastnictvi dlugnika. Pozembky ke rozdélic typové
do i shupin.

Pozemek p.¢. 73 je stavebni, ma velikost 280 m* a je z cca ¥z zastavén stavbou, Na pozembku stoji
stavba starifho rodinného domu s &p. 34, ktery je v majetku jiného viastnika. Na listu vlastnictvi
neni tento stav ofetfen vécnym bfemenem. Nepodafilo s nim zjistie, zda-hi viastnik pozemko
dostivi néjakou kompenzaci od majitele stavby. Tento pozemek je ve vihradnim vlasmictvi
povinného,

Diruhou cast tvofl kvalitni zemédélské pozemky uiivané jako omice v honu spolu s daliimi
pozemky (jinych vlastnikid). Zemédélské pozembky v katastru Détenic maji podle bonity pidy
podle celorepublikového primérn mimé nadprimémou kvaline. Vihodou je i dostatek roénich
srazck v regionu. Tyto pozemky jsou wve vyhradnim  vlastmictei dluZnika, nékteré wve
spoluviastnictyi.

Tieti Cist tvod pozembky zemédélské, keeré oviem nejsou hospoditsky vyuiiviny. Jednd se
pievainé o pozemky nepravidelného tvaru, které tvoii koryto odvodiovacthe kanilu nebo
remizky mex pol. Tyto pozemky maji nepravidelny tvar, nejsou obhospodaioviny a nejsou
vedeny ve vefejném registru zemédélské pady, Tyto pozemky jsou ve spoluvlastictvi dalsich
osob,

Pozembky na LV €. 106:
podil ME p.c. m* druh pozemlbo
1/22 572/27 1574 vodni plocha, koryto vodniho toka phirozené nebo upravend

Dlouhy remizek mezi poli 5 niletovon vegetaci, délka cea 540 m #itka 2,7 m, neni hosp. vyudivany, neni
v LPIS

Zaalecky posvdek & 2410-045-2020 seraan 11



L ZMALECKS as,

gnalecky datav

Pozemky na LV & 107;

podil ME g m* druh pozemlm
1/12 572/24 209 ostatni placha, ostami komuonikace

Uzk'_'.r pis mes polem a remizkem, défka coa 120m a prim fifka 1,5 m, neni hospodifsky vyuzivany,
neni v LPIS

Pozemky na LV & 119 :
prodil ME P m druh pozemku
1/40 30179 3123 arnd piida

Dh:ruhf PEE Fﬁ‘;ﬂdﬂt Epcui-:r_m cesty ukivany v honw jake kvalitnd ornd phda.
: = : \ '.l 'l_. W I'l.

; h
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L
T T T e
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“":".
Pozemky na LV & 120
podil MK pt m drub pozemku
1/1 5t T3 280 zastavénd pl. 2 nadvofi,

Pozemek je zastavén :s::wi:rnu domu k bydleni s £p. 34, ktesy je jiného viastnika. Pozemek lefi v okrajové
£isn -u:n-'l:k.:e 3 dostupng i 15,
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podil ME p.c. m? druh pozemion
1/1 301,/143 4604 ornd piida
100% ornd phda na Zhoeové, udivany v honu, dobrd bonita 18,085 Ké&/m?, pozemek s pravidelnou
geometril, Pozemek je zapsin v LPIS

padil MK p-c. m? druh pozemku
1/1 317/41 0261 omi pida

1% orna pida v Kozodirek, udivany v honu, dobra bonita 18,085 Ké/m?, poremek s pravideinou
creametil. Pozemek je zapsan v LPIS

¥

podil ME pe m* druh pozembu
1/1 572/75 5809 o pilida
100% orna pida u Badantnice, ukivany v hoou, primémad bonita 12,10 Ké&/m?, pozemek s pravidelnou

peometni. Pozemek je zapein v LPIS

Znalecky posodek &. 2410-045-2020 stronn 13
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Pozemky na LV . 499:
podil ME pi mt druh pozemiu

1/22 586/17 60 ornd plids
Maly pozemek s nepravidelnou geometrii lezi na okeaji honu v blizkosti odvodfiovactho kandho
Pozemck je zapsin v LPIS, mi niZs bonits

Pozembky na LV & 507:

podil ME poé. m® druh pozemla
1/12 572/25 260 vixdai plocha, koryto vodniho toku phrozené nebo upravens

Uszkf pés mewi polem a remizkem, délka cca 520 m a prim. $ifka 1,7 m, neni hospodifsky vyuzivany,
neni v LPIS

Pozemky na LV & 507:
podil ME P m* druh pozemim
1/12 572/9 991 armda pida

Uzl piis mezi polem a remizkem, délk cea 390 m a pefin §itka 2,45 m, zem. obbospodatovang v LPIS

Zaalechy posudek £. 2410-045.2020 atrana 14
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1.2, Vécna prava sloudici ve prospéch nem. véci

Vecna prava slouZici ve prospéch nemovitosti nejsou na listu viastnictvi v oddile B1 zapsina.

1.3. Vécna prava zatéZujici nem. véci
Vécna priva zatézujici nemovitost zapsana v oddile C na Lista viastnicrd & 120

Vécné biemeno véené biemeno brani vody ze studné (pozemkovi katha vl. 35, z roku 1984)

Orpravnénd pro:
Parcela p.€. 72 (soused)
Povinnost k:

Parcela: p.¢. 73

Vécné bfemeno phistupu k el. vedeni (Usneseni soudu z roku 1936)
Oprivnéni pro:

Velkostatek Diétenice
Pevinnost ke

Parcela: p.¢. 301/143

14.  Pravni vady

Viechny ocefiované pozemky jsou zatiteny Exekucnim pikazem nuceného prodeje, za dclem
spenédeni majerku diuinika.

Ve smysho ustanoveni § 167 odst. 4 zakona & 182,/2006 Sh., o Opadku a zpisobech jeho fedeni
(insolvendni zikon) dojde zpenézenim nemovirého majetkn k zinika zajisténi a véenjch priv.,

Dle ustanoveni § 285 zikona €. 182/2006 Sb., insolvenéni zikon zpenézenim majetkové podstaty
zanikaji v rozsahu, v ném# se tkaji zpenéieného majethu

a) udinky nafizeni vykonu rozhodnut nebo exeluce, aéinky dorudeni vyrozuméni o zahdjeni
exeluce a Gcinky vydanyech exekudnich piikazd

b) ostatni zivady viznouci na zpenéfovaném majethu, véemé neuplatnénjch pfedkupnich
prav podle § 284 odst, 3 a 4 a véemnd zdvad zapsanych ve vefejném seznamu, neni-li dile
stanoveno jmak

1.5. Podklady pro ocenéni

Podklady pro ocenéni nemovitost :
®  Vypisy listd vlastnictv] = katastru nemovitosti
* Snimky z katastrilnich map
»  Cesky statisticky afad, vefejnd databize, www.czso.cz
*  Subportal Ministerstva zemédélstvd, wow.eAGRILcz
®  Swav nemovitjch véci zpitény ph mistnim fetfeni
* Databaze prodeje zemédélskfch pozembki
http:/ fwww. prodejpudy.cz
htp:/ fwww. zemedelskepozemky.cz

fnolecky posudek £. 2410-045%-2024 etrana 15
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http:/ foww. farmy.cz
hetp:/ forwrw sreality.cz
hetp:/ forwew ceality.cz
http:/ forww bioreality.cz / cena-pudy
* Servery s metodickym a profesnim zaméfenim: www.zakony-online.cz, www.mapy.cz,
www.mkcr.cz, www.znalci-komora.org
®  Informace od oslovenych realitnich makléni
®  Znalecky posudek & 4912-06-2018
® Databaze informacnich zdrojh z realitnich serven a analjzy realimiho tthu na serverech
www.sreality.cz |, www. reality.cz , www.reality idnes.cz, www.gohome.cz, www.chre.com
databdze 1. Fnalecki as.
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2. POUZITA LITERATURA, POJMY A METODY

2.1. PouZita literatura

s Zikon €. 15171997 5b., o ocefiovini majethu, 2 jeho providéci yyhlaska,

* Kislingerovd, E.: Ocefiovini podniku. 2. vydani C. H. Beck. Praha 2001.

* Matik, M, a kol: Metody ocefiovini podniku — Proces ocenéni - zikladni metody
a postupy. 2 vydani. Ekopress, s.r.0. Praha 2007,

" Maiik, M., Matikovd, P.: Diskontni mira pro vinosové ocefiovini podniku, 1. vydini.
Vysoki fkola ekonomicki v Praze, nakladatelstvi Oeconomica. Praha 2007,

" Maiik, M., Matikovi, P.: Moderni metody hodnoceni vikonnosti a ocefiovini podniku,
1. vydini. Ekopress, s.r.o, Praha 2007,

* Kmbec, T: Ocefiovini podniku a standardy hodnoty. 1. vydani. Grada Publishing, a.s..
Praha 2009,

* Damodaran, A: Damodaran on Valuanon — Security Analysis for Investment and
Corporate Finance. Znd edition. John Wiley & Sons, Inc. New [ersey 2006.

"  Brealy, RA., Myers, 5.C: Teotie a praxe firemnich financi. 1. vydinl Computer Press.
Praha 2000.

* Bradac, A: Teore ocedovini nemovitosti VI piepracované a doplnéné vydini.
Akademické nakladatelstvi CERM. Brmo 2008,

*  Bradid, A., Krejtif, P., Scholzovi, V. Ufedni ocefiovini majetku 2013, Akademické
nakladatelstvi CERM. Bmo 2012,

* Fotr ], Huhea J.: Aplikovani analjza nziks ve finanénim managementu a investiénim
rozhodovini. 2., aktualiz. a rozi. vyd., Grada. Praha 2014,

* Forr |, Soudek L: Investcni rozhodovini a fzeni projekti: jak pfipravovat, financovat
a hodnotit projekey, fidit jejich riziko a vyrvifer portfolio projekei. 1. vyd., Grada. Praha
2011

*  Zidkovi, D.: Investice a dlouhodobé financovini, 3. piepracovani vydini, CREDIT,
Praha 2003

2.2, PouZité pojmy

Cena obvykli podle § 2 zikona & 151/1997 Sh. o ocefiovini majetku a o zméné nékterych
zakonn

Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosafena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pi poskytovini stejné nebo obdobné shazby
v obvyklem obchodnim styku v muzemskn ke dni ocenéni. Phitom se zvafuji viechny okolnost,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vide se nepromitaji viivy mimofidnich okolnost trhu,
osobnich pomén prodivajiciho nebo kupujicthe ani viiv zvlidni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
ditsledky piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vatahy mesi prodavajicim a hupujicim. Zvlasmi oblibou se rozumi
zvli#ni hodnota piiklidand majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniho vztabu k nim.
Nejcastéji uZivané druhy hodnot se definuji vétiinou nasledovné:

Trini hodnota podle International Valuation Standards 2005

Trini hodnota je odhadnuti éastha, za kterou by mél byt majetek sménén k dare ocenéni mez
dobrovelnfm kupujicim a dobrovolnfm prodivajicim pH transakci mezi samostatnimi
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a nezavislymi partnery po ndlezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované,
rozumne a bez natlaku,

Malezitfm marketngem se rozomi, e majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zplsobem tak, aby za néj byla ziskina nejlepdi cena rozumné pichdzejici v tvahu ph splnéni
definice trini hodnoty. Délka doby vystaveni se mide ménit v zavislosti na podminkich trhu, ale
musi byt dostatecnd k fomw, aby majetek mohl byt zaznamenin odpovidajicim podtem
kupujicich. Obdobi vystaveni pfedchdzi datu ocenéni

Cena obvykli se pro déely tohoto posudku stanovi na drovni teknd hodnoty.

Trini hodnota (v souladu s Evropskym sdruZenim odhadei TEGoVA)

»Financni cistka, kterou je moiné ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a legilng jednajicim
potenciondlnim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé zifastnéné strany maji zijem na
uskuteénéni transakce a nejsou ovlivoény jakymkoliv ndtlakem nebo zvladni motivact typu nekalé
soutéie, at’ ui ze strany kupujictho nebo ze strany prodivajictho, a znaji viechna relevantni fakes
o predmétmém majetku.

Cena pofizovaci

wCena, za kterou byla véc pofizena, za poudit v dobé pofizeni plamyjch metodik a cen, bez
odpodtu opoticbeni™

Cena administrativoi

Cena zjisténd dle cenového piedpisu, nyni dle providéci vwyhlidky Ministerstva fnanci
¢. 173/2000 5b., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona €. 151/1997 Sb. o ocefiovini
majethu a zméné nékrerjch zdikond (zikon o ocefiovani majetku).

Casovi hodnota (vécnad nebo substan®ni hodnota)

nle reprodukéni cenou véci, snizenou o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici primémému stavu
véci stejného stafi a piiméfené intenzity vyudivini, pfipadné snizena o niklady na optavu viZnjch
zivad, které znemodiuji okamZité ufivini véci.”

Vinosovd hodnota

.,Jisting, kterou je nutné pii stanovené urokové sazbé ulofit, aby Groky 2 této jistny byly stejné
jako cisty vynos z majetku, nebo je modné tuto cistku investovat na kapitilovém trhu
s obdobnou sazbou vinosové miry."

ucely tohoto tacl i T itz ndnoty.
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2,3. Metody ocenéni

Zakon €. 151/1997 5b., o ocefovini majetkn (dile jen ,,Zdkon o ocefiovin] majethu™), stanovuje
v § 2, 2e majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud zikon nestanowvi jing zpisob
OCeRovani.

Obvyklou cenou se rosumi cena, kterd by byla dosafena pH prodejich stejného, popfipadé
obdobného majethu nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluiby v obvylklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ph tom se zvaduji viechny okolnost, které maji na cenu vliv,
aviak do jefi vyie se nepromitaji viivy mimofidnych okolnost tthu, osobnich pomérni
prodivajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviidmi obliby.

Mimotidnymi ckolnostmi trhu se rozuméf napi stav fisne prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména majetkove,
rodinné nebo jné osobni vzmhy mez prodivajicim a kupujicim, Zvlidni oblibou se rozumi
zvladtni hodnota piiklidani majetko nebo shuzbé vypljvajici = osobniho vzeahu k nim.

Jake jine zpisoby ocenovani stanovuje zikon nasledujic metody:

a) nikladovy zpasob, ktery vychizi 2 nikladd, keeré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétm ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b} vinosovy zphsob, ktery vychizi z vinosu z pfedmém ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo 2 vinosu, krery lze za danych podminek z pfedmétu ocenéni skuteéné ziskat
4 2 kapitalizace tohoto vynosu (pomoci drokové miry),

c) porovnivaci zpidsob, kterf vychizi 2 porovndni pfedmétn ocenéni se stejnjm nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji, je jim téF ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovini podle jmenovité hodnoty, které vychizi z distky, na kterou pfedmét
ocenéni zni, nebo kterd je jinak ziejmi,

) ocefiovini podle ucetni hodnoty, které vychizi ze zpisobi ocefiovini stanovenych
na zakladé predpisd o dcetnictvd,

f) ocefiovini podle kurzové hodnoty, které vychizi zceny pfedmém ocenéni
rarnamenané ve stanoveném obdobi na thu,
iy ocefiovini sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand ph jeho

prodeji, popiipadé cena odvozena ze sjednanfch cen.

Srovndvaci metoda

Tato metoda pro ocenéni nemovitost je zaloZena na porovnani piedmém nemovitost
s obdobnjmi, jejiché ceny byly v nedavné dobé realizoviny na tthu, jsou znimé a ziskané
informace je moino vyhodnotit jako hodnotn samomé stavby tak i souboru staveb. Cena
porovnatelné nemovitostl se upravi o charaktensnky, ve kterjch se od ocefiované nemovitost L
(napt. lokalita, typ, budouci vyuiit atd). Na zdkladé aplikace primémé ceny se ziski odhad
hodnoty stovnavacl metodou.

Ocendéni slufebnost

Komentif Ministerstva financi k ocefiovini priv odpovidajicich vécajm biemenim - podle § 16b
rikona & 151,/1997 Sb., o ocefiovini majetku.

Privo vécného biemene obecné upravuje zikon & 89/2012 Sb,, Obéansky zdkonik v § 1257 -
1308 - Vécnd priva k cizim vécem. Vécnd biemena - sluZebnosti, pfedstavuji soubor privnich
norem, které vécné privié omezuji viastnika nemovité véci (stavby & pozemku) ve prospéch
jiného subjektu tak, #e je povinen néco konat nebo néco stpét nebo nééeho se zdrzet

Ocefiovani prav  odpovidajicich vécnym  biementm uvpravuje zdkon & 151/1997 Sh,,
o ocefiovini majetku 4 o zméné nékterych zakoni v § 16b dil étvrty takero:
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(1} Sluzebnosti se ocefuji vynosovym zpisobem na zikladé roéntho ufithu se zohlednénim miry
amezeni sharebnost ve vﬁ; ul:uu"_rkif. ceny.

{2) Ocenéni podle odstavee 1 se neuplatni, jestlize lze zjistit roéni ufitek ze smlouvy nebo
2 rozhodnuti piishuiného orginu, pokud phi venidku sluZebnost byl roéni uiitek z tohoto
biemene uveden a neni-li o vice ned jednu thetinu nizdi ne obvykli cena,

(3) Rocni uzitek podle odstavei 1 a 2 se ndsobi podtem let uiivani prava, nejvise viak pét.
(#) Patfi-li privo urdité osobé na dobu jejiho #ivota, ocefiuje se desetindsobkem roéniho uitku,

() Melze-li cenu zjistit podle piedchozich odstaved, ocefiuje se privo jednomé éstkou 10 000
K&

(6} Reilne biemeno nebo privo z vykupitelné slufcbnost se oceni ve vy nihrady uvedené
ve smlouvé nebo v rozhodnud piisheiného orginu. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze
podminky vikupu reilného bfemena nebo zrudeni slufebnost za pfiméfenou nihradu,
vypocte se ndihrada podle uvedenych podminek k dam ocenéni,

{7) Privo ziizené jinak ne? vécnym biemenem obdobné sluzebnost nebo redlnému bfemenu se
ocefinje podle odstaved 1 ag 6.

MNejbdinéjiim zplisobem stanoveni obvykléhe nijemného z pozemku podle jeho stavebné
technického a privniho stavu je porovnani s podobnfmi realizovanimi prondjmy. Pokud nelze
zjistit dostatené objektivni vzorek prondjmi 2 porovndni, urdime v nijmu z pozemkd podle
obecné metodiky Komory znalet CR, kterd se pouZiva standardné napf. pro vipoder hodnoty
(cen) vécnjch bfemen na zikladé vinosd (ndjrm). V tomto prpadé je viSe ndjmu za pozemek
stanovena na zikladé jeho obvyklé ceny, kterd je definovina v Zikoné o ocefiovini majetky
€ 15171997 5Sb. (dale jen ,zikon™) v § 2. Piedpoklidani wiée rofntho nijemného je v tomto
pripadé odvozena ze zjiiténé ceny pozemku procentern, a to v doporudené visi 1 % 2z ceny
u pozemki zemédélskich a 3 az 5 % 2 ceny pozemki stavebnich, co? je obvykli hodnota
nijemného odvozeni z hodnoty véci. Je phi tom na rozhodnut znalce, aby posoudil podie
mistnich podminek nejenom skuteény stav pozembu pro éel ocenéni, ale také uréil procento pro
stanoveni simulované vyie nijmu podle intenzity vyufid Pro stanoveni obvyklé ceny jsou
rozhodujici faktory jednak poloha, dostupnost infenyrskfch siti, velikost obee, ekonomicki
situace v misté a jednak privni stav nemovitosts jako je soulad s dzemnim (regulaénim) plinem,
viastnicke vztahy, apod.
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3. POSUDEK A OCENENT

3.1. Analyza trhu
Analyza trhu = komplexni

Hlavni vliv na realimi trh mi ekonomicki kondice CR, politicki stabilita a ochots bank
financovat projekty a nikup nemovitosti, Na tyto elementy je trh velmi citlivi, Vivoj v feské
ekonomice ve 2. ctvrdled 2019 byl oprot odekivini mimé pHznivéj#i. Rist redlného hrubého
dotniciho produkm odiftény o sezdnnd a kalendiini vlivy dosihl 0,7 % mezictvrtems, resp,
2,8 Yo mezirocné. Spotfeba domdcnosti se zvidila o 2,6 % diky stile vysoké dynamice ristu
objemu mezd a platd 2 sociilnich divek. Spotfeba sektoro vlidnich instituel viivem nértista
raméstnanost 1 mezispotfeby vzrostla dokonce o 34 %. Rist investic do fxniho kapitila se
zpomall na 0,2 %, a to zeyména kviili poklesu investic soukromych firem. Vysokou, zhruba 10%,
dynamiku s1 zachovala investicni aktivita sektoro vlidnich instituci, Z véeného pohledu varostly
nvestice do bytové vistavby 2 produktd dufevntho vlastnictvl, pokles se naopak projevil
v investicich do dopravnich prostfedkil a strojd & zafizeni.

Tabulla hlavnich ekonomickyjch proménnych:

Hiavni ekonomické proménné 2015 2016 2007 208 2019 ﬁ:ﬂ
"HDP {zedlng st v %) 53 2,5 14 3,0 25 23
Midy (elist v %) 48 5.7 8,3 95 74 5.9
Mira nezaméstnanost | v %) 5.1 4.0 20 22 22 25
Inflace { v %) 0,3 0.7 2,5 2.1 25 22
3M PRIBOR (priinis) 0,31 0,29 0,4 1,23 22 2,3
'EUR/CZK (priimés) 273 27,0 2.3 256 25,6 25,2

Zdrop Makrockonomicks predikee - fervenec 2019 zpracovand Ministerstvern finand CR

0Od bezna roku 2020 eli CR i vécding zemi svéta difeni globdlni epidemie, kterd v poslednich
mésicich ochromila celosvétovou ekonomilu, Odpovédi na otizky dopadu jsou k datu ocenéni
spife hypotetické, je oviem jisté, e ekonomicky dopad této globilni udilost bude znacnj.
Organizace pro hospodiiskou spolupricl a rozvo) (OECD) na zaditku biezna zhordila vihled
elstu globilni ekonomiky na letodni rok na 2,4 procenta, dosud potitala s ristem o 2,9 procenta.

Analyza - pozemky pro stavbu individudlniho bydleni

O stavebni pozemky pro stavbu rodinnfeh domi byl v roce 2019 vysoky zdjem, ktery pokraduje
i v toce 2020 vzhledem k nizkym drokim hypotédnich ivérl, Po realitni keizi, kdy ceny napiikliad
starfich byt a rodinnych domi klesaly o nékolik desitek procent, opét poptivka (od roka 2012)
naristd. Zijem o nezastavéné stavebni pozemky mid oproti jinfm nemovitim vécem stile
rostouci tendenct a 1 v dobé krize rostly jejich ceny min, o 3 % roéné. Nejlépe na tom jsou
pozemky pro stavbu rodinnych domd v lokalitich v okoli ponmarnich a sekundimich meést.
Drilezitym fakrorem je dobrei dopravni dostupnost a obéanska vybavenost lokality, Meni zajem
je o stavebni pozemky v mistech, kde je obdanski vybavenost hiife dostupnd. Na trhu je také
patmny mirny rist vimér prodivanjch pozemll zplsobeny regulacemi ze strany obel i poptivkou
investorll. Poptivku ovliviinje i rozvoj Gspomych technologii. Na trhu markanmé piibjva RD
s uspornjmi zpisoby vytipéni — tepelnfmi derpadly, stfeSnimi panely apod. Velkj rozvoj
vistavby individudlniho bydleni v letech 2014 a3 2016 byl din historicky velmi nizkfmi
hypotéénimi roky hluboko pod hranici 2 %. Od énora 2017 na zilkdad? intervenci CNB se
zpiisnénim hypotéénich podminek a ristem tGrokovich sazeb lze oviem sledovat stabilizaci
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poptivky a v nékterych odlehlejgich mistech zaéaly ceny pozemki pro stavbu RD dokonce mirmé
klesat. Ceny pozembki urfenych pro komeréni innosti maji ponékud jing vivoj, kterf se fidi
globalni ekonomikou, dopravni dostupnost, odvétvovému zamétend, kvalifikaci potencionalnich
zamestnanci apod.

V obci Jicin je nabidka volnjch pozemki v centru mésta minimilnd, i v okrajovych éistech obce
Je voloych pozemlkii pro stavbu individuilniho bydleni minimdlné. Z tohoto divodu je cena
stavebnich pozemkd v Jiciné pomémé vysoki. Investofi se proto zaméhui na dostupndid
pozemky v mengich obci s dobrou dosmipnosti vétsich meést. Nabidka stavebnich pozemki je
v mensich obcich dostatetnid. £ uvedenych pilldadd (kap. 3.2) vypljvi, #e ceny stavebnich
pozemki pro individuilni bydlend z aktuilné vybranych nabidek se pohybujl od 650 do 1000
Ké/m?.

Analyza - zemédélské pozemky (tréni cena)

Priméma trzni cena zemiédélskyeh pozemkid (prmamé urdenfch pro dalél zemédélské vyudivini
ve stiednédobém horizontu) se pohybuje mezi 150 - 220 ds, Ké/ha. Vzhledem k virazné
heterogenité ve vlastnostech obchodovanych pozemkil je rozpéti cen vysoké. Vyvo) teEnich cen
zemedélské pidy Pozemkového fondu se vyznaduje nirdstem trinich cen ve vzeahu k dfednd
cené piidy pii nikupu s pfednosti pro zemédélce i pfi volném prodeji. V ptipadé trvalich travnich
porosth je nirdst ceny ustilenéjsi 2 neni ovlivnén ve vétsi mife vikyvy ziskovost zemédélské
produkee,

Nestavebni pozemky charakteru trvaly travni porost nebo ornd pida lefic v intravilinu obce
nebo vjcho tésné blizkost, které nejsou intenzivné zemédélsky vyusiviny, maji jing redim
phistupu k jejich ocefiovini neili pozembky &isté zemédelské, které tvol vt dist obdélavanich
nebo udrzovanych ploch.

Parametry zemédélskjch pozemkid zvarované pii jejich tefnim ocefovini lze sefadit podle jejich
viznamu nisledovné:

a} vinosnost dana boritou (kvalitou) phdy;
b} tvar pozemboy;
c) lokace;
d) velikost - pokud jsou pozemky udivini jako souddst vétitho celku, nemd jejich velikost
na vyéi obchodované ceny vyznamnou roli;
e} dostupné pipojky IS, pfistup - viznam existence pipojek technickjch sit a zpisob
piistupu na pozemek je pro stanoveni tréni ceny zemédélskych pozembkd minimalni,
Patametry nestavebnich pozemkd v blizkesti intravilinu obel zvafované pH jejich tr¥nim
ocefiovini lre sefadit podle jejich vyznamu nisledovne:
a) lokace (ekonomickid aktviea okoli);
b) vybaveni, dostupné piipojky IS, piistup;
c) tvar pozembku;
d) velikost - pro rekreacni Gcely jsou vhodné malé pozemky, nebo je mo#no jejich rozdélent;
e} vynosnost - kvalita pady ovliviujici zemédélské vinosy je v tomto piipadé ménd
ViEnAmL,
Vyznam uvedenjch hodnoticich parametrd na cenun pozemku nelze piesné kvantifikovar
Pro poukiti stovndvaci metody ocenéni tak, jak je uvedena v zdkoné o ocefiovini majetku, je
dillekité vybrat odpovidajici veorek a pomod hodnoticich znaki, keeré nejvice ovliviuji teini
hodnotu, urdit primémon jednotkovou cenu. Kvalim zemédélské pady podle BPE] je v ki,
Détenice mimé nad celotepublikovim primérem. Priméma ,,Utednf cena® je zde 12,26 Ké/m?,
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Analyza - lesni pozemky

Cena zalesnénych pozemki byvi velmi riznd, zivisi na typu spoleéenstva, veristy, dostupnost
a lokaci. U lest jehliénatjch jsou nejeennéjsi porosty ve stifi nad 100 let. U lismarjch stromi
ve stafi nad 120 — 130 lec. 5 klesajicim stifim jejich trini cena viramé klesd. Nejméné hodnotné
jsou pozemky s novou visadbou. Pozemky se prodivajl za cca 4az 10 Ké/m? po vykiceni,
Pozemek se vzrostlym porostem do 10 let pfed kicenim se prodivaji za ceny od 25 do 30
Ké/m?. Podle srovnatelnyeh prodeji se akmnilng prodivaji lesni pozemky evidované v LHO
{lesni hospodaiski osnova) s horsi bonitou porostu za ceny od 13,5 do 24,5 Ké/m?,

Podle provedené analyzy v kapitolich 3.2 a 3.3 pomoci srovnivaci metody ocenéni jsme seanovili
obvyklou cenu pozemki podle daného ddeln nisledovné:

Cena .
Typ (Ke/m?*) Popis
zemadlsk} A 250 Oimibce do 20 tizs. m? = modnosd mienz, vyugitl s dobrouw
¥ peometoi
Gl Omice nad 20 ts. m* 8 mo#nost intenziv, vzt 5 hordi
zemedélsky B 20,0 peometl
I Piséité nad 20 @5, m* s moZnost intenziv. vyugiti 5 horgi
zemédélsky C 10,0 o M.Eﬂbiﬂf il i
’ s o LEMpOZeme moenost intenziv, vyuin se dpatnou
semediver D A peometri s porostem, remizky, drenize
; Pozemek s nelesnim porostem blizko intravilinu o velikost
pozemek s lesnim porostem A 20,0 do 20 tis. m? se thjm porostem
pozemek s lesnim porostern B 30} Pozemky lesni o velikosd do 20 ds. m® 3 visadbou
vodai plochy A 260 Vodni nided, hospodifsky nevyuiivané u nerekreaénich
" arealt
nd Koryto  vodniho  toku, hospoditsky  nevyuiivané
pheichy B 30 i nerekreacnich aseald

Mendi plochy luk a pastvin acho zahmady v intravilinech
neba v blizkost do 5 000 m”
Vet plochy huk a pastvin blicko intravilinu obee, hife

zemédel. plocha v intraviling A 117.0

zemédel. plocha mimao

intravilin B "7 dostupné, velikost nad 10 000 m?

pozenky v centrech maljch obe o veltkosd do 1500 m? |, u
stavebnd A pro RD T81,0 vétiich parcel do 500,-K&/m?

poztemky pro RD nebo industridkd, s cisteéné dostupnjmi
Wreanil 9053 15 + istraviliin obee do 10 ism?
stavebni C 1300 Pozemby tech.infrastrukiury mime intravilin

Cesty s nezpevnénym povechem slowdici nevefeiné pro
cesty / manipulace, nevefejné 350 piistup k ndusirilnim stavbdm, mimo hlavni stavby o

velikost do 5 000 m?
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3.2. Srovnivaci metoda — stavebni pozemky

Pro odhad obvyklé ceny srovnavaci metodou derpime informace pieviiné z nabidkovich cen
realitnich kancelafi, resbtntho oskw, vefenych deageb a z Interner, které modifikujeme
korekénimi koeficienty, které zahenuji moinou provizi realitni kancelife, jednak odiEnost
parametrickych charakrend srovnivanych nemovitost,

stovnatelny prodej 1

lokalita Podharni Ujezd a Vojice
typ stavebni pro 1 x RD
plocha m* 506

zadini, aktualizace  akrodlni, pohl@polotnvest.cz
prodejni cena Ké 3 000

cena Ké/m? 654 TR o
stavebni pﬂzemek v obei Podhorni Ujezd a Vojice o celkové viméfe 596m?® . Pozemek se nachaxd

ve svazitém terénu a vyzaduje pro vystavbu terénni dprava. Inenjrské sitd se nachazi v tésném
dosahu pozembku, vyjma kanalizace.

srovoatelny prodej 2

lokalita Lugany oke.Jicin
typ stavebni pro 1 x RD
plocha m? 1104

zadini, aktoalizace  akmuilnd, info@mmeeality.cz
prodejid cena Ke 200 000

cena Ké/m* ROG

Mabizime k prodeji pozemek o CP 1104 m? | uréeny dremnim plinem k vistavbé rodinného
domu. Pozemek je mimé svafity a je umistény v klidné é4st obece. Elekefing, vodovod
# kanalizace na hramien pozemku. Presnd vyméra pozemku bude uréena geometrickim plinem,
jeho velikost tedy miaze byt mirné odligni. V obci veikerd vybavenost. Jidin 9 km.

srovnatelny prode) 3

lokalita Dolni Rokyriany ok, Jicin
typ stavebni pro chatu
plocha m? 483

zadani, aktualizace  akmilni, info@mmreality.cz
prodejni cena Ké 499 ()

cena Ké/m® 1 033

Prode) pozembu v Dolnich Rokytianech. Celkova plocha 483 m?. Na pozembku se nachizi vrtand
studna, zdéna killna. Na pozembku lze postavit chatu, mobilheim. Pfipojka vody na vetejny fid na
hranici pozemku. Pro stavbu B nend dodriena velikost pozembu.

srovnatelny prode) 4

lokahita Miliceves, okres Jidin
P stavebni pro R
plocha m* 1354

zadani, aktualizace  aktwilni, reality@nemeovite.cu
prodejni cena Ké B80 100

cena Ké/m® 650 i

nabirime k prodeji pnzenﬂq.r v obcl Milideves o rozloze 1354 m® . Vhodné k n!:-}'me zastavhé
v zajimavé lokalité mezi Ji€inem a Hoficemi,
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Pouzit korekénich koeficienti:

Koef. ceny zahrnuje korekel poukitcho  zdroje, v piipadé nabidkovich cen je
zohlednéna odména za zprostfedkovini a marketng a moind sleva
pii jednani, obvykle 3 az 5 %. U stavebnich pozemkil v centra obee

Fftdpnk]ﬁdémc 5 4,

Koef. mista rozdil v lokaci, dostupnost dopravnich kemunikaci, obéanska vybavenost.

Koef. velikost rozdil mezi velikosti pozemkd ocefiovanych a srovnivanjch. Ve
pozemky mivaji nizi jednotkovou cenu,

Koef. stavu rozdily ve stavu véci jako pipadnd vydand stavebni povoleni, dzemni
rozhodnut, privni vady apod.

Koef. vybaveni rozdily ve stavebné technickém stavu, zpevnéné plochy, oplocen,
dostupnost piipojek infenyrskich siti, apod.

Koef. vlastni daléi rozdily podle dvahy znalce

Korckee porovnavanych parametri.,

Ly | g E (o]
By
i = g & s £ 2 E £
8T a ﬁ B w e - b
E 2 é g 4% % % 3 9% ¢ @
@& § g & & £ £ £ §
1 Podhornd Ujezd a Vojice 634 095 1,00 1,00 100 1,00 100 622
9 Lubunyoke. Jidin 806 095 1,00 110 1,00 1,00 100 842
3 Dolni Rokytiany okr. Jiéin 1035 095 1,00 1,00 1,00 100 100 981
4 Mili¢eves, okees Jitin 650 095 1,00 1,10 1,00 100 100 679
prim 7812

Priméma cena stavebniho pozembku je podle srovnatelnfch prodeji s pouzitim korekee hlavnich
parametrii 7812 Ké/m?

Predmétem této &isti ocenéni je stavebni pozemek v intravilinu obce na kterém stoji stavba
k bydleni s &.p. 34 jiného vlastnika. Tato skuteénost neni zapsina na listu vlastnictvl. Stavba
yiného viastnika znamend zdsadni omezeni volného naklidini s pozemkem. Lze konstatovat, fe
viastnictvi pozembku je nadfazeno zdjmim viastika pozemku, kterf musi potfeby vlastnika
stavby respektovat. Majitel pozembu mide sice mize do jisté miry se svim majetkem libovolné
naklidat ale vetah k majireli objektn musi bit zachovin. Tato skuteénost ma zdsadni viiv na tefni
potenciil (hodnota) pozembku,

Protoze je stavbou domu prakncky znemoznéno vyufivini pozemku jeho vlastnikem a neni
mo#né zjistit jeho cenu porovndvacim zpisobem, odpovidi podle nafcho ndzoru hodnota
pozemku cené odpovidajici vécnému biement podle zikona o ocefiovini majetku, Metadicky
postup ocenéni shubebnosti je uveden v kap 2.3,
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a) —§ 16b zdkona & 151,/1997 Sb, v Géinném znéni

Rocniho uzitek z vécného bfemene urleny metodou simulovaného ndjemného:

podil [ve viastmcted) 1

Jednotkovd cena pozembo (JC): T81 obvykli cena stavebnibo porembu (podle srovnini)
Roéni ulitek z ceny pozemiu (RU): 5,00% 3-5%, padle intenzity uivini u zastavéngeh

Roénl jednotkové nijeming (NJ: JC % RU 39 Kifm?/rok

Vimém pozemku (V): 280 2

Rocni niklady povinného (NP): 0 Nejsou, vie bude hradit uZivatel

Rodni ubitek z btemene (U N = VNP 10934 K

Doba trvdnd bfemene (n): 5 let

Hodnota véeného bfemene: U % n 54670 K&

Hodnota véeného bifemene: 54670 K&

Hodnota stavebniho pozemku je podle kombinace srovondvaci metody ocenéni
a stanoveni hodnoty odpovidajici vécnému bfemeni celkem
54 670 K&
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3.3. Srovnivaci metoda — zemédélské pozemky
srovnatelné prodeje zemédélskych pozemki mimo intravilin obci

stovnatelny prodej 1

lokalita Liban, okres Jicin
typ omi pida 100%
plocha 14 214 m®
bonira B+ 119 K&/m?
prodejni cena 190 000 Ké

jednotkovd cena 134 Ké/m? e :

Idedlni spoluviastmicky podil ve vii 5/12 k nemovitym vécem sestivajici 2 pozembku p, & 330/1 -
omd pida o vyméfe 26.785 m® a pozembku p. & 348/8 - omd plida o vyméfe 7.328 m?. Pozembky
jgou situoviny v odlehlé disn meésta Libad, v mimé sklonitém terénu, netvod jednotny funkéni
celek a jsou piistupné po vefejné, zpevnéné komunikac. Podilu 5/12 odpovidi plocha o viméfe
14214 m* . zdroj: wew.exdrazby.cz

sroviatelny prodej 2

lokalita Pecka, okr. Jidin

typ trvaly travad p. v LPIS 100%
plocha 6092 m®

bonita C 2,08 Ke/m?

prodejni cena 134 024 K¢

jednotkova cena 220 K&/ m*
Popis: Pozemek vedeny jako trvaly travni porost o vyméfe 6.092 m® Pozemek je propachtovin s
jednoroéni vipovédni Thatou. Aktualni www.dumrealic.cz

stovnatelny prodej 3

lokalita Ledce, okr. Mlada Boleslay > .,*g = ) *- i
yp omi pilida, pruby v honu T
plocha 85361 m? O G LR

bonita C 4,81 Ké&/m? B i |
prodejni cena 2 987 635 K& Lo Tl
3ednnﬂm1.ra cena 350 Ké/m? : el

Pozemky jsou vedeny jako orni piida. Pronajato se tiletou vypoveédni Thittou. Celkové pincha.
83361 m® Aktudlni nabidka http:/ /www bohernreal.cz

stovnatelny prodej 4 -
lokalita Libid, okres Jicin

typ oma pida, pruby v honu

plocha 21 759 m?®

bonita B 11,87 Ké/m?

prodejni cena 692 509 K¢

jednotkovi cena 20K/ m®

Pozemek pc. 719/15, 745/44, B6B/25, 1279/33, 1279/34, 1326/23, 1584/19 omnd pida
21759 m® v k. Libdd uréeny k zemédélské éinnosti, Na pozembkn se hospodafi - (bez pachtovni
smlouvy). K dispozici dle dohody. Akmidlni prodej https:/ /www.rhevropa.cz/malesice
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srovnatelny prodej 5

lolzalita Mladéjov v Cechich
typ TTIP, v LPIS

plocha T19 m*

bonita B84 Ké/m?
prodejnd cena 195 000 k&

jednotkovi cena 27 Ké/m?* 2 —Lst
K prodeji pozemek o vyméfe 7 190 m® v katastrilnim dzemi Mlad&ov v Cechich, V katastru
nemovitosti je veden jako tvaly travai porost. V osoudasné dobé je obhospodafovin bez
pachtovni smiouvy, z vellké ¢ist je zapsin v LPIS (moinost siskini dotace).

Pouiiti korekénich koeficienti:

Provize RK je odména za realitni sluiby a marketing, obvykle 3 a2 5 %.
U zemeédélskych pozemki intenzivné obdélivanych pfedpoklidime 5 %,

Koef, mista rozdil v lokaci, dostupnost dopravnich komunikaci,

Koef. velikosti rozdil mezi velikosti pozemkl ocefiovanych a srovndvangch, Ve

pozemky mivaji nizéi jednotkovou cenu, Nejéastéfi se  obchoduji
zem. pozemky 1 — 5 ha. Menéi pozemby mivay vyiéi cenu o cca 50 %

Koek. stavu rozdily v kevalicg plidy, zplisobu uiivani, vegetace, apod,
Koef. vybaveni rozdil ve vybaveni a piislufenstvi pozemku jako jsou oploceni, zpevnéni
cesta, stavby, apod.
Koef. vlastni dalii rozdily podle tvahy znalce
Korekce porovnavanych parametsi
g i . "
b 5 ¥ 54§ & § &
5 g = 5% 8 g B % b
1 : B : f 3 %1% ;
O = A U E E - R —g o
1 Liba, okres Jitin 13 095 1,00 1,00 1,00 1,00 100 127
2 Pecka, ok Jidin 22 095 100 1,00 1,00 1,00 100 209
3 Ledce, okr. Mladi Boleslav 35 095 1,00 1,00 1,00 1,00 100 333
4  Liban, okres Jicin 32 09 1,00 1,00 1,00 100 1,00 30,2
5 Miadéjov v Cechich 27 095 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 258

Vyde spoluvlastnického podilu, analjza a vypoéet:

V' piipadé ocefiovini spoluvissmického podiln na nemovitosti se metodicky vychazi
ze srovidvach  metody, V  tuzemskjch podminkich tth se spoluvlastnickjmi podily
na nemovitostech rezidenéntho nebo komeséniho chamakteru a# na drobné vfjimbky (napi.
nedobrovolné drazby) v podstaté neexistuje, pro srovnini jsou voleny vétdinou nemovitost
obchodované jake celek. Stav, kdy se nemovitost nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak
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neobvykly, jednotlve spoluviastnické podily se béiné vefejné neobchoduil, nebot’ na realitnim
trhu po nich neni poptévia.

V piipadé zemédélskych pozemld je praxe jind a obchodovini spoluvlastnickjeh podili je
celkem béiné, Viastnictvi zemédélskjch pozembi vychdzi = douhodobéid histotie, kdy v ramei
spolecensko ekonomickych zmén celého 20 st. dochizelo k rozdrobeni vlastnictvi, na kterjch
nyni vétiinou nehospodafi viastnici, ale pozembky pronajimaji zemédélskim subjelktim.

V pripadé nemovitfch véci, kromé zemédélskjch pozemlal, phl stanoveni ceny obvyklé je nizs
obchodovatelnost spoluvlasmického podilu na nemovitosti v porovnini s prodejem nemovitost
jake celku zohlednéna aplikovinim koeficientn obchodovatelnosti, kterj volime dle naich
zkudenosti a darabize uskuteénénych prodeji:

" vevyil B0 % z ceny obvyklé rexidencnich nemovitosti do vife podilu %

*  wevyi 70 % = ceny obvyklé rezidenénich nemovitosti na podilu 1/3 a ai#dim

" mendinovy spoluvlastnicky podil se nehodnoti napt. u zemédélskych pozemki, které jsou
umistény v honu (spoleéné s dalfimi) a pronajiminy nebo ufiviny v jednotmém cello.

Tato korekee zohledfiuje té2 skuteénost, #e koupé podilu ns nemovitost predstavuje pro
pipadného zdjemce zdroj potencionilnich potizi. Po nabyti spoluvlastického podilu se kupujici
nestane viluénim vlastnikem nemovitosti, nebude tedy oprivnén rozhodovat o osudu dotyéné
nemovitostt zeela hbovolné dle viasmiho dsudku ani s nf ko naklidat, ale bude muset svi
rozhodouti projednivat se spolumajiteli a vzijemné s nimi kooperovat. V piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu napf. v exekuénim fizeni je tato negativni skutefnost vrfména
kupujicimi jeité intenzivodji vehledem k tomu, e se s ostatnimi spoluvlastaiky zpravidla neznaji.

V piipadé zemédélskych pozemki vychizime také ze srovnatelnjch prodeji, které jsou vétiinou
obchodoviny ve spoluvlastnickém podilu. Primémou cenu vypoéteme podle srovnatelnjch
prodejii se zohlednénim kvalitativaich parametrd. V piipadé jednotného viastnictvi zemédelskich
pozemin ve vétiim celku se jedna o nadstandardni fortmu vlastnictvi a jejich cena pak bjva o cca
10 az 20 % vyssi oprot pozemkim prodivanych ve spoluviasmictvi. Vehledem k pouitym
srovoatelnym prodejim je viastnicky podil dluinika vypocten matemaricky 2 primémé ceny.

Tabulka primémych cen zemédélskych a nestavebnich pozemki podle trpu

Cena
Typ {Ke/m? Popis
)
; Ornice do 20 ts. m* s modnost intenziv. vyugitl = dobrou
zemddélsky A 25,00 gecemenl v LPIS
< na Ornice nad 20 tis. m* s modnost intenzgiv, vyuiid s horsi
ssmidiiekf B 200 geometrii nebo trealy travni porost v LPIS
o Pisérté nad 20 ts. m* pouze s &dstednou mofnost inrenziv.
i 0 vyuziti 8 hordl geometdi, neni v LPIS
" i Zem. pozemek ber moinosd intenwiv. vyudit se Spatnou
s £ A0 peometni s porostem, remizky, drendde, apod.
; Pozemek = nelesnim porostem blizko intraviling o velikosd
pozemek s lesnim porostem A 20,0 do 20 tis, m* sc varosthjm IO
pozemek $ lesnim porostem B 2} Pozemby besni o velikost do 20 de. m® 3 visadbou
vodai plochy A 250 Vodni nadez, hospodiafsky nevyuiivané o nerckreaénich
! " apedlt
. Korpto vodntho  toku,  hospedifsky  nevyuiivanéd
vl flochy 0w nerekreatnich arcilt

. e . Menii plochy luk a pastvin nebo zaheady v intravilinech
zemédel. plocha v inteaviling A 1170 hebo v blizkosti obd do 5 D00 m®

zeméd#]. plocha mimo 58.5 Vétsl plochy luk a pastvin blizko intravilinn obee, hife
incravilin B dostupné, velikost nad 10 000 m? do 20 000 m?
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Vipodet:
P}{'ﬁf PM:ML plocham®  druh pozembku K‘:‘f::i:ﬁp‘“ P':::;“;“ celkem Ké
1/22 5790207 1574  vodni plocha zemédélsky D 5 358
1/12 57224 2080 ostami plocha zemiddlsky D 5 87
1740 301/79 3123 ornd pida zemédélski A 25 1952
L st 73 280  zastpl a nadvod stavebni A pro RD 741
1 301/143 4604  oond phda zemédélsky A 25 115 100
1 317/41 9861  omipida zemédilsly A 25 246 525
1 572/75 5809 omiphda remédélsky A 25 145 225
1/22  586/17 60 omi pida zemédélsky B 20 55
1/12 572/25 960 vodni plocha zemédélsky D 5 400
1/12 57279 ] ornd pilida zemédélsky B 20 1652
cellkem 511 353

Hodnota spoluvlastického podilu povinného na zemédelskich pozemcich je podle
stovoatelnych prodeji celkem
511 353 Ké.

Znalecky posudek £. 2410-045-2020 stranm 30
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3.4. Vécna priva zaréZujici nem. véci

a) Dle vipisu z katastru nemovitosti LV €. 120 existuje omezeni viastnického priva. Jedni se
o véené biemeno brani vody ze studng u ép. 34 na pozemku p.&. 73 ve prospéch sousedni parcely
st. 72, Protoze nemame dostateéné informace o intenzité vyusiti (kapacity cerpini vody) studny,
ocenéni se privo Cerpini vody podle §16 b odst 5) zikona jednomé éstkou 10 D00~ Ké
Ztratova hodnota tohoto vécného bfemene éind: - 10 000,- Ké

b) Dle vypisu z katastru nemovitosti LV € 120 existuje omezeni viastnického priva k pozembku
p-&. 31 /145. Jednd se o vécné biemeno (podle listiny) pHstupu k elektrickému vedeni zfizens
ve prospéch Velkostatek Détenice. Jedni se historickou skutecnost, kterd venikla rozhodnutim
soudu v roce 1936. Phvodni Géel tohoto VB je k datn ocenéni pouze formilni a jeho exdstence
neomezuje majitele s volnym naklidinim uvedeného majetku, neovlivivje tedy jeho obvyklou
hodnotm.

Zonalechy posudek ¢, 2410-045-20240 strana 3]
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4. SHRNUTI - REKAPITULACE

Ukolem tohoto znaleckého posadky je stanoven ceny obvyklé - trEni ceny podle § 2 odst. 1
zikona € 151/1997 5h. o ocefiovini majethu, nemovitfch véci v ki, Détenice, okres Jidin,
pro dcely insolvencniho fizend spis. zn. KSHIC 33 INS 18474/2018
Na zikladé vife uvedenych metod a piedloZenych podkladd jsme pH ocenéni a posouzeni
dospéli k témto visledkim:
*  Cena obvykli stavebniho pozemba p.é. 73, ktery je ve vyhradnim viastnicevi dlugnika se
zohlednénim priva zatéFujici nem. véc, je celkem 54 670 K¢

* Cena obvykli ostamich nestavebnich pozemkd, keeré jsou ve spoluviastnickém podily
nebo ve vyhradnim viastnictvi dluznika je podle srovnivaci metody ocenéni celkem
511 353 Kc.

*  Vécna prava zatéZujici nem. vécl jsou ve vy zjisténé ceny celkem — 10 000 K& (zatduje
pozemek p.c. T3)

Obvykli cena vybranych nemovitych viéci

je celkem 556 000 K¢
(34 670 K2 + 511 353 K& — 10 000 K& = 556 023 K&)

Oceneni nemovitych vécl — pozembki je provedeno stovndvaci metodou dle akmilnich nabidek
srovnatelnych prodejd a podle zikona o ocefiovani majethu v plamém znéni v pfipadé stanoveni
hodnoty véenych priv zasézujici pfedmétné nemovitosth, Stanovend obvykli cena, jak je uvedena
vide je zpétné dosafitelnd pii prodeji pfedmémého majetku za podminek platnich v dobé jcho
Zpracovini,

Vypracoval:

Ing, arch. David

Zoaleck§ posudek &, 2410-045-2020 straonn 32
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal znalecky Gstav 1. Znaleckd as., se sidlem Mozartova 679/21, 460 01
Liberec, jake znalecky ustav jmenovany rozhodnutim ministrta spravedlnost ze dne 31.3.2005,
.- Spr. 1388,/ 2004-0OD5-ZN /9, podle ustanoveni § 21 odst. 3 zdkona & 36/1967 5b., o #naleich
a tlumoénicich, a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlisky 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjiich predpisa,
v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého oprivnénd pro:

* ocefiovini nemovitosti a staveb, " ocenovini pohledavek,

® ocencvini podnild a jejich éast, *  pcenovini obchodniho jméni ph
vietne plezkoumdni preménich spolednost,

* smluv o pievedu nebo nédpmu *  prezkoumdvini smiuv o pfeméndch
podniku nebo jeho dist, obchodnich spoleénosti véemé

*  posuzovini proveditelnost Zpracovivini zpriv,
a rentability investidnich projekl, " prezkoumdvani vzeahil mez
ekonomické efektiviiost obéanskych propojenymi osobami a vetshi mes
a primyslovych staveb munoritnimi 4 majorimitnd akeiondf,
a podnikatelskych zaméri * piezkoumivini ovladacich smluy

*  pcefiovind movittho majetky, véetnd a smluv o pievodu zisku,
technologickych zafizeni, strojd, * stunovovini a posuzovin piméfené
dopravnich prostiedka, spotfebniho ceny nebo sménného poméru
zhoi, cennych papird pfi povinné nabidce

* ocenovini nehmotného majetkn, prevzeti nebo nabidee na edkoupeni,
majetkovich priv a virobné * zjidf'ovini hodnot vypofidacich
technickych a obchodnich poznatki podila

* ocenoviani nanéniho majethu véeme *  acemni evidence

cennych papirt, jejich detivith
a obhchodnich podild,

Ltwalecky ukon je zapsan pod pofadovim Eislem 2410-045-2020 denilon znaleckého dstavu

Pocet stran posudku: 33 stran + piilohy

WV Liberci dne 25, 5, 2020

Ing .arch, David
statatarni feditel
1. Znaleckd a.s.,
znalecky ustav
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zanalecky datav

6. PRILOHY

1. Mistopisné mapy
2, Vypisy listn vlastnictvi 2 katastru nemovitost

Zoaleeky posadek £ 2410-045-2020 stroma 34
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2. Vypis listu vlasmictvi z katastu nemovirosti
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