Ing. Bc. Ewa Hradil

765 02 Otrokovice, Moravni 6224

mobil: +420 603 354 598

Znalecky posudek ¢&. 6509 — 239/2017

v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti

o obvyklé cené nemovitych véci — pozemku parcelni &islo st. 714 /1, jehoz soudisti je rodinny dum
&.p. 565, pozemku patcelni &islo 884/6 a pozemku parcelni ¢islo 884/7 v katastralnim tzemi

(367]

Napajedla, obec Napajedla, okres Zlin.
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Objednatel posudku: Okresni soud ve Zlin¢
JUDr. Eva Dufkova, notaf
TyrSovo nabieZi 401
760 01 Zlin
Objednavka ze dne 6. 12. 2017
Ucel posudku: stanoveni  obvyklé ceny nemovitych véci

v dédickém fizeni

Podle stavu ze dne 7. 12. 2017 (mistni Setfeni) ke dni 15. 3. 2017 posudek vypracoval:

Ing. Bc. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich
v listinné podobe.

V Otrokovicich, dne 12. prosince 2017
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A. Nalez:

1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zékladé objednavky zadavatele. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlaStniho pfedpisu a jejich
soucasti, tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemuiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovité
véci znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci
hlavni urCené, aby s ni byly uZivany....*“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek parcelni éislo st. 714/1, jehoz soucasti je rodinny dim
¢.p. 565, pozemek parcelni &islo 884/6 - zahrada a pozemek parcelni ¢&islo 884/7 — ornd ptda v
katastralnim tzemi{ Napajedla, obec Napajedla, okres Zlin.

2. Informace o nemovitych vécech:

Adresa nemovitosti: 763 61 Napajedla, Zamoravi 565
Kraj: Zlinsky

Okres: Zlin

Obec: Napajedla

Katastrilni sizemi: Napajedla

3. Podklady pro vypracovini ocenéni:
Dodané zadavatelem:

1) Vipis z katastru nemovitostf pro katastralni Gzemi Napajedla, LV ¢. 1068 ze dne 5. 12. 2017
2) Fotodokumentace

Zjisténé znalcem:

1) Kopie katastralnf mapy dle cuzk.cz

2) Mapa okoli a obce véetné panoramatickych pohledi na ocefiovanou nemovitost

3) Informace o obci a okoli z internetovych servert

4) Mistni Setfeni provedené dne 7. 12. 2017, fotodokumentace

5) Maly lexikon obci 2016

6) Vlastni databize nemovitosti a informace spolupracujicich znalct

7) Informace a sdéleni ziskané z katastralntho ufadu, realitnich kancelaif a jinych subjektt

4. Prohlidka a zamérfeni nemovitych véci:

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 7. prosince 2017 znalcem za Gcasti asistenta znalce.

5. PouZitd literatura:

A. Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni.

B. Brada¢, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2008.

C. Bradac, A., Fiala, J.: Nemovitosti - ocefiovan{ a pravn{ vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004.

6. Metody zjisténi hodnoty:

Zjisténi ceny nemovitych véci, ktera je v misté a Case obvykla

Na zaklad¢ analyzy trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi bude zjisténa srovnatelnd cena, na zakladé které
bude urcena cena nemovité veci, ktera je v misté a ¢ase obvykla - ,,obvykla cena®. Definice obvyklé ceny
dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znénf:

see-ObVYRIOU cenon se rozumi cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejného, popiipadé obdobného majetkn nebo  pri
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykun ke dni ocenéni.  Pritom se vaguji vsechny okolnosts,
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které maji na cenu iy, avsak do jeji vise se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich pomersi proddvajiciho
nebo kupujiciho ani viiy zvldstni obliby. Obyykld cena vyjadiuje hodnotu véci a nrcf se porovndnim.

Nelze opomenout ani zjisténi mozného budouciho vyuziti nemovité véci.
Urcen{ ceny porovnavacim zptisobem vychdzi zinformaci zjiSténych o realizovanych obchodech
obdobného majetku. Jako relevantni se v tomto pifpadé pokladaji kupni smlouvy, informace ucastnikii

trhu, spolupracujicich znalct a odhadct, obci, realitnich kancelafi a vlastni databaze statistickych tdaju.

Postup pro ocerfovani staveb porovnavacim prisobens:

Cena stavby se zjisti vynasobenim zvolené mérné jednotky, charakteristického porovnatelného parametru
daného typu stavby, napf. obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitna plocha, podlahova plocha atp.,
jednotkovou cenou uréenou porovnavaci metodou.

Na zdkladé¢ skute¢ného uziti ocenované stavby bude zjisténa cena staveb obdobného vyuziti, pokud toto
nebude mozné tak cena nabidek staveb obdobného vyuziti, popiipadé¢ kombinace vyse uvedeného. U
vsech informaci plati pravidlo aktualnosti cen, staif do 12-ti mésict, popiipadé 6-ti mésici. U nabidkovych
cen je mozné pouzit objektivizaén{ koeficient v rozmezi 0,7 — 1,0 se zdtivodnénim, zohlednujici zejména
transakeni naklady, nebo dobu zvefejnéni nabidky.

Kritéria pro vybér porovnatelnych pifpadi jsou u staveb zejména: ucel uziti, poloha v obci vzhledem
kucelu uzitl, stavebné technicky stav, materidlové charakteristiky, vybavenost, velikost a moznost
komeréni vyuzitelnosti.

Zjisténym cenam se nasledné pfidéli body v rozmezi 1 az 3, vyjadfujici miru shody s ocefiovanou stavbou
a urdf se zakladni cena, jako vazeny prameér cenovych tudaji a jim pfifazenych vah.

Zakladni cenu lze dale upravit cenovymi faktory zohlednujicimi: polohou stavby v obci popiipadé
v lokalité, piislusenstvi stavby, pozemky tvoiici jednotny funkénf celek se stavbou, technickou vybavenost
pozemku, pravai vztahy a $irsi vztahy. Jednotlivé faktoru mohou cenu snizit nebo zvysit az o 20%.

V piipadé velmi spatného stavebné-technického stavu objektu lze zakladn{ cenu snfZit az o 30%.

Uréeni obvyklé ceny:

K urceni obvyklé ceny je nutno pfistupovat komplexné a zhodnotit vSechny faktory a vlivy na cenu,
véetné zjisténi mozného budouciho vyuziti nemovité véci. Cena obvykld vychazi z porovnavaci ceny
obdobného majetku na trhu s nemovitymi vécmi a to jak z jiz realizovanych obchodu, tak i nabidek.

7. Vlastnické a evidenéni udaje:

Dle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti, LV ¢. 1068 byl

zesn. pan Jan Hdja, nar. dne 12. 8. 1949
posl. bytem 763 63 Napajedia, Zimoravi 565

vlastnikem ocenovanych nemovitych véci — pozemku patcelni ¢islo st. 714/1 — zastavéna plocha a nadvoii
o vyméfe 384,0 m?, jehoz soudistl je rodinny dam ¢&.p. 565, pozemku parcelni ¢islo 884/6 — zahrada o
vyméte 301,0 m? a pozemku parcelni ¢islo 884/7 — orna pida o vyméfe 1956,0 m? v katastralnim uzemi
Napajedla, obec Napajedla, okres Zlin.

8. Vécni brfemena, zivazky a omezeni:

K pozemku parcelni ¢islo 884/7 — orna plida se vaze vécné bfemeno vedeni plynovodu v rozsahu dle
geometrického planu ¢. 1709-479/2002. Ve vefejném seznamu je zapsano listinou - smlouva o zfizeni
vécného bfemene — beziplatné ze dne 18. 9. 2002, pravni ucinky vkladu ke dni 29. 10. 2002. V daném
misté se jednd o obvyklé vécné bfemeno, které ma na obvyklou cenu oceniované movité véci zanedbatelny
vliv. Financ¢ni zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném LV se do vysledné ceny nemovitych véci dle
tohoto ocenéni nepromitaji. Pfevod nemovitych véci nepodléha odvodu DPH.
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9. Prirodni katastrofy, povodfiové a radonové riziko:

V dané lokalité nehrozi povodné ani sesuv pudy. Pozemky se nenachazeji v poddolovaném tzemi ani zde
neni hrozba jinych pfirodnich katastrof. Vzhledem k tomu, Ze nebylo pfedlozeno méfeni vnitini
koncentrace radonu v misté, je proveden odhad na zakladé odvozené mapy radonového rizika CR pro

lokalitu Napajedla I. kategorie — prevazné nizké radonové riziko.

10. Zikladni popis lokality:

Obec

Ocenované nemovité véci se nachazeji v katastrdlnim tzemi Napajedla, obci Napajedla, jez patii
administrativné pod byvaly okres Zlin a nalezi pod Zlinsky kraj. Obec Napajedla je tzv. povéfenou obci.
Obci s rozsifenou pusobnosti je mésto Otrokovice.

Mésto Napajedla lezi na hranici Hornomoravského a Dolnomoravského dvalu, na rozhrani tif regiona
Hané, Valasska a Slovacka. V obci zije 7 216 (Maly lexikon obci 2016) obyvatel. Méstem prochazi feka
Morava, silnice prvni tfidy ¢. 55 a mezinarodni zelezni¢ni koridor. Diky tomu je mésto rozdéleno na
vychodni ¢ast s obytnymi a komerénimi zénami a zapadnf industridln{ ¢ast s nékolika rodinnymi domy a
zahradkafskymi koloniemi.

Obcanska vybavenost se nachazi ve vychodni ¢asti obce. Pro Skolni déti obec zfidila zakladni skolu a
rodi¢e malych déti mohou vyuzit matefskou Skolu. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci k dispozici sportovni
hiiste, télocvicna a zdkladni uméleckd skola. Nejblizsi stfedni Skoly a ucilisté se nachazeji v obci
Otrokovice. Dominantu obce tvoif mistni zamek se zimeckym parkem, kostel, hibitov, budova byvalé¢ho
klastera a hiebéina. Vse je situovano v blizkosti namésti, jehoz dominantu tvoi{ novorenesanéni budova
radnice. Na namésti je kompletni nabidka obchodd a sluzeb, posta, nckolik restauracnich zafizeni a
penzion. Jizné od namésti je umisténo zdravotnické stfedisko slouzici pro mésto Napajedla i okolni mensi
obce. Ordinaci zde maji prakti¢n{ 1ékafi, pediatii a stomatolog. V obci nalezneme i dim s pecovatelskou
sluzbou.

Lidé zde dojizdéji za praci do mésta Otrokovice nebo krajského mésta Zlin. V samotné obci zajist'uje
praci firma Fatra, as. a nékolik dalich mistnich firem umisténjch napf. v pavodnim aredlu CKD
Napajedla.

V mist¢ jsou realizovany rozvody kanalizace, vody, elektrické energie a plynu.

Posuzované nemovité véci

Predmeétem ocenéni pozemek, jehoz soucasti je rodinny dam ¢.p. 565, navazujici pozemek zahrady a
samostatné umistény pozemek evidovany jako orna puda.

Dopravni dostupnost a parkovini

Obci Napajedla protind silnice 55, ktera vede z Olomouce az do Bfeclavi a u Otrokovic je napojend na
D1. Obec je dopravne obsluhovana mistni autobusy, nejblizsi zastavka — malé autobusové nadrazi - je od
domu vzdalena 1 km. Zelezniéni stanice pro osobni vlaky je vzdalena okolo 2,0 km. U domu je dostatek
ploch pro mozné parkovani automobilu. Pivodni zpevnéné plochy jsou ale jiz v pokrocilém stadiu
rozpadu.

Ucel vyuziti
Stavba ke dni ocenénf neni uzivana, nebot’ technicky domu uzivani objektu neumozauje.
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11. Kopie katastralni mapy:

2

13

Pozemek parcelni Gslo st. 714/ 1 — zastavénd plocha a nddyori, jehoF soncdsti je rodinny dim &p. 565, pozemek parcelni
Gslo 884/6 — zabrada a na severu pozemek parcelni slo 884/7 — ornd piida, katastrilni sizemi Napajedla, obec
Napajedla, okres Zlin.

12. Popis nemovitych véci:

a) § 3,4 stavebni pozemky parcelni &islo st. 714/1 a 884/6, katastrilni tzemi Napajedla, obec
Napajedla, okres Zlin

Predmétem ocenéni jsou stavebni pozemky evidované jako zastavéna plocha a nadvoif s rodinnym
domem ¢.p. 565 a navazujici pozemek evidovany jako zahrada. Pozemky jsou uzivany v jednotném
funkénim celku. Celkova plocha pozemkd cinf jen 685,0 m?.

V misté je moznost napojeni na elektfinu, plyn, vodovod i kanalizaci. Pozemky jsou pfistupné z mistni
komunikace. Dim na sité napojen neni.

b) pozemek evidovany jako orna puda parcelni &islo 884/7 v katastrilnim tzemi a obci Napajedla.
BPE] ma hodnotu 34177. Pozemek se nachazi u zelezni¢niho koridoru a je tedy nejvhodnéjsi ho uzivat
v souladu s evidenci, popfipadé¢ jako zahradu u rekreacniho objektu. Ke dni ocenéni je pozemek
neudrzovany, z ¢asti zarostli naletovymi kfovinami a z ¢asti slouzi jako ¢erna skladka. Historicky byl
pozemek uzivan jako policko u RD.

c) § 35 rodinny dum &.p. 565, jeZ je souasti pozemku parcelni &islo st. 714/1 véetné piislusenstvi v
katastralnim Gzemi{ Napajedla, obec Napajedla, okres Zlin.

Dutm je ke dni ocenéni jiz po své zivotnosti. Celkovy technicky stav je velmi $patny, hrozi zficeni hlavnich
konstrukei. Stavba byla postavend pravdépodobné mezi valkami spolu se sousedni stavbou obdobného
rodinného domu, se kterym ma spolec¢nou svou severni stitovou sténu.

Dutm je obdélnikového padorysu se sedlovou stiechou, ktera je pokryta pivodnimi eternitovymi taskami.

Zaklady jsou tvofeny zakladovymi pasy z kamene bez izolace proti zemni vlhkosti. Obvodové konstrukce
jsou provedeny jako zdéné pfevazne z palenych cihel v tl. 45.cm, pficky jsou rovnéz zdeéné. Vétsina stén je
ke dni ocenéni nasaklych vodou a zacina se rozpadat. Strop je dfevény tramovy, podbity rakosem a
omitnut. Izolaci tvoif skvara a hlina. Stfecha sedlova s dfevénym krovem a s krytinou ptvodni, tvofenou
eternitovou taskou. Klempifské konstrukce nekompletni z pozinkovaného plechu, ke dni ocenéni jiz za
dobou zivotnosti, bleskosvod chybi.
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Vnitini omitky vapenné pivodni, fasida vapenocementova rovnéz pavodni. Venkovni i vnitfni omitky
jsou za dobou své Zivotnosti. Na mnoha mistech chybf, jsou opadané nebo popraskané. Oblozeni soklu
chybi. Dvefe a ona ptvodni dfevéna ve velmi $patném stavu. V obytnych mistnostech a kuchyni jsou stale
jeste dfevéna prkna na podlaze, které ale postupné hnijf. V chodbé a u vstupu je pouze rozpadajici se

beton a hlina. Socidlni zizemi, kuchyn a i ostatni prostory jsou zdemolované, hniji, chatraji, prostory
prorustaji agresivni zeleni.

Objekty technické infrastruktury:

V misté je mozné piipojit se na vSechny inzenyrské sité. Ke dni ocenéni jsou sit¢ odpojeny a vse je
nefunkéni.

Pristusenstvi stavby hlavni:

Piislusenstvi stavby hlavni tvoif zpevnéné plochy, plot a vedlejsi stavba - dfevénd kidlna. Vse je ve velmi
$patném technickém stavu. Plot je z ¢asti rozpadly, zpevnéné plochy podléhaji pokrocilému stadiu
zvétravani a vedlejsi dfeveénd stavba je jiz z vétsi poloviny prohnila.

Technicky stav, vady a nedodélfy:

Dum je v naprosto dezolatnim stavu na pokraji své zivotnosti. Naklady na rekonstrukci by pievysily
naklady na demolici a vystavbu nového rodinného domu.

B. Posudek:

Zjisténi ceny nemovitych véci, kterd je v misté a éase obvykld

Pfedmétem ocenéni je stavebni pozemek st. 714/1 jehoz soudisti je rodinny dum ¢&.p. 565, navazujici
pozemek zahrady a pozemek evidovany jako orna puda, ktery se nachazi zhruba 100 m od rodinného
domu a byl difve uzivan jako policko u rodinného domu, to vse v katastralnim tzemi a obci Napajedla.

Posuzovana nemovitost stoji v sousedstvi Zelezni¢niho koridoru v zapadni ¢asti obce. Okolni zastavbu
tvoif industridlni zéna za zeleznici, nékolik rodinnych domu a rekreacnich objektd ze zahradkafskych
kolonii. Dopravni dostupnost po mistni komunikaci. Obc¢anska vybavenost, stejné jako nejblizsi obchody,
lezi ve vzdalenosti cca 2 km od posuzovaného domu.

Dim je velmi $patném technickém stavu, coz je z ¢asti zapficinéno zelezni¢ni dopravou, kterd ma za
nasledek trhliny a praskliny v obvodovém a nosném zdivu stavby. Pozemky a dim nejsou od traté
oddéleny ani protihlukovou sténou.

V obci Napajedla, oblasti Zamoravi, mizeme nalézt za posledni rok dva obdobné prodeje nemovitosti.
Vjednom piipadé se jedna pouze o pievod podilu 5/8. Hlavnim vlivem na cenu posuzovanych
nemovitosti je umisténi v tésné blizkosti mezinarodniho Zeleznicniho koridoru, ktery negativné ovliviiuje
lokalitu - hlu¢nost, prasnost a v neposledni fadé m4 vliv i na statiku staveb v misté, posuzovany dim
nevyjimaje. Rodinné domy v této oblasti zde byly postavenu pfevazné historicky. Vystavba novych
rodinnych domu v nebo rekonstrukce stavajicich RD je v této oblasti minimalni.

Predmeétem ocenéni je RD ¢&.p. 565 s plochou stavebniho pozemku a pozemku zahrady uzivanych
v jednotném funkénim celku s domem véetné vedlejsi dfevéné stavby o celkové vyméfe 685,0 m? a
pozemek evidovany jako ornd ptda o vyméfe 1 956,0 m?, ktery ptivodné slouzil jako pole u rodinného
domu.
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Anabjza trbu:

Uskutecnéné prodeje CasteCné srovnatelnych staveb s pozemky v misté a okoli, nabidky trhu:

Prodej & 1
Misto zveregnéni: KIN Datum prodeje: 27. 7. 2016 Rizeni: V-7335/2016-705

Popis: Uskutecnény prodej domu uzivaného jako rekreacni objekt s vedlejsi stavbou a pozemkem
v jednotném funkénim celku v katastralnim tzemi Napajedla. Technicky stav staveb je lepsi. Objem domu
s vedlejsi stavbou je nepatrné mensi. Celkova plocha pozemkt 929,0 m2 Podstatny rozdil ploch je dan
pozemkem evidovanym jako ornd pida. Dim ma vyhodu vétsi vzdalenosti od zelezni¢niho koridoru.
Sjednana cena 445.000,00 K¢ za celek.

Cena: 445.000,00 K¢

Vyhodnoceni miry shody: Obdobna nemovitost obestavénym prostorem s pozemky, kterd je umisténa rovnéz
v blizkosti zelezni¢niho koridoru.

Vyhodnoceni miry shody s ocefiovanou stavbou (1 - minimalni shoda, 4 - totoZny stav)
Lokalita Celkovy technicky stav| Stafi prodeje/nabidky| Velikost pozemki | Velikost objektu| Mira shody

4 1 3 2 3 2,6
Prodej &£ 2
Misto zvereinéni: KN Datum prodeje: 14. 4. 2016 Rizeni: V-2860/2016-705

Uskutecnény prodej podilu na rodinném domé a pozemkt v jednotném funkénim celku v katastrdlnim
uzemi Napajedla. Technicky stav staveb je lepsi. Obdobné umisténi u traté. Jedna se o rodinny dim, ktery
je z jizni strany spojen Stitovou sténou s vedlejsi stavbou. Objem celého RD a vedlejsi stavby srovnatelny.
Celkova plocha pozemki 585,0 m2 Sjednana cena za podil o velikosti 5/8 je 266 667,00 K¢.

Cena: 426.667,00 K&

Vyhodnoceni miry shody: Obdobna stavba v lep$im technickém stavu v totozném misté jako ocenované
nemovitosti.

Vyhodnoceni miry shody s ocefiovanou stavbou (1 - minimalni shoda, 4 - totoZny stav)
Lokalita Celkovy technicky stav| Stafi prodeje/nabidky| Velikost pozemki | Velikost objektu| Mira shody
4 2 2 2 4 2,8

Nabidka ¢ 1
Misto zverenéni: sreality Datum nabidky: listopad 2017
Text ingerce:

Prodej stavebnfho pozemku v ulici Zamoravi v Napajedlech. Oploceny, rovinaty pozemek §ife 15 metrt je
zatravnény, s mnozstvim ovocnych stromu. Cely den zde sviti slunce. Na pozemku je vlastni studna a
stara bouda. Pozemek je celorocné dobfe piistupny ze silnice, podél které vedou i vSechny site.

Prodej stavebniho pozemku 2 868 m?
Napajedia, okres Zlin
590 000 K& (206 K& za m2)
Jde o inzerci obdobného stavebniho pozemku, ktery neni zatizeny stavbou. Moznost napojeni na sité
obdobna. Plocha pozemki je rovnéz srovnatelnd. Poloha od Zelezni¢niho koridoru je zhruba 100 m.
Celkova plocha pozemku ¢ini 2868,0 m2

Cena: 590.000,00 K¢

Vyhodnoceni miry shody: Pozemky urcené k vystavbé rodinného domu nebo objektti rodinné rekreace, které
jsou v obdobné oblasti u zelezni¢niho koridoru.
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Vyhodnoceni miry shody s ocefiovanou stavbou (1 - minimalni shoda, 4 - totoZny stav)
Lokalita Celkovy technicky stav| Stafi prodeje/nabidky| Velikost pozemku | Velikost objektu| Mira shody
4 1 4 4 1 2,8

Vyhodnoceni zakladni ceny a jeji upravy:

Viipocet vdseného proimeéru cen g uvedenych prikladi nabidek prodeji:

i Objektivizacni Bodové zhodnoaeni | Upravend cena
Oznaceni Cena K¢ . . y
koefident dle miry shody K¢
Prodej ¢ 1 445 000,00 1,00 2,6 445 000,00
Prodej & 2 426 667,00 1,00 2,8 426 667,00
Nabidka ¢ 1 590 000,00 0,90 2,8 531 000,00
VaZeny priumér zakladnich cen v K& 468 105,80

Uprava zakladni ceny:

1. Poloha stavby v obci, popfipadé v lokalité (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Objekt se nachazi na okraji obce Napajedla, obcanska vybavenost ve vzdalenosti nad 2 km, situace jen o
malo hors$i nebo srovnatelnd nez uvedené priklady uskutecnénych pievodu staveb.

2. Piislusenstvi stavby (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Prislusenstvi stavby tvofi vedlejsi stavba — dfevéna ktlna, plot a zpevnéné plochy kolem rodinného domu.
Srovnatelnd situace s uvedenymi pifklady.

3. Pozemek tvofici jednotny funkéni celek se stavbou (hodnoceni 0,8 — 1,2)

Pozemky v jednotném funkénim celku tvoii zahradu kolem domu. Samostatné je umistén poté pozemek
evidovany jako orna puda, ktery byl uzivan jako pole u RD. Pozemky u prodanych nemovitosti jsou stejné
jako pozemky uzivané v jednotném funkénim celku. Vyhodou je pozemek evidovany jako ornd puada.

4. Technickd vybavenost pozemku (hodnoceni 0,8 -1,2)
Pozemky jsou ve vsech piipadech dostupné z mistni komunikace.

5. Pravni vztahy (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Ocenéné nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Ptiklad prodeje ¢islo dvé byl pfevodem 5/8
z celku. Ostatni nabidky a pfevody byly vzdy za celek.

6. Sir&i vztahy (hodnoceni 0,8 — 1,2)

Jedna se o stavbu ve stavu pfed zdsadni rekonstrukci, spiSe pak vhodnou k demolici. Veskeré vybaveni
domu je jiz za svou zivotnosti a je uplné nefunkéni. U stavby muze béhem zimy hrozit k ¢aste¢nému
zborceni. Srovnavané stavby jsou v lepsim technickém stavu. U nabidky se jedna pouze o pozemky v dané
lokalité urcené k zastavbé RD nebo rekreacnim objektem.

Vazeny pramer upravenych zakladnich cen (K¢) 468 106,00
Cislo faktoru  |Nézev faktrou Hodnota faktoru

1 Poloha stavby v obci 1,00

2 Piislusenstvi stavby 1,00

3 Pozemek tvofici jednotny fukéni celek 1,01

4 Technicka vybavenost pozemku 1,00

5 Pravni vztahy 1,00

6 Sir§f vztahy 0,90
Upravena zakladni cena v K¢ 425 508,35

Celkova cena posuzovaného souboru nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 1068 a to pozemku parcelni
dislo st. 714/1, jehoz souéisti je rodinny dum ¢.p. 565, pozemku parcelni ¢islo 884/6 a pozemku parcelni
cislo 884/7 v katastralnim tzemi Napajedla, urcena metodou srovnani ¢inf 425.508,40 K¢.
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Urceni obvyklé ceny:

Obvyklou cenu nemovitych véci urc¢uje mnoho faktort, zdkladnim je v$ak umisténi, rozloha pozemku
v jednotném funkénim celku, stav stavby hlavni, rozsah a technicky stav piislusenstvi. V posuzovaném
pifpadé je rozhodujicim faktorem velmi Spatny technicky stav rodinného domu a dale tésné sousedstvi
s mezinarodnim Zelezni¢nim koridorem. Rovnéz vsechna obc¢anska vybavenost je vzdalena vice jak 2 km.

Posuzované nemovitosti lezi v blizkosti zelezni¢niho koridoru a tomu odpovida i jejich cena. Cela oblast
Zamoravi je vhodna spise k rekreaci — je zde hned né¢kolik zahradkafskych kolonil. Z tohoto pohledu je
ocenovany pozemek spiSe negativné zatizen rodinnym domem na konci své zivotnosti.

S ohledem na vyse uvedené urcuji cenu v misté a ¢ase obvyklou za posuzované nemovité véci ve vysi:

Obvykla cena nemovitych véci ke dni ocenéni 420.000,00 K¢

C. Rekapitulace:

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanych na LV €. 1068, tj. pozemku parcelni ¢islo
st. 714/1, jehoz soucisti je rodinny dim &.p. 565, pozemku parcelni &islo 884/6 a pozemku parcelni
¢islo 884/7 v katastralnim uzemi Napajedla, obec Napajedla, okres Zlin vyjadfenou ve formé obvyklé
ceny ve smyslu zak. &. 151/97 Sb. urcuji ve vysi:

420.000,00 K¢

Slovy: ¢tytistadvacettisic korun ceskych

V Otrokovicich, dne 12. prosince 2017 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Ve smyslu ustanoveni § 127a) OSR zavazné prohlasuji, Ze tento znalecky posudek ma vSechny zakonem
pozadované nalezitosti a jsem si védoma nasledkd podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Prohlasuji, ze nejsem vici osobam zucastnénym na fizeni ani s ohledem na pomeér véci podjata.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢j.: Spr 1099/95 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym ¢islem 6509 — 239/2017 znaleckého deniku. Znale¢né a dhradu
naklada actuji podle piipojené likvidace na zdkladé dokladu &islo 247/17.
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D. Ptilohy:

Mapové podklady:
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Posuzovany rodinny diim Ep. 565 se zabradon 884/ 6 a pozemek 884/ 7 evidovany jako ord piida (severé od domn) v obei
Napajedla, okres Ziin.

Fotodokumentace:

vl

Posuzovany RD &p. 565, ktery je sou

Cdsti pogemku parcelni Gslo st 714/1 — zastavéna plocha a nddvord, k.i.
Napajedla, obec Napajedia, okres Zlin.
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Socidlni zdazemi
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Vvpis z katastru nemovitosti:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2017 15:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Dédicke fizeni, €j.- 330 747/2017 pro JUDr. Eva Dufkova
Ckres: CE0D724 Zlin Chec: 585513 Napajedla
Fat.azemi: 701572 Napajedla List wvlastnictvi: 1068
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikst

Vlastnické priavo
Haja Jan, Zamoravi 565, 76361 Napajedla

B
Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpiisob ochrany
384 zastavéna plocha a
nadwvofi
Napajedla, &.p. 565, rod.dim
zemku p.&.: St. Tldjl
3Dl zahrada zemédElsky pludni
fond
884/7 1956 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Jina préva - Bez zapisu

o Vécneé bremenc vedeni
plynovodu dle geometrického planu &. 1709-479/2002

AG Napajedla a.s., Kvitkovicka Parcela: 884/7 Z-11474/2013-705
1386, 76361 Wapajedla, RE/ICO:
25332023

Listins Smlouva o zFizeni vécného bfemene - bezuplatna =ze dne 18.09.2002. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 29.10.2002.

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 176/1981 darovaci ze dne 21.1.1980, reg. dne 10.2.1981.
POLVZ:104/1981 Z-6300104/1981-705

qa—.:r’“f .

Fro: Haja Jan, Zamoravi 565, 76361 Napajedla

F Vztah bonitovanych pudné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelém
I BPEJ Vyméra [
884/6 32451
34177
884/7 34177
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemoviteosti jsou v dzemnim eobvedu, ve kterém vykondvd std
Katastralni urad pro Elinsky kraj, Katastrdalni pracovisté Z_Izn, kod: 705.

Vyhotowveneo: 05.12.2017 15:52:48
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