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2 Pruvodni dopis

Vazeny pan

Mgr. Ivo Krouzek

Spolecnik spolecnosti
TRUST IN, v.o.s.
Washingtonova 1599/17

110 00 Praha 1 — Nové Mésto
Ceska Republika

18. 11. 2020
Oznamuji Vam, zZe jsem ukoncila trzni ocenéni majetku mnou oznaceného jako
Pozemky parcelni ¢. 598/1 a 598/3 v k. i. Podluhy

Uvedeného na listech vlastnictvi ¢. 263 v katastralnim tzemi Podluhy, obec
Podluhy, okres Beroun

V tomto znaleckém posudku Vam predkladam vysledky mého Setfeni.

V tomto znaleckém posudku vyjadfuji svij odborny nazor na trzni hodnotu
vysSe uvedeného majetku v absolutnim vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji
na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a pravnim
skuteCnostem, platnym k 12. 11. 2020. Zpracovateli je znamo, ze znalecky
posudek bude slouzit pro 1ucely zpenézovani tohoto majetku v souvislosti
s Upadkem vlastnika. Neni mé znamo, Ze by zprava meéla slouzit k jinym ucelim,
jako napf. stanoveni hodnoty pro soudni fizeni, ocenéni vkladu do obchodni
spolecnosti, ocenéni pro odstépeni nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

Ocenovany majetek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 263 pro katastralnim tzemi
Podluhy, obec Podluhy, okres Beroun. Vypis z katastru nemovitosti je prilozeny
v priloze ¢. 1 tohoto znaleckého posudku.

Jako zpracovatel této zpravy chapu trzni hodnotu jako cenu, za kterou by mohl
byt majetek prodan, aniz by byl kupujici nebo prodavajici pod jakymkoliv
natlakem, stim, ze kazdy znich ma priméfené znalosti o vSech podstatnych
skutecnostech a soucasné je zachovana vzajemna vyhodnost obchodu.

Pokud je trzni hodnota majetku stanovena za predpokladu jeho nabidky na
volném trhu, predpoklada se, ze majetek bude nabizen na trhu po dobu pfimérené
dlouhou pro nalezeni kupce.

Ocenovany majetek je ke dni ocenéni bez vyuziti. Omezeni vlastnickych prav je
evidovano v podobé zastavniho prava exekutorského, zahijeni exekuce C¢i
exekucniho pfikaz k prodeji nemovitosti apod., vice je uvedeno v priloze této
zpravy €. 1 na vypisu z katastru nemovitosti.

Absolutni vlastnictvi je v souladu s Evropskymi standardy pro ocenovani
a pravidly Mezinarodniho vyboru pro ocenovaci normy definovano jako vlastnictvi
bez jakéhokoliv omezeni, avS§ak podléhajici pravu vyvlastnéni v obecném zajmu za
nahradu, pravu propadnuti majetku statu, soudni autorité a zdanéni.

Ocenovany majetek byl osobné prohlédnut a pfi zpracovani ocenéni byly vzaty
v uvahu nasledujici faktory:

e Poloha, velikost a vyuzitelnost pozemki.
e Nejvyssi a nejlepsi vyuziti majetku.
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e Pfevazujici trendy v dané lokalité, obecné podminky a relativni poptavku po
tomto druhu nemovité véci na trhu.

e Prodeje, poptavkové a nabidkové ceny a vySi najemného srovnatelnych
majetkt v okoli i v celé lokalit€.

Vyméry ploch byly pfevzaty z podkladu poskytnutych klientem a nebyly ve
vSech pripadech podrobné ovérovany.

Predmétem ocenéni jsou pozemky parcelni ¢. 598/1 a 598/3 v k. u. Podluhy.
Podrobnosti jsou uvedeny v pfedmétu ocenéni, nalezové ¢i ocenovaci casti.
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3 Nazvoslovi

Vtomto znaleckém posudku se vyskytuje fada bézné pouzivanych pojmu
z ocenovaci praxe, pro neznalého uzivatele mohou byt tyto pojmy zavadéjici Gi
nejasné. Pro snadnéj§i orientaci si dovoluji uvést a objasnit nékolik pojmiti
souvisejicich s ocenovanim.

Trh

Interakce prodavajicich a kupujicich, ktera vede ke stanoveni ceny a mnozstvi
komodity. Dle IVS 2017/ je to prostfedi, kde jsou zbozi a sluzby obchodovany mezi
kupujicim a prodavajicim prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu
pfedpoklada, ze zbozi nebo sluzba muze byt obchodovana mezi kupujicim
a prodavajicim bez omezeni jejich ¢innosti. Kazda strana bude reagovat na vztahy
nabidky a poptéavky a ostatni cenotvorné faktory, stejné jako na vlastni schopnosti
a znalosti dané strany, jeji chapani relativni uzitecnosti zbozi nebo sluzby a jeji
individualni potfeby a pfani. Trh mutiZe byt mistni, regionalni, narodni &i
mezinarodni.

Hodnota (dle IVS 2017)2

Ekonomicky pojem oznacujici cenu, na které by se s nejvétsi pravdépodobnosti
dohodli kupujici a prodavajici zbozi nebo sluzby, které jsou pouzitelné ke koupi.
Hodnota neni skutecnost, ale odhad pravdépodobné ceny, ktera by meéla byt
zaplacena za zbozi nebo sluzby v dané dobé v souladu s konkrétni definici
hodnoty. Ekonomicky pojem hodnoty odrazi nazor trhu na uzitky, které ziska ten,
kdo vlastni dané zbozi nebo ziska dané sluzby k datu ocenéni.

Trzni hodnota

»Trzni hodnota (Market Value) je odhadovana castka, za kterou by méli byt
aktivum nebo zdvazek smény kdatu ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim v transakci uskutecnéné v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdi ze stran jednala informované,
uvazIlivé a nikoliv v tisni“3

»Tato definice trzni hodnoty je prevzata z aktudiniho znéni Mezinarodnich
oceniovacich standardii (IVS) a Evropskych oceriovacich standardii (EVS), které
vydavaji prislusné mezinarodni organizace“?

Cena

»Cena je castka nabizend ¢i zaplacend za zbozi &i sluzbu. Prodejni cena je
historickou skutecnosti. Cena je obecné: indikace relativni hodnoty prisouzené
zbozi nebo sluzbé konkrétnim kupujicim nebo prodavajicim za urcitych
podminek.

' IVS - International Valuation Standards, kapitola General Valuation Concepts and
Principles, odst. 4

2 IVS - International Valuation Standards, kapitola General Valuation Concepts and
Principles, odst. 4

8 Market Value is the estimated amount for which aa asset or liability should exchange
on the Valuation date between a willing buyer and the willing seller in arm’s-length
transaction, after proper marketing where the parties had each acted knowledgeably,
prudently and without compulsion. (IVS 104, odst.30.1)

4 IVS - International Valuation Standards Committee (IVSC), EVS - The European
Group of Valuer’s Associations (TEGoVA)

° IVS - International Valuation Standards, kapitola General Valuation Concepts and
Principles, odst. 4
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Trzni cena

_Trzni cena je pojem ekonomicky konkrétni — je to cena dosazena v urcitém
¢ase, konkrétnim kupcem a za konkrétni majetek. Trzni cenu nemtize odhadce
stanovit, je to véci dohody mezi kupujicim a prodavajicim.

Cena pofizovaci
,Porizovaci cenou cena, za kterou byl majetek porizen a nédklady s jeho
porizenim souvisejici.

Cena reprodukéni pofizovaci
,Reprodukéni pofizovaci cenou je cena, za kterou by byl majetek porizen
v dobé, kdy se o ném uctuje.“®

Cena administrativni

Cena zjisténa dle cenového pfedpisu, tedy dle vyhlasky Ministerstva financi
¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska),
tj. zakona ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a zmeéné nékterych zakonul
(zakon o ocenovani majetku).

Obvykla cena

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dtisledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zviastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci
a urci se porovnanim.“°

Datum ocenéni

Je datum, ke kterému se vztahuje odhadnuta hodnota. Datum ocenéni je nutné
odlisovat od data, kdy je ocenéni zpracovano. Do hodnoty obchodniho zavodu se
nemohou promitat informace a vlivy, které nastaly az po datu ocenéni.

Nemovita véc

_Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jakoz i vécna prava k nim, a prdva, kterd za nemovité vécl prohlasi
zédkon. Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-
li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je 1 tato vec
nemovita.“1o

6 Citace z ORT, Petr. Ocefiovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. :
Nakladatelstvi Leges, s.r.o., 2013. Edice Praktik. [ISBN 978-80-87212-77-9, str. 21

7 Citace z Zakon o ucetnictvi, zakon ¢. 563/1991 Sb., § 25 odst. 5 pism. a).

8 Citace z Zakon o uéetnictvi, zakon ¢. 563/1991 Sb., § 25 odst. 5 pism. b).

9 Citace z Zakon o ocefiovani majetku, zakon ¢. 151/1997 Sb., § 2 odst. 1.

10 Citace z Obcansky zakonik 2014, zakon ¢. 89/2012 Sb., § 498 odst. 1.
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Pozemek

~Pozemkem je cast zemského povrchu oddélena od sousednich ¢éasti hranici
uzemni jednotky nebo hranici katastralniho tizemi, hranici viastnickou, hranici
stanovenou regulacnim planem, Uzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje, verejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni
rozhodnuti, tizemnim souhlasem nebo hranici danou schvdlenim navrhovaného
zameéru stavebnim uradem, hranici jiného prdva podle § 19, hranici rozsahu
zastavniho prava, hranici rozsahu prdva stavby, hranici druhti pozemki,
popripadé rozhranim zpiisobu vyuZziti pozemkui. “!!

Parcela
»~Pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen v katastrdlni mapé
a oznacen parcelnim cislem. “12

Stavebni parcela
»Stavebni parcelou je pozemek evidovany v druhu pozemku zastavénd plocha
a nadvori. “13

Stavba

»Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo
montazni technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité
stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. Docasnd
stavba je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani. Za
stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, kterda slouzi
reklamnim uceltim, je stavba pro reklamu.“14

Budova

»Budovou je nadzemni stavba spojend se zemi pevnym zakladem, ktera je
prostorové soustredéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami
a stresni konstrukci. “1°

Rodinny dim

»Rodinnym domem je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto tudelu
urcena, a v niz jsou nejvyse 3 samostatné byty, nejvyse 2 nadzemni, 1 podzemni
podlazi
a podkrovi. “16

Bytovy dim
»Bytovym domem je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni a je k tomuto ticelu urcena. “17

11 Citace z Katastralni zakon, zakon ¢. 256/2013 Sb., § 2 pism. a).

12 Citace z Katastralni zakon, zakon ¢. 256/2013 Sb., § 2 pism. b).

13 Citace z Katastralni zakon, zakon ¢. 256/2013 Sb., § 2 pism. c).

14 Citace z Stavebni zakon, zakon ¢. 183 /2006 Sb., § 2 odst. 3.

15 Citace z Katastralni zakon, zakon ¢. 256 /2013 Sb., § 2 odst. pism. 1).

16 Citace z Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., § 2 odst. (a2).

17 Citace z Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., § 2 odst. (al).
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Byt
»Bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou soucasti domu, tvori
obytny prostor a jsou urceny a uzivany k uicelu bydleni.“8

Yield

Jedna se o investi¢ni vynos z nemovitosti. V pfipadé nemovitosti udava yield,
kolik procent investice se rocné investorovi vrati. Ve své podstaté predstavuje yield
vztah mezi budoucim vynosem z nemovitosti a soucasnou vynosovou hodnotou
tohoto majetku, nebot vynosova hodnota je pfimo zavisla na vynosech z majetku.
Vztah mezi yieldem nemovitosti, ro¢nim njemnym a cenou (nebo trzni hodnotou)
nemovitosti je nasledujici:

rotniprijem z nemovitosti (z pronajmu)

YIELD =

cena nebo trini hodnota nemovitosti

V pripadé pouziti jediného stabilniho roc¢niho vynosu z nemovitosti se pro
odhadovany yield pouziva oznaceni Initial Yield. Ten lze odhadovat na zakladé
pouziti riznych trovni roéniho vynosu z pronajmu nemovitosti a ceny za
nemovitost. Obecné 1ze identifikovat dvé zakladni skupiny Initial Yiledd, a to na
urovni hrubych vynosu (gross yield) a Cistych vynost (net yield).

Cisty vynos (Net Initial Yield) — pfedstavuje pomér &istého roéniho piijmu
(tzn. po odecteni neprevadénych nakladli a provoznich nakladd) a kupni ceny (¢i
trzni hodnoty) zahrnujici transakéni naklady kupujiciho v podobé nakladi na
poradenstvi, provize a jiné akvizicni naklady. Jedna se tedy o porovnani skutecné
dosazitelného vynosu investora a celkovych nakladli na transakci.

Hruby vynos (Gross Initial Yield) - 1ze definovat jako pomér hrubého roc¢niho
prijmu z investice a kupni ceny (¢i trzni hodnoty) bez zohlednéni transakcnich
nakladi.

Stabilni ro¢ni vynos pak miize byt kalkulovan na tfech urovnich:

e .Soucasna vyse sjednaného najemného — vychazi z najjemného dle sjednanych
najemnich smluv k datu ocenéni

e Potencialni vysSe najemného - jedna se o soucet sjednaného rocniho
najemného v nemovitosti pro prostory pronajaté k datu ocenéni a trzniho
najemného v pripad€ prostor, u kterych je predpoklad jejich pronajmu
v blizké budoucnosti

¢ .Trzni najemné (market rental value nebo také reversion rent) - predstavuje
najemné dosazitelné na otevieném trhu.

Srovnanim soucasné sjednaného najemného a trzniho najemného je mozné
indikovat rizika spojena s dosazenim najemného na otevieném trhu ¢i riziko
predc¢asného ukonceni najmu najemcem.!9

Pri uziti obecného pojmu Initial Yield je ve vétSiné pripadi myslen Net Initial
Yield vychazejici ze soucasného sjednaného nijemného, coz potvrzuje i definice
Waytta (2013, str. 95, vlastni preklad), ze ,Initial yield je specificky typ vynosu,
ktery je dan podilem cistého prijmu ziskaného v prvnim roce a zaplacenou cenou.“

V pripadé realitniho trhu se pfi posuzovani vynosnosti ¢asto uvadi pojem prime
yield, ktery predstavuje ro¢ni vynos, jehoz je dosazeno u nejlepSich nemovitosti
na daném trhu, které jsou plné pronajaté na zakladé dlouhodobych najemnich

18 Citace z Zakon obcansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb., § 2236 odst. 1.

19 Vy§si sjednané najemné oproti trznimu najemnému se oznacuje jako ,over rented*.
Opacna situace je oznacovana jako ,under rented“. V pripadé rovnosti sjednaného
najemného s vysi trzniho ndjemného se uziva oznaceni ,rack rented“.
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smluv za dlouhodobé udrzitelné najemné. Realitni spoleénosti pfi zvefejiiovani
prime yieldu vétSinou neuvadéji, o jaky typ yieldu se pfesné jedna, nicméné na
zékladé dlouhodobych pozorovani lze usuzovat, ze se jedna o Initial Yield
v obecném chapani tak, jak jej popisuje Waytt (2013), a ktery ma pro investora
vySSi vypovidaci schopnost nezli Gross Initial Yield.

Equivalent yield

Equivalent yield lze chapat jako vnitini vynosové procento vSech penéznich
tokl1 vyvolavajici souc¢asnou hodnotu rovnou kapitalové hodnoté investice (tedy jeji
kupni cené nebo trzni hodnot€). Jedna se tedy o vynosnost, které investor
dosahne na zakladé soucasnych sjednanych najemnich smluv (do jejich vyprseni
¢i predjednani), casové vazenou s vynosnosti stanovené na zakladé odhadnutého
trzniho najemného. Zjednodusené lze Equivalent yield chapat jako ,celkovy vynos,
ktery muize byt pouzit ke kapitalizovani soucasnych i reverznich prijmif (Waytt,
2013, str. 96, vlastni preklad).

Z pohledu investora ma Equivalent yield nejvys$si vypovidaci schopnost diky
zohlednéni jednak podminek aktualné sjednanych najemnich smluv a zaroven
zakomponovani budouci mozné miry neobsazenosti a budouciho vyvoje najmu
v podobé najemného dosazitelného na trhu po skonceni aktualné sjednanych
najemnich smluv a tedy pravdépodobné budouci zmény pfijmil z nemovitosti.
Equivalent yield nebyva standardné u realitnich transakci zvefejiiovan.

Fit-out

V pripadé kancelarskych budov vySSiho standardu jsou pronajimatelem
poskytovany rtzné typy pobidek pro najemce. Mezi nejCastéjsi pobidky patii
najemni prazdniny (dale jako ,rent free“) a pfispévek na vybaveni prostor (dale
jako ,fit out”).

Fit-out tedy predstavuje naklady na upravu vnitinich prostor, aby byly vhodné
k pronajmuti, dle podminek sjednanych s budoucim najemcem. Uprava vnitinich
prostor se v pripadé nemovitosti vysSiho standardu provadi vétSinou v pfipadé
kazdé zmény najemce, nebot pfi béznych 5 letych najemnich smlouvach je nutné
prizplisobit prostory soucasnym pozadavkim na trhu. Vys$$i naklady Ize
prepokladat v pfipadé prvniho pronajmuti prostor ¢&i 2z néjakého duvodu
zhorSeného stavu prostor. Niz§i naklady na fit outy lze naopak pfedpokladat u jiz
pronajatych prostor v dobrém stavu s vétSim podilem open spacu.

Void period

Obecné se za Void period povazuje ,obdobi mezi zkompletovanim stavby
a obsazenim najemcem, véetn€ mozného rent-free obdobi.“ (Waytt, 2013, str. 194,
vlastni preklad). Za zkompletovani stavby lze povazovat bud dokonceni stavby
v pfipadé jejiho prvniho pronajmu, nebo Cas potfebny na uvedeni jednotky
do pronajimatelného stavu, tedy Cas na vybaveni prostor (fit outy). Void period
lze rozdé€lit na casovy usek, kdy dany prostor neni nikym obsazen z diivodu
hledani najemce a vybavovani prostor, a dale na obdobi rent free, kdy
pronajimany prostor je obsazen najemcem, kterému byly poskytnuty najemni
prazdniny. Jedna se tedy o ¢asovy usek, kdy z pronajimaného prostoru neplyne
vlastnikovi zadné najemné. V ramci tohoto posudku je za Void period povazovan
pouze casovy usek, kdy pronajimatelny prostor neni obsazen najemcem. Rent free
je kalkulovano samostatné z diivodu upravy casové hodnoty penéz v pfipadé
provadénych fit outtl, nakladi na servis charge neobsazenych prostor a poplatkt
za zprostredkovani pronajmu.

CAPEX (capital expenditures)
CAPEX predstavuji investi¢ni vydaje na pofizeni nebo obnovu fyzickych aktiv.
Jedna se tedy o naklady vynakladané na vyznamné opravy a rekonstrukce spojené
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s nemovitosti (napf. rekonstrukce stfechy, realizace zatepleni budovy, apod.).
Bézné opravy a udrzby mensiho charakteru jsou vramci ocenéni standardné
kalkulovany v ramci nepfedvidatelnych provoznich nékladd ¢i jsou predmétem
prefakturace na najemniky.

Rent-roll

Rent-roll je seznam najemnik®1, obsahujici standardné u kazdého z najemnik
typ avelikost pronajimanych prostor, datum uzavieni a expirace najemni
smlouvy, sazbu najemného, zptisob indexace najemného a vysi servisnich a jinych
poplatk® hrazenych najemcem vlastnikovi nemovitosti.

Management costs

Jedna se o spravni naklady zahrnujici ,vSechny ndklady a vydaje souvisejici
s provoznim fizenim a spravou nemovitosti, vyplivajici bud ze smluvniho vztahu
s managementem, nebo jde o primé nédklady c¢i vydaje viastnika, jestlize spravu
nemovitosti vykonava sam.” (Zazvonil, 2004, str. 45) Spravni naklady predstavuji
naklady spojené s administrativou, vedenim ucetnictvi, komunikace s najemci
apod. Dale tyto naklady zahrnuji naklady na sluzby, které nejsou pfefakturovany
najemcim.

Service charge
Servis charge predstavuji servisni poplatky v podobé vynosu vlastnika

nemovitosti, ktery by mél pokryt sluzby poskytované najemnikiim mimo sjednané
najemné v podobé provoznich nakladii na spoleéné prostory, uklid a zakladni
opravy, udrzbu, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti. Obvykla vyse servis
charge na realitnim trhu se pohybuje v rozmezi 75 - 125 K¢/m? pronajimané
plochy za mésic bez DPH.

Mimo servis charge jsou dale standardné najemnikim pfefakturovany naklady
na sluzby v podobé spotieby elektfiny, vody a plynu.

RICS

RICS (The Royal Institution of Chartered Surveyors, Kralovsky institut
diplomovanych znalctl) je mezinarodni organizace, ktera sdruzuje témeéf 120 000
¢lent. Institut byl zalozen roku 1993 v Belgii a v soucasné dobé pusobi po celém
svété, véetné Ceské republiky. Hlavnim zaméfenim institutu RICS je udrzovat
profesni a vzdélavaci standardy, které budou podporovat bezpecné trzni prostredi
v oblasti realit, stavebnictvi a infrastruktury.

Red Book

Red Book pfedstavuje profesni standardy vydavané institutem RICS. Obsahuje
zavazna pravidla véetné osvédéenych postuptl se souvisejicimi komentafi pro
cleny, ktefi se zabyvaji problematikou ocenovanim. Cilem této publikace je
podporovat vysoké standardy v oblasti ocenovani.
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4 Nalez

4.1 Uvodni list

Hodnoty a castky pouzité vtomto znaleckém posudku mneobsahuji dan
z pridané hodnoty.

Znalecky posudek byl zpracovan v souladu s navrhem standardu pro ocefiovani
nemovitych véci trzni hodnotou ¢. S1B ON-1 VSE-IOM vydaného VSE Praha-IOM
v roce 2014.

Evidenéni €islo
6772-202/20

Predmét posudku

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil Vaclava Hacmana
(RC: 610511/0385) o velikosti % na nemovitych vécech zapsanych na listu
vlastnictvi ¢. 263 v k. 4. Podluhy, obec Podluhy, okres Beroun. Jedna se o:

e Pozemek parcelni ¢. 598/ 1 o celkové plose 652 m?2, zahrada.
e Pozemek parcelni ¢. 598/3 o celkové ploSe 824 m?2, zahrada.

Ocenované nemovité véci budou blize popsany a specifikovany v popisné c¢asti
tohoto znalecké posudku - bod 4.4.2.

Uéel posudku

UcGelem znaleckého posudku je stanoveni trzni hodnoty vyse uvedenych
nemovitych véci pro ucely zpenézovani tohoto majetku v souvislosti s upadkem
vlastnika.

Datum ocenéni
Trzni hodnota je vyjadfena k 12. 11. 2020.

Datum vypracovani
Znalecky posudek je vypracovan dne 18. 11. 2020.

Objednatel posudku
Objednatelem znaleckého posudku je spolecnost TRUST IN, v.o.s., sidlem
Washingtonova 1599/17, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO: 24301965.

Zpracovatel posudku
Znalecky posudek zpracovala Hana Moulikova, bytem Obytce 41, 339 01
Klatovy, okres Klatovy, kraj Plzenisky, ICO: 46841695.

Znalecky posudek obsahuje celkem 24 ¢islovanych stran textu a 22 listd priloh.
Znalecky posudek byl vypracovana ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrzi
objednatel ocenéni a 1 vyhotoveni bude ulozeno v archivu znalce.
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4.2 Podklady pro ocenéni

Prohlidka ocenovanych nemovitych véci byla provedena dne 12. 11. 2020. Cely
proces ocenéni probihal od fijna do listopadu 2020.

Nize jsou vypsany podklady pouzité k ocenéni.

Podklady predané objednatelem

Vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 263 v k. 0. Podluhy platny k
29. 9. 2020, list vlastnictvi byl vyhotoveny Ceskym tifadem zeméméficskym
a katastralnim dne 29. 9. 2020.

Udaje a informace poskytnuté objednatelem znaleckého posudku pfi
zpracovani znaleckého posudku.

Podklady ziskané znalcem

Kopie katastralni mapy k listu vlastnictvi ¢. 263 v k. 1. Podluhy, pofizeny
z nahlizeni do KN.

Fotodokumentace porizena znalcem pfi prohlidce nemovitych véci dne
12. 11. 2020.

Udaje a informace zjisténé pfi prohlidce ¢&i na internetu — informace o trhu
s nemovitostmi, informace o zaplavovém uzemi, Uzemni plan obce,
informace z realitnich serverti apod.

Informace o realitnim trhu, Uzemnim planu apod. byly cerpané zejména
z internetovych stranek:

- Internetovy portal katastru nemovitosti (www.cuzk.cz).

- Mapovy portal Mapy.cz (Wwww.mapy.cz).

- Mapovy portal Google (www.google.cz/maps).

- Nabidkové realitni servery (www.sreality.cz, www.reality.idnes.cz,
a jiné).

Pro ocenéni byly zajiStény vSechny dulezité a nutné podklady pro ocenéni.

4.3 Pravni stav

Vlastnictvi

Dle vypisu z katastru nemovitosti je ocenovany majetek zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 263 v k. u. Podluhy, obec Podluhy, okres Beroun, v podilovém
vlastnictvi nasledujicich osob:

Hacman Vaclav, U remizku 1213/10, 26801 Hotfovice, RC: 610511/0385 -
podil o velikosti Y.

Hacman Vaclav, U remizku 1213/10, 26801 Hotfovice, RC: 841125/0617 -
podil o velikosti Y.

Omezeni vlastnického prava

Dle vypist z katastru nemovitosti je vlastnické pravo majetku, které je soucasti
ocenéni, omezeno zastavnim pravem exekutorskym a souvisejicimi listinami.
Podrobnosti jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 tohoto znaleckého posudku na listu
vlastnictvi €. 263 v k. 0. Podluhy.
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Stavebné-pravni stav
Nemovité véci jsou fadné zapsany v katastru nemovitosti a nejsou vyuzivany
v rozporu se svym ucelem.

4.4 Popisné informace

V kapitolach niZze bude popsan majetek, ktery je predmétem trzni hodnoty
nemovitych véci k 12. 11. 2020.

4.4.1 Popis lokality

Ocenovany majetek se nachazi cca uprostifed obce Podluhy u hlavni silnice
smérfujici do Hofovic. Obec se nachazi 2 km jizné€ od Hofovice, okres Beroun, kraj
Stredocesky. Charakter okolni zastavby je tvofen rodinnymi domy. Lokalita je
klidna. Dopravni obsluznost obce je zajiSténa dvanacti autobusovymi spoji
s Hofovicemi, avSak pouze o vSedni dny, o vikendu a svatcich neni autobusové
spojeni provozovano. Z Hofovic poté spojeni autobusy ¢i vlaky do Rokycan,
Beroun, Plzn€, Prahy a dalSich okolnich obci. V obci je nasledujici obcanska
vybavenost: matefska Skola, knihovna, pohostinstvi, obchod se smiSenym zbozim,
autobusova zastavka, obecni urad, fotbalovy oddil, kaplicka a détské hriste.
Veskera obcanska vybavenost je ve 2 km vzdalenych Horovicich. Okolni horizonty
tvori prevazné sousedni zastavba. Lokalita je tak hodnocena priumeérné.

4.4.2 Popis ocenovanych nemovitych véci

Jedna se o rovinaté pozemky, které jsou v izemnim planu obce Podluhy vedeny
jako plochy lokality Z4, plochy BV - plochy bydleni — rodinné domy venkovské.
Maximalni zastavéna plocha ¢ini 230 m?2, maximalné 2 nadzemni podlazi vcetné
podkrovi, vySka maximalné 7 m od rostlého terénu. V obci jsou nasledujici
inzenyrské sité: voda, elektfina a kanalizace, plyn v obci neni. Z vySe uvedenych
divodlil jsem nazoru, ze pozemky budou ocenény jako stavebni pozemky
nezasitované. Pristup na pozemky je zajisStén pres pozemky jiného vlastnika — dle
vypisu z katastru nemovitosti neni zajiSténo vécné bremeno.

Tabulka 1: Soupis ocenovanych pozemkt na LV 263 v k. 4. Podluhy

Cislo parcely Vyméra (m2) Druh pozemku Vyuziti dle OP
598/1 652 Zahrada bydleni
598/3 824 zahrada bydleni

Celkova plocha vSech pozemk je 1 476 m2.

4.5 Analyza trhu

4.5.1 Analyza ocenovanych nemovitych véci

Ocenované nemovité véci, které jsou soucasti zjiSténi trzni hodnoty, plisobi na
trhu s nemovitymi vécmi v Podluhach a okoli. Radi se do segmentu pozemkt pro
stavbu RD.

Analyza nejvysSSiho a nejlepS§iho vyuziti

NejvysSi a nejlepsi vyuziti je definovano jako racionalni a zakonné vyuziti
pozemku nebo budovy, které je fyzicky mozné, financné proveditelné, zajistujici
odpovidajici vynos a jehoz vysledkem je nejvy$si mozna trzni hodnota majetku.

- 13 -
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7akladni kritéria, ktera musi nejvyssi a nejlepsi vyuziti spliiovat jsou dodrzeni
pravnich predpist, fyzicka realizovatelnost, finanéni proveditelnost a maximalni
ziskovost.

Jedna se o rovinaté pozemky, které jsou v zemnim planu obce Podluhy vedeny
jako plochy lokality Z4, plochy BV — plochy bydleni — rodinné domy venkovské V
obci jsou nasledujici inzenyrské sité: voda, clektiina a kanalizace, plyn v obci
neni. Pfistup na pozemky je zajistén pfes pozemKy jiného vlastnika — dle vypisu
2 katastru nemovitosti neni zajiSténo vécné bfemeno. Z vyse uvedenych duvodi
jsem nazoru, Ze pozemky budou ocenény jako stavebni pozemkKy, avSak dale bude
jejich hodnota ponize o 20 % vlivem pfistupu pfes pozemky jiného vlastnika.

Pro maximalni vynosnost z nemovitych véci je nutné je pronajimat za trzni
najemné obvyklé v misté a casu ocenéni, nebo ji bude vlastnik vyuzivat pro vlastni
potfebu, ¢imz dosahne uspory za pronajem podobné nemovité véci. Na stavebnich
pozemcich je planovana vystavba rodinnych domti. Vzhledem k typu pozemku se
domnivam, ze v soucasnosti je pozemek v souladu s jeho nejlepsim a nejvyssim
vyuzitim, avSak s pristupem pres pozemKy jiného vlastnika.

Na zakladé téchto skutecnosti jsem nazoru, 7e ocefiované nemovité véci jsou
v souladu s jejich nejlepSim a nejvyssim vyuzitim, avSak s pfistupem pfres
pozemKy jiného vlastnika.

4.5.2 Analyza celkové situace trhu - zdroj
hypotecnibanka.cz

Pfes pandemii koronaviru a jeji dopad na ekonomiku ceny rezidencnich
nemovitosti v druhém é&tvrtleti letoSniho roku nadale rostly, a to prakticky v celém
Cesku. Realitni a developersky trh, ktery se po zavedeni vladnich opatfeni proti
sifeni koronaviru na dva mésice prakticky zastavil, se v gervnu vratil zpatky do
normalu. Tempo &tvrtletniho rastu cen tak ve srovnani s pFedchozim obdobim jen
lehce zpomalilo. Nejvétsi &tvrtletni narust zaznamenal segment pozemk,
meziroéné pak nejvice zdrazily byty, a to o vice nez 10 %.

e Pramérna trzni cena byt v druhém ctvrtleti letosniho roku vyrostla o 2,5
pcb, coz oproti prvnimu kvartalu znamena zpomaleni. Vysledna hodnota
HB INDEXu vyrostla na 160,3. Mezirocn€ se rist cen bytt vysplhal na 10,9
procent, coz je nejvic ze véech sledovanych skupin.

e Tempo rustu cen se ve srovnani s predeslym obdobim snizilo i u rodinnych
domu. Jejich cena stoupla o 1,9 pcb, a dosahla tak HB INDEXu 146,9.
Mezirocné cena vzrostla nejméné ze vSech sledovanych skupin, a to o 8,9
pchb.

e V druhém kvartalu pozemky zdraZovaly stejnym tempem jako na zacatku
roku. Trzni cena opét vzrostla o 2,9 pcb na vyslednou hodnotu HB INDEXu
173,1. Meziroéné si tak piipsala 10,3 pcb.

Koronavirova pandemie méla na rezidenéni trh prozatim jen minimalni vliv,
ukazuje HB INDEX. Poptavce ohrozené nejistotou a nepfiznivym vyvojem na trhu
prace napomohlo projednavané zruSeni dané z nabyti nemovitosti i pokles
urokovych sazeb. Soucasny rast cen je zpusoben pretrvavajici nedostatecnou
nabidkou nemovitosti i castecné odlozenou poptavkou zajemcu. Ceny najemného
bydleni stagnovaly, pokles se ale nevyhnul majitelim prazskych investi¢nich bytt,
ktefi museli reagovat na snizenou poptavku po kratkodobém ubytovani.

V dal§im étvrtleti trh podle experti Hypoteéni banky plosny pokles cen
rezidenénich nemovitosti neceka, tempo rustu bude ale zpomalovat na uroven pod
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1 %. Zlevnovat by nemovitosti mohly az v prvni poloviné roku 2021, odbornici
vSak ocekavaji pokles jen v nizSich jednotkach procent. Oproti poslednim rokim
se ocekava vyraznéjsi pokles poptavky o investiéni byty.

4.5.3 Zavér analyzy

Pozemky jsou vokoli ocenovanych nemovitych véci bézné obchodovany.
Nabidky jsou nabizeny na realitnich serverech méné. Ocekava se zvySujici se
hodnota tohoto typu majetku. Nabidkové hodnoty se za podobné pozemky v okoli
Horovic ¢i v Horovicich nabizeji nejéastéji v rozmezi od 1 800 do 3 000 K¢/m?2,
prodeje pozemkl byly zobce Podluhy zajistény zlet 2017 a 2018 a rozpéti
skuteénych prodeji bylo na urovni cca 800 — 1200 K¢/m2. Vzhledem k vysSe
uvedenym skutecnostem se domnivam, ze aktualni trzni hodnota pozemkt se
bude pohybovat v rozpéti cca 1 200 — 1 600 K¢/ m?2.
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4.6 Ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty majetku jsou zpravidla vyuzivany tfi mezinarodné
uznavané metody. Jsou jimi metody: porovnavaci, vynosova (pfijmova)
a nakladova.

Porovnavaci metoda analyzuje soucasny stav na trhu s nemovitymi vécmi.
Zakladnim principem je porovnani ocenované nemovité véci s nemovitymi vécmi
podobnymi, které byly obchodovany v nedavné dobé€, nebo témi, které jsou
nabizeny na trhu vsouCasné dobé. Pfi porovnani jsou pouzity korekce
zohlednujici pfipadné rozdily ve stavu a vyuzitelnosti ocenovaného
a porovnavaného majetku.

Vynosova (pfijmova) metoda analyzuje trzni hodnotu majetku na zakladé
moznych budoucich pfijmt z nemovité véci. Pro stanoveni soucasné hodnoty je
nutné pfepocitat budouci vynosy na soucasnou hodnotu penéz kapitalizaci
s odpovidajici kapitalizacni mirou, popfipadé diskontovanim fady vsSech
ocekavanych rocnich vynost.

Nakladova metoda analyzuje naklady na pofizeni nového identického majetku
v soucasnych cenach. Pomoci koeficientth urcujicich opotrebeni ¢i jiné technické
znehodnoceni stanovime aktualni trzni hodnotu.

Pro stanoveni aktuidlni trZni hodnoty pozemku byla pouzita pouze

porovnavaci metoda. Metodou nakladovou a vynosovou nelze objektivné
uréit trzni hodnotu, a tak tyto metody nebyly pouzity.

4.6.1 Porovnivaci metoda

Ocenované pozemky v k. U. Podluhy, urcené dle tizemniho planu pro vystavbu
staveb pro bydleni, pozemky budou ocenény jako stavebni pozemky dle porovnani
na trhu.

Pro stanoveni trzni hodnoty stavebnich pozemku byly oceriované pozemky
porovnany s nékolika podobnymi pozemky, které byly v nedavné dobé nabizeny
k prodeji v okoli ocennovanych pozemktl a dale dle porovnani se skuteénymi prodeji
z minulosti. Informace o porovnavanych pozemcich naleznete v priloze ¢. 3 této
Zpravy.

Nabidkové ceny obdobnych pozemku nabizenych k prodeji byly poté upraveny
koeficientem druh transakce, ktery zohledinuje rozdily mezi cenami nabizenymi
a skutecné realizovanymi. Ke stanoveni trzni hodnoty touto metodou byly dale
uvazovany korekcéni koeficienty, které zohlednuji rozdily mezi porovnavanym
majetkem. Jsou jimi zejména: iCel, lokalita, poloha a velikost.

V pripadé, kdy je korekcni koeficient mensSi nez 1, znamena to, ze porovnavany
vzorek je lepsSi nez ocenovany majetek. V pripadé, kdy je korekéni koeficient veétsi
nez 1, tak je porovnavany vzorek horsi nez ocenovany majetek.

Podrobny popis vypoctu ke stanoveni trzni hodnoty pozemkd porovnavaci
metodou je uveden v tabulce nize. Pozemky byly v tabulce niZze ponizeny o 20 %
vlivem pfistupu na pozemky pres pozemky jiného vlastnika bez zapsaného
vécného bifemene. Tato vySe byla zvolena vzhledem k informacim z ocenovaci
vyhlasky MF CR, které povoluje ve zvlastnich pfipadech ocenéni snizit az o 30 %.
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Tabulka 2: Vypocet trzni hodnoty stavebnich pozemku v k. i. Podluhy

Nazev nemovitosti PodluhyI | Podluhy Il Tlustice Plzeiiskd Rpety Lochovice
Vjméra (m2) 1578 881 1000 822 877 1156
Lokalita Podluhy Podluhy Tlustice Hofovice Rpety Lochovice
Nabidkova/Realizovana cena (Ké) 1 300 000 K¢ 980 000 K¢| 3000 000 K&| 1630 000Ke| 2540 000 Ke 980 000 K¢
Nabidkova/Realizované cena za 1 m2 (K¢) 824 K¢ 1112 Ke 3000 K¢ 1983 K¢ 2 896 K¢ 848 K¢
K - druh transakee (nabidk/realiz.) 1,00 1,00 0,85 0,85 0,85 0,85
K - datum realizace nabidky ¢&i prodeje 1,30 1,26 1,00 1,00 1,00 1,00
K - lokalita 1,00 1,00 0,85 0,85 0,95 1,50
K -inZenjrské sité 1,00 1,00 0,90 0,90 1,00 1,00
K - fiéel pozemku 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
K - velikost pozemku (ocefiované 1476 m2) 1,00 0,95 0,98 0,95 0,95 0,99
HODNOTA CELKEM (Ké/1m2) 1071 Ké 1332 Ké 1902 Ké 1225 Ké 2 222 Ké 1070 K¢
PRUMER ze viech vzorki (K&/m2) 1470 K¢
MEDIAN ze viech vzorki (Ké/m2) 1278 Ké
PRUMER po vylouceni MIN/MAX (K&/m2) 1382 K&
MEDIAN po vylouéeni MIN/MAX (K&/m2) 1278 Ké
Vyse uvedené zjisténé pruméry a mediany se pohybuji v rozpéti mezi 1278 - 1470 K¢/m2. Jako vychozi

hondota byla pouzita stfedni hodnota tohoto rozpéti, ktera je ve vysi 1374 K¢/m2.
Pouzita hodnota za 1 m2 pozemku 1374 Ké
Velikost pozemki (m2) 1476
TRZNI HODNOTA POZEMKU 2 028 000 Ké
PRISTUP NA POZEMKY PRES CIZI POZEMEK BEZ VECNEHO BREMENE -405 600 K¢
TRZNI HODNOTA POZEMKU 1 622 000 Ké

Vysledna vySe trzni hodnoty oceniovanych pozemkt v k. u. Podluhy, byla
stanovena ke dni 12. 11. 2020 na:

1 622 000 K¢

(slovy: jeden milion Sest set dvacet dva tisic korun ¢eskych)

4.6.2 Rekonciliace

Vysledna trzni hodnota pozemku byla stanovena na zakladé metody
porovnavaci, ktera byla jako jedina pouzita, z divodli uvedenych na zacatku této
kapitoly.

Porovnavaci hodnota pozemkd byla vypoctem stanovena v celkové vysi
1 622 000 K¢.

Aplikaci vySe popsanych metod a jejich vyslednych hodnot, je v tabulce nize
indikovana trzni hodnota ocefiovanych pozemku.
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Tabulka 3: Vypocéet vysledné vyse trzi hodnoty ocenovanych pozemku

VYSLEDNA VYSE TRZNI HODNOTY OCENOVANEHO MAJETKU
Indikace (K¢) Vaha (%) | Vazeny prameér (K¢)
Porovnavaci hodnota 1 622 000 K¢ 100% 1 622 000 K¢
Vynosova metoda 0 K¢ 0% 0 K¢
Nakladova metoda 0 K¢ 0% 0 K¢
Vysledna trzni hodnota 1 622 000 K¢

Vysledna vySe trzni hodnoty pozemkd parcelni ¢. 598/1 a 598/3
v k. 0. Podluhy byla stanovena ke dni 12. 11. 2020 na:

1 622 000 K¢

(slovy: jeden milion Sest set dvacet dva tisic korun ¢eskych)

Vzhledem k ocenéni % podilu Vaclava Hacmana (RC: 610511/0385) na vyse
uvedenych nemovitych vécech bude nize tento podil vypocitan nasledovné:
1 622 000,- K¢ * 0,5 =811 000 Kc.

Vysledna vySe trzni hodnoty spoluvlastnického podilu Vaclava Hacmana
(RC: 610511/0385) o velikosti % na pozemcich parcelni ¢. 598/1 a 598/3
v k. u. Podluhy byla stanovena ke dni 12. 11. 2020 na:

811 000 K¢

(slovy: osm set jedenact tisic korun ceskych)

- 18-
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5 Posudek

Evidencéni ¢islo
6772-202/20

Piedmét posudku

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil Vaclava Hacmana
(RC: 610511/0385) o velikosti % na nemovitjch vécech zapsanych na listu
vlastnictvi ¢. 263 v k. . Podluhy, obec Podluhy, okres Beroun. Jedna se o:

e Pozemek parcelni €. 598/1 o celkové ploSe 652 m?2, zahrada.
¢ Pozemek parcelni ¢. 598/3 o celkové ploSe 824 m?2, zahrada.

Ocenované nemovité véci budou blize popsany a specifikovany v popisné casti
tohoto znalecké posudku — bod 4.4.2.

Uéel posudku

Ucelem znaleckého posudku je stanoveni trzni hodnoty vySe uvedenych
nemovitych véci pro ucely zpenézovani tohoto majetku v souvislosti s upadkem
vlastnika.

Datum ocenéni
Trzni hodnota je vyjadrena k 12. 11. 2020.

Datum vypracovani
Znalecky posudek je vypracovan dne 18. 11. 2020.

Objednatel posudku
Objednatelem znaleckého posudku je spolecnost TRUST IN, v.o.s., sidlem
Washingtonova 1599/17, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO: 24301965.

Zpracovatel posudku
Znalecky posudek zpracovala Hana Moulikova, bytem Obytce 41, 339 01
Klatovy, okres Klatovy, kraj Plzenisky, ICO: 4684 1695.

TRZNi HODNOTA NEMOVITYCH VECi

Vysledna vysSe trzni hodnoty spoluvlastnického podilu Vaclava Hacmana
(RC: 610511/0385) o velikosti ¥ na pozemcich parcelni ¢. 598/1 a 598/3
v k. 0. Podluhy byla stanovena ke dni 12. 11. 2020 na:

811 000 Keé

(slovy: osm set jedenact tisic korun ceskych)

Pfi ocenéni nevznikly zadné problémy. Ocenéni bylo provedeno metodami viz
bod 4.6 tohoto znaleckého posudku.

Hodnoty a castky pouzité vtomto znaleckém posudku neobsahuji dan
z pfidané hodnoty.

Znalecky posudek byl zpracovan v souladu s navrhem standardu pro ocenovani
nemovitych véci trzni hodnotou ¢. S1B ON-1 VSE-IOM vydaného VSE Praha-IOM
v roce 2014.
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7 Omezujici podminky a predpoklady

Znalecky posudek byl vyhotoven v souladu s nasledujicimi omezujicimi
podminkami a obecnymi pfedpoklady:

1. Nebylo provedeno zadné Setfeni a prevzata zadna odpovédnost za pravni popis
nebo pravni nalezZitosti, vcetné pravniho podkladu vlastnického prava.
Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tedy prodejné, pokud
by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od
vSech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se
nezjistilo néco jiného.

2. Informace z jinych zdroju, na nichz je zaloZzen cely nebo c¢ast tohoto
znaleckého posudku, jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.
Nebylo vydano zadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti takové informace.

3. Udaje o rozmérech jednotek, pozemkt1, budov a staveb byly ziskany Setfenim,
z projektové dokumentace nebo z vefejnych evidenci jako je Katastr nemovitosti
a nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Popisy jednotek, pozemku, budov a staveb
jsou uvedeny pouze pro identifikacni ucely a nesmi slouzit k ucelu prevodu
majetku nebo byt podkladem k jiné pravni listin€ bez prislusného ovéfeni.

4. Provéreni ocenovaného majetku bylo provedeno pouze prohlidkou, tj.
nedestruktivnimi metodami bez pouziti sond, apod. Pfi prohlidce byly
zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedostatky, pokud existovaly.
Zavery uvedené v tomto znaleckém posudku predpokladaji, ze ocenovany majetek
neobsahuje takové materidly jako je azbest, mocovino-formaldehydova pojiva
a izolace nebo jiné potencialné skodlivé nebo nebezpecné materidly, které mohou
v pripadé jejich pritomnosti nepriznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejné tak
nebyly provedeny zadné pudni rozbory, geologické studie nebo studie vlivu na
zivotni prostredi.

5. Nebere se zadna zodpovédnost 2za zmény v trznich podminkach
a nepredpoklada se, ze by néjaky zavazek byl duvodem k prezkoumani této
zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné
po datu ocenéni.

6. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7. Pokud se nezjisti né€co jiného, predpoklada se plny souhlas se vSemi
aplikovatelnymi statnimi zakony a nafizenimi.

8. Tento znalecky posudek byl vypracovan pouze za uUcelem zjiSténi trzni
hodnoty majetku pro ucely uvedené v ivodu tohoto znaleckého posudku.

9. Predpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované
licence, osvédceni o drzbé€, souhlasu, povoleni nebo jina legislativni nebo
administrativni opravnéni pro jakoukoliv potrebu a pouziti, na nichz je zalozen
odhad hodnoty obsazeny v této zpraveé.

10. Zjisténa trzni hodnota je platna pro financéni strukturu platnou k datu
ocenéni.
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8 Osvédceni

Ja nize podepsana timto osvédcuji, Ze:

1. V soucasné dobé ani blizké budoucnosti nebudu mit ucast nebo prospéch
z majetku, ktery je pfedmétem zpracovaného znaleckého posudku.

2. Zpracovany znalecky posudek zohlednuje vSechny mé znamé skutecnosti,
které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadované hodnoty.

3. Pii zpracovani znaleckého posudku byly brany v ivahu obecné predpoklady
a omezujici podminky pro stanoveni trzniho ocenéni, tak jak jsou uvedeny na
zvlastnim listé.

4. Pfi své Cinnosti jsem neshledala zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, ze
mé predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravneé.
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O Prilohy

Prilohy jsou Ciselné fazeny za znaleckym posudkem.

Priloha ¢. 1 - List vlastnictvi ¢. 263 v k. 1. Podluhy + KN mapa.
Priloha €. 2 — Mapa s vyznacenim polohy pozemk.

Priloha ¢. 3 - Informace o porovnavanych pozemcich.

Priloha ¢. 4 — Fotodokumentace pozemku.

Priloha €. 5 — List vlastnictvi ¢. 310 v k. 1. Podluhy - pozemky pfistup
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10 Znalecka dolozka

Hana Moulikova, bytem Obytce 41, 339 01 Klatovy. Znalecky posudek jsem
podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne

8. 11. 1995 ¢&. j. Spr. 1424/95 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je evidovan v deniku pod eviden¢nim c¢islem: 6772-202/20.

Prohlasuji, ze jsem jako zpracovatel této zpravy osobou nezavislou a jsem si
védoma ndsledku védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve smyslu §
127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni rad, v platném znéni.

OULTN
QP goortt e, O

i Ny
N\ Q /}\[’\v
$ 2.7

V Obytcich, dne 18. 11. 2020

/f;emov
Sy o o
a

&Y & R

Hana Moulikova Razitko
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VvYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

"

] f prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2020 11:55:03
[ Vyhotoveno bezlplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSPH 64 INS 16315/2016 pro TRUST IN,
> v.0.S.
] Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531685 Podluhy
tat .nzemi: 724033 Podluhy List vlastnictvi: 263
VvV kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice 610511/0385 1/2
] Hacmac VAaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice 841125/0617 1/2
i Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
598/1 652 zahrada zeméd&lsky pudni
| fond
ol 598/3 824 zahrada zem&d&lsky pudni
fond
I!p Vécnéd préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

-~ Vé&cna préava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich Gdajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%a exekuéniho fadu
B k zajisténi pohledavky ve vysi 50.000,- K& s pfisl. na spoluvlastnicky podil ve vySi
- 1/2
Oprdvnéni pro

- Spirek Karel, Lidickad 946, Beroun-Zavodi, 26601 Beroun,

RC/1C0: 730604/0621
Povinnost k

Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice,
} RC/1C0: 610511/0385
_] Parcela: 598/1, Parcela: 598/3

Listina Exekué&ni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prédva na nemovitosti EQ
| Kladno, JUDr.Ing.Kudera 150 EX-1418/2015 -24 ( OS Beroun, 16 EXE 958/2015-11 )
ze dne 11.06.2015. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 18.06.2015 23:38:09. Zapis
proveden dne 14.07.2015.
V-6068/2015-202
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Kladno, JUDr.
- Ing. Petr Kudera 150 EX-1418/2015 -24. Pravni moc ke dni 24.07.2015. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 15.06.2016 21:14:15. Zapis proveden dne 24.06.2016;
- uloZeno na prac. Beroun
| Z-2977/2016~-202

- Poradi k 18.06.2015 23:38

| —

Poznamky & dal8i obdobné udaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
o povéfeny soudni exekutor - JUDr. Ing. Petr Kudera, namésti Starosty Pavla 5,
272 01 Kladno
opravnény: Karel Spirek, nar. 4.6.1973
Povinnost k
Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice,
RC/IC0: 610511/0385

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Gfad pro St¥edo&esky kraj, Katastralni pracovité& Beroun, kéd: 202.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2020 11:55:03

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531685 Podluhy
;at.tzemi: 724033 Podluhy List vlastnictvi: 263 )

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 150 EX 1418/15-9 ze dne
03.06.2015. Pravni udinky zapisu k okamZiku 11.06.2015 22:06:46. Zapis proveden
dne 16.06.2015; uloZeno na prac. Kladno

Z-3640/2015-203
Souvisejici zdpisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/2
Povinnost k

Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice,
RC/1C0: 610511/0385
Parcela: 598/1, Parcela: 598/3

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Kladno, JUDr.Ing.Kuéera 150 EX-
1418/2015 -24 ( OS Beroun, 16 EXE 958/2015-11 ) ze dne 11.06.2015. Pravni
a&inky zapisu k okamziku 18.06.2015 23:38:09. Zapis proveden dne 14.07.2015;
uloZeno na prac. Beroun

V-6068/2015-202

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Kladno, JUDr.
Ing. Petr Kudera 150 EX-1418/2015 -24. Pravni moc ke dni 24.07.2015. Préavni
u&inky zapisu k okamZiku 15.06.2016 21:14:15. Zapis proveden dne 24.06.2016;
uloZeno na prac. Beroun

Z-2977/2016-202

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jiéin
Povinnost k

Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice,
RG/1C0: 610511/0385

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Jic¢in 023
EX-00544/2016 - 010 ze dne 16.03.2016. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
18.03.2016 17:45:34. Zapis proveden dne 22.03.2016; uloZeno na prac. Jiéin

- Z-1400/2016-604
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlatnicky podil ve vy$i 1/2
Povinnost k

Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice,
RE/ICO: 610511/0385
Parcela: 598/1, Parcela: 598/3

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EJ Ji¢in, Mgr. Jaromir Franc 023
EX-00544/2016 -056 (OS Beroun 14 EXE 190/2016-9) ze dne 23.05.2016. Pravni

adinky zapisu k okamziku 23.05.2016 17:49:52. Zapis proveden dne 30.05.2016;
ulozZeno na prac. Beroun

Z-2597/2016-202
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Ji&in, Mgr.
Jaromir Franc 023 EX-00544/2016 -056 ze dne 23.05.2016. Pravni moc ke dni
06.06.2016. Pravni u&inky zépisu k okamZiku 22.06.2016 17:45:25. Zapis
proveden dne 30.06.2016; uloZeno na prac. Beroun

Z-3094/2016-202
o Zahajeni exekuce

povéifeny exekutor: EU Plzefi-m&sto, Mgr. Ing. Ji¥i Pro3ek, Dominikanska 13/8, Plzed

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi$t& Beroun, kbéd: 202.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2020 11:55:03

kres: CZ0202 Beroun Obec: 531685 Podluhy
.uzemi: 724033 Podluhy List vlastnictvi: 263
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
30100

Povinnost k

Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice,
RE/ICO: 610511/0385

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Plzefi -mésto, Mgr. Ing.
Jifi ProSek 134 EX-07803/2016 -6 (OS Beroun 15 EXE 623/2016-8) ze dne
] 02.06.2016. Pravni u&inky zépisu k okamZiku 05.06.2016 12:31:30. Zapis proveden
dne 06.06.2016; uloZeno na prac. Beroun

Z2-2795/2016-202

n| Souvisejici zdpisy
. Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vy$i 1/2
e Povinnost k
.!‘ Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice,
RE/IC0: 610511/0385
- Parcela: 598/1, Parcela: 598/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzed -mé&sto, Mgr. Ing. Jifi
= ProSek 134 EX-07803/2016 -013 (OS Beroun 15 EXE 623/2016- -8) ze dne
04.06.2016. Pravni uéinky zadpisu k okamZiku 05.06.2016 12:31:42. Zapis
- | proveden dne 13.06.2016; uloZeno na prac. Beroun
1 Z2-2797/2016-202

=mlomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Lstina

 Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1117/1992.

POLVZ:40/1992 Z-7800040/19%2-202
— Pro: Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 HoFovice RC/ICO: 610511/0385
o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dé&dictvi OS Beroun -D 952/2000 51 ze dne 11 02. 2002

™ Pravni moc ke dni 13.03.2002. .

J Z-1332/2002-202

Pro: Hacmac Vaclav, U Remizku 1213/10, 26801 Hofovice RC/1C0: 841125/0617
q

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

- Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
) 598/1 54712 652
598/3 54712 824

=kud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastradlni pracovi3té Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2020 11:55:03

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531685 Podluhy
;at.uzemi: 724033 Podluhy List vlastnictvi: 263
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #addch (St. = stavebni parcela)

emovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni tGfad pro Stredodesky kraj, Katastrdini pracovisté Beroun, kéd: 202.

yhotovil: Vyhotoveno: 29.09.2020 12:14:09
esky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 4






Priloha ¢. 2






3680€L1L6°EL ‘NOSHEY L8 61
3.2LL 0P YG.EL ‘NP9 LS.8Y.67
Aynjpod MHjwezod

Apoq 1uysejp

L]






Priloha ¢. 3



Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
- Platnost k: 18.11.2020 10:35

-wkres: CZ0202 Beroun Obec: 531685 Podluhy
‘at. Gzemi: 724033 Podluhy

Pozemek: 254/13, LV 545

1 Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.300.000,00 CzZK
o Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 04.12.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 11.12.2017 14:27:12. Zapis = V-9846/2017-202
-y proveden dne 16.01.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
- pozemky: 91/35, LV 545; 91/36, LV 545; 254/13, LV 545
.=0zemek: 91/30, LV 490
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 980.000,00 CzZK
- Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 16.10.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.10.2018 14:41:13. Zapis  V-8391/2018-202
- proveden dne 22.11.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny

- pozemky: 91/30, LV 490

%-] Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 673.405,00 CZK
- Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 22.11.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.11.2017 08:00:00. Zapis  V-9308/2017-202
proveden dne 04.01.2018.
= | Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
J pozemky: 91/30, LV 490
Pozemek: 91/35, LV 545
™ Cenaza nemovitost/skupinu nemovitosti 1.300.000,00 CZK
. Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 04.12.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 11.12.2017 14:27:12. Zapis V-9846/2017-202
- proveden dne 16.01.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
- pozemky: 91/35, LV 545; 91/36, LV 545; 254/13, LV 545
b POZEMEK: 91/36, LV 545
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.300.000,00 CZK
3 Listina, které je prifrazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 04.12.2017. Pravni G&inky zapisu k okamziku 11.12.2017 14:27:12. Zapis V-9846/2017-202
— proveden dne 16.01.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku z4pisu podle listiny

pozemky: 91/35, LV 545; 91/36, LV 545; 254/13, LV 545

Jyhotovil: VPUSER Cesky ufad zem&mé&ficky a katastralni - SCD 18.11.2020 10:57
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Pro toto pfibliZeni nemame

Zkuste zvolit jiné pfibliZeni
nebo jiny mapovy podkiad.

© Seznam.cz, a.s., 2020 a dalsi

Prodej stavebniho pozemku 1 000 m?
Tlustice, okres Beroun

3000 000 K& (3 000 K¢ za m?)

k dispozici mapovy podkiad.

Pro toto pfit
k dispozici n

Zkuste zvoli
nebo jiny m

Mamv.ce

Z povéfeni majitele nabizime k prodeji rovinaty stavebni pozemek o vyméfe 1000 m2 v obci Tlustice,

okres Beroun. PIn& zasitovany pozemek (elektfina, vodovod, kanalizace, plyn) o rozmérech cca 22.5 x

45 m se nachazi v upravené lokalité, v tiché ulici na kraji obce.

V obci Tlustice najdete zakladni sluzby potfebné pro pohodiné bydleni. Vice sluzeb najdete ve 3 km

vzdalené obci Zebrak a kompletni sluzby ve 20 km vzdaleném okresnim mésté Beroun. Spojeni s

Berounem i hlavnim mé&stem Prahou zaji$tuji pravidelné autobusové spoje. Velmi rychlé spojeni do

Prahy je po nedaleké dalnici DS.

Doporudujeme — velmi pékny stavebni pozemek pfipraveny k vystavbé rodinného domu podle Vaseho

prani. Velmi radi Vam zajistime vyhodné hypoteéni financovani kupni ceny.

Celkové cena: 3000 000 Ké& za Voda:
nemovitost, + provize RK

Plyn:
Cena za m% 3 000 K&

Odpad:
Poznamka k cené: + provize RK

Elektfina:
ID zakazky: JiB63675

Doprava:
Aktualizace: Dnes &
Plocha pozemku: 1000 m?2 Komunikace:
Dojezdova

vzdalenost now
Start:

Tlustice, okres Beroun
Cil:

Zadejte adresu cile

St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Cukrérna: Kavarna VGera (1878 m)
Hrist&: Dé&tské hristé Tlustice (214 m)
Vederka: M&T Minimarket (124 m)

Dalkovy vodovod
Plynovod

Verejna kanalizace
230V, 400V

Vlak, Dalnice, Silnice,
Autobus

Asfaltova



Hospoda: Petr Kubicek (618 m)
Divadlo: Klub Labe Hofovice (2270 m)
Veterinar: MVDr. Milo$ Urban (2053 m)

Vlak: Horovice (1218 m)
Restaurace: Pohostinstvi U VIcki (32 m)

Obchod: Obchodni ddm UNINO (2912 m)

Lékérna: FARMCARE s.r.0. - Lékarna Val... (1560 m)
Sportovisté: Sportovni hala (1626 m)

Skolka: 7S a MS Tlustice (355 m)

Lékaf: MUDr. llona Kolafova (1807 m)

Posta: Posta Hofovice - Ceské poéta, ... (2151 m)

Bankomat:  Bankomat Ceské spofitelny (1617 m)

Bus MHD:  Tlustice (152 m)

Skola: Stfedni odborn $kola a Stfedni ... (169 m)

Hypotecni kalkulacka
Vyse piijeky (K&)

2400 000

Délka fixace

1rok 3 roky

Nabidka hypotékod (3 hyponamiru

Seznam.cz, a.s. neni zprostfedkovatelem hypoteénich Gvérd

0 Od 8 733 K& mésicné

Roéni Grokové sazba: 1.49%
RPSN: 1.90%

Fixace: 3 roky

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 3 144 124 K&
Zjistit vice

GUniCreditBank  Od 8 861 K& mésicné

Rocni urokova sazba: 1.59%
RPSN: 2.01%

Fixace: 3 roky

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 3 190 244 K&
Zjistit vice

m 0d 9 650 K& mési&ns

Ro¢ni Grokova sazba: 1.64%
RPSN: 2.67%

Fixace: 5 let

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 3474 316 K&
Zjistit vice

Zobrazit vice nabidek v

Doba splaceni (roky)

30

Slet 7 let

Reklama
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Kontaktovat:
Jifi Briiza

., Zobrazit telefon
B4 Zobrazit email

Ponte reality, s.r.o.

mm Novomlynska 1373/5, 11000 Praha - Nové Mésto
https://www.pontereality.cz
Vice o spole¢nosti »
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Ekuste zvolit jing pfibliZen
nebo jing m o kiad

© Seznam.cz, a.s., 2020 a dalsi

Prodej stavebniho pozemku 822 m?
Plzeriska, Hofovice

1630000 K& (1983 K& za m?)

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervaéni lhité neni k dispozicil K

prodeji pozemek pro vystavbu RD v okrajové ¢asti mésta Hofovice.

Pozemek se nachazi na zacatku slepé ulice, coz zajistuje budoucim majiteliim dostatek soukromi.

Priklad umisténi domu na tento pozemek muZete vidét ve fotogalerii.

-rozloha 822m?2

-pozemek zcela oplocen
-sloupek elektfiny v oploceni
-plyn v pfilehlé komunikaci
-kanalizace v prilehlé komunikaci

-drevény sklad na naradi na pozemku
Navrh rodinného domu piimo pro tento pozemek Vam rad zpracuje na$ stavebni konzultant.
Lze financovat HypoUvérem napt. s pouZitim vlastnich zdrojt 326 000,- K& a mésiéni splatkou 4 879,-

K¢ se splatnosti 30 let. Volejte naSe call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny

v nejblizsi dobé. Pri komunikaci s nami uvadéjte, prosim, &islo zakazky.

Celkova cena: 1630 000 K¢ za Umistén{ objektu: Klidné &ast obce
nemovitost, véetné
provize Plocha pozemku: 822 m?
Cenazam2 1983 K¢ Elektfina: 230V
ID zakéazky: 185736 Doprava: Vlak, Délnice, Silnice,
Autobus
Aktualizace: 16.11.2020
Komunikace: Neupravena
Stav: Rezervovano
Dojezdova

vzdalenost wow



Start:
Plzeriska, Hofovice

Cil:

Zadejte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vdm usetfi starosti, penize i &as.

V okoli najdete:
Cukrarna:  Kavarna Vcera (839 m)
Hristé: Détské hristé Masarykova (386 m)

Vecerka: COOP TIP (166 m)

Hospoda: Na Zapadéku (742 m)

Divadlo: Klub Labe Hofovice (1244 m)

Veterinar: MVDr. Milo$ Urban (645 m)

Bus MHD:  Hofovice, Valdek Il (389 m)

Bankomat: Bankomat CSOB (209 m)

Viak: Hotovice (872 m)

Lékarna: FARMCARE s.r.o. - Lékarna Valdek (336 m)
Sportovisté: TJ Spartak Hofovice (948 m)

Lékar: MUDr. Richard Svamberk (685 m)

Skolka: Mgstska MS Horovice (869 m)

Posta: Po&ta Hofovice - Ceska posta, ... (1116 m)
Skola: Stredni odborna skola a Stfedni ... (738 m)

Restaurace: Restaurace Valdek (395 m)

Hypotecni kalkulacka

Vyse pujcky (K&) Doba splacenf (roky)
1304 000 30
Délka fixace
1rok 3 roky Slet 7 let

Nabidka hypotékod i hyponamiru

Seznam.cz, a.s. neni zprostfedkovatelem hypotecnich Gvérd

° Od 4 815 Ké mésicné
be

Ro¢ni Urokova sazba: 1.59%
RPSN: 2.02%

Fixace: 3 roky

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 1 733 473 K&
Zjistit vice

G UniCreditBank Od 4 817 K& mésicné

Roéni Urokova sazba: 1.59%
RPSN: 2.02%
Fixace: 3 roky



Pojisténi schopnosti splacet: Ano

Celkem zaplatite: 1734 473 K&
Zjistit vice

0d 5 243 K& mésicns

Roéni Urokova sazba: 1.64%
RPSN: 2.67%

Fixace: 5 let

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 1 887 666 K&
Zjistit vice

Zobrazit vice nabidek v Reklama

Kontaktovat:
Martin Zlosky

Zobrazit telefon
Zobrazit telefon
Zobrazit email
Bidli
Jindrisska 889/17, 11000 Praha - Nové Mésto

https://www.bidli.cz
Vice o spole¢nosti »




© Seznam.cz, a.s., 2020 a dalsi

Prodej stavebniho pozemku 1 156 m?

Lochovice, okres Beroun

980 000 K¢& (848 K¢ za m?)

ame Pro toto pfibliZeni neméme
iklad. k dispozioi mapovy podklad,
‘Zeni Zkuste zvalit jiné pfibliZeni
Klad, nebo jiny mapovy podklad.

Nabizime k prodeji stavebni parcelu o ploge 1156 m2 v obci Lochovice, okr. Beroun. Pozemek je

nepravidelného tvaru, lezi na okraji obce v zastavbé dalsich rodinnych a bytovych domd. Elektricky

proud je zaveden do sloupku na okraji pozemku, na pozemku je studna, kanalizace je v dosahu. V obci

je zakladni ob&anska vybavenost - mateiska Skolka, zakladni $kol, obecni Gfad, prodejna potravin,

posta, restaurace. Nemovitost je dobrou pfilezitosti pro vybudovani trvalého nebo rekreaéniho bydlent,

obec se nachazi v atraktivni lokalité brdskych lesu, ktera poskytuje moznosti houbateni, turistiky,

cykloturistiky a dal$iho vyZiti. Doporucujeme prohlidku. V pfipadé potfeby zdarma zafidime hypotéku.

Blizsi informace ziskate u maklére.

Celkové cena: 980 000 K¢ za Datum nastéhovani:
nemovitost, véetné
provize Voda:

Cenaza m? 848 K& Elektfina:

ID zakazky: N1711229 Doprava:

Aktualizace: 06.10.2020

Plocha pozemku: 1156 m2

Dojezdova

vzdalenost wow

Start:
Lochovice, okres Beroun

Cil:

Zadejte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Hristé: Dé&tské hiisté Lochovice (385 m)
Vecerka: Potraviny Lochovice (38 m)
Hospoda: Hospoda Otmice (2917 m)
Restaurace: Restaurace Zabéh (45 m)
Skolka: ZS a MS Lochovice (512 m)

lhned
Mistni zdroj
400V

Vlak, Silnice, Autobus



Lékarna: Lékérna Veronika - vydejni misto (532 m)

Lékat: MUDr. Magdaléna Tresohlava (532 m)
Skola: ZS a M5 Lochovice (335 m)

Posta: Posta Lochovice - Ceska posta, s.p. (61 m)
Bus MHD: Lochovice, ndm. (156 m)

Viak: Lochovice (901 m)

Sportovisté: Koupalisté Praskolesy (3934 m)

Hypotecni kalkulacka

Vyse pajcky (K&) Doba splaceni (roky)
784 000 30
Délka fixace
1 rok 3 roky 5 let 7 let

Nabidka hypotékod 3 hyponamiru

Seznam.cz, a.s. neni zprostfedkovatelem hypote&nich Gvér

° Od 2 898 K& mésicné
[ o]

Roéni trokovéa sazba: 1.59%
RPSN: 2.03%

Fixace: 3 roky

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 1 043 293 K&
Zjistit vice

GUniCreditBank  Od 2 900 K& mésicné

Roéni Urokova sazba: 1.59%
RPSN: 2.04%

Fixace: 3 roky

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 1 044 293 K&
Zjistit vice

Od 3 153 Ké mésicné

Roénf Urokova sazba: 1.64%
RPSN: 2.67%

Fixace: 5 let

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 1 135 350 K&
Zjistit vice

Zobrazit vice nabidek v

Kontaktovat:

Miloslav Vecerka
Zobrazit telefon
Zobrazit email

Reklama



-
e
) HVB Real Estate, s.r.o.
HVBE stanieni 1225/54, 31200 Pizefi - Doubravka
- Ron Eetate  Nttp://www.hvbreal.cz
Vice o spolecnosti »
[




© Seznam.cz, a.s., 2020 a dalsi

Prodej stavebniho pozemku 877 m?
Rpety, okres Beroun ® Panorama

2 540 000 K& (2 896 K& za m?)

K prodeji stavebni pozemek o vyméfe 877 m2 na okraji klidné obce Rpety u Hofovic v pfijemné krajiné
s malebnymi loukami a blizkymi Brdskymi vrchy. Pozemek je rovinaty a je ur€en pro vystavbu
rodinného domu &i rekreaéni chaty. Na pozemku je povoleno zastavét 200 m2 s hladinou zastavby 2

nadzemnf podlaZi plus podkrovi. Na hranici pozemku se nachazi elektricka pfipojka.

Lokalita nabizi pfijemnou atmosféru venkovského bydleni s rychlou dostupnosti (2 km) do mésta
Hofovice. V samotné obci Rpety se nachazi potraviny Coop, jezdecky klub ¢i originalni hospoda Jary
Cimrmana. Autobusem z nedaleké zastavky (250 m od pozemku) se Ize pravidelnou linkou za 5 minut

dostat do centra Hofovic. Pro vice informaci mne nevéahejte kontaktovat.

Celkova cena: 2 540 000 K¢ za Aktualizace: 29.10.2020
nemovitost
Plocha pozemku: 877 m?2
Cenazamz 2 896 K¢
Komunikace: Asfaltova
ID zakazky: 250/3670
Dojezdova

vzdéalenost row

Start:
Rpety, okres Beroun

Cil:

Zadejte adresu cile

St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Cukrarna: Kavarna Zavalianis Sweet (1961 m)
Hristé: Détské hristé Rpety (371 m)
Vederka: COOP (330 m)

Hospoda: Hospoda Jary Cimrmana (359 m)
Divadlo: Klub Labe Hofovice (2022 m)
Veterind:  MVDr. Vaclav Sima (1634 m)

Bus MHD:  Rpety (283 m)



Skolka: MS Podluhy (1889 m)
Restaurace: Restaurace Ranch (1109 m)

Posta: Posta Hofovice - Ceska posta, ... (2151 m)
Bankomat:  Bankomat Komeréni banky (1968 m)
Skola: 2.Z8 Hofovice (1971 m)

Sportovidté: TJ Spartak Hofovice (2626 m)

Lékar: MUDr. llona Kolafova (1907 m)

Leékarna: Lékarna Nemocnice Hofovice (2028 m)
Vlak: Hofovice (3050 m)

Hypotecni kalkulacka

Vyse pajcky (K&) Doba spléacenti (roky)
2032000 30
Délka fixace
1 rok 3 roky 5let 7 let

Nabidka hypotékod 3 hyponamiru

Seznam.cz, a.s. neni zprostiedkovatelem hypote&nich Gvér

0 Od 7 396 K& mésicné
o]

Roéni urokova sazba: 1.49%
RPSN: 1.91%

Fixace: 3 roky

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 2 662 705 K&
Zjistit vice

@UniCreditBank  Od 7 504 K& mési¢né

Roénfi Grokovéa sazba: 1.59%
RPSN: 2.02%

Fixace: 3 roky

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 2 701 726 K&
Zjistit vice

m Od 8 171 K& mésiéné

Roéni Urokova sazba: 1.64%
RPSN: 2.67%

Fixace: 5 let

Pojisténi schopnosti splacet: Ano
Celkem zaplatite: 2 941 908 K&
Zjistit vice

Zobrazit vice nabidek \v

Kontaktovat:
Ing. Gustav Rotling

Reklama



. 1100 REALITY: n

Zobrazit telefon
Zobrazit telefon
Zobrazit email

Probereality

Husovo nam. 64/35, 26601 Beroun-Centrum
http://www.probereality.cz

Vice o spoleénosti »
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2020 10:35:03
Okres: Cz0202 Beroun Obec: 531685 Podluhy
at.Uzemi: 724033 Podluhy List vlastnictvi: 310
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadéach
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

(St. = stavebni parcela)

Klimes Pavel, é&.p. 62, 26801 Podluhy

690917/0609
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 40 737 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Podluhy, ¢é.p. 62, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 40
595/1 900 zahrada zemé&délsky pudni
fond
775/32 76 ostatni plocha ostatni
komunikace

1 Vécna préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich tdajt
Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
a opravy kanalizaéniho radu
Oprdvnéni pro
Parcela: 597
Povinnost k
Parcela: 595/1

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna. Pravni uéinky vkladu
prava ke dni 11.04.2006.

V-1259/2006-202
Pofadi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava
© Vécné bremeno (podle listiny)

pravo vstupu za U&elem opravy, UdrzZby a pfipadné obnovy oploceni v rozsahu dle GP 434-
268/2015
Oprdvnéni pro
Parcela: 71/3
Povinnost k
Parcela: 775/32

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna,

sménnia ze dne 27.11.2015. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 17.12.2015 09:49:53. Zapis proveden dne 02.02.2016.

V-11729/2015-202
Poradi k 17.12.2015 09:49
© Vécné bfemeno (podle listiny)

pravo vystavby, vedeni a udrzby vodovodni a kanalizacdéni pripojky v rozsahu dle GP 434-
268/2015
Oprdvnéni pro
Parcela: 71/2
Povinnost k
Parcela: 775/32

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatni, sménnd ze dne 27.11.2015. Pravni
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastrdlni pracovisté Beroun,
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kéd: 202.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2020 10:35:03

Okres: CZ0202 Beroun

Obec: 531685 Podluhy
Kat.Gzemi: 724033 Podluhy

List vlastnictvi: 310

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Gcéinky zapisu k okamZiku 17.12.2015 09:49:53. ZApis proveden dne 02.02.2016.

Vv-11729/2015-202
Poradi k 17.12.2015 09:49

D Poznémky a dalSi obdobné Gdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Smlouva darovaci. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 02.03.2005.
V-696/2005-202

RC/ICO: 690917/0609

ze dne 27.11.2015. Pravni uéinky
Zapis proveden dne 02.02.2016.

v-11729/2015-202
RC/ICO: 690917/0609

Pro: Klimes Pavel, &.p. 62, 26801 Podluhy

o Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatné, sménné
zapisu k okamZiku 17.12.2015 09:49:53.

Pro: Klimes Pavel, &.p. 62, 26801 Podluhy

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
595/1 54712 900

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kdéd: 202.

Vyhotovil:
Cesky urfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 18.11.2020 10:48:36

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stredolesky kraj,

Katastrdlni pracovisté& Beroun, kéd: 202.
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