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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny gardZe bez &.p./C.ev. situované na pozemku jiného vlastnika
parc. &. st. 329 v obci Nova Role, okres Karlovy Vary pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: Garaz bez ¢.p./¢.ev. v obci Nova Role, okres Karlovy Vary

Adresa predmétu ocenéni: ~ Nova Role, okres Karlovy Vary

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Nova Role

Katastralni uzemi: Nova Role

Pocet obyvatel: 4161

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 900,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi Il 1,03
s obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy
a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstskéd hromadna I 1,00
doprava popiipadé ptiméstska doprava

06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost [ 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Os = 939,00
Ké&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoleéné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.11.2020.
Prohlidka byla za piitomnosti: Olga Gregor Zrala.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidee,
Vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiiovd mapa, informace realitnich kancelati, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM.



5. Vlastnické a eviden¢ni idaje

Vlastnické pravo:
Gregor Zrala Olga, Nahofecice 15, 44101 Vale¢

Garéaz bez &.p./&.ev. situovana na pozemku jiného vlastnika parc. ¢. st. 329 v obci Nova
Role, okres Karlovy Vary.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovana garaz je prizemni, fadové, ma jedno nadzemni podlazi, neni podsklepena.
Objekt byl postaven odhadem v 60. — 70. letech 20. stoleti.

Zaklady jsou betonové bez izolace, objekt je cihlové konstrukce, stény maji tloustku do
30 cm, stfecha je pultovd s malym sklonem, stfe$ni krytinu tvofi svafovand Zivicna
lepenka, klempitské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou vapenocementove a
objekt neni zateplen. Vnitfni omitky jsou vapenocementové. Vrata jsou dfevéna
dvoukiidla a podlahy jsou betonové.

V gardZi je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky zajiStuje rozvodna sit
elektrického proudu. Garaz ma zastavénou plochu 21 m’.

Objekt je v zanedbaném stavu, ma zastaralé stény, stiecha vykazuje zndmky poSkozeni,
vrata doZita, rozvody jsou zastaralé. Garaz je pred rekonstrukei.

K objektu lze piijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.

Garaz je postavena v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi a
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost mensimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zékladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté¢ je pouze CasteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli objektu je pouze ¢astecna vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti, v okoli garaze jsou nejdilezit&jsi urady, ostatni urady jsou
v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobotka Ceské posty.

Okoli garaze je klidné bez zdravi ohroZzujicich vlivii a v dochazkové vzdélenosti od
garaze je zelefi v podobé luk a lesii. Objekt se nachazi v lokalité s nizkym nebezpecim
vyskytu povodné (uzemi tzv. 100leté vody).

V mist& je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové a parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku.

V mist& je zvySen4 kriminalita, kradeZe mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.



Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického préva a jiné zdznamy (zéastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti,
nafizeni exekuce - Gregor Zrala Olga), které se dle ucelu posudku nepromitaji do

ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis garaze

Typ garaze

prizemni, fadova

Zastavéna plocha

21,00 m®

Pocet nadzemnich podlazi

1

Pocet podzemnich podlazi

Rok vystavby

60. —70. 1éta 20. stoleti

Zdroj informace o dob¢
vystavby

odhadem

Rozsah rekonstrukce

Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova

Stropy betonové panely
Tloustka stén 30 cm

Stecha pultova

Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky

vapenocementové

Typ oken v garazi

Vrata

drevéna dvoukiidla

Elektiina

230V

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Reseni vytapéni

Reseni ohtevu vody

Podlahy v garazi

betonové

Popis stavu garaze

pied rekonstrukei

Vady garaze

rozvody: zastaraly prvek
vrata: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stfecha: poskozeny prvek
zdivo: zastaraly prvek




e

Popis pozemku garaze

Garaz situovana na pozemku jiného vlastnika

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zé4stavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodil s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zékladni kola,
pro vy3si vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze ¢astecnd vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti,
nejdalezit&jsi ufad/ifady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita s
nizkym nebezpedim vyskytu povodné (lizemi tzv.
100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastdvka MHD v dochéazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojui v dojezdové vzdalenosti, parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

v misté je zvy$ena kriminalita, kradeZe mens$iho
rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna biemena

nejsou

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu, exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti,
natizeni exekuce - Gregor Zrala Olga), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni

nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.11.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné né€kterych zakoni (zdkon o
ocetiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptasoby oceiiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich €i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za uCelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trZzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocetiovadni nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot&, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. P¥ porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Garaz v obci Nova Role, okres Karlovy Vary

Gariz obec Nova Role
K2- K4 - K5 - dalsi
& K1- poloba velikost L konstrukce vlastnosti
Oceilovany . 2 Pied . . - ) .
objekt Nova Role, okres Karlovy Vary 2l m rekonstrukei Cihlové Radovka, elektfina
1 Nova Role, okres Karlovy Vary 20m’ Dobry Cihlova Elektiina
2 Majakovskeho, Karlovy Vary, okres 20m’ Dobry Cihlova Radovka, elektfina
Karlovy Vary
3 Chodov, okres Sokolov 19 m Dobry Cihlova Radovka, elektfina
Vitézna, Karlovy Vary, okres Karlovy 2 , ; i Radovka, bez
4 ] >
Vary 18 m Dobry Cihlova elekiriky
i 2 . Radovka, bez
5 5 ¢ 3 il
Revoluéni, Loket, okres Sokolov 22 m Dobry Cihlova elekiriky




| Cena
pozadovand Koef. Cena po Cena
pesp. redukee | redukei | KI- K2- | &3 K4 - e Ko- | gy | oeshovanéio
¢ zaplacend < - dalsi tvaha objektu
3 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozen4 ze
3 pramen pramen o
podlahové srovnani
plochy
L
| | 8:300.00 0.9 765000 | 100 | 101 110 | 1.00 1.00 1.20 13332 | 5.738,10 K&
K& K¢
—T
5 | 1125000 1 49 1012500 1 100 | 1.0 112 | 1.00 1.00 1.20 13574 | 7.459,10 K¢
K& K¢
[, [ 8.947,37 8.052,63
i e 0.9 K& 1.00 1.01 1.13 | 1.00 1.00 1.20 1.3696 | 5.879,57 K&
L
4 :&500’00 0.9 I9(.350,00 1.00 1.02 1.08 | 1.00 0.96 1.20 1.2690 | 7.446,81 K&
5 Iﬁ(gl 8,18 NepouZit ?(2;1 818 1100 | 1.00 1.05 | 1.00 0.96 120 12096 | 5.636,71 K¢
Celkem primér 6.432,06 K&
B
Minimum 5.636,71 K&
Maximum 7.459,10 K&
Smérodatni odchylka - s 935,94 K&
Pravdépodobni spodni hranice - primér - s 5.496,12 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 7.368,00 K&
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient ipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient ipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentaf: K6 zohledtiuje rozdilné vlastnictvi stavby a pozemku. Jedna se o podobné
objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu ptedmétné nemovitosti na

6.432,06 K&/m2

*

21,00 m*

=135.073 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

135.000,-- K¢




1) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Gariz obec Nova Role
K2- K4 - K5 - dal8i
& K1 -poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
Oceiiovany g 2 Pied ; . . .
objekt Nova Role, okres Karlovy Vary 2l m rekonstrukei Cihlové Radovka, elekttina
1 Nova Role, okres Karlovy Vary 20m’ Dobry Cihlovéa Elekttina
2 hejalearvalcttio Kanavy Vg, oktes 20m’ Dobry Cihlova Radovka, elektfina
Karlovy Vary
3 Chodov, okres Sokolov 19m’ Dobry Cihlova Radovka, elektfina
Vitézn4, Karlovy Vary, okres Karlovy 2 , . . Radovka, bez
4 Vary 18 Dobry Sihlel elektriky
] 2 5 \ . Radovka, bez
3 Revolu¢ni, Loket, okres Sokolov 22m Dobry Cihlova slektriky

Vypodet relace dle 1. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocenovani majetku statu.

Vypodet relace ¢.1

'3 Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 8.500,00 0,90 7.650,00

2 11.250,00 0,90 10.125,00

3 8.947,37 0,90 8.052,63

) 10.500,00 0,90 9.450,00

5 6.818,18 - 6.818,18

Maximalni hodnota 10.125,00 (ptipad ¢.2)

Minimélni hodnota 6.818,18 (ptipad ¢.5)

Relace min vs. max hodnoty 1,4850 OK

Aritmeticky primér 8.419,16

IL. a) Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy pFi ocefiovani majetku stitu)

Gariz obec Nova Role
K2- K4 - K5 - dalsi Viha
& - =
K1.- paloka velikost B wlws konstrukce vlastnosti srovnani
Oceifovany , : Pred ; Radovka
objekt Nova Role, okres Karlovy Vary 2l m rekonstrukci Cihlova clektfina X
1 Nova Role, okres Karlovy Vary 20m’ Dobry Cihlova Elektfina 2
Majakovského, Karlovy Va 2 . Radovka,
2 J 8 vy vary, ; . adovka,
okres Karlovy Vary 20m Dobry Cattlowd elektiina 2
3 2 , . , Radovka,
Chodov, okres Sokolov 19m Dobry Cihlova clektfina 2
Vit&zna, Karlovy Vary, okres 2 ; Radovka, bez
4 5 vy vary, . 7 adovka,
Karlovy Vary 18m Dobxy Cihlow. elektriky 3
5 ; > ; S Radovka, bez
Revolu¢ni, Loket, okres Sokolov 22 m Dobry Cihlova elektriky 3




vypoéet zikladni ceny

Cena poZadovand resp. zaplacend za 1 m Objektivizace nabidkové ceny

8.500,00 0,90

11.250,00 0,90

8.947,37 0,90

10.500,00 0,90

6.818,18 -
‘Meziso w

“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Cena po objektivizaci
7.650,00

10.125,00

8.052,63

9.450,00

6.818,18

8.371,65 * 0,8000 = 6.697,32 K¢/m2

Vaha

W W

Soudin

15.300,00
20.250,00
16.105,26
28.350,00
20.454,54

100.459,80

8.371.65

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku

6.697,32 K¢/m2

* 21,00 m*

=140.643,72 K¢

141.000,-- K¢

10



[IT) Ocenéni pozemku dle cenového piedpisu

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakont &. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., & 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,
kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4, Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- III 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou
€.1 prilohy ¢&. 3 oceriovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=0,897
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) P;)=10,922
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
Nézev znaku

¢. Pi
L. Druh a ugel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,80
celku
2. PfeVaiujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba | 0,04
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité& v obci nebo obec bez siti
+ Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
3. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné I1 0,00

11



komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - - 11 0,00

x
Index polohy Ir=P; * (1 + P;j)=0,832

V pripadech ocencni nemovityc;}j ZVéCi vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
&1 piilohy &. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,746

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,767

1. Pozemek parec. ¢. st. 329

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,922
Index polohy pozemku Ip = 0,832

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku & Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vV 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I= It * Io * Ip = 0,922 * 1,000 * 0,832 = 0,767

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zat¥idéni Z4akl. cena Upr. cena
ni Ke&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 939,- 0,767 720,21
IL Nazev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
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gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 329 21 720,21 15 124,41
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 21 15 124,41
Pozemek parc. ¢. st. 329 - zjisténa cena celkem = 15 124,41 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 120.- K¢
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C. REKAPITULACE:

. Vysledek dle srovnavaci metody 135.000,-- K&
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM 141.000,-- K&
[11. Ocenéni pozemku dle cenového piedpisu (odecita se od ocenéni) 15.120,-- K¢
ZAVER:

Zikladni cena ocefiované nemovitosti pied odeftem hodnoty pozemku se urcuje
¢astkou ve vysi

140.000 K¢

Na zdkladé vySe uvedenych zji§téni a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykli cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

125.000 K¢
Slovy: jednostodvacetpéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334 /.
Email: info@xpinvest.cz S,

V Praze, dne 12.11.2020

S, ;
S = A
//} 7

WSS LEN S

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoé&nicich, ve znéni pozd&j$ich predpisi,
Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym &islem 12472-2250/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o stavbé

[uum ni gzem: Nové Role [705250]

| Eisio LV: 733

i Stavba stoji na pozemku: p. &5t 328 J

| Typ stavoy: budova bez &isia popisného nebo evidenéniho 78

} Zpdsob vyuditi: garat 7
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Gregor Zralé Olga, Nahorecice 15, 44101 Valed

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zédné zpisoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

Zéstavni pravo exekutorské podie § 692 exekudnino fadu

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizen| exekuce - Gregor Zralé Oiga

[8 Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Katastréin Gfad oro Kariovarsky kraj, Katastréini p 3té Kariovy Vary2
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Informace 0 pozemku

;m(eln[ gisior

Obec:

Katastrain! uzemi:
Cislo LV:

Vmeéra [m?):

Typ parcely:

Mapovy list

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:
Stavba na pozemku:

vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Parcela katastru nemovitost
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nddvofi

bezép/C.ev. garaZ

Mésto Nové Role, Chodovska 236/6, 36225 Nova Role

Zplisob ochrany nemovitosti
LNejso» evidovany 23dné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

[Parce 3 neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

[Ne;sou evidovana 2adna omezen/,
Jiné zapisy

[ Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

[ Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim cbvedu, kde stétni sprévu katastru nemovitost! CR vykonévé Katastrdinl Uiad pro Kar

ovarsky kraj_Katastraini pracovidté Karlovy Vary 2

/€

b N |
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Situace nemovitosti v mapé
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Zprava o povodiiovém riziku

Parcel a Kraj: Karlovarsky kraj Katastralni uzemi: Nova Role
Okres: Karlovy Vary Parcecla: 329
Obec: Nové Role Typ parcely: Stavebni

Rizikova zdna pro vybranou parcelu

- z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplhujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: 855130 Y: -1005427

Soufadnice GPS: N: 50°16'23,29" Ex 12947'17,85"

Kod parcely 797718403 (dle registru RUIAN)

presnost: parcela byla zamé&Fena s piesnosti na definicnl bod
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Karlovy Vary

190 000 K¢

180 000 K¢

Celkova cena: 170.000 K¢

Prodej, Garaz, 20 mz, Nova Role, okres

Adresa: Nova Role, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

170 000 K¢ @ ®

160 000 K¢

150 000 Ké

S S
o s

[ Vyvojceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Nova Role, okres Karlovy Vary Stav objektu Dobry

Cena 170 000 K¢ Plocha uZitna 20

Poznimka k cené 170 000 K¢ za nemovitost, véetn& provize, ElektFina 230V
veetn¢ poplatki, veetn& pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce
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Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji zdénou garaZ o velikosti 20m?2 na kraji obce Nova Role. Do
garaZe je piivedena elektiina. GarZ stoji na vlastnim pozemku. Prohlidku Vam
doporucujeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Q

Velkoobchod Drogerie
Dohnal Br Sro

Zakladni Skul.io
Nova Role, Okres ,

Potraviny 9 % Méstsky Gfad Nova Role -

Q M(jObchod U Danusky 3
Google X Msp data ©2020

' Qcetiovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 20 mz, Majakovského,
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 225.000 K¢

Adresa: Majakovského, Karlovy Vary,
okres Karlovy Vary

E VioZeni inzeratu E Inzerat odstrane

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Majakovského, Karlovy Vary, okres Stav objektu Velmi dobry
Karlovy Vary

Cena 225 000 K¢ Plocha uZitna 20

Poznimka k cené 225 000 K& za nemovitost, véetné provize ElektFina 230V

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prodeji garaz v karlovarské ulici Majakovského. GaraZ ma novou stfechu a
dvojité plechové dvefe osazené bezpetnostnim zamkem. V garaZi je zavedena plné
funkéni elektiina. GaraZ nabizi klidné parkovani naptiklad pro obyvatele lokality
Rybare a Cankovska. V piipadé rychlého jednani mozZna sleva.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Hroznétin
Dépoltovice
Cernava Smolné Pece
Tatrovice ’
Novd Role
Viesova Bozicany
Otovice
| £442]
Chodov vt '
Google Vintifov irova 7 stigi T s a2020
' Oceniovand nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

resty]

Prodej, Garaz, 19 mz, Chodov, okres
Sokolov

Celkova cena: 170.000 K¢

Adresa: Chodov, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

240 000 K¢
220 000 K¢
200 000 K¢

180 000 K¢

160 000 K¢

140 000 K¢
O

[S) o
v ni v (",
IS S
o ’\r\, A (\9 Vv
o N 4
& N L

== vyvojceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Chodov, okres Sokolov Konstrukce budovy Cihlova
Cena 170 000 K¢ Stav objektu Dobry
Pozniamka k cené 170 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 19

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej fadové garaze v lokalité pod nadrazim o
19m? v mésté Chodov. V garazi jsou nové omitky a podlaha. Ev. ¢islo: 21105.

25



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Hroznétin
Dépoltovice
Cernava Smolné Pece
Tatrovice ’ 208
Novd Role 220
Vresova Bozicany
Otovice
[ 442
Chodov ¥l
Google Vintifov OV Zatis Map dats €2020
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 18 m’, Vitézna, Karlovy
Vary, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 189.000 K&

Adresa: Vitézna, Karlovy Vary, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

210 000 K¢

200 000 K¢
1 K
90 000 K¢ . °
180 000 K¢
170 000 K&
o (>
v Q]
& §
< &
& =)

~ v

=] vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu ] inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vitézna, Karlovy Vary, okres Karlovy Vary Stav objektu Dobry

Cena 189 000 K¢ Plocha uZitna 18

Poznamka k cené 189 000 K& za nemovitost, v&etné provize, Umisténi objektu Klidna ¢ast
véetné poplatkd, veetng pravniho servisu obce

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji garaz v zadané lokalité¢ Dolni Drahovice v Karlovych Varech.
GaraZ je zd€nd bez elektriky. V piipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat.

4. Mapové zobrazeni

Hroznéti
220
Dépoltov
Cernava smolné Pece
Tatrovice , 209 ]
Novd Role
Bozicany
Otovice
205 | [ 220 |
( ) 222 ]
ti Mir Zatisi
, Ocetiovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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