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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnické podilu o velikosti 13/28 rodinného domu &.p.
443 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 639, 375/44, 381/9 v obci Novéa Bystfice,
okres Jindfichtv Hradec, katastralni izemi Nova Bystfice pro potieby insolven¢niho
tizeni KSCB 41 INS 14322/2019.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:  Rodinny dim €.p. 443, obec Nova Bystiice
Adresa pfedmétu ocenéni:  Opletalova €.p. 443, Nova Bystfice, okres Jindfichtiv Hradec

Kraj: Jihocesky kraj
Okres: Jindfichtiv Hradec
Obec: Nova Bystfice
Ulice: Opletalova
Katastralni uzemi: Nova Bysttice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.01.2020.
Prohlidka byla za ptitomnosti: pani Holopova majitelka.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, informace realitnich kanceléfi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

Holopova Alena, Videniska 624, 37833 Nova Bystfice podil 3/28
Kasik Josef, Opletalova 443, 37833 Nova Bystfice podil 3/28
Klima FrantiSek, K. Weise 1203/2, Ceské Bud&jovice 3, 37004 Ceské Budéjovice

podil 13/28

Pavlicek Jiti, Vyhlidka 754, 54233 Rtyn¢ v Podkrkonosi podil 3/28
Pavli¢ek Josef, Karla Capka 235, Dacice V, 38001 Dacice podil 3/28
Pavlicek Pavel, Svobody 1021, Ttebon II, 37901 Ttebon podil 3/28



Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 443 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. St. 639, 375/44, 381/9 v obci
Nova Bystfice, okres Jindfichtiv Hradec, katastralni izemi Nova Bystfice.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovany pozemek parc.é. St. 639 o vyméfe 75 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavénd plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba C.p. 443 —
rodinny dim.

Ocetovany rodinny dim je ¢ast dvojdomku a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je
castecn¢ podsklepeny, nachdzi se zde ptida a v Casti je vybudovano obytné podkrovi.
Osoba ptitomna beéhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1920.

Zéklady jsou betonové izolované, objekt je cihlové konstrukce, stropy jsou z dievénych
tramd. Stiecha je sedlova se sedlovym vikyfem smérem do ulice, stfesni krytina je
tvofena betonovou taskou a klempifské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispoziéné je dim feSen jako 2+1. V domé se nachazi predsii o vyméfe 6,13 m’,
kuchyné o vyméfe 13,95 m’, pokoj o vyméte 13,12 m*>, WC o vyméfe 0,73 m’, koupelna
o vyméie 8,88 m’, obyvaci pokoj o vyméte 20,38 m’, sklep o vyméte 12,60 m’, ve
sklepé je umistén kotel na tuhd paliva. V podkrovi se nachazi pokoj, piistupny pies
ptdu, o vyméfe 8,89 m?

Podlahova plocha ¢ini 63,17 m’. Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi ¢ini 84,68 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana dfevéna okna s dvojsklem. Orientace
obytnych prostor je na severovychod, jihozapad. Koupelna se nachazi ve sklepé, tato
mistnost nema okna ani odvétravani. Je zde instalovana klasickd vana. Na WC je
klasicka toaleta. V domé jsou pouzity dievéné plné interiérové dvete, zarubné dvefii jsou
ocelové a vchodové dvere jsou dievéné prosklené. V kuchyni se nachazi kuchynska
linka bez vestavénych spottebici, plynovy spordk. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, keramicka
dlazba, prkennd podlaha, v kuchyni je podlaha feSena: keramicka dlazba, lino, v
koupelné€ jsou podlahy tvoteny keramickou dlazbou a chodba ma na podlaze polozenou
keramickou dlazbu.

Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachdazi.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny
do kanalizace a zemni plyn zde neni zaveden. Diim je vytapén ustiedné pomoci kotle na
tuha paliva a topna télesa piedstavuji zavésné radiatory. Ohifev vody je fesen bojlerem.



Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna domu jsou zastarald, podlahy v
objektu jsou bez zdvad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v domé jsou ptivodni,
zastaralé.

Stav rodinného domu je dobry s pravidelnou udrzbou.

Ocefiované pozemky parc.¢. 375/44 o vyméte 226 m? a parc.¢. 381/9 o vyméte 426 m?
jsou evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada. Spole¢né s rodinnym domem jsou
soucasti funkéniho celku.

Na pozemku se nachazi: okrasné dreviny, ovocné dfeviny a pozemek je oplocen
pletivem do ocelovych sloupkli. Samotny pozemek je rovinaty. Pristup k objektu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Jsou zde dobré parkovaci moznosti pfimo u
objektu. K objektu nalezi klilna, vyuzivana pro chov domacich zvirat.

Dlm je postaven v Sir§Sim centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je dostacujici — vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze CasteCna vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze Céstetnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, jsou zde nejdilezitéj$i urady, ostatni ufady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochdzkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy — vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
Podkrovi Castecné
. ., Puda ano
Popis rodinného domu
Diim byl postaven v roce 1920

Zdroj informace o dobé

Vistavby na zakladé¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované




Konstrukce

cihlova

Stropy

dfevéné tramové

Tloustka stén

Stfecha sedlova

Krytina stiechy betonova taska
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

drevéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihozapad

Koupelna(y)

chybi

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dveie

drevéné prosklené

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvete

drevéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

kuchynska linka bez vestavénych spottebictl, plynovy

Kuchyné sporak

Dispozice RD 2+1
Ostatni prostory Predsin 6,13m’
Kuchyné Kuchyné 13,95 m’
Pokoj Pokoj 13,12 m’
Koupelna, WC wC 0,73 m’

Popis mistnosti a rozmeéry Koupelna, WC Koupelna 8,88 m’

vm2 Pokoj Obyvaci pokoj 20,38 m’
Podlahova plocha 63,17m’
P¥islusenstvi Sklep 12,60 m’
Prislusenstvi Komora mimo byt 8,89 m?
Podlahova plocha v¢. pislusenstvi 84,68 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kotel na tuh4 paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, keramicka




dlazba, prkenna podlaha
kuchyné: keramicka dlazba, lino
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu | dobry

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Vady rodinného domu

Trvalé porosty okrasné dieviny, ovocné dieviny
Venkovni stavby ktilna pro chov domacich zvitat
Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupki
Pristupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci $ir§i centrum obce

Popis okoli

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je
nutné dojizdét, v misté je pouze Castecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v mist¢ je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi
urad/Urady v misté, ostatni urady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Vybavenost

5 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelett v
Zivotni prostredi podobé lesu a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojti, dobré

Spojeni a parkovaci moznosti AN R .
PO parkov z parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, v mist¢ neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimeéné

Vécna biremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

DalSi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.01.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoc¢tu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 443, obec Nova Bystrice

Rodinny diim &.p. 443 v ulici Opletalova, obec Nova Bystrice

< K2 - K3 - K4 - «r .
[ K1 - poloha velikost stav pozemek KS - dalSi vlastnosti
Ocefovany Opletalova, Nova Bystfice, 2 , 2 vodovod, kanalizace, kotel na TP,
objekt okres Jindfichtiv Hradec 63.17m Dobry 727m koupelna umisténa ve sklepé

Palackého, Zirovnice, okres 120m’ , 2 vodovod, kanalizace, kotel na TP,

1 I ’ Dobry 662 m o . .
Pelhiimov Patrovy plyn.pfipojka, stfesni krytina, plast.okna
KardaSova Regice, okres 112 mz, , 2 studna, kanalizace, kotel na plyn, TP,

2 Jindfichtiv Hradec P¥izemni Dobry 169 m plast.okna

3 Opletalova, Nova Bystfice, 110 mz, Dobry 936 m’ vodovod, kanalizace, lokalni topeni,
okres Jindfichtiv Hradec Patrovy Y m plyn.pfipojka, rekonstrukce koupelny
TyrSova, Lomnice nad LuZnici, 120 mz, , 2 vodovod, kanalizace, plyn,studna,

4 okres Jindfichtiv Hradec Piizemni Dobry 990 m hospodaiské budovy
Horni Dvorce, Zahradky, okres 110 mz, , 2 kotel na TP, elektrokotel, plastova okna,

5 Jindfichtiv Hradec P¥izemni Dobry 578 m hospodatské budovy




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
» 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 | k4. K5 - K6- 1 gy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
1 11;2'575’00 0.9 11(361 17,50 1.00 0.97 1.00 | 0.96 1.10 1.00 1.0243 | 12.806,30 K&
2 1226410’71 0.9 11(16'169’64 1.00 0.98 1.00 | 0.70 1.06 1.00 0.7272 | 15.359,79 K&
3 12(3%'636’36 0.9 2K1(1:272’73 1.00 0.98 1.00 | 1.10 1.07 1.00 1.1535 | 18.441,90 K¢
4 11(7(::083’33 Nepouzit 1276'083’33 1.00 0.97 1.00 | 1.12 1.08 1.00 1.1733 | 14.560,08 K¢
5 12(16'363’64 Nepouzit 2K16363’64 0.95 0.98 1.00 | 091 1.00 1.00 0.8472 | 25.216,76 K¢
Celkem priamér 17.276,97 K&
Minimum 12.806,30 K&
Maximum 25.216,76 K&
Smérodatna odchylka - s 4.884,70 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 12.392,27 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 22.161,67 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat k nemovitosti ¢. 5: opravena plocha pozemku podle kupni smlouvy

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

17.276,97 K&/m*

*

63.17 m’

=1.091.386 K¢

1.091.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim ¢&.p. 443 v ulici Opletalova, obec Nova Bystiice

« K2 - K3 - K4 - w .
[ K1 - poloha velikost stav pozemek KS - dalSi vlastnosti
Ocenovany Opletalova, Nova Bystfice, 2 , 2 vodovod, kanalizace, kotel na TP,
objekt okres Jindfichtiv Hradec 63.17m Dobry 727m koupelna umisténa ve sklepé

Palackého, Zirovnice, okres 120 m’ , 2 vodovod, kanalizace, kotel na TP,

1 o ’ Dobry 662 m N "o .
Pelhfimov Patrovy plyn.pfipojka, stfesni krytina, plast.okna
Kardagova Retice, okres 112 mz, , 2 studna, kanalizace, kotel na plyn, TP,

2 Jindfichtiv Hradec Piizemni Dobry 169m plast.okna

3 Opletalova, Nova Bystfice, 110 mz, Dobry 936 m’ vodovod, kanalizace, lokalni topeni,
okres Jindfichtiv Hradec Patrovy Y m plyn.pfipojka, rekonstrukce koupelny

4 Tyréovg, Lf)m{lice nad LuZnici, 1%0 mz, ) Dobry 990 m’ VOdOVOflV, ka}nalizace, plyn,studna,
okres Jindfichtiv Hradec Pizemni hospodatské budovy

5 Horrvl} Dyorce, Zahradky, okres 1} 0 m, ) Dobry 578 m’ kotel na& :[P’, elektrokotel, plastova okna,
Jindfichtiv Hradec Piizemni hospodaiské budovy

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

¢,

1 14.575,00
2 12.410,71
3 23.636,36
4 17.083,33
5 21.363,64

~ I3 I’ 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

0,90
0,90
0,90

Objektivizace nabidkové ceny

21.363,64
11.169,64
1,9127

16.801,37

Cena po objektivizaci
13.117,50
11.169,64
21.272,73
17.083,33
21.363,64

(pfipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. 443 v ulici Opletalova, obec Nova BystFice

& K1 - poloha K2 - K3 - K- KS5 - dal3i vlastnosti Viha o
velikost stav pozemek srovnani
Oceiliovany Opletalova, Nova Bystfice, 2 , 2 vodovod, kanalizace, kotel na TP,
objekt okres Jindfichtiv Hradec 63.17m Dobry 727m koupelna umisténa ve sklepé X
[t s [ | [ | orsiss v |
okres Pelhfimov Patrovy plast.okna
Kardasova Regice, okres 112 mz, , 2 studna, kanalizace, kotel na plyn,
2 Jindfichiiv Hradec Piizemni Dobry 169 m TP, plast.okna !
. odovod, kanalizace, lokalni
Opletalova, Nova Bystfice, | 110 mz, , 2 M . e
3 okres Jindfchity Hradec Patrovy Dobry 936 m topeni, plyn.ptipojka, rekonstrukce | 2
koupelny
TyrSova, Lomnice nad 2 .
4 Luznici, okres Jindfichiv | 120™> | Dobry | 990 m’ Kgg"gg:f’sﬁnslggw’ plyn.studna, |
Hradec Prizemni P udovy
Horni Dvorce, Zahradky, 110 mz, , 2 kotel na TP, elektrokotel, plastova
S okres Jindfichtiv Hradec P¥izemni Dobry 578m okna, hospodarské budovy 2
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Vypocet zakladni ceny

é.

1 14.575,00
2 12.410,71
3 23.636,36
4 17.083,33
5  21.363,64
Mezisoucet
Celkem

Zakladni cena: 16.996,15 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

> I r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90

Cena po objektivizaci Viaha

13.117,50
11.169,64
21.272,73
17.083,33
21.363,64

16.996,15 * 1,0000 = 16.996,15 K&/m®

[SSEE SIS )

10

Souéin

39.352,50
11.169,64
42.545,46
34.166,66
42.727,28

169.961,54
16.996.15

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

16.996,15 K&/m®

* 63,17 m”

=1.073.646,80 K¢

1.070.000,-- K¢

¢, Cena poiadované resp. zaplacen{‘ zal mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 14.575 0,90 13.117,50

2 12411 0,90 11.169,64

3 23.636 0,90 21.272,73

4 17.083 - 17.083,33

5 21.364 - 21.363,64

Stiedni hodnota 16.801,37

Median 17.083,33

Rozdil max-min 10.194,00

Minimum 11.169,64

Maximum 21.363,64

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

11.170 az 13.718 2 0.4
13.718 az 16.267 0 0
16.267 az 18.815 1 0.2
18.815 az 21.364 2 0.4
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Cetnost

0,45

0.4 -
035 -

0,3 -

0,25 -

0,2 -
0,15 -

0,1 -

m Cetnost

0,05 -

13.718 16.267

v v

az az

11.170 13.718

18.815 21.364

v ~

az az

16.267 18.815

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 11.169,64 K&/m’do 21.363,64 K&/m®

* 63,17 m’

od 705.586,16 K¢ do 1.349.541,14 K¢

od 706.000,-- K¢ do 1.350.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.091.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.070.000,-- K¢&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 706.000,-- K¢ do 1.350.000,-- K¢

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti 13/28 na vyse
uvedenych nemovitych vécech.

Vyslednou srovndvaci hodnotu ovliviiuje 1 fakt, Zze v naSich podminkach existuje
minimalni poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti. Idealni spoluvlastnické podily
jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou kupovany se
spekulativnim zdmérem. S ohledem na tyto skutecnosti nelze vyslednou cenu stanovit
jako soucin spoluvlastnického podilu s cenou celku, ale je nutné ji dale redukovat.
V nasem konkrétnim piipadé volime redukci o vySe uvedeného spoluvlastnického
podilu 0 20%.

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi je obvykld cena v daném mist¢ a Case po
zaokrouhleni stanovena na:

405.000 K¢

13



ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o
velikosti 13/28 na predmétné nemovitosti v daném misté a Case stanovena po
zaokrouhleni na

405.000 K¢

Slovy: Ctytistapéttisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Ing. Katetina Praskova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.01.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym c¢islem 10322-100/2020 znaleckého deniku.

14



E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni disio: st.639 | &N
Obec: Mova Bystiice [546798]2
i Katastralni Gzemi: Mova Bystrice [704971]
Cislo LV: 207
‘ Vyméra [m?): 75
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
‘ Mapowy list: DKM
Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
‘ Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
| Stavba na pozemku: £op. 443

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Holopova Alena, Videriska 624, 37833 Nova Bystfice 3/28 |
i Kasik Josef, Opletalova 443, 37833 Nova Bystfice 3/28 I
Klima Frantizek, K. Weise 1203/2, Caské Budéjovice 3, 37004 Ceské Budéjovice 13/28 |
| Pavliek Jii, Wyhliclka 754, 54233 Rtyné v Podkrkonosi 3/28
Pavlitek losef, Karla [fapka 235, Daéice V, 38001 Dadice 3/28 |
| Pavli€ek Pavel, Svobody 1021, Trebofi Il, 37901 Trebori 3/28 |

Zpuasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 23dné zplsoby ochrany.
|

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Zasztavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

| Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni pitkaz k prodeji nemovitosti

| Nafizeni exekuce - Kasik Josef

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Klima Frantisek

| Zahgjeni exekuce - Kasik Josef

Zahajeni exekuce - Klima FrantiSek

Informace o pozemku

| Parcelnf &lo: 375/44

‘ Obec: Nova Bystfice [546798]2
Katastralni Gzemf: Mova Bystiice [704971]

‘ Cislo LV 207

; Vyméra [m?]: 226

‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl

‘ Mapovy list: DKM

‘ Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: zahrada

15



Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo Podil

Helopova Alena, Videfiska 624, 37833 Nova Bystiice 3/28 i
Kagik Josef. Opletalova 443, 37833 Nova Bystfice 3/28
| Klima FrantiZek, K. Weise 1203/2, Ceské Bud&jovice 3, 37004 Ceské Budéjovice 13/28
| Pavligek Jifi, Viyhlidka 754, 54233 Rtyné v Podkrkonosi 3/28 ‘
| Paviicek Josef, Karla Capka 235, Datice V, 38001 Daéice 3/28 ‘
| Paviigek Pavel, Svobody 1021, Trebofi II, 37901 Trebori 3/28 ‘

Zpuasob ochrany nemovitosti

| zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
834242 224
8402 2

Omezeni vlastnického prava

Zastavnl pravo exekutorské podie § 69a exekuéniho fadu
Zastavni prévo soudcovské

Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Kaéik Josef

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Klima FrantiSek
‘ Zahajeni exekuce - Kasik Josef

‘ Zahdjeni exekuce - Klima FrantiZsk

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 381/9m

Obec: Nova Bystiice [546798]2

Katastralni Gzemi: Nova Bystiice [704971]

Cislo Lv: 207

Vyméra [m]: 426

Typ parcely: Parcela katastru nemovitesti

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
i Holopova Alena, Videriskd 624, 37833 Nova Bystiice 3/28 ‘
| Kasik Josef. Opletalova 443, 37833 Nova Bystfice 3/28 ‘
Klima Frantizek, K. Weise 1203/2, Ceské Budé&jovice 3, 37004 Ceské Budéjovice 13/28
Pavli€ek Jifi, Vyhtidka 754, 54233 Rtyné v Podkrkonosi 3/28
Pavlitek Josef, Karla Capka 235, Dacice V, 38001 Daéice 3/28
| Pavligek Pavel, Svobody 1021, Trebofi Il 37901 Trebof 3/28 |

Zplisob ochrany nemovitosti

zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ

34247 426
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Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle & 69a exekuéniho Fadu
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgnu

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Kaéik Josef

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zkona) - Klima Frantidek

Zahdjeni exckuce - Kasik Josef

Zahajeni exekuce - Klima Frantiek
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 120 m’,
Palackého, Zirovnice, okres Pelhiimov

Celkova cena: 1.749.000 K¢

Adresa: Palackého, Zirovnice, okres
Pelhfimov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.100.000 K¢
W Vyvoj ceny
1.960.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
1.820.000 K¢ - babidky
1.680.000 K& - )
1.540.000 K&
1.400.000 K&
3 SF P o I o
A v v \’\“‘ & H \x’:’ Nig e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Palackého, Zirovnice, okres Pelhfimov Zastavéna plocha 130

(m2)

Cena 1 749 000 K¢ Plocha uzitna 180

Poznamka k cené 1 749 000 K¢ za nemovitost, véetné provize =~ Podlahova plocha 120

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 662

pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Stav objektu Pted rekonstrukci Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v klidné ¢asti mésta Zirovnice, ul. Palackého.
Dispozice domu je 3+1. Podlahovéa plocha 120 m2. Byla provedena rekonstrukce
sttechy - vymeéna stiesSni krytiny a lati. Dale probéhla vyména oken za plastova.
Zapocata rekonstrukce elektrického vedeni. Do domu ptiveden plyn. Napojeno na
elektriku, vetejny vodovod a kanalizaci. K dispozici sklep, piida a zahrada o velikosti
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532 m2. S financovanim Vam radi pomtzeme. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti
nemovitych véci.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

- Kamenice
Bechyné 3] nad Lipou ? Trasl
Sohéslav ocatky [ £59
TTn nad Doupé
Vitavou 5 Trebit
Tamalin Vesalinad [EEl i 23] =
LuZnici 23} Telt
E Jindrichuv
24 Hradec 5
Kunzak Jaromafice
Dadi nad Rokytnou
Hiuboka | ES51| e Moravske
nad Vitavou Budejovice
eh Nova BYstfice
Caiie Trebon L~ %IE\run'.:ce ta
Budejovice &a 1/‘}5 \_,
Bit
Chranenal, \\\\_ .
Borovany krajinng oblast U‘;'Em.'.
Trebonsko o TP RES
: Waidhofen Langau
ssky Krumlov L { schrems @0 der Thaya 2
ové Hra
55 | o griiind
mk Retz
Kaplice
Google %P Map data ©2020
, Ocefnovana nemovitost , Srovnévand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 112 m’,
KardaSova Recice, okres JindFiichiv
Hradec

Celkova cena: 1.390.000 K¢

Adresa: Kardasova Recice, okres
Jindfichiiv Hradec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K¢ -

W \yvoj ceny
1.580.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzezrét odstranén z
1.460.000 K¢ - nabidky
1.340.000 KE -
1.220.000 K -
1.100.000 KE -
p_p\-(ﬁ ,p@
¢ > Ay
4\’0 r:")
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kardasova Reéice, okres Jindfichiiv Hradec Zastavéna plocha 169
(m2)
Cena 1390 000 K¢ Plocha uZzitna 112
Poznamka k cené 1390 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného 169
pozemku
Konstrukce budovy Smisena Elektfina 230V
Typ domu Piizemni Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Individualni
podlazi
Stav objektu Dobry
Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim na rohu ulice Hradecké a Pivovarské v KardaSové
Re¢ici vzdalené od Jindfichova Hradce 14km a od Ceskych Budgjovic 47km. Diim je z
roku 1910. V roce 2000 prob¢hla v domé rekonstrukce a ptipojeni na kanalizaci,
plastova okna, voda z fadu i ze studny, topeni plynové a také na tuhd paliva. Dispozice
domu 3+1, mozno zvétsit o ptidni prostory. Nutno podotknout pro nékoho vyhoda pro
n¢koho nevyhoda, k tomuto domu neni zadna zahrada, pouze zastfeSena zimni zahrada,
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kterou je mozné po Uprave otevtit. Pro vice informaci me kontaktuje a rada vam
nemovitost ukazi.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

- Kamenice
Bechyné 3] nad Lipou Trasl
Sobaslay Pocatky
Tyn nad J Doupé
Vitavou ¥ Tiebic
Temalin Vesalinad f 23 |
LuZnici 23} Telt
E Jindrichuv
Hradec 5
Kunzak Jaromafice
Dadica nad Rokytnou
Hiuboka | ES51| Moravske
nad Vitavou ! Budejovice .
eh Nova BYstfice
caika Tfebon %I_gvcrn'-:ce =
Budejovice g "
Bit
Chrdnéna - W
Borovany krajinna oblast v ar[l)o\_r_
Trebonsko o nad Oy
: Waidhofen Langau
ssky Krumlov B & Schrems. . @nder Thaya 2
ové Hral
E3 y"\«_aG_mlind Retz
Kaplice 41|
Google "% Map data B2020
' Ocefnovana nemovitost , Srovnévand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 110 m’,
Opletalova, Nova Bystrice, okres
JindFichuv Hradec

Celkova cena: 2.600.000 K¢

Adresa: Opletalova, Nova Bystfice, okres
Jindtichliv Hradec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.100.000 Ké -
M Vyvoj ceny
2.900.000 K¢ - W VioZenf inzerdtu
Inzerat stale v
2.700.000 KE - nabidee
2.500.000 K& N
2.300.000 K¢ -
2.100.000 K&
s o7 S <7 o7 S 8P o7 S P
o o 4 N e A s 9" T
”. N C\\ »}\, W 2 o \qx \,q_x f\ o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Opletalova, Nova Bystfice, okres Jindfichiv =~ Zastavéna plocha 190

Hradec (m2)

Cena 2 600 000 K¢ Plocha uZitna 230

Poznamka k cené 2 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 110

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 936

pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim v klidné ¢asti Nové Bystiice. Dispozice 4+1 s
gardzi. Podlahova plocha 110. Vytapéni lokalni a pomoci akumulaénich kamen. Tepla
voda bojlerem. V roce 2016 byla provedena rekonstrukce koupelny a WC. Napojeno na
obecni vodovod, kanalizaci, elektriku a plyn. K dispozici zahrada o velikosti 746 m2,
zahradni domek a kolna s domaci saunou. Doporu¢ujeme prohlidku. S financovanim
Vam radi pomiizeme. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.
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4. Fotodokumentace

@

o

)
&
&

Q

&
gstsky park ¢ 4

- e
A , o Jindfichohradecké 3
u Kl = mistni dréhy, as =
In-line draha & Q
Nové Bystfice
Mistni organizace
[ 5 1s &
o g{sskehn rybédfského... o
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 mz, Tyrsova,
Lomnice nad LuZnici, okres Jindrichuv
Hradec

Celkova cena: 2.050.000 K¢

Adresa: TyrSova, Lomnice nad Luznici,

d okres Jindfichuv Hradec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.200.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
3.680.000 K¢ - W VioZeni inzeratu

H Inzerat stale v nabidce
3.160.000 K¢ - Datum a vyse kupni ceny
2.640.000 K¢ -
2.120.000 K¢ -

1.600.000 K¢ -

P b 7o & o) N 27 b P o> e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa TyrSova, Lomnice nad Luznici, okres Stav objektu Dobry
Jindfichtiv Hradec
Cena dle kupni 2 050 000 K¢ Zastavéna plocha 990
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 13.09.2019 Plocha uZzitna 990
podepsana dne
Cislo Fizeni V6628/2019 Podlahova plocha 120
Poznamka k cené 2 090 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pFfidruZeného = 990
véetné poplatkd, véetné DPH, véetné pozemku
pravniho servisu (k jednani)
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Pfizemni Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Centrum obce
podlazi

Slovni popis
Prodej pivodni zemédé€lské usedlosti s pozemky v obci Lomnice nad Luznici. Statek se
sklada z obytné casti, kterou tvofi bytova jednotka 3+1 ktera je propojena chodbou s

"vejminkem", kde jsou dalsi 2 pokoje. Objekt je napojen na plyn, vodu a kanalizaci. Na
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pozemku dalsi dvé studny s uzitkovou vodou. Vytapeni zajisténo plynovym kotlem a
krbovymi kamny. Statek je urcen k rekonstrukci, opravena vychodni strana fasady
vcetné §titu, vymeénény nova okna. Na obytnou ¢ast navazuji hospodaiské budovy -
stodola, chlév, dilny. Diim ma dva mensi sklepy. Zastavéna plocha véetné uzaviené¢ho
dvoru ma plochu 990 m2, navazujici zahradu 859 m2 mpzno dokoupit za smluvni cenu.
V obci veskera obcanska vybavenost, autobus i zel. zastavka.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

B
: Strmilov
Vikov Jindrichuv
24| Hradec
Kuniak
, Hatin
Novosaedly -
nad Nefdrkou Straz nad i e Dacice
MeZarkou Cimar asky Rudolec . o
MNova imre A T
fabof Staré Mésto pod aré Hobzi
34 Trabor L/‘ﬂ‘\\:} Landéla;nprr]lv\sjla_vﬂﬂice
Dormanin EXE chlumu Rzmhérr \J) \
Trabongé 9438 — =
Litschau L\/ \/\ Degn
Kautzen \
Chranéns Dobersberg N~
krajinna oblast Gadtern
Trebonisko E Kdaerlrs‘i'ﬁli:y:n
Go g{e r Heidenreichstein Map data ©2020
4 4 1 /4 14 .
' Ocenlovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 110 mz, Horni
Dvorce, Zahradky, okres Jindfichuv
Hradec

Celkova cena: 2.350.000 K¢

Adresa: Horni Dvorce, Zahradky, okres
Jindfichtiv Hradec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.800.000 K¢ -
| \Vyvoj ceny
2.520.000 K& - W VioZenf inzerdtu
® |nzerat stéle v nabfdce
Datum a vyse kupni ceny

2.240.000 K&
1.960.000 K& -
1.680.000 KE - \. - - - .
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Horni Dvorce, Zahradky, okres Jindtichtiv Stav objektu Dobry
Hradec
Cena dle kupni 2 350 000 K¢ Zastavéna plocha 663
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 26.11.2018 Plocha uzitna 110
podepsana dne
Cislo Fizeni V8931/2018 Podlahova plocha 110
Poznamka k cené 1 690 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha pridruZeného = 1249
pozemku

Provize vcetné provize Odpad Septik
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce
Typ domu Pfizemni

Slovni popis

Prodej vesnického domu 3+1, uzavienym dvorem, navazujicimi chlévy a stodolou v
obci Zahradky - Horni Dvorce. Pfed domem je malé ptedzahradka, pod kterou je garaz.
Dim ma 3 pokoje, kuchyni, prostornou piedsin, zasklenou verandu, koupelnu a
samostatné WC. Okna jsou platova, diim je vytapény ustfednim topenim s
elektrokotlem nebo tuhymi palivy, jsou zde 3 funkéni kominy. Za stodolou je zahrada.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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