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1. UVOD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku jesani obvyklé ceny nemovitychsei: pozemek st.pare.501 o
vyméte 74nf, zasta¥na plocha a nadvh souasti je stavba: Jachymap. 331, zfisob vyuZiti
bydleni, zapsano na LV 1354 pro k.u. Jachymov, olmshymovu Katastralniho tadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracow3arlovy Vary.

1.2. Podklady

- objednévka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti L¥. 1354 pro k.d. Jachymov ze dne 31.10.2018

- informace z Katastru nemovitosti L&/ 1354 pro k.u. Jachymov ze dne 16.05.2019

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- Smlouva o smlouvbudoucic. 1017134 na koupi nemovitosti ze dne 02.08.2017

- Kupni smlouva ze dne 02.08.2017

- Smlouva 0 najmu nemovitosti 1017134 ze dne 02.08.2017

- fyzickd prohlidka oagovanych nemovitych &ci, zantfeni a péizeni fotodokumentace.
Vlastnik nebo osoba, ktera mée@dntt ocergni v drzeni nebo najmbyl p¥itomen &ddné
prohlidce predmetu ocerni, prohlidkabyla umoZzréna. Veskeré popisy a informace vyplyvaji
z prohlidky, sdleni a m&feni na mist samém, informace a skdtesti o zakrytych
konstrukcich a existenci podzemnig&dsti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle me#no
prohlidky a stavu nemovitychéei odhadnuty. Projektova dokumentace ani jiné fautkci
doklady nebyly dolozeny.

2. METODY OCENOVANI

2.1. Nakladova metoda

Néakladova metoda je zaloZena na principu pojetrath jejim vysledkem jeé&ena hodnota,
ktera vychazi z nutnych paovacich nakladl, které by bylo #eba vynalozZit na pzeni
pozemk a realizaci obdobné vystavby, snizena pakimgfené opatebeni.

2.2. Vynosova metoda

Vynosova metoda je zaloZena na princigiek&vani budoucich vyndsjejim vysledkem je
vynosova hodnota, ktera vychaziiegpokladanych nebo skdte/ch vynos jakozto budouciho
prosgchu, které je mozné od amw/anych nemovitych &ci ofekadvat a které jsou
transformovany na séasnou hodnotu pén.

2.3. Porovnavaci metoda

Urcuje se vyhrad& porovnanim jako statistické vyhodnocenicasgji se vyskytujiciho prvku
v dané mnozié skute&n¢ realizovanych cen stejného, piggact obdobného majetku nebdip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykldmhodnim styku v tuzemsku ke dni
ocereni s vylogenim mimdadnych okolnosti trhu. MnoZina privke stanovena z historickych
cen za fiméreny ¢asovy Usek. Pokud ve smyslu zak@nd51/1997 Sb., o otlevani majetku
nejsou k dispozici Udaje o skité realizovanych cenach stejného, fippct obdobného
majetku nebo id poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklébthodnim styku
v tuzemsku ke dni oceéni pro ugeni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvykdohude pak
zjiSténa trzni hodnota (odhad realizovatelné ceny) n#&délporovnani v mnozinabidkovych
cen realitni inzerce, které budou objektivizovampiledem k jejich velméastému nadhodnoceni
oproti cenam nakonec realizovanym. Ze zkuSenogliyvg, Ze nadhodnoceni poZadovanych cen
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se netastji pohybuje u tohoto druhu nemovityckoi mezi 5% az 10% hodnoty z poZzadované
ceny nad moznou cenou realizovatelnou. Taktoén@t trzni hodnotu je mozné povaZovat za
cenu obvyklou dle zakona 151/1997 Sb., o ogevani majetku.

2.4. Volba metody oceéni

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o oi®@vani majetku
§2
Zpusoby ocdiovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se aodgi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fpisob
ocaiovani. Obvyklou cenou se praaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena ip prodejich stejného, poipact obdobného majetku nebdi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnikustytuzemsku ke dni oceéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji naucegliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimeadnych okolnosti trhu, osobnich pénn prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimi@dnymi okolnostmi se rozufji napiklad
stav tis& prodavajiciho nebo kupujicihoigledky girodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi porsry se rozuniji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni bbli se rozumi zvlastni hodnota
piiklddand majetku nebo sluglvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu ¥ci a uki se porovnanim

Pri volbé metody oceéni jsem analyzovala pouzitelnost a vypovidaci hadrmakladnich, v
praxi pouzivanych metod oc#mi. Vzhledem k tomu, Ze se jednd ctami obvyklé ceny
rodinného domu, tj. rezidéniho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt tiisiau mnozinu
obdobného majetku a statisticky ji vyhodnotit, budsouladu se zakoneth 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku obvykla cena da@ma porovnanim. V danémftipac oceiovanych
nemovitych ¥ci, by nakladova metoda ani vynosova metodaéhentostaténou vypovidaci
hodnotu.

3. NALEZ

3.1. ldentifika¢ni idaje nemovité &ci

Dle informace z katastru nemovitosti LV 1354 pnd.Kldchymov ze dne 16.05.2019
CFl servis s.r.o., Kollarova 1114/5, PrazskédPisti, 50002 Hradec Kralové

Adresa: tida Dukelskych hrdiin¢p. 331
Nazev katastralniho tzemi: Jachymov

Nazev obce: Jachymov

Nazev okresu: Karlovy Vary

List vlastnictvi: LV ¢. 1354

3.2. Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy

Dle informace z katastru nemovitosti LV 1354 pro ki. Jachymov ze dne 16.05.2019
Zastavni pravo smluvni

- ocereni je provedeno bez vlivu vySe uvedenych omeza=thidkého prava a jinych zagis




pam. zéna - budova, pozemek v pamatkove zon

- bez vlivu na obvyklou cenu

PozndmkaSmlouva o najmu nemovitosii 1017134 ze dne 02.08.2017 na dohiitowm do
31.08.2024

- ocereni je provedeno bez vlivu vySe uvedené Smlouvirna

3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Rodinny dam je postaven v blizkosti centraésia Jachymov, ip zpevrené, frekventované
komunikaci ul. fida Dukelskych hrdiln (parcé. 4890/9 ve vlastnictviCeska republika,
prislusnost hospodia Reditelstvi silni a dalnicR). Vstup do rodinného domu z jihozapadni
strany, z chodniku, pozemek mensi zahrady sevehnodye za rodinnym domem. Bezprostini
okoli je kEZn¢ prostorné, rodinnyin jetfadovy vnitni, okolni zastavbou jsougvazrie podobné
fadové rodinné domy. Odkanalizovani rodinného domuakejné kanalizace, voda ziegneho
fadu, elektroinstalace zavedena, bez plynu.

Jachymovse nachazi v okrese Karlovy Vary a nalezi pod d¢ansky kraj. FisluSnou obci s
rozStenou fisobnosti a s p@&enym obecnim idem je misto Ostrov. Obec Jachymov se
rozklada asi sedmnact kilométseverg od Karlovych Vaii, sedm kilometr severg od mésta
Ostrov a pt kilometri od rémeckych hranic. Trvale hlaSeny pobyt nitbfizné 2600 obyvatel.

V Jachymov je matéska a zakladni Skola, kulturni a sportovriizeni, posSta, policejni stanice,
ordinace |ék#e, plynofikace, kanalizace i ¥a&ny vodovod, autobusova doprava s linkami
mistniho vyznamu a dalkovymi linkami.

3.4. Popis a stav objedkt

Rodinny dim ¢p. 331, sodast pozemku st.par.501
Rodinny dim je nepodsklepeny, ma&wnadzemni podlazi a vyuzité podkrovi.

Vyéet mistnosti:
1 NP (prizemi)

mistnost plocha (m2) podlaha
chodba 7,31 ker.dlazba
kotelna 13,40 beton
chodba 7,10 ker.dlazba
WC 1,50 ker.dlazba
bojler 0,50 ker.dlazba
schodiste 5,76

celkem 35,57

2 NP (patro)

mistnost plocha (m2) podlaha
chodba, kuchyné 7,10 koberec
pokoj 22,25 koberec
celkem 29,35

podkrovi

mistnost plocha (m2) podlaha
chodba 2,50 koberec
koupelna 5,15 ker.dlazba



pokoj 22,85 koberec
celkem 30,50

Celkem byt 2+1, zastdgma plocha domu 49m2, podlahova plocha celkem 95242m
zapditatelna plocha 59,85m2, obestay prostor informativéa 450m3.
Popis prevaZzujicich konstrukci:

Konstrukce Popis

Zaklady nélké zaloZeni bez izolace, betonové
Zdivo zEné smiSené

Stropy betonové ardwné trdmove
Strecha krov gewveény, sedlovy s vikiji
Krytina eternitova

Klempitské konstrukce pozinkovany plech

Vnitini povrchy omitky

VnéjSi povrchy omitky

Vn¢jSi obklady caste&né keramicky obklad
Vnitini obklady kZné keramické

Schody betonové, do podkroviesEné
Dvere naphove

Okna plastova ardwna

Podlahy obytnych mistnosti koberec
Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba, laaber

Vytapeni ustedni elektrokotlem, krbovymi kamny s vgnikem nebo
kotlem na tuha paliva

Elektroinstalace sitelnd, tifazova

Rozvod vody tepléa a studena

Zdroj teplé vody bojler

Instalace plynu neni

Kanalizace litinova a plastova

Vybaveni kuchya kuchynska linka, sporak

Vnitini vybaveni umyvadlo, vana

Zachod splachovaci

Ostatni neni

Historie a stavebrg technicky stav:

St&i rodinného domu nebylo 8éno ani zjis&no, je odhadovano na osmdeséat létblEne v
Sedesatych letech min. stoleti byly provedéast&né rekonstrukce (népvytapni), pred ¥emi
roky byla provedena vestavba podkrovi (koupeln&opovikyt), pred dwma roky byl osazen
novy elektrokotel, krbova kamna s vynmikem, bojler, byly vyminény vchodové dvie a
Casténé opraveny omitky v chodbv prizemi, které nejsou dokéené. Jinak je rodinnyddn
prevazre v pavodnim, spiSe horSim stavebtechnickém stavu (lokalni zatékani do pokoje v
pate, podkrovi bez pod&Sni tepelné izolace), disptaé a moralg zastaralé. Rodinnyid je
uzivan k bydleni na zaklashajemni smlouvy.

Venkovni Upravy:
V minimalnim rozsahu - oplocenifipojky apod., vSe figvazre v pavodnim, spiSe dozilém
stavu.

3.5. Pozemek
Pozemek st.pare.5010 vyneie 74nf, zasta¥na plocha a nadvh zasta¥n rodinnym domem
¢p. 331, nezast@nacast je mensim pozemkem za rodinnym domem.




4. Analyza trhu nemovitychéci

Trh s nemovitymi ¥cmi (realitni trh) Ize obe@ndefinovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici ggpadré realitni maklé, developer, banka, poradce apod.)fitwe zde
cena a fedmétem vzajemného obchodu jsou nemovig€iypripadre dalsi sluzby a nemovitymi
vécmi spojené. Nemovitécei Ize obect cklit na rezidegini a komegni. V daném fpadt
ocereni rezidedni nemovité ¥ci trh vykazuje v posledni délprevazri (v zavislosti zejména na
lokalité) stale rostouci tendenci poptavky, kterévysuje nad nabidkou a vlivem toho dochazi
ke stalému ndistu cen rezideimiho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, matdles jsou
spiSe ve stagnaci (resp. vlastnici 2gih pozaduji ¥tSinou tak vysoké ceny, Ze kupujici nejsou
ochotni takové ceny zaplatit a nemovit&nsou nabizeny k prodeji spiSe delSi dobu, &avak
ziskani hypoténich Owra ¢i jinych typa financovani je v saiasné dob obtizrgjsi). V mest
Jachymov je ke dni océni nabizeno fiblizn¢ deset rodinnych doinv cenové relaci
1.000.000,- & za rodinny dm v pivodnim stavu po 6.000.000,¢ ka velky rekonstruovany
rodinny dim. Z aktualni inzertni nabidky nebyl vybran zadrodg@bny vzorek, pro vypet
porovnavaci hodnoty jsou pouzity vzorky realizowamiupnich cen.

5. Ocerni

5.1. Vyp@et porovnavaci hodnoty

Pro vyp@et porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nerdowiti (vzorky), u nichz je
realizovana cena znama a nemovitéi \(vzorky) z inzerce nabidkovych ceri Rybéru vzorki

je respektovanaipnéiend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidhpdnému segmentu
trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvalityyuZitelnosti apod. #padné rozdily jsou
zohledrégny pomoci pouzitych koreékich koeficieni. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci
vytézit priblizné indicie, které naziaji hranice Urovaé porovnavaci hodnoty.iPvybéru vzorka
jsou pouzity vzorky jak horsi tak lepSi a vysledr@rovnavaci hodnota lezi uvhiintervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzark¥i analyze transakci se srovnatelnym majetkem je pro
stanoveni indikace porovnavaci hodnoty rms@nych nemovitych &ci zvolena srovnavaci
jednotka metrétvereEni zapditatelné plochy. Tato jednotka je u obdobnych reaidich
nemovitych ¥ci povazovana a pouzivana za standardiidpouzivana.

Ocaiovana nemovitadc:

Zasta¥na plocha RD: 49 f

Zapasitatelna plocha: 59,85m

Pozemky celkem: 74m

lokalita cena druh ceny

1) Jachymov 1010 000,- Ké kupni cena, prodej 01/2018
Rodinny ddm 4+1 s nadhernym vyhledem na okolni hory, s malou garazi, je podsklepeny, pfed domem je
zahradka a za domem zahrada. V 1. NP se nachazi kuchyn, obyvak, koupelna, WC a vstup na zahradu. Ve 2.
NP jsou 3 pokoje a koupelna. Topeni zajistuje kotel s podava¢em na tuhd paliva, ktery byl koupen v roce 2009.
Dim mé nova plastova okna, pfi vyméné kotle se udélaly ze sklepa nové rozvody vody. Zastavéna plocha
69m2, zapocitatelnd plocha 100m2, pozemek celkem 240m2
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2) Jachymov 299 999,- Ké kupni cena, prodej 03/2019
Rodinny dim v pdvodnim, Spatném stavu. Zastavéna plocha 75m2, zapocitatelna plocha 112m2, pozemek
celkem 162m2
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3) Jachymov 670 000,- K¢ kupni cena, prodej 07/2017

dvoupodlazni rodinny dim v Jachymové, v horni ¢asti mésta "u kostela". Rozvody elektfiny, vody, topeni i
odpadu jsou pavodni. Stfecha je sedlova, s plechovou krytinou. Okna jsou dfevéna, puvodni. Ve spodni ¢asti
domu se nachazi dvougaraZz, ktera je prachozi do domu. Déle dilna, dvir s pfilehlymi sklepy, mistnost na
uskladnéni uhli a mistnost s kotlem na tuha paliva. Ve druhém NP se nachazi obyvaci ¢ast domu se Ctyfmi
pokoji, kuchyni, koupelnou, oddélenym WC. Nad obytnou ¢asti domu se jeSté nachazi pudni prostor, ktery ma
dvé podlazi. Vychazi se do néj po mirném dfevéném schodisti. Vytapéni domu je Ustfedni a je zajiSténo kotlem
na tuha paliva. Pfipojka plynu na ulici. Zastavéna plocha 140 m2. Zapoditatelna plocha 112m2. Pozemky
celkem 315 m2.
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4) Jachymov 1150 000,- Ké kupni cena, prodej 05/201
zrekonstruovany rodinny ddm dvoupodlazni nepodsklepeny objekt se sedlovou plechovou stfechou, prostornou
pudou a zahradou ve svahu. V celém objektu jsou nové rozvody elektfiny v médi, rozvody topeni v médi s
plechovymi radiatory, rozvody vody a odpadu v plastu, okna ¢ast. plastova a ¢ast. dfevénd, nové vchodové i
interiérové dvefe v&. oblozkovych zéarubni. Stropy byli v celém domé snizeny sadrokartonem a zatepleny. V
pfizemi domu jsou nové sanac¢ni omitky a nachazi se zde kuchyné s novéjsi kuch. linkou a plynovym sporakem
(propan-butan), technickd mistnost a vstup do dvora a na zahradu o ploSe 68 m2. V prvnim patfe se pak
nachazi obyvaci pokoj, loZnice a prostorna koupelna se vstupem na pldu. Koupelna je v&. novych obkladd,
dlazby, sprchového koutu a zavésného WC. Vytapéni feSeno pomoci el. kotle s rozvodem do radiatoru a el.
bojlerem pro ohfev TUV, v obyvaci mistnosti jsou i kamna na tuha paliva. Pidu je moZno prestavét a rozsifit si
tak RD o dalSi obytné mistnosti. Za domem se nachazi dvlr a terasovita zahrada ve svahu se sklepem.
Zastavéna plocha 58m2, zapocitatelna plocha 87m2, pozemek celkem 146m2.
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5) Jachymov 1 600 000,- Ké kupni cena, prodej 08/2017

Rodinny dim proSel rekonstrukci - plastova okna v celém domé, stfesSni krytina, komin, rozvody vody, topeni al
elektfiny, radiatory, svétla na fotobuniku. Vytapéni kombinaci elektrického kotle (levny tarif) nebo krbovymi
kamny s napojenim na topnou soustavu je mozné ovladat dalkové telefonem, v kazdém pokoji je termostat.
Dum je vhodny k bydleni, jako penzion nebo k celoro¢ni rekreaci vétsSi rodiny. V pfizemi je spolecenskad
mistnost s barem a kuchyni, v 1. patfe 4 pokoje s vlastni koupelnou a WC (jeden pred dokon&enim). Dim je
podsklepeny a ma prostornou pudu pro pfipadné rozSifeni o dalSi mistnosti.Zastavéna plocha 97m2,
zapoditatelna plocha 125m2, pozemky celkem 195m2.
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6) Jachymov 699 000,- Ké kupni cena, prodej 12/2018
ddm v centru mésta Jachymov. Ve spodni ¢asti domu je umisténa prostorna gardz s vystupem na zahradu za
domem. V horni ¢asti domu se nachazeji obytné mistnosti se socialnim zazemim. Zastavéna plocha 88mz2,
zapocitatelna plocha 70m2, pozemky celkem 226m2

7) Jachymov 560 000,- Ké kupni cena, prodej 01/2017
Prodej rodinného domu 4+1 o velikosti 120 m2 v Jachymové, aktualné za skvélou cenu. DUm je po ¢astecné
rekonstrukci - vnitfni zatepleni nékterych mistnosti, Stuky, koupelna, natfené stfecha. Zastavéna plocha 113m2,
zapocitatelna plocha 170m2, pozemky celkem 296m2

Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality, fedevSim z pohledu ¢lnské a technické vybavenosti,
dopravni dostupnostifistup a pijezd k nemovitosti apod.
K2 — koeficient typu stavby, materialové provedaidyvebs technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objekit
K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukeedernizace
K6 — koeficient zdroje
K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkanjgioh, Gvaha a nazor znalce

hodnoceni vzorki

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K/m2 K¢/m2upravend
1. RD Jachymov 1,0Q1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,95 10 100 8 636
2. RD Jachymov 1,001,220 0,90 1,00 1,20 1,00 0,95 2679 3298
3. RD Jachymov 1,0a1,00 0,90 1,10 1,10 1,00 0,95 5982 6 189
4. RD Jachymov 1,0Q1,00 0,90 1,00 0,90 1,00 0,95 13 218 10 171
5. RD Jachymov 1,0,95 0,90 1,10 0,90 1,00 0,95 12 800 10 293
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6. RD Jachymov 1,0,00 0,90 1,00 1,15 1,00 0,95 9 956 9789
7. RD Jachymov 1,0QL,00 0,90 1,20 1,00 1,00 0,95 3294 3380
minimum 3298
maximum 10 293
median 8 636
pramer 7 394
jednotkova cena (median) 8 636
jednotka (zapdtatelna plocha) 59,85
porovnavaci hodnota 516 835

Porovnavaci hodnota: 520 000,-¢K

5.2. Rekapitulace, z@#vec¢na analyza
Na océované nemovitédci je nutné pohlizet komplexra zhodnotit jejich silné a slabé stranky.

Silné stranky-

Slabé stranky- maly pozemek, maly rodinnyioh v zastaralém, horSim stavu, u frekventované
komunikace

Z transakni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmehu je zejmé, Ze s obdobnymi
nemovitymi \¥cmi je obchodovano. Pro deni obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti
trhu, z konzultaci s realitnimi kanc&@i, z vyhodnoceni udaj odborného tisku. Z
realizovanych prodéj databdze a nabidkovych cen proiebhé porovnani jsou vybrany
obdobné nemovitééei, které se v &kterych charakteristikach mohou odliSovat, ale pagk
dostatek informaci o roZf jednotkovych cen. Provedenim analyzyidi indicii a analyzy
trhu, po zohledéni vSech vliwi pasobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavebn
technickému stavu a vybaveni, stavu a prognézadmaekického vyvoje v daném segmentu trhu
a po zvazeni vSech okolnosti byla &&na cena obvykla — trzni hodnota stanovena naalrov
hodnoty porovnavaci.
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6. Zawr
Analyzou trhu, porovnanim vyse vypd@tenych hodnot a po gfihlédnuti ke vSem vlivim

pisobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou o@®@vanych nemovitych éci,
ke dni oceréni: 13.05.2019

ve vySi: 520 000,- K

slovy: pitsetdvacet tisic K

V Plzni, 16.05.2019

Renliayvirova
Pod&&it 75
323Paa

7. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovanifodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 23.11. 2005 podj.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikaébd ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2706/2019 znaleckého deniku.

8. Prilohy
8.1. Os¥ddeni

VySe podepsana timto asléuje, Ze:

1. Vsowasné dob ani v budoucnosti nebude mitast nebo prosigh z nemovitosti,
které jsou pednttem zpracovaného trzniho o¢en vySe odminy nezavisi na
dosazenych zé&vech, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni oceéni zohlediuje vSechny znamé skuteosti ke dni zpracovani,
které by mohly ovlivnit dosazené zd@y nebo odhadnuté hodnoty.

3. P¥i svécinnosti jsem neshledala Zzadné skatssti, které by nagdcovaly, Ze pedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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8.2. Fotodokumentace
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schody do podkrovi, chodba

pokoj, pida, krov
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pohled severovychodni

pohledy z ulice
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_katastralni mapa
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