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zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim vizemi Jesenik, obec Jesenik :

e pozemku p. ¢. 2033/2, jehoZ soucasti je stavba bez &.p./¢.e., zpusob vyuziti vyroba
, e pozemku p. €. 2037/8. jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1411., zplisob vyuZiti administrativa
® pozemku p. €. 2037/18, jehoz soucasti je stavba bez ¢&.p./E.e., zpisob vyuZiti vyroba
e pozemku p. €. 2037/19, jehoZ soudasti je stavba bez ¢.p./¢.e., zptisob vyuziti vyroba
e pozemku p. ¢. 2037/20, jehoZz soudasti je stavba bez &.p./¢.¢., zpisob vyuZiti vyroba
Objednatel posudku : Policic Coské ropubliky, krajské feditelstvi,
Policie Olomouckeho kraje,
Uzemni odbor Jesenik,
Oddéleni hospodarské kriminality
Moravska 780/4, 790 14, Jesenik
Uéel posudku : Zjisténi obvyklé ceny jednotlivych nemovitosti
Posudek vypracoval : ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litovel, 784 01
a Datum mistniho Setieni : 29.11. 2019
Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni : 29.11. 2019
Podle stavu nemovitosti k¢ 292,11, 2615

V Litovli 10. 2. 2020

Tento znalecky posudek obsahuje 25 stran textu 76 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve dvou
vyhotovenich.
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A. UVOD

1. Znalecky vikol
Posoudit a zodpovédst tyto otazky :

1) Urgit hodnotu jednotlivych nemovitosti v arealu byvalého zdvodu spolecnosti HARD Jesenik,
katastralni zemi 658723 Jesenik, obec 536385 Jesenik, okres CZ0711 Jesenik dle katastralniho
listu vlastnictvi & 4310 u katastrdlniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovigé Jesenik,
které se nachazf :

e pozemku p. & 2033/2, jehoZ sondasti je stavba bez &.p./¢.e., zphisob vyuZiti vyroba,
® pozemku p. & 2037/8, jehoz soudasti je stavba &.p. 1411, zphsob vyuziti administrativa

a

@ pozemku p. & 2037/18, jehoZ soucasti je stavba bez &.p./&.e., zplisob vyuziti vyroba
& pozemku p. ¢ 2037/19, jehoZ soudasti je stavba bez &.p./8.e., zplisob vyuziti vyroba

v

@ pozemku p. & 2037/20, jehoz soutasti je stavba bez &.p./&.e., zplisob vyu¥iti vyroba

N2

Ocenéni je provedenc ke dni prohdidky nemovitosti - 29, 11. 2019
2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CENA — cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdebné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny ckelnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf vyie se
nepromitayi viivy mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodivaiiciho nebo lupyjiciho, ani
vliv zvlastof obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stay tisnd prodavajiciho
nebo kupujiciio, dissledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kapujicim, Zvlasni oblibou se
rozumi zvlasmi hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvaijici z osobniho vztahy k nim.

Ubvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

( zakon o ocefiovani majetku & 151/1997 Sb.)

B.NALEZ

1 IDENTIFIKACNI (DAJE

1. 1. Identifikace objednatele a zhotovitele ocendni

Objednatel ocenéni : Policie Ceské republiky, krajské feditelstvi,
Policie Olomouckého kraje,
Uzemni odbor J esenilk,
Oddélent hospodaiske kriminality
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Moravska 780/4, 790 14, Jesenik
Zhotovitel ocenéni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 01
2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENEN]
2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 5.12. 2019 — LV 43190, k.. Jesenik :
A Viastoik :
MORAVIA INDUSTRY LTD, reg. & 11025781, Dalton 60, Dalton

House Windsdor avenue, SW19, 2RR Londyn.
Spojent krélovstvi Velké Britanie a Severniho Trska




B : Nemovitosti

Parcela €. 2033/2 — zastavéna plocha a nadvoti — vyméra 1296 m?
Soucésti pozemku je stavba : bez &p/&e, zp. vyuziti vyroba
Stavba stoji na pozemkn p.&. 2033/2

Parcela €. 2037/8 — zastavénd plocha a nadvoli — vyméra 534 m’
Soucasti pozemku je stavba : Jesenik &.p. 1411, zp. vyuziti administrativa
Stavba stoji na pozemku p.&. 2037/8
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Parcela €. 2037/18 — zastavéna plocha a nadvofi — vyméra 239 m
Soucasti pozemku je stavba : bez &p/Se, zp. vyuziti vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢. 2037/18

Parcela €. 2037/19 — zastavéna plocha a nadvori — vyméra 677 m?
Soucasti pozemku je stavba : bez &p/&e, zp. vyuziti vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&. 2037/19

Parcela &. 2037/20 — zastavéné plocha a nadvoti —vyméra 38 m?
Soucasti pozemku je stavba : bez &p/&e, zp. vyuziti vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&. 2037/20

BI: Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &sti B : bez Zapisu
C: Vécné prava zat€Zujici nemovitost v &asti B véetns souvisejicich ndaji : bez zapisu
D Poznimky a dalsi obdobné tidaje :
Zajisténi nemovitosti
Povinnost k
Parcela p.¢. 2033/2, Parcela p.&. 2037/18, Parcela p.&. 2037/ 19, Parcela p.¢. 2037/20,
Parcela p.¢. 2037/8
Listina :
Usneseni statniho zastupce o zajisténi majetku ZN 4140/2018 -4 ze dne 23. 3. 2018.
Pravni 4éinky zépisu k okamziku 23. 3. 2018 11 : 03 : 44.
Zapis proveden dne 26. 3. 2018.
Plomby a upozornéni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Smlouva kupni ze dne 3. 11. 2017. Pravni u&inky zépisu k okamziku 18. 12. 2017, 10 : 08: 00,
Zapis proveden dne 23. 3. 2018.
Pro :
MORAVIA INDUSTRY LTD, reg. & 11025781, Balton 60, Dalton
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Spojeni kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska
F: Vztah BPEJ k parceldm : bez zapisu
2.2 Kopie katastralni mapy
Kopie katastralni mapy vyhotovena dne 29. 11. 2019.
2. 3 Vysledky mistniho Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 29. 11. 2019,




2. 4 Fotodokumentace

Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.

2. 5 Pouzité predpisy, literatura a dalii podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti a pozemkii.

Pro cenové porovnani je pouzita vlastni databaze znalce o jiZ realizovanych obchodech

s nemovitostmi a databaze znalce sestavena z uidaji systému INEM. Zakon &. 151/1997 Sb. o

ocefiovani majetku a zméné nekterych zakoni v jeho platném znéni.

3. Clenéni posudku :

¢
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4U33/4, jOROZ soucasti je stavba bez €.p./C.c., Zpusob vyuziti vyioba

1) pozomck p.
2) pozemek p. ¢. 2037/8, jehoZ soucasti je stavba &.p. 1411., zpiisob vyuZiti administrativa
3) pozemky p. ¢. 2037/18, p. &. 2037/19, p. &. 2037/20

jejichz soucasti je stavba bez &.p./&.e., zplisob vyuziti vyroba

C. METODY ZJISTENi HODNOTY

Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky nemovitosti - 29. 11.2019.

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimoiadnycl okolnosti trhu, osobuich pomért prodévajicilio nebo kupujiciho, ani
vliv zvlaStni obliby. Mimorddnymi okolnostni trhu se rozungji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zv1adtni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim.

( zakon o ocefiovéani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedné o vyhodnoceni cen nedévno realizovanych nebo pravé nabizenych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zaklad® fady hledisek ( druh a Ggel, technické parametry,
pouzité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupefi adr#by, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovndvaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnani pfedmémé
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porardract € srovngsach Yormetods: dhars: ratmimem s ooy . ol & B L
Porovnavaci ( stovnavaci yimctoda dava nejpresncjsi obraz o skutednd 1 catizovatelinycit Cenacii.




D. VLASTNI OCENENI

D1. SROVNATELNA HODNOTA POZEMKU p.&. 2033/2,
JEHOZ SOUCASTI JE STAVBA BEZ &.p/C.e,
ZPUSOB VYUZITi VYROBA

Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek a objekt se nachézi v obci Jesenik, v prostoru mistniho skladového a vyrobntho
aredlu — byvalého zavedu spol. HARD Jesenik.

Ocefiovany objekt na p.¢. 2033/2 byl vyuzivan jako administrativni budova s ubytovnou, k tomuto
ucelu je svym stavebné technickym uspofadanim uzpasoben.

Oceftovany objekt na p.¢. 2033/2 je nepodsklepeny, dvoupodlazni, obdéInikového plidorysu,
zastieSeny sedlovou stiechou s piidnim prostorem, bez podkrovi.

Piistup k administrativnimu objektu s ubytovnou je mozny z vnitroaredlové komunikace mistniho
vyrobniho a skladového arealu.

Hlavni vstup i vedlejsi vstup do objektu je mozny z predni podélné strany z prostoru vnitroarealové
komunikace do vstupnich chodeb objektu se schodisti.

Kotelna objektu s plynovymi kotli a plynovym zasobnikovym ohfivatem TUV m4 samostatny vstup
ze zadni strany objektu.

Parkovéni je mozné v prostoru okolniho arealu.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.

V budoucnu nejsou ofekavany zadné zmény soucasného stavu.

PiisluSenstvi objektu tvoii

venkovni tpravy : piipojka vody z vnitroaredlovych rozvodi, pfipojka kanalizace do vnitroarealovych
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skladového a vyrobniho aredlu.

Ocetiovany objekt byl postaven cca v roce 1965, jeho stafi je tedy cca 54 let.

V pritbéhu této doby byla provadéna bé&zna idrzba objektu.

V roce 2009 byly provedeny stavebni iipravy objektu se zfizenim vnitiniho vybaveni.
Jedna se o starsi objekt, po zprovoznéni a drobnych stavebnich iipravach vyuzitelny jako
administrativani budova.

Vsechny konstrukce jsou dokondené.

Zaklady : monolitické betonové zakladové pasy

Izolace : provedena vodorovna izolace proti vodé

Svislé nosné konstrukce : zdivo z péalenych cihel t1 450 a 600 mm.

Stropy : montované Zelezobetonové panely.

Stiecha : sedlovéd, nosna konstrukce je tvofena dievénym krovem

Krytina : krytina sedlové stiechy je hlinikovych $ablon na bednéni z dievénych prken
Bleskosvod : je instalovan, svody po fasads.

Klempiiské konstrukce : z ocelového plechu pozinkovaného

Tacids e onatiens vainenaceientounis Elearma oo fal
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Pripojky : je provedena piipojka vody z vaitroarcalovych rozvodi, ptipojka kanalizace
do vnitroaredlovych rozvodi, piipojka plynu, ptipojka elektro vie napojeno
na vnitroarealové rozvody mistniho skladového a vyrobniho aredlu.




Popis jednotlivych podlazi
Popis 1. NP

Pfistup k administrativnimy obj
vyrobniho a skladového aredly.
Hlavni vstup i vedlejsi vstup do 1. NP obiektu Je moiny z

ektu s ubytovnou Je mozny z vnitroarealove komunikace mistniho

predni podéiné strany z prostorn
Vnitroarealové komunikace do vstupnich chodeb objektu se schodisti.

Kotelna objektu s plynovymi kotli a plynovym zasobnikovym ohfivadem TUV m4 samostatny vstup

ze zadni strany objektu.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z palenych cihel t1 450 a 600 mm.

Stropy : montované Zelezobetonoyé panely.

Schodidts : vstup do 2. NP schodisti z ocelovych schoduic Opatienych Zelezobetonovymi
schodistovymi stupni.

Vnitini ipravy povrchii : omitka vapenna Stukova,

Vnitini obklady : keramické obklady v prostoru socialniho zafizeni.

Dvefe : dievéné dvete v ocelovych zarubnich

Okna : dievéna zdvojena okna.

Podlahy mistnosti : v mistnostech socialniho zafizeni je poloZena keramick4 dlazba.
V ostatnich mistnostech je podlaha z teracové dlazby a z PVC.
Vytapéni : asttedni vytapéni, ocelové radidtory, rozvod ocelovymi trubkami, napojeno na
plynové kotle v kotelng objektu se samostatnym vstupem.
Elektroinstalace svetelnd, zasuvkova, 230/400 V.
Rozvod vody : rozvod teplé a studené vodv k umyvadlim WC a piso4riim

o

v mistostech socilniho zatizeni.
Vnittni kanalizace - Je provedena z umyvadel, WC a pisoarii v mistnostech socidlntho zafizeni.
do ptipojky kanalizace, ktera svadi splaskové vody do vnitroaredlové kanalizace.

Rozvod plynu : je proveden rozvod zemniho plynu ke kotlim a k plynovému zisobnikovému
ohtiva&i TUV v kotelné objektu.

¢vody : plynovy zasobuikovy ohifvad TUV v kotelng objektu.

Vybaveni kuchyni : v podiaZi neni.

Vnitini hygienické vybaveni : umyvadla, WC a pisodry v mistnostech socilniho zafizeni,
Vytah : v podla# ani v objektu neni

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : rozvody TV + R, rozvody telefonu.

Vyc¢et mistnosti : chodby se schodisti, hlavni komunikaéni ch

mistnosti socialniho zafizeni

T Aeni Ln--‘{

odba, zasedaci mistnost, kancelate.

Popis 2, NP

Vstup do 2. NP je mozny schodisti z ocelovych schodnic opatienych zelezobetonovymi
schodi$tovymi stupni. z prostoru vstupnich chodeb objektu v 1. NP.
Svislé nosné konstrukce - zdivo z palenych cihel t1 450 a 600 mm,

Stropy : montované el ezobetonové panely,
Schodisté : vstup do 2. NP schodisti z ocelovych schodnic opatienych Zelezobetonovymi
schodifovymi stupni. z prostoru vstupnich chodeb objektu v 1. NP.

Viiitini Gpravy povrchi : omitka vapenna Stukova.

Vnitini obklady : keramické obk ady v prostoru soci&lntho Zatizeni.

Dvefe : dievéné dvete v ocelovych zarubnich

Okna : dfevéna zdvojens okna.

Podlahy mistnosti : v mistnostech socialniho zalizeni , ve skladech, v mistnosti rece
s jidelnou je poloZena keramicks dlazba.
Na chodb4ch a v pokojich je polozena podlaha z PVC,

Vytapéni : istiedni Vvytapéni, oceloveé radiatory, rozvod ocelovymi trubkami, napojeno na

plynové kotle v kotelng objektu v 1. NP, se samostatnym vstupem.

pce a v kuchyni




Elektroinstalace : svételna, zasuvkova, 230/400 V.
Rozvod vody : rozvod teplé a studené vody k umyvadlim WC a pisoariim
v mistnostech socidlniho zatizeni a z prostoru kuchyné,
Vnitini kanalizace : je provedena z umyvadel, WC a pisoari v mistnostech socidlniho zafizeni.
a z prostoru kuchyné do piipojky kanalizace, ktera svadi splaskové vody
do vnitroarealové kanalizace.
Rozvod plynu : v podlazi neni proveden rozvod zemmiho plynu.
Zdroj teplé vody : plynovy zasobnikovy ohfiva¢ TUV v kotelné objektu v 1. NP.
Vybaveni kuchyni : kuchyiiska linka, diez, elektricky spordk v mistnosti kuchyné s jidelnou.
Vnitini hygienické vybaveni : umyvadla, WC a pisoary v mistnostech socialniho zaiizeni.
Vytah : v podlazi ani v objektu neni
Okenice : v podlaZi ani v o‘ojekru ﬁejsou
Ostatni : rozvody TV + R, rozvody telefonu.
Vycet mistnosti : chodba, recepce, sklady, tklidova mistnost, kuchyné s jidelnou, pokoje,
spolecenska mistnost, mistnosti socialniho zafizeni..

Vyméry pro ocenéni

Podlahova plocha mistnosti I. NP : 490,00 m”
Podlahova plocha mistnosti 2. NP : 465,00 m’

Podlahova plocha mistnosti 1. NP a 2. NP celkem : 955,00 m*

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stangvenon cenovym porovnanim s ohdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zakladé fady hledisek ( druh a Gcel, technické parametry,

pouzité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupeii udrzby, prOJevy okoli aj.)
Porovnéavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZzena na porovnani piedmémé
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Ocefiovany pozemek a objeki se nachézi v obci Jesenik, v prostoru misimiho skiadovéno a vyrobniho
arealu — byvalého zavodu spol. HARD Jesenik.

Ocefiovany objekt na p.¢. 2033/2 byl vyuzivan jako administrativni budova s ubytovnou, k tomuto
ucelu je svym stavebné technickym usporadanim uzpisoben.

Ocetiovany objekt na p.¢. 2033/2 je nepodsklepeny, dvoupodlazni, obdélnikového plidorysu,
zastieSeny sedlovou stfechou s pidnim prostorem, bez podkrovi.

Piistup k administrativnimu objektu s ubytovnou je moZny z vnitroarealové komunikace mistniho
vyrobniho a skladového arealu.

Hlavni vstup i vedlejsi vstup do objektu je mozny z piedni podélné strany z prostoru vnitroarealoveé
komunikace do vstupnich chodeb objektu se schodisti.

Kotelna objektu s plynovymi kotli a plynovym zasobnikovym ohfivadem TUV ma samostatny vstup
ze zadni strany objektu.

Parkovani je mozné v prostoru okolniho aredlu.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.

V budoucnu nejsou ocekavany zadné zmény soucasného stavu.

PiisluSenstvi objektu tvoii

e e s ST dv z viiitroarealovych rozvodii. oinoika kanalizace do viiroarealovyeh
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skladového a vyrobniho aredlu.

Ocefiovany objekt byl postaven cca v roce 1965, jeho staii je tedy cca 54 let.

V pribéhu této doby byla provadéna bézna drzba objektu.

V roce 2009 byly provedeny stavebni ipravy objektu se ziizenim vnitiniho vybaveni.
Jedna se o starsi objekt, po zprovoznéni a drobnych stavebnich tipravach vyuzitelny jako
administrativni budova. Viechny konstrukce jsou dokon¢ené.




Pfi stanoveni ceny metodou porovnavaci se vychazi z cenového porovnani piedmétu ocenéni

s uskute¢nénymi prodeji obdobnych nemovitosti, nebo nabidkovych cen obdobnych nemovitosti
nabizenych k prodeji. '

Pro cenové porovnani je pouZita databdze sestavena z ceny uskute¢néného prodeje nemovitosti a

z nabidkove ceny databaze systému INEM,

U nabidkové ceny databaze systému INEM je nabidkova cena vynasobena pro prodej nemovitosti
objektivizacnim koeficientem 0,90.

Bude vychézeno z jednotkové ceny srovnavanych nemovitosti za 1 m* podlahové plochy objektii.
Zakladni srovnatelna cena bude na zavér upravena cenovymi faktory upfesfiujicimi obvyklou cenu.
Bylo provedeno porovnéani se dvémi obdobnymi objekty.

lokalita : Jesenik, ulice Janackova &.p. 748

Jedna se o uskutecnénou cenu prodeje s kupni smlouvou

konstrukéni feSend zdény objekt

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

celkova vnitini podlahova plocha : 590,00 m’

piipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis

Zdéna stavba vyuzitelna jako administrativni budova, jednopodlazni, ¢4st budovy je dvoupodlazni.
technicky stav : dobry stavebni stav

okolni zastavba : vyrobni. skladové a administrativni nemovitosti

pfifazena vaha : 2,00 ( stavba v blizkém okoli, stejny konstrukéni systém )
cena prodeje : 2 000 000,00 K& =3 389,80 K& m’

2. Objekt &. 2

lokalita : Lipova - lazng

objektivizatni koeficient — 0,90 - uvedena cena je nabidkova cena prodeje v systému INEM
konstrukéni fesent : nosna konstrukce ocelovy systém KORD s oplasténim

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 1290,00 m*

piipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Komer¢né - vyrobni objekt v obci Lipova 1azng€. Jedna se o byvalé vyukové zaiizeni.

Budova je ze stavebniho systému KORD. Tento systém umoZiiuje variabilitu pifi piipadné
rekonstrukci. Tato lokalita je vhodna pro vyrobni a skladovaci udely. Lze ji vyuZit také k piestavbé na
byty nebo ubytovaci zafizeni

okolni zastavba : administrativni nemovitosti
cena prodeje : 3 200 000,00 K& =2 480,60 K& m®
piitazena vaha : 1,00 ( stavba ve vzdalengjsim okoli )

upravena cena prodeje : 2 480,60 K& m® * 0,90 =2 232,60 K& m’

3389.80%2+2232.60*1 =3004,10 K& m’
2+1

Uprava zohlediujici dalsi cenové faktory upiesiiujicimi srovnatelnou cenu

1) poloha v obct vzhledem k uéelu vziti
2) stavebné technicky stav
3) materialova charakteristika




10

4) vybavenost
5) velikost

ad 1) poloha srovnatelna 0%
ad 2) stavebné technicky stav obdobny jako nemovitost 1 0 %
ad 3) materialova charakteristika srovnatelna : 0%
ad 4) obdobna vybavenost 0%
ad 5) velikost je vztaZzena na jednotku plochy : 0%
celkem snizeni ( zvySeni ) 0%

Upravena srovnatelna cena : 3 004,10 K& m® * 1,00 =3 004,10 K& m® = 3 000,00 K&/ m?

Hednota objektu s pozenikem porovndvacim zplisobem ke dni ocendni:

Laid

955,00 * 3 000,00 = 2 865 000,00 K

Srovnatelna hodnota celé nemovitosti k datu ocendni &ini - 2 865 000.00 K&

4 £ A i Vil A L3483  § £

Slovy : dvamilionyosmsetSedesatpéttisic korun &eskych

D2. SROVNATELNA HODNOTA POZEMKU p.¢&. 2037/8,
JEHOZ SOUCASTI JE STAVBA é&.p. 1411
ZPUSOB VYUZ!ITI ADMINISTRATIV

Celkovy popis nemovitosti

3
o]
&
b
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I r r r s
ik, v p u mistniho skladového a vyrobniho

Ocefiovany pozemek a objekt se nachazi v obci
aredly — byvaléhe zavodu spol. HARD Jesenik.
Ocefiovany objekt na p.¢. 2037/8 byl vyuzivan jako administrativni budova, k tomuto téelu je svym
stavebné technickym uspofadanim uzpuisoben.

Ocefiovany objekt na p.¢. 2037/8 je nepodsklepeny, pievazné jednopodlazni objekt s piistavenou
dvoupodlazni ¢asti, zastieSeny plochou stiechou.

Pristup k administrativnimu objektu je mozny z vnitroarealové komunikace mistniho vyrobniho a
skladového arealu.

Hlavni vstup do objektu je mozny z piedni podélné strany z prostoru vnitroarealové komunikace do
vstupni chodby objektu se schodistém.

Parkovani je mozné v prostoru okolniho arealu.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.

V budoucnu nejsou ocekavany zadné zmény soudasného stavu.

Piislusenstvi objektu tvoii

venkovni tipravy : piipojka vody z vnitroarealovych rozvodi, ptipojka kanalizace do vnitroaredlovych
rozvodi, piipojka plynu, pfipojka elektro vie napojeno na vnitroarealové rozvody mistniho

skladového a vyrobniho aredlu.

Ocefiovany cbjekt byl postaven cca v roce 1975, jeho staf je tedy cca 44 let.

V prostoru dvoupodlazni ¢asti je porusena stfesni krytina, dochazi k zatékani dedtové vody do
konstrukce stiechy a do prostoru 2 kancel4ii ve 2. NP.

V disledku toho je zdivo, strop a podlaha téchto kancelati napadena plisni, do§lo k poskozeni
stavebnich konstrukci v tomto prostoru.

Jedna se o starsi objekt, v disiedku vyse uvedené zavady ve Spatném stavbé technickém stavu, je tieba
provest rozsahiejsi stavebni uipravy objektu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené.
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Ziklady : monolitické betonové zakladové pasy a pasy
Izolace : provedena vodorovna izolace proti vodé
Svislé nosné konstrukce : ocelové sloupy a priviaky ocelového konstrukéniho systému,
s oplasténim prefabrikovanymi dilci.

Stropy : ocelové vazniky ocelového konstrukéniho systému.
Stfecha : plocha, nosna konstrukce je tvofena ocelovymi vazniky ocelového konstrukéniho systému.
Krytina : krytina ploché stiechy je z asfaltovych izola¢nich pasi, v prostoru dvoupodlazni &4sti

Je poruSend a dochézi k zatékani dest'ové vody do konstrukce stfechy a do prostoru

2 kancelati ve 2. NP.
Bleskosvod : je instalovan, svody po

_——
asade.
: [PV 5%, NY o5 USRSV, [SPINR, | . M ¢ o
I(Jell_lpl_lsl\l? I\UllbtlLll\UG L UUCIU VOLIY

f:

plechu pozinkovaného

Fasida je opatfena povichovou tpravou prefabrikovanych dilcd konstrukce oplasténi.

Pfipojky : je provedena piipojka vody z vnitroareélovych rozvodi, pfipojka kanalizace
do vnitroaredlovych rozvodi, pfipojka plynu, pfipojka elektro vie napojeno

na vnitroarealové rozvody mistniho skladového a vyrobniho arealu.
Popis jednotlivych podlazi
Popis 1. NP

Piistup k administrativnimu objektu je moZny z vnitroarealové komunikace mistniho vyrobniho a
skladového aredlu.
Hlavni vstup do 1. NP objektu je mozny z piedni podéIné strany z prostoru vnitroarealové komunikace
do vstupni chodby objektu se schodidtém.
Svislé nosné konstrukce : ocelové sloupy a pritvlaky ocelového konstruk&niho systému,
s oplasténim prefabrikovanymi dilci.
Stropy : ocelové vazniky ocelového konstrukéniho systému.
Schodisté : vstup do 2. NP schodi$tém z ocelovych schodnic opatienych Zelezobetonovymi
schodistovyini stupmni.
‘vfi..!.e.&'-m: rammnn vTCh&

P P B PR

. povrchiova tprava prefabrikovanych dilci konstruke
a vapenocementova Stukova omitka vnitinich pficek.
Vnittni obklady : v podlazi nejsou.
Dvefe : dievéné dveie v ocelovych zarubnich
Okna : dievéna zdvojena okna.
Podlahy mistnosti : ve vstupni chodbé&, v hlavni komunika&ni chodbé a v kancelatich
Je podlaha z PVC nebo z textilni podlahoviny.
V mistnosti kotelny je cementovy potér.
Vytapéni : ustiedni vytapéni, ocelové radiatory, rozvod ocelovymi trubkami, napojeno na
elektrokotle v kotelné objektu se vstupem z hlavni komunikaéni chodby.
Elektroinstalace : svételna, zasuvkova, 230/400 V.
Rozvod vody : rozvod teplé a studené vody v kotelné a k umyvadlimm v kanceléfich.
Vnitini kanalizace : je provedena z umyvadel v kancelafich do ptipojky kanalizace, ktera svadi
splaskové vody do vnitroaredlové kanalizace.
Rozvod plynu : v podlaZi ani v objektu neni proveden rozvod zemniho plynu.
Zdroj teplé vody : elektrickée pritokové ohifivade u umyvadel.

: 1

Vvbaveni kuchvid © v nodla: =
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Vnitin hygienické vybaveni | wmyvadla, v mistnostech k
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : rozvody TV + R, rozvody telefonu.

Vycet mistnosti : vstupni chodba, hlavni komunika&ni chodba, zasedaci mistnost, kancelafe.

kotelna.
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Popis 2. NP

Vstup do 2. NP je moZzny schodistém z ocelovych schodnic opatfenych Zelezobetonovymi
schodistovymi stupni. z prostoru chodby objektu v 1. NP.
Svislé nosné konstrukce : ocelové sloupy a pruvlaky ocelového konstrukéniho systému,
s oplasténim prefabrikovanymi dilei.
Stropy : ocelové vazniky ocelového konstrukéniho systému.
Schodidté : vstup do 2. NP schodistém z ocelovych schodnic opatienych Zelezobetonovymi
schoditovymi stupmni.
Vnitfni upravy povrchi : povrchovét uprava prefabrikovanjzch dilcii konstrukce oplasténi
a vapenocementova stuko omitka vnitinich pficek.
Vnitini obk‘lady keramickée obklady v pro :
Dveie : dievéné dvete v ocelovych zarubnich
Okna : dfevéna zdvojena okna.
Podlahy mistnosti : v mistnostech socidlniho zafizeni a v tiklidové komoie
je polozena keramicka dlazba.
Na chodbé je poloZena podlaha z PVC.
V kanceléfich je polozena podlaha z textilni podlahoviny.
Vytapéni : astfedni vytapéni, ocelové radiatory, rozvod ocelovymi trubkami, napojeno na
elektrokotle v kotelné objektu se vstupem z hlavni komunikaéni chodby.
Elektroinstalace : svételna, zasuvkova, 230/400 V.
Rozvod vody : rozvod teplé a studené vody k umyvadliim WC a pisoariim
v mistnostech socialniho zatizeni a vylevce v uklidové komote.
Vnittni kanalizace : je provedena z umyvadel, WC a pisoari v mistnostech socidlniho zafizeni.
a z vylevky v tiklidové komore do pfipojky kanalizace, ktera svadi splaskové
vody do vnitroarealové kanalizace
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni proveden rozvod zemniho plynu.
Zdroj teplé vody elektrické prutokové ohfivade u umyvadel.

N
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Vaitini hygienické vybavent :
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : rozvody TV + R, rozvody telefonu.

Vycet mistnosti : chodba,iklidova komora, mistnosti socialniho zaiizeni, kanceléie.

Vyméry pro ocenéni

Podlahové plocha mistnosti 1. NP : 303,00 m®
Podlahové plocha mistnosti 2. NP : 142,00 m*

Podlahova plocha mistnosti 1. NP a 2. NP celkem : 445,00 m>

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zakladé fady hledisek ( druh a ugel, technické parametry,
pouzité materialy, kvalita provedeni, umisténi, Vyuzltelnost Vellkost stupeti udlzby, plo_]evy okoli aj.)

A sy dhrraat ) s ada A

P o na oot
orovnavaci 8 Sigviiavaci J o

oo~ zala ovha o A
o P ARV Lmul_‘\,&lltl ik lJ VLI‘J—[]L l}l Uulli\.tl-ll‘-’
5 T
nemovitosti s cbdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhy,

jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu oceflované nemovitosti.

g

Ocefiovany pozemek a objekt se nachazi v obcei Jesenik, v prostoru mistnitio skladového a vyrobniho
aredlu — byvalého zédvodu spol. HARD Jesenik.

Ocefiovany objekt na p.¢. 2037/8 byl vvuzivan jako administrativni budova, k tomuto celu je svym
stavebné technickym uspofadanim uzpiisoben.

Ocefiovany objekt na p.¢. 2037/8 je nepodsklepeny, prevazné jednopodlazni objekt s piistavenou
dvoupodlazni ¢asti, zastfeseny plochou stiechou.
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Pristup k administrativnimu objektu je moZny z vnitroarealové komunikace mistniho vyrobniho a
skladového aredlu.

Hilavni vstup do objektu je mozny z pfedni podélné strany z prostoru vnitroaredlové komunikace do
Vstupni chodby objektu se schodistém.
Parkovani je moné v prostoru okoliho arelu.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.

V'budoucnu nejsou odekavany z4dné zmény soudasného stavu.

PrisluSenstvi objektu tvoii

venkovni Gipravy : piipojka vody z vnitroarealovych rozvodd, piipojka kanalizace do vnitroarealovych
tozvodi, pipojka plynu, piipojka elektro vie napojeno na vnitroarealové rozvody mistniho

skladového a vyrobniho arealy.

Oceifovany objekt byl postaven cca v roce 1975, jeho stéfi je tedy cca 44 let.

V prostoru dvoupodlazni ¢4sti je porugens stiesni krytina, dochazi k zatékani desfové vody do
konstrukce stiechy a do prostoru 2 kancelaii ve 2. NP.

V diisledku toho je zdivo, strop a podlaha téchto kancelf napadena plisni, doslo k poskozeni
stavebnich konstrukci v tomto prostoru.

Jedna se o star3i objekt, v disledku vySe uvedené zavady
provést rozsahlejsi stavebni pravy objektu.

Viechny konstrukce jsou dokonéens.

ve Spatném stavbé technickém stavu, je tieba

Pii stanoveni ceny metodou porovnavaci se vychazi z cenového porovnani piedmétu ocenéni

s uskutenénymi prodeji obdobnych nemovitosti, nebo nabidkovych cen obdobnych nemovitosti
nabizenych k prodeji.

Pro cenové porovnani je pouzita databéze sestavena z cen
z nabidkové ceny databaze systému INEM,

U nabidkové ceny databaze systému INEM Je nabidkova cena vyndsoben4 pro prodej nemovitost
objektivizatnim koeficientem 0,90.

' - , 7 r . . 2 r - o
Bude vychézeno z jednotkové ceny srovnavanych nemovitosti za 1 m” podlahové plochy objekif.
Zakladni srovnatelng cena bude na zaver upravena ceiovyimi faktory uptesiiujiciini obvyklou cenu,

o provedeno poroviiani ce duvdm: chdaladod Al lo .
Ble proveaeno porovnani se dvémi Out.llulunyuu Ubjo}(i"y.

v uskuteénéného prodeje nemovitosti a

1. Objekt &. 1

lokalita : Jesenik, ulice Janackova &.p. 748

Jedna se o uskuteénénou cenu prodeje s kupni smlouvou

konstrukéni fesent zdény objekt

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

celkové vnitini podlahova plocha : 590,00 m?

piipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis

Zdéna stavba vyuzitelna jako administrativni budova, jednopodiazni, &4st budovy je dvoupodlazni,
technicky stav : dobry stavebni stav

okolni zastavba : vyrobni, skladové a administrativni nemovitosti
piifazena véha : 1,00 ( stavba v blizkém okoli, jiny konstrukéni systém )
cena prodeje : 2 000 000,00 K& =3 389,80 K&/ m?

2. Objeki & 2

lokalita : Lipova - lazné

objektivizatni koeficient — 0,90 - uvedens cena Jje nabidkova cena prodeje v systému INEM
konstrukéni fedent : nosn4 konstrukce ocelovy systém KORD s oplasténim

vastnictvi osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 1 290,00 m*

pripojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,
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Komeréng - vyrobni objekt v obci Lipova 14zné. Jedna se o byvalé vyukové zafizeni.
Budova je ze stavebniho systému KORD. Tento systém umoziuje variabilitu p¥i piipadné

ekonstrukci. Tato lokalita je vhodn4 pro vyrobni a skladovaci ucely. Lze ji vyuzit také k piestavb& na
nebo ubytovaci zafizeni

administrativni nemovitost
3 200 000,00 K& =2 480.60 K&/ m>

] 2,00 ( stavba ve vzdalengjsim okoli, stejny konstrukéni systém )
pravend cena prodeje : 2 480,60 K&/ m® * 0,90 =2 232,60 K&/ m>

stavebné technicky stav
) materidlova charakteristika

4) vybavenost

5 ) velikost

ad 1) poioha srovnatelna

0 %
ad 2) stavebné technicky stav horsi -30%
'V prostoru dvoupodlazni &asti je porusend stfedni krytina, dochazi k zatékani
destové vody do konstrukce stiechy a do prostoru 2 kancelati ve 2. NP.

dissledku toho je zdivo, strop a podlaha t&chto kancelai napadena plisni, doglo

k poskozeni stavebnich konstrukei v tomto prostoru.
Jednd se o starsi objekt, v diisledku vy3e uvedené zavady ve Spatném stavbg
technickém stavu, je tieba provést rozsahlejsi stavebni upravy objektu.
'ad 3) materialova charakteristika srovnatelns 0%
ad 4) obdobna vybavenost 0%
ad 5) velikost je vztazena na jednotku plochy : 0%
celkem snizeni -30 %

Upravend srovnatelnd cena : 2 618,30 K&/ m® * 0,70 = 1 832,81 K&/ m* = 1 830,00 K&/ m®

Hodnota objektu s pozemkem porovnavacim zpisobem ke dni ocenéni:

445,00 * 1 830,00 =814 350,00= 815 000,00 K&

BSrovnatelna hodnota celé nemovitosti k datu ocenéni ¢ini : 815 000,00 K¢

Blovy : osmsetpatnicttisic korun &eskych
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p.&. 2037/18, p.¢&. 2037/19, p.¢&. 2037/20, JEJICHZ
SOUCASTi JE STAVBA
BEZ &.p/é.e, ZPUSOB VYUZITi VYROBA

D3. SROVNATELNA HODNOTA POZEMKU

Celkovy popis nemovitosti

Ocetiované pozemky a objekt na té€chto pozemcich se nachazeji v obci Jesenik, v prostoru mistniho
skladového a vyrobniho arealu — byvalého zavodu spol. HARD Jesenik.

Stavby na pozemcich p. & 2037/18, p. & 2037/19, p. & 2037/20 tvoii jeden funkéni celek — vyrobni
halu se zizemim, proto budou tyto pozemky se stavbami na t&chto pozemcich ocenény jako jeden
gelek, coz souhlasi s moznym vyuZitim stavby a pozemki.

Ocefiovany objekt na pozemcich p. ¢. 2037/18, p. €. 2037/19, p. €. 2037/20 byl vyuzivan jako vyrobni
hala se zazemim, k tomuto téelu je svym stavebns technickym uspofadanim uzpisoben.

Ocetiovany objekt na pozemcich p. €. 2037/18, p. €. 2037/19, p. &. 2037/20 je nepodsklepeny,

w

So am £ cm AT~ ot im Al m mn S MU IR

+ SRS AN QPP SRS | [P AV (NP Py O NN, . R P P B = ; -
pievazic jeanopodiaziii onjekt zastieseny NiZKou Sealovou stfechiou s sVEtikeii.

. Aol e e = el o lroe -

(=2
K hlavni ¢asti objektu je piistavéna nepodsklepend, dvoupodlazni piistavba se sklady a kanceléfemi,
zastreSena plochou stiechou. Dalsi pfistavba na p.¢. 2037/20 je nepodsklepena, jednopodlazni,
zastieSend plochou stiechou a slouzila pro umisténi ndhradniho zdroje elekirické energie pro budovu.
Pristup k objektu na pozemcich p. &. 2037/18, p. €. 2037/19, p. €. 2037/20 je mozny z vnitroarealove
komunikace mistniho vyrobniho a skladového arealu.
Hlavni vstup do objektu je mozny z piedni strany z prostoru vnitroaredlové komunikace do prostoru
hlayni vyrobni haly.
Dalsi vstupy jsou do bo¢ni piistavby a do piistavby pro umisténi ndhradniho zdroje elektrické energie
pro budovu.
Parkovéni je mozné v prostoru okolniho arealu.
Ostatni zastavba v okoli je tvorena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.
V budoucnu nejsou oéekavany zadné zmény soucasného stavu.
Pristusenstvi objektu tvoii
venkovni upravy : piipojka vody z vnitroarealovych rozvodu, piipojka kanalizace do vnitroaredlovych
rozvodi, ptipojka plynu, pfipojka elektro ve napojeno na vnitroarealové rozvody mistniho
skladového a vyrobniho arealu.
Ocefiovany objekt byl postaven cca v roce 1 jehio staii je tedy cca 54 let.
Objekt je delsi dobu nevyuzivan.
Cést vnitiniho vybaveni v prostoru kancel4fi je demontovana.
Nahradni zalozni zdroj elektrické energie v ¢asti budovy na p.¢. 2037/20 je demontovan.
Jedna se o starsi objekt, pro jehoZ zprovoznéni je tieba provést mendi stavebni Gpravy.

Zaklady : monolitické betonové zakladové pasy a pasy

Izolace : provedena vodorovn4 izolace proti vodé

Svislé nosné konstrukce :

Vyrobni hala : Zelezobetonové sloupy, oplasténi cihelnym zdivem tl. 300 mm.

Ptistavby : cihelné zdivo tl. 450 mm.

Stropy :

Vyrobni hala : nejsou, objekt je zastropen konstrukci zastieeni, které tvoii Zelezobetonova vazniky,

na kterych jsou ulozeny Zelezobetonové prefabrikované panely a konstrukce svétliku.

Pristavby : zastropeni provedeno Zelezobetonovymi prefabrikovanymi panely.

Stiecha :

fyrobni hala : Zelezobetonova vazii
pancly a konstrukee svét

stfechy, nosna konstrukce je tvofena konstrukci zastropeni.

._.
o £
b

Piistavby : ploch
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Krytina : krytina sedlové i ploché stfechy je z asfaltovych izola¢nich pasi,

Bleskosvod : je instalovan, svody po fasadg.

Klempifské konstrukce : z ocelového plechu pozinkovaného

Fasada je opatiena vapenocementovou $tukovou omitlkou

Piipojky : je provedena ptipojka vody z vnitroarealovych rozvodi, ptipojka kanalizace
do vnitroaredlovych rozvodii, piipojka plynu, piipojka elektro vie napojeno
na vnitroarealové rozvody mistniho skladového a vyrobniho arealu.

Popis jednotlivych podlazi
Popis 1. NP

Pristup k objektu na pozemcich p. & 2037/18, p. & 2037/19, p. & 2037/20 je moZny z vnitroarca
komunikace mistniho vyrobniho a skladového aredlu.

Hlavni vstup do 1. NP objektu je mozny z pfedni strany z prostoru vnitroarealové komunikace do
prostoru hlavni vyrobni haly.

Dalsi vstupy jsou do boéni piistavby a do piistavby pro umisténi nahradniho zdroje elektrické energie
pro budovu.

Svislé nosné konstrukee :

WVyrobni hala : Zelezobetonové sloupy, oplasténi cihelnym zdivem tl. 300 mm.

Piistavby : cihelné zdivo tl. 450 mm.

Stopy ;

Vyrobni hala : nejsou, objekt je zastropen konstrukei zastfeseni, které tvoii Zelezobetonova vazniky,
_ na kterych jsou uloZeny Zelezobetonoveé prefabrikované panely a konstrukece svétliku.
Piistavby : zastropeni provedeno Zelezobetonovymi prefabrikovanymi panely.

Schodisté : vstup do 2. NP Zelezobetonovym monolitickym schodi$tém z chodby piistavby v 1. NP.
Vhitni (ipravy povrchii : vapenocementova Stukova omitka

Vnitini obklady : v podlaZi nejsou.

Dveie : dieveiné dveie v ocelovych zarubnich

Wkna : ocelova jednoduchs okna.

Podlahy mistnosti : ve vech mistnostech podlaZi je podlaha z betonové mazaniny.

Wytapéni : v prostorach vyrobni haly je provedeno vytapéni plynovymi teplovzdusnymi agregaty.
ektroinstalace : svtelna, zasuvkova, 230/400 V.

ozvod vody : jen rozvod studené vody do 2. NP piistavby,

Vnitini kanalizace : jen svislé svody z 2. NP a lezata kanalizace zatsténa do piipojky kanalizace,
ktera svadi splaskové vody do vnitroaredlové kanalizace

Rozvod plynu : je proveden rozvod zemniho plynu. Vytapécim teplovzdusnym agregatium.

0] teplé vody : v podlazi neni

baveni kuchyni : v podlaZi neni.

Whitini hygienické vybaveni : v podlazi neni

Vytah : v podlaZi ani v objektu neni

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni ; v podlazi neni

Wyitet mistnosti : vyrobni hala, sklady, mistnost pro umisténi nahradniho zdroje elektrické energie
pro budovu

Popis 2. NP

Vstup do 2. NP Zelezobetonovym monolitickym schodidtém z chodby pfistavby v 1. NP.

pstor 2. NP se nachézi jen v bocni piistavbé na p.¢. 2037/18.

8lé nosné konstrukce : cihelné zdivo tl. 450 mm.

opy : zastropeni 2. NP provedeno Zelezobetonovymi prefabrikovanymi panely.

Schodisté : vstup do 2. NP zelezobetonovym monolitickym schodistém z chodby pfistavby v 1. NP.
Viittni ipravy povrchil : vapenocementové §tukova omitka
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Vnitini obklady : keramické obklady v prostoru socidlniho zafizeni a uklidové komory.
Dvete : dievéné dvefe v ocelovych zarubnich
Okna : dfevéna zdvojens okna,
Podlahy mistnosti : Na chodbé, v technicks mistnosti, v mistnostech socialniho zaiizeni
a v uklidové komofe je polozena keramick4 dlaba.
V kancelatich je polozena podlaha z PVC.
Vytapéni : tstiedni vytapéni, ocelové radiatory, rozvod ocelovymi trubkami. napojeno na
plynovy kotel, ktery Je umistén v technické mistnosti ve 2. NP.
Elektroinstalace - svételnd, zasuvkova, 230/400 V.
Rozvod vody : rozvod teplé a studené vody k umyvadlim WC a piso4rtim
v mistnostech socialniho zaiizeni a vylevee v tklidové komote.

%3 £ 1T Y7 2 B0

<

Vnitini kanalizace © e nrovedans oo o 1. DISO&ATE V iriatnaatants cmnl 4

Vaitini kanalizace - J© PiOVEaciia Z uimy vauel, vy a pisoaiu vV inistnostech socis i
a z vylevky v tiklidove Lomoate dn w1 fializace. kterd svidi anlaflen L
aZ VYISVKY v uKiidove komoie do LPUKY xaiidiizace, ktera svadi PLasKove

vody do vnitroarealové kanalizace
Rozvod plynu : je proveden rozvod zemniho plynu k plynovému kotli v technické mistnosti
Zdroj teplé vody : plynovy zasobnikovy ohiivad TUV, ktery je umistén v technické mistnosti.
Vybaveni kuchyni : v podlaZi neni.
Vnitini hygienické vybaveni : umyvadla, WC a pisodry v mistnostech socislniho zafizeni.
Vytah : v podlaZi ani v objektu neni
Okenice : v podla{ ani v objektu nejsou
Ostatni : v podlazi neni.
Vycet mistnosti : chodba,iiklidova komora, mistnosti socialniho zatizeni, kancelafe.

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha celého ob jektu celkem : 954,00 m?

(o)

Srovnatelnou cenou rozumim obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

kdatu ccendnf volng prodévanymi viemi na zaklads fady hledisek ( druh 3 ucel, technickd parametry,
pouzité materidly, kvalita provedeni, umist&ni, vyuZitelnost, velikost, stupett udrzby, projevy okoli a.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocen&ni nemovitosti Je zalozena na porovnani piedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejich ceny byly v nedavné dobs realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,

Jsou znémé a ze ziskané informace Je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Ocefiované pozemky a objekt na téchto pozemcich se nachazeji v obci Jesenik, v prostoru mistniho
skladového a vyrobniho arealu — byvalého zavodu spol. HARD Jesenik.

Stavby na pozemcich p. €. 2037/18, p. &. 2037/19, p. €. 2037/20 tvofi jeden funkéni celek — vyrobni
halu se zdzemim, proto budou tyto pozemky se stavbami na téchto pozemcich ocenény jako jeden
celek, coz souhlasi s mozZnym vyuzitim stavby a pozembka,

Oceiovany objekt na pozemcich p. ¢ 2037/18, p. &. 2037/ 19, p. €. 2037/20 byl vyuZzivéan jako vyrobni
hala s zazemim, k tomuto a&ehy Jje svym stavebng technickym uspotadanim uzptisoben.

Ocefiovany objekt na pozemcich p. & 2037/18, p. & 2037/ 19, p. & 2037/20 je nepodsklepeny,
pevazng jednopodlazni objekt zastieSeny nizkou sedlovou stfechou se svétlikem.,

K hlavni ¢asti objektu je plistavéna nepodsklepena, dvoupodlazni piistavba se sklady a kancelaiemi,
ZastieSena plochou stiechou. Dalg piistavba na p.&. 2037/20 Je nepodsklepend, jednopodlazni

Zan‘-}'—a"unr’. nlankh ey ol
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zaroje elektricke energie pr
Plistup k objektu na pozemcich p. ¢ 2037/18, p. &. 2037/1 9, p. £ 2037120 je momy z vnitroaredlovs
komunikace mistniho vyrobniho a skladového aredlu.
Hlavni vstup do objektu Jje mozny z piedni strany z prostoru vaitroarealové komunikace do prostoru
hlavni vyrobni haly.
Dalsi vstupy jsou do bo&ni piistavby a do piistavby pro umisténi nahradniho zdroje elektrické energie
pro budovu.
Parkovani je moiné v prostoru okoiniho areaiu.
Ostatni zdstavba v okoli Je tvofena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.
V budoucnu nejsou ocekavany zadné zmeny soucasného stavu,

&)
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islusenstvi objektu tvoid

ovni upravy : piipojka vody z vnitroaredlovych rozvodi, ptipojka kanalizace do vnitroaredlovych
odt, pripojka plynu, piipojka elektro vie napojeno na vnitroarealové rozvody mistniho

adového a vyrobniho arealu.

ovany objekt byl postaven cca v roce 1965, jeho stafi je tedy cca 54 let.

jekt je deli dobu nevyuZivan.

st vnittniho vybaveni v prostoru kancel4ii je demontovéna.

adni zalozni zdroj elektrické energie v asti budovy na p.&. 2037/20 je demontovan.
dednd se o star$i objekt, pro jehoZ zprovoznéni je tieba provést mensi stavebni apravy.
Pli stanoveni ceny metodou porovidvaci s
uskutetnénymi prodeji obdobnych nemovitost], nebo nabidkovy i
bizenych k prodeji.

%0 cenové porovnani je pouZita databaze sestavend z cen uskuteénénych prodeji nemovitosti v okoli.
de vychazeno z jednotkové ceny srovnavanych nemovitosti za 1 m* celkové zastavéné plochy
bjekt.

adni srovnatelna cena bude na zavér upravena cenovymi faktory upiestiujicimi obvyklou cenu.
Bylo provedeno porovnani se tfemi obdobnymi objekty.

L s
iy Ci icmovitost

1. Objekt &. 1

lokalita : Lipova — lazné, k.. Dolni Lipova
istavby : stavba bez &p/Ce na p.&. 477/7 ( stavba pro vyrobu a skladovani )
stavba €.p. 109 ( jina stavba )

wlastnictvi osobni vlastnictvi

Wyrobni budova s kancclafomi a objckt vratnice

technicky stav : dobry stavebni stav

okolni zistavba : vyrobni a skladové nemovitosti

piifazend véha : 1,00 ( stavba ve vzdaleng&jsim okoli

gelkova plocha pozemki : 6 404,00 m?

gelkova zastavénd plocha staveb : 1 464,00 m*

gena prodeje : 2 700 000,00 K& = 1 844,30 K& m* zastavéné plochy

2, Objekt &. 2

okalita : Lipova — l4zné, k.i1. Dolni Lipova
stavby : stavba ¢.p. 764 ( stavba pro vyrobu a skladovéni )
pozemky : p.¢. 477/2, p.&. 477/24

Jedna se o uskutednénou cenu prodeje s kupni smlouvou
Vlastnictvi : osobni vlastnictvi

POpiS :

e TS O . NSNURS, 1.5 S
VYI'G’GLLL vudova s kancelaremi

technicky stav : dobry stavebni stav
okolni zastavba : vyrobni a skladové nemovitosti
phifazena vaha 1,00 ( stavba ve vzdalengj3im okoli

eelkova plocha pozemkd : 8 804,00 m?
gelkova zastavéna plocha staveb : 3 778,20 m® )
cena prodeje : 10 000 000,00 K& =2 646,80 K&/ m” zastavéné plochy




fa: Lipova — lazné, k.. Dolni Lipova
by : stavba ¢.p. 665 ( stavba pro vyrobu a skladovéni )
stavba na p.¢. 477/15 je zbourana
:p.C. 477/1, p.c. 477/15, p.¢. 477/21
4 se o uskutenénou cenu prodeje s kupni smlouvou
' osobni vlastnictvi

dobrf/ stavebni stav

ni zdstavba vyiobiii a skladové nemovitosti
zend vaha 1,00 ( stavl Ga ve vzdalendjsim okol
ova plocha pozemkd : 5 571,00 m®

ové zastavéna plocha staveb : 5 041 m*

prodeje : 10 000 000,00 K& = 1 983,70 K&/ m” zastavéné plochy

kladni srovnatelna cena :

184430*1+264680 * 1+ 198370 * 1 =2 15830 K&/ m
1+1+1

Uprava zohledfiujici dal$i cenové faktory upfestiujicimi srovnatelnou cenu

1) poloha v obei vzhledem k fidelu uZiti
2) stavebné technicky stav

3) materialova charakteristika

4) vybavenost

5 ) velikost

ad 1) poloha srovnatelna 0%
ad 2) stavebné technicky stav obdobny 0%
ad 3) materidlova charakieristika srovnateln : 0 %
ad 4) obdobna vybavenost 0%
ad 5) velikost je vztazena na jednotku plochy :

ale u ocefiovaného objektu je v primeéru mensi pozemek -10 %
celkem snizeni -10 %

Upravena srovnatelnd cena : 2 158,30 K&/ m® * 0,90 = 1 942,47 K& m® = 1 940,00 K&/ m®
Hodnota objektu s pozemkem porovnavacim zpusobem ke dni ocenéni:

954,00 * 1 940,00 =1 850 760,00 = 1 850 000,00 K¢
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4. OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

(zavére€na analyza )

ekapitulace vysledki zjisténych jednotlivymi metodami

lol3

srovnatelna hodnota pozemlau p. & 2033/2, jeho? souddsti §

BDisob vyuAt viroba : ) 865 000,00 K&

v

srovnatelna hodnota pozembku p. ¢. 2037/8 _]ehoz soucasti je stavba ¢.p. 1411,

Zpisob vyuziti adminiStrativa : .........ie et e e ..815 000,00 K¢

A0 NnA 1oy n

srovud[ema nounom poLchup c z.()a/fm p ¢. Auwuy, p ¢.

Dceniovany pozemek a objekt se nachazi v obcei Jesenik, v prostoru mistniho skladového a vyrobniho
fredlu - byvalého zavodu spol. HARD Jesenik.

icelu je svym stavebné technickym uspofadanim uzplisoben.
cefiovany objekt na p.¢. 2033/2 je nepodsklepeny, dvoupodlaZni, obdélnikového piidorysu,
. eﬁeny sedlovou stfechou s p‘ﬁdnim prostorem, bez podkrovi.
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Hlavni vstup i vedlejsi vstup do objektu je mozny z piedni podélné strany z prostoru vnitroarealové
komunikace do vstupnich chodeb objektu se schodisti.

Kotelna objektu s plynovymi kotli a plynovym zasobnikovym ohifvasem TUV ma samostatny vstup

e zadni strany objektu. Parkovani je moZzné v prostoru okolniho arealu.

Dstatni zastavba v okoli je tvotena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.

¥ budoucnu nejsou odekavany zadné zmény soucasného stavu.

Prislusenstvi objektu tvoii

venkovni tipravy : pfipojka vody z vnitroaredlovych rozvodi, pfipojka kanalizace do vnitroaredlovych
fozvodi, pripojka plynu, piipojka elektro vie napojeno na vnitroarealové rozvody mistniho

gkladového a vyrobniho arealu.

Deetiovany objekt byl postaven cca v roce 1965, jeho stati je tedy cca 54 let.

W priib¢hu této doby byla provadéna b&zna udrzba objektu.

V roce 2009 byly provedeny stavebni iipravy objektu se ziizenim vnitiniho vybaveni.

Jedna se o star$i objekt, po zprovoznéni a drobnych stavebnich ipravach vyuzitelny jako

@dministrativni budova. Vechny konstrukce jsou dokongené.

inZenyrskeé sit€ s moZnosti napojeni oceliované nemovito
kanalizace, elektro, plynovod.

Ustatni zastavba v okoli je tvofena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.

WV budoucnu nejsou ocekavany zadné zmény soudasného stavu.

Zivotni prostiedi v okoli nemovitosti neni zasaZeno Skodlivymi imisemi, v Givahu piipada bézny hluk
0d dopravy na vnitroarealové komunikaci.

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu v objektu. Objekt neni postaven

z materiall, u nichz by bylo moZno piedpokladat vyskyt radonu.

Na zakladé vysledku ziskaného vySe uvedenou metodou a na zakladé zévérecné analyzy

6 zjisténa : obvykla cena celé ocefiované nemovitosti ve vysi: 2 865 000,00 K&




pozemek p. €. 2037/8, jehoZ souddsti je stavba &.p. 1411., zptisob vyuziti administrativa

v

dlu — byvalého zavodu spol. HARD Jesenik.

ebné technickym uspofadanim uzpiisoben.

efiovany objekt na p.¢. 2037/8 je nepodsklepeny. pievazné jednopodlazni objekt s pfistavenou
voupodlazni &asti, zastieSeny plochou stiechou.

up k administrativnimu objektu je mozny z vnitroaredlové komunikace mistniho vyrobniho a
doveho arealu.

pm uaudby uu_jcmu se schiodistéin.

kovani jc moZné v prostoru okolniho aredlu.

statni zastavba v okoli je tvofena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.

I budoucnu nejsou oéekavany zadné zmény soucasného stavu.

slusenstvi objektu tvoii

tozvodi, piipojka plynu, piipojka elekiro vie napojeno na vnitroaredlové rozvody mistniho
dového a vyrobniho arealu.

Ocetiovany objekt byl postaven cca v roce 1975, jeho stafi je tedy cca 44 let.

rostoru dvoupodlazni Casti je poruSena stfesni krytina, dochézi k zatékani destové vody do
onstrukce stfechy a do prostoru 2 kancelafi ve 2. NP,

disledku toho je zdivo. strop a podlaha téchto kancelati napadena plisni, doglo k podkozeni
ebnich konstrukci v tomto prostoru.

‘provést rozsahlejsi stavebni dpravy objektu.
Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

'_-eny'Tské sit€ s moZnost napojeni oceficvané nemovitosti : vaitroarealové rozvody - vodovod,
kanalizace, elektro, plynovod.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena vyrobnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.

¥ budoucnu nejsou odekavany zadné zmény soucasného stavu.

0d dopravy na vnitroarealoveé komunikaci.

Vlastnik nemovitosti nemé zpravy o méfeni vyskytu radonu v objektu. Objekt neni postaven
zmaterialti, u nichz by bylo moZno ptedpokladat vyskyt radonu.

Na zikladg vysledku ziskaného vy$e uvedenou metodou a na zakladg zavéreéné analyzy

ye zjisténa : obvykla cena celé ocefiované nemovitosti ve vysi : 815 000,00 K&

Obvykla cena celé nemovitosti k datu ocenéni ¢ini ;: 815 000,00 K¢
Slovy : osmsetpatnacttisic korun &eskych

3) pozemky p. & 2037/18, p. & 2037/19, p. & 2037/20
jejichz soucdsti je stavba bez &.p./E.e., zptisob vyuZiti viroba

Ocefiované pozemky a objekt na téchto pozemcich se nachazeji v obci Jesenik, v prostoru mistmiho
skladového a vyrobniho aredlu — byvalého zavodu spol. HARD Jesenik.

“halu se zdzemim, proto budou tyto pozemky se stavbami na t&chto pozemcich ocenény jako jeden

AT bl g TR

Cﬁlﬁl\ COZ auu}dam s moZnyim vyuZzitim stavby a pozemki
.V Y Uyap

r

hala se zézemim, k tomuto icelu je svym stavebné technickym uspofadanim uzptsoben.

ovany pozemek a objekt se nachazi v obci Jesenik, v prostoru mistniho skladového a vyrobniho

fiovany objekt na p.¢. 2037/8 byl vyuZivan jako administrativni budova, k tomuto téelu je svym

| ’vstup do objektu Jje mozny z pfedni podéIné strany z prostoru vnitroaredlové komunikace do

venkovni upravy : ptipojka vody z vnitroarealovych rozvodi, pfipojka kanalizace do vnitroarealovych

Jedna se o starsi objekt, v disledku vy3e uvedené zavady ve Spatném stavbé technickém stavu, je tieba

Zivotni prostiedi v okoli nemovitosti neni zasazeno 3kodlivymi imisemi, v tivahu pfipada bézny hluk

Stavby na pozemcich p. &. 2037/18, p. & 2037/19, p. & 2037/20 tvoii jeden funkéni celek — vyrobni

Ton d
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cefiovany objekt na pozemecich p. ¢. 2037/18, p. &. 2037/19, p. &. 2037/20 je nepodsklepeny,

amé jednopodlazni objekt zastfeseny nizkou sedlovou stfechou se svétlikem.

avni ¢asti objektu je pfistavéna nepodsklepend, dvoupodlaZni piistavba se sklady a kancelafemi,
Send plochou stfechou. Dalsi piistavba na p.&. 2037/20 je nepodsklepena, jednopodlazni,

eSena plochou stiechou a slouzila pro umisténj nahradniho zdroje elektricke energie pro budovu.
pk objektu na pozemcich p. €. 2037/18. p. & 2037/19, p. &. 2037/20 je moZny z vnitroarealové
unikace mistniho vyrobniho a skladového arelu.

ni vstup do objektu je mozny z predni strany z prostoru vnitroarealové komunikace do prostoru
vyrobni haly.

51 vstupy jsou do bocni piistavby a do piistavby pro umist&ni ndhradniho zdroje elektrické energie
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tnf zasta‘vba v oﬁoh je tvolena vyt ub mm, skladovymi a administrativaimi objekty.

budoucnu nejsou oéekavany zadné zmény soudasného stavu.

slusenstvi objektu tvofi

ovni tipravy : piipojka vody z vnitroarealovych rozvodi, piipojka kanalizace do vnitroaredlovych
zvodil, piipojka plynu, pfipojka elektro vie napojeno na vnitroareilové rozvody mistniho

sk adoveho a vyrobniho areélu.

flovany objekt byl postaven cca v roce 1965, jeho stafi je tedy cca 54 let.

t vnitiniho vybaveni v prostoru kancelaii je demontovana.
Nahradni zalozni zdroj elektrické energie v &4sti budovy na p.¢. 2037/20 je demontovan.
Jedna se o starsi objekt, pro jehoZz zprovoznéni je tfeba provést mendi stavebni tipravy.

Inzenyrske sité s moznosti napojeni ocefiované nemovitosti : vnitroarealové rozvody - vodovod,
alizace, elektro, plynovod.

tatni zdstavba v okoli je tvofena vjn obnimi, skladovymi a administrativnimi objekty.

budouciiu ﬁe_]SOu oCekav auy Zadné zmén iy soucasného stavii.

Zivotni prostiedi v okoli nemovitosti neni zasaZeno Skodlivymi imisemi, v Gvahu piipada b&my hluk
0d dopravy na vnitroarealové komunikaci.

astnik nemovitosti nema zpravy o méieni vyskytu radonu v objektu. Objekt neni postaven
materialii, u nichZ by bylo mozno piedpokladat vyskyt radonu.

zaklade vysledku ziskaného vySe uvedenou metodou a na zikladg zavéreéné analyzy

Je zjisténa : obvykla cena celé ocefiované nemovitosti ve vy3i: 1 850 000,00 K¢

Obvykla cena celé nemovitosti k datu ocenéni &ini : 1 850 000,00 K¢&

Slovy : jedenmilionosmsetpadesittisic korun feskych
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.. ZAVER
dle znaleckého tikoly

JUréit hodnotu Jednotlivych nemovitosti v arealu byvalého zévodu spolednosti HARD Jesenik,
tralni izemi 658723 Jesenik. obec 536385 Jesenik, okres CZ0711 Jesenik dle katastralniho

u vlastnictvi & 4310 u katastralniho Giadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Jesenik,
€ se nachézi :

pozemku p. ¢. 2033/2, jeho¥ soudast je stavba bez &.p./.e., zpiisob vyuziti vyroba

® pozemku p. &. 2037/8, JehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1411, zpisob vyuziti administrativa
® pozemku p. ¢. 2037/18, jehoZ soudasti Je stavba bez &.p./&.e., zplisob vyuziti vyroba
® pozemku p. ¢. 2037/19, jeho¥ souéasti je stavba bez &.p./¢.e., zpiisob vyuziti vyroba
® pozemku p. ¢. 2037/20, jeho¥ soudsti je stavba bez &.p./¢.e., zpiisob VyuZiti vyroba

Odpovédi na zadané otazky :

aziklads provedens analyzy, s pouzitim u
11. 2019, je zjisténa obvykla cena
ozemku p. ¢. 2033/2, jehoz souddsti Je stavba bez &.p./¢ e., zplisob vyuziti vyroba

vedenych metod ocenéni ke dni prohlidky nemovitosti —

865 000,00 K¢

dlovy : dvamilionyosmsetSedesatpéttisic korun ceskych

Na zikladé provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocen&ni ke dni prohlidky nemovitosti —
1.2019, je zjisténa obvykl4 cena

pozemku p. &. 2037/8, iehoz soudasti Je stavba &p. 1411, zpiisob vyuZiti administrativa

Na ziklads provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocenéni ke dni prohlidky nemovitosti —
£2.11. 2019, je zjidténa obvykla cena

b pozemkii p. ¢. 2037/18, p. & 2037/19, p.¢
bez ¢.p./6.e., zplisob vyuzitd vyroba
(stavby na t&chto pozemcich tvoii Jeden funkéni celek — vyrobni halu se zazemim )
ve vysi :

1850 000,00 K&

Slovy : jedenmilionosmsetpadesittisic korun ¢eskyeh.
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- 2037/20, jejichz souéasti je stavba

Fil

10 .2. 2020

fypracoval : ing. Milan Indra
Gemersk4 496
Litovel
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Subjekt, ktery prevod dokumentu provedl:
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