ZNALECKY POSUDEK
O OBVYKLE CENE

¢. 2720/2019

Ocereéni nemovitych véci: pozemek st.pare. 667 o vyndie 112, zasta¥na plocha a nadvh
soutasti je stavbaChotéSov ép. 568 zpisob vyuZziti rod.dm, parce. 461/15 o vymire 224m2,
zahrada, par¢.461/21 o vyndie 50m2, zahrada a pafrc461/27 o vynire 28m2, ostatni plocha,
jina plocha, zapsano na LV 739 pro k.u. GBot, obec CheBov u Katastralniho tadu pro
Plzaisky kraj, Katastralni pracovisPlzai jih.
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1. UVOD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku jesani obvyklé ceny nemovitychsei: pozemek st.pare.667 o
vyméte 112m, zasta¥na plocha a nadvh sowasti je stavba: Chi&ovep. 568, zfisob vyuZiti
rod.dim, parcé. 461/15 o vyndre 224m2, zahrada, pafel61/21 o vynite 50m2, zahrada a
parc¢. 461/27 o vymite 28m2, ostatni plocha, jina plocha, zapsano na7B9 pro k.U.
ChotSov, obec Ch@sovu Katastralniho tadu pro Plzisky kraj, Katastralni pracovisPlzen
jih.

1.2. Podklady

- objednévka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti L¥. 739 pro k.0. ChéBov ze dne 31.10.2018

- informace z Katastru nemovitosti L&/ 739 pro k.u. CheBov ze dne 05.06.2019

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- Smlouva o smlouvbudoucic. 1018134 na koupi nemovitosti ze dne 24.01.2018

- Kupni smlouva ze dne 24.01.2018

- Smlouva 0 najmu nemovitosti 1017136 ze dne 24.01.2018

- ¢asté&na projektova dokumentace

- fyzickd prohlidka oagovanych nemovitych &ci, zangteni a peizeni fotodokumentace.
Vlastnik nebo osoba, ktera méegdnet oceréni v drzeni nebo najmbyl pritomen iadné
prohlidce predmétu ocerni, prohlidkabyla umoZzrgéna. VeSkeré popisy a informace vyplyvaji
z prohlidky, sdleni a m&feni na mist samém, informace a skdmosti o zakrytych
konstrukcich a existenci podzemni&lsti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle me#ino
prohlidky a stavu nemovitychéei odhadnuty.

2. METODY OCENOVANI

2.1. Nakladova metoda

Nékladova metoda je zaloZena na principu pojetrath jejim vysledkem jeé&ena hodnota,
ktera vychazi z nutnych paovacich nakladl, které by bylo #eba vynalozZit na pzeni
pozemk a realizaci obdobné vystavby, snizena pakimgfené opatebeni.

2.2. Vynosova metoda

Vynosova metoda je zaloZena na princigiek@&vani budoucich vyndsjejim vysledkem je
vynosova hodnota, ktera vychaziiegpokladanych nebo skdte/ch vynos jakozto budouciho
prosgchu, které je mozné od amw/anych nemovitych &ci ofekadvat a které jsou
transformovany na séasnou hodnotu pén.

2.3. Porovnavaci metoda

Uréuje se vyhrad& porovnanim jako statistické vyhodnocenicasgji se vyskytujiciho prvku
v dané mnozié skute&n¢ realizovanych cen stejného, piggact obdobného majetku nebdip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykldmhodnim styku v tuzemsku ke dni
ocereni s vylogenim mimdadnych okolnosti trhu. MnoZina privke stanovena z historickych
cen za fiméreny ¢asovy Usek. Pokud ve smyslu zak@nd51/1997 Sb., o otievani majetku
nejsou k dispozici udaje o skité realizovanych cenach stejného, fippct obdobného
majetku nebo id poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklébthodnim styku
v tuzemsku ke dni oceéni pro ugeni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvykiohude pak
zjiSténa trzni hodnota (odhad realizovatelné ceny) n#&délporovnani v mnozinabidkovych
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cen realitni inzerce, které budou objektivizovaapledem k jejich velméastému nadhodnoceni
oproti cenam nakonec realizovanym. Ze zkuSenogliyvg, Ze nadhodnoceni poZadovanych cen
se netastji pohybuje u tohoto druhu nemovityckoi mezi 5% az 10% hodnoty z poZzadované
ceny nad moznou cenou realizovatelnou. Taktoén@t trzni hodnotu je mozné povaZovat za
cenu obvyklou dle zakona 151/1997 Sb., o ogevani majetku.

2.4. Volba metody oceéni

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o oi®@vani majetku
§2
Zpusoby ocdiovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se aodgi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fpisob
ocaiovani. Obvyklou cenou se praaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena ip prodejich stejného, poipact obdobného majetku nebdi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnikustytuzemsku ke dni oceéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji naucegliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimeadnych okolnosti trhu, osobnich pénn prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimi@dnymi okolnostmi se rozufji napiklad
stav tis& prodavajiciho nebo kupujiciho,igledky girodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi porsry se rozuniji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni bbli se rozumi zvlastni hodnota
piiklddand majetku nebo sluglvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu ¥ci a uki se porovnanim

Pri volbé metody oceéni jsem analyzovala pouzitelnost a vypovidaci hadrmakladnich, v
praxi pouzivanych metod oc#mi. Vzhledem k tomu, Ze se jednd cotami obvyklé ceny
rodinného domu, tj. rezidéniho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt tiisiau mnozinu
obdobného majetku a statisticky ji vyhodnotit, budsouladu se zakoneth 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku obvykla cena d&@ma porovnanim. V danémftipac oceiovanych
nemovitych ¥ci, by nakladova metoda ani vynosova metodaéhentostaténou vypovidaci
hodnotu.

3. NALEZ

3.1. ldentifika¢ni idaje nemovité &ci

Dle informace z katastru nemovitosti LV 739 pro.lChotSov ze dne 05.06.2019
CFl servis s.r.o., Kollarova 1114/5, Prazskédisti, 50002 Hradec Kralové

Adresa: Jungmannovp. 568
Nazev katastralniho uzemi: Chsov

Nazev obce: Chegov

Nazev okresu: Pl2gjih

List vlastnictvi: LV ¢. 739

3.2. Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy

Dle informace z katastru nemovitosti LV 739 pro k.uChotéSov ze dne 05.06.2019
bez zapisu



Poznamka:
- Smlouva 0 najmu nemovitosti 1017136 ze dne 24.01.2018 na dohiitom do 28.02.2025
- Smlouva o smlouvbudouci¢. 1018134 na koupi nemovitosti ze dne 24.01.2018

- ocereni je provedeno bez vlivu vySe uvedené Smlouvirmr&Smlouvy o smlogwudouci

3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Rodinny dam je postaven v okrajové, jihovychodriasti obce Ch&Bov, @i zpevrené
komunikaci ul. Jungmannova (pafrc461/32 a paré¢. 461/31 ve vlastnictvi obec Cksov).
Rodinny dim je fadovy vnitni, vstup a vjezd na pozemek a vstup do rodinné@mudje ze
zapadni strany, u vychodnisy domu je kryt4 terasa, vychadma rodinnym domem pak je
zahrada se zdym skladem a sifstteSkem. Bezprostdni okoli je Bzn¢ prostorné, okolni
zastavbou jsou ipvazré rodinné domy. Nemovité éei jsou v blizkostiteky Radbuzy, dle
databaze Aquarius riziko povaglr2. Odkanalizovani rodinného domu daoejeé kanalizace,
voda z véejnéhoradu, elektroinstalace zavedena, plyn zaveden.

ChotéSov je sowkasti okresu Plzejih a nalezi pod Plzesky kraj. RisluSnou obci s roz&nou
pusobnosti je résto Nyany (v dojezdové vzdalenosti cca 8km), obci sépmwm obecnim
Uradem je Misto Touskov (v dojezdové vzdalenosti cca 16km). hot€Sow ma trvaly pobyt
hlaSeno gblizné 750 obyvatel, v obci je wejny vodovod, kanalizace, plynofikace, posta,
kulturni a sportovni Z&eni, zakladni Skola nizSiho st@prautobusova doprava s linkami
mistniho vyznamu a dalkovymi linkami.

3.4. Popis a stav objedkt

Rodinny dim &p. 568 , sodast pozemku st.par€.667
Rodinny dim ma d¥ vysSkoveé urova, jednacast je nepodsklepena a mé& dadzemni podlazi,
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druh&cast je podsklepena a méédvadzemni podlazi.

Vyd&et mistnosti:

1 PP (suterén) mezipatro

mistnost plocha (m2) podlaha mistnost plocha (m2) podlaha
kotelna 6,61 ker.dlazba, beton garaz 16,20 beton
sklep 7,04 beton chodba 10,19 ker.dlazba
sklep 10,44 beton

sklep 10,44 ker.dlazba

chodba 12,47 ker.dlazba

schody 7,90

celkem 54,90 celkem 26,39

1 NP (ptizemi) mezipatro

mistnost plocha (m2) podlaha mistnost plocha (m2) podlaha
zadvefi 3,60 PVC pokoj 15,45 koberec
chodba 10,80 ker.dlazba

kuchyné 9,02 PVC

pokoj 22,42 PVC

WC 2,00 ker.dlazba

schody 7,90

celkem 55,74 celkem 15,45




2 NP (patro)
mistnost
chodba
pokoj

pokoj
koupelna
WC

schody
celkem

plocha (m2)
6,00

18,70

16,58

12,04

3,95

7,90

65,17

podlaha
ker.dlazba
koberec
koberec
PVC
ker.dlazba

Celkem byt 4+1, zast&md plocha domu 112m2, podlahova plocha celkem Bb726
zapdaitatelna plocha 136,36m2, obestay prostor informativia 450ma3.

Popis prevaZzujicich konstrukci:

Konstrukce Popis

Zaklady betonové

Zdivo zkné

Stropy betonové nebo keramické
Strecha plocha

Krytina asfaltova s gumovym povlakem

Klempitské konstrukce pozinkovany plech

Vnittni povrchy omitky

Vn¢jSi povrchy omitka

VnéjSi obklady nejsou

Vnitini obklady BZné keramické
Schody betonové

Dvere naphové

Okna plastova

Podlahy obytnych mistnosti koberec, PVC
Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba, beton

Vytapeni

Elektroinstalace
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyg
Vnittni vybaveni

astedni plynovym kotlem
sitelnd, tifazova
tepla a studena
bojler
Plyn zaveden
litinova a plastova
kuchyiaskd linka, spdtbice
umyvadlo, vana, sprchovy kout

Zachod
Ostatni

splachovaci
neni

Historie a stavebr€ technicky stav:

St&i rodinného domu od roku 1977filgizné pired deseti roky byly provedenyaste&né
rekonstrukce (vy®na oken, vymina podlahovych krytin, kuchgh socialni z&zeni apod.).
Rodinny dim je v dobrém stavebntechnickém stavu. Rodinnytioh je uzivan k bydleni na
zaklad najemni smlouvy.

VedlejSi stavby:
Ve vychodni¢asti zahrady stoji gvodni zany sklad, ktery byl fiblizné pred patnacti roky
rekonstruovan a nébylo provedeno za®ni skladu s venkovnim zés$enim posezenim.



Venkovni Upravy:
V béZzném rozsahu - oplocenifipojky, kryta terasa, zpe¥né plochy apod., vSeigvazri v
bézne udrzovaném stavu.

3.5. Pozemek

Pozemek st.pare. 6670 vymsie 112n4, zasta¥na plocha a nadvh zasta¥n rodinnym domem
¢p. 568.

Pozemek paré. 461/21 o vymite 50m2, zahrada je pozemekeg rodinnym domem se
zpevrénou plochou vstupu a vjezdu.

Pozemky par¢. 461/15 o vynsie 224m2, zahrada a parc461/27 o vyniie 28m2, ostatni
plocha, jina plocha jsou pozemky vychédma rodinnym domem, uzivané jako zahrada s
trvalymi porosty v BZnych druzich.

4. Analyza trhu nemovitychéci

Trh s nemovitymi ¥cmi (realitni trh) Ize obe@ndefinovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici ggpadré realitni maklé, developer, banka, poradce apod.)fitwe zde
cena a fedmétem vzajemného obchodu jsou nemovig€iypripadre dalsi sluzby a nemovitymi
vécmi spojené. Nemovitécei lze obect cklit na rezidegini a komegni. V daném Fpadt
ocereni rezidedni nemovité ¥ci trh vykazuje v posledni délprevazri (v zavislosti zejména na
lokalité) stale rostouci tendenci poptavky, kteréyysuje nad nabidkou a vlivem toho dochazi
ke stalému ndistu cen rezideimiho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, matdles jsou
spiSe ve stagnaci (resp. vlastnici 2gih pozaduji ¥tSinou tak vysoké ceny, Ze kupujici nejsou
ochotni takové ceny zaplatit a nemovit&nsou nabizeny k prodeji spiSe delSi dobu, &awak
ziskani hypoténich Owra ¢i jinych typa financovani je v saiasné dob obtizrgjsi). V obci
ChotSov je ke dni ocemi nabizeno fiblizn¢ pét rodinnych don v cenové relaci 1.000.000,-
k¢ za rodinny dm v pavodnim, Spatném stavu v Mantostavu po 4.290.000,<kza celko¥
rekonstruovany rodinnytain v ChotSow. V okoli piblizné deseti km je pak nabizengilgizné
padesat rodinnych dam Z aktualni inzertni nabidky byl vybran jeden \eorpro vypdet
porovnavaci hodnoty a dale jsou pouzity vzorkyireatanych kupnich cen.

5. Ocerni

5.1. Vyp@et porovnavaci hodnoty

Pro vyp@et porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nerdowiti (vzorky), u nichz je
realizovana cena znama a nemovitéi \(vzorky) z inzerce nabidkovych ceni Rybéru vzorki

je respektovanaipnéiend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidhpdnému segmentu
trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvalityyuZitelnosti apod. #padné rozdily jsou
zohledrgny pomoci pouzitych koreékich koeficieni. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci
vytézit priblizné indicie, které naziaji hranice urovaé porovnavaci hodnoty.iPvybéru vzorka
jsou pouzity vzorky jak horsi tak lepSi a vysledr@rovnavaci hodnota lezi uvhiintervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzark¥i analyze transakci se srovnatelnym majetkem je pro
stanoveni indikace porovnavaci hodnoty mms@nych nemovitych &ci zvolena srovnavaci
jednotka metrétvereini zapditatelné plochy. Tato jednotka je u obdobnych reamidich
nemovitych ¥ci povazovana a pouzivana za standarduixpouzivana.

Oceaiovana nemovitadc:
Zasta¥na plocha RD: 112
Zapasitatelna plocha: 136,36m
Pozemky celkem: 414m



lokalita cena druh ceny

1) Chotésov, okr. Plze n jih 2800000,-Kée kupni cena, prodej 08/2017
Prodej rodinného domu dvougenerac¢niho typu 1+1 a 3+1. Dum je z obdobi roku 1937, po rekonstrukci v roce
1975 a nasledné v r. 2005 do soucasného stavu. Hospodarska navazujici ¢ast pozemku vede pres stodolu. Zal
stodolou je udrzovana, prostorna a slunna zahrada. Rekonstrukce je v rozsahu strop(, stfeSni krytiny, krovu a
krytiny na stodole, zatepleni, vyrovnani podlah, okna plastova, vybudovani 2 BJ, koupelna a WC jsou spole¢né.
Déle nova elektrika, vytapéni plynové, rozvody v médi, zdroj vody a kanalizace vefejna. Zastavéna plochal
145m2, zapoditatelna plocha 126m2, pozemek celkem 1756m2

O T

2) ChotésSov, okr. Plze n jih 2350000,-Ké¢ kupni cena, prodej 12/2017
Rodinny dim 2+1 a 1+1 s garazi. Dum disponuje dvéma bytovymi jednotkami 2+1 a 1+1, které se skladaji z
chodby, kuchyné, koupelny, toalety, obyvaciho pokoje s loznici a détského pokoje. Dale ma prostornou pudu s
moznosti dalSiho bytu a je ¢astec¢né podsklepeny. Nemovitost proSla ¢aste¢nou rekonstrukci — nové odpady,
elektfina v médi, rozvody vody, nové podlahy, stropy (sadrokarton), nové koupelny a kuchyriské linky. Dim je
vytapén novym automatickym kotlem na uhli + plynovy kotel, je napojen na vSechny inZenyrské sité, vodal
méstskd, kanalizace. TUV z el. bojleru.. Zastavéna plocha 125m2, zapocitatelnd plocha 100m2, pozemek
celkem 1170m?2.

F

3) ChotéSov, okr. Plze n jih 2790000,-K¢€ kupni cena, prodej 07/2018
Prodej rodinného domu 2+kk + podkrovi o podlahové vymére pfizemi 80m2. Dim proSel rozsahlou rekonstrukci
(stfecha + zatepleni, zatepleni fasady, podlahy, kuchyné, koupelna, atd.). V podkrovi pfiprava na 1. az 2. dalSi
pokoje 40m2. K domu patfi dilna a sklep 8 m2. Dm je vytapén vlastnim elektrickym kotlem a kotlem na tuhd
paliva. Zastavéna plocha 85 m2. Zapocitatelna plocha 80m2. Pozemky celkem 281 m2.

% o T

4) Chot éSov, okr. Plze i jih 3058 000,-Ké kupni cena, prodej 10/2017

Prodej RD 4+1 s garazi. Dispozice domu: pfizemi - obyvaci pokoj, kuchyné s kuchyrfiskym koutem, WC g
umyvadlem. 1.patro — loZnice, 2 pokoje, koupelna s vanou a WC. Ohfev vody zajistuje boiler, v obyvacim pokoji
je krb, vytapéni je kotlem na dfevoplyn. Podlahy jsou plovouci, dlazba, koberce a PVC. DUm je cely
podsklepeny, kde je dilna, kotelna...Na zahradé je klIna a funkéni zahradni domek, sklenik, udirna. Zastavénal
plocha 128m2, zapocitatelna plocha 200m2, pozemek celkem 794m?2.




5) Chlum €any, okr. Plze n jih 2631186,-K¢ kupni cena, prodej 10/2018

Prostorny zdény rodinny ddm vystavén vroce 1988. Dispozice domu - 5+1, dvoupodlazni, podsklepeny
s ptidou, kterd neumoZfiuje vestavbu podkrovi. Castedna rekonstrukce domu provedena v roce 2010 (vyménal
oken v 1.NP za plastova). Vytapéni domu zajiSténo centralnim kotlem na tuh& paliva (po domé rozvod UT),
ohfev vody ele. boiler. DOm napojen na obecni kanalizaci, vodu z obecniho fadu, elektro. Moznost
bezproblémového napojeni na plyn (pfipojka u domu). Dispozice: 1.PP: sklep, chodba, pradelna, kotelna
s uhelnou, dilna, gardz. 1.NP: chodba + schodisté, kuchyné, obyvaci pokoj, pracovna — nyni kadefnickd
mistnost, 2x Satna,WC, terasa. 2.NP: chodba, 3x pokoj, koupelna s WC, lodzie. PfisluSenstvi domu tvofi kiina,
pergola a sklenik. Zastavéna plocha 86m2, zapocitatelna plocha 140m2, pozemky celkem 602m2.

6) Chlum €any, okr. Plze i jih 2950 000,- K ¢€& kupni cena, prodej 04/2017
Prodej RD o dvou bytovych jednotkach 3+1 a 3+kk,které disponuji vlastnim socialnim zafizenim 4
koupelnou.Dim byl kolaudovan v roce 1984,ma sedlovou stfechu, je osazen plastovymi okny,spodni byt ma
balkon resp.krytou terasu do zahrady a balkon z obyvaciho pokoje,horni byt do ulice.Za domem je udrZzovand
zahrada,s hosp.budovou a zejména garazi,kterd& ma pfrimy vjezd z ulice,napojeni na vesSkeré IS v obci.Na|
zahradé je postaven sklenik,je nékolik ovocnych stromu,susak na pradlo a vybudované zahony na zeleninu.
Zastavéna plocha 109m2, zapocitatelna plocha 170m2, pozemky celkem 749m2

7) ChotéSov, okr. Plze n jih 4290000,-K¢é nabidkova cena
Nabizime k prodeji pékny rodinny diim 5+1 se samostatnou garazi a dilnou na okraji obce ChotéSov u Plzné. V|
roce 2008 probéhla celkova rekonstrukce. Dim je ¢astec¢né podsklepeny, v pfizemi jsou dva pokoje, kuchyné s
jidelnou, koupelna se sprchovym koutem a samostatné WC, v patfe jsou tfi pokoje a koupelna s vanou a s WC.,
Okna jsou plastova, v pokojich laminatova podlaha, vytapéni plynovym kotlem. Ddm je napojeny na elektfinu,
vodovod, kanalizaci a plynovod. V obci je zakladni Skola 1.-9. tfida, matefska Skola, kulturni dim, kino, posta,
zdravotni stfedisko, dum pecovatelské sluzby. Vyborné dopravni spojeni.Celkova cena: 4 290 000 K¢ za|
nemovitost, véetné provize Poznamka k cené: véetné provize ID zakéazky: 000726 Aktualizace: 03.06.2019
Stavba: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Poloha domu: Samostatny Typ domu: Patrovy Podlazi: 3 véetné 1
podzemniho Plocha zastavéna: 113 m? Uzitna plocha: 196 m? Plocha podlahova: 196 m? Plocha pozemku: 788
m? Sklep: 11 m? Garaz: Rok rekonstrukce: 2008 Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Ustfedni plynové Plyn:
Plynovod Odpad: Vefejna kanalizace Elektfina: 400V




Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality, fedevsim z pohledu ¢anské a technické vybavenosti,
dopravni dostupnostifistup a pijezd k nemovitosti apod.
K2 — koeficient typu stavby, materidlové provedeatdyebs technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objekit
K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukeedernizace
K6 — koeficient zdroje
K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkasjgich, Gvaha a nazor znalce

hodnoceni vzorki

¢.nem. Kl K2 K3 K4 Kb K6 K7 K/m2 K&m2upravena
1. RD ChotSov, okr. PJ 1,000,95 0,90 1,00 1,05 1,00 0,95 22 222 18 952
2. RD ChotSov, okr. PJ 1,001,15 0,90 1,00 1,00 1,00 0,95 23 500 23 106
3. RD ChotSov, okr. PJ 1,000,90 1,10 1,00 0,95 1,00 0,95 34 875 31160
4. RD Chotsov, okr. PJ 1,000,90 0,95 1,10 1,15 1,00 0,95 15 290 15 710
5. RD Chlung¢any, okr. PJ 1,000,95 0,95 1,00 1,15 1,00 0,95 18 794 18 531
6. RD Chlungany, okr. PJ 1,000,95 0,95 1,05 1,15 1,00 0,95 17 353 17 965
7. RD ChotSov, okr. PJ 1,000,90 0,95 1,10 0,90 0,95 0,95 21 888 16 721
minimum 15 710
maximum 31 160
median 18 531
pramer 20 307
jednotkova cena (median) 18 531
jednotka (zapdtatelna plocha) 136,36
porovnavaci hodnota 2 526 823

Porovnavaci hodnota: 2 530 000,<¢K

5.2. Rekapitulace, za&ve¢na analyza
Na océované nemovitédci je nutné pohlizet komplexra zhodnotit jejich silné a slabé stranky.

Silné stranky- rodinny dim poc¢asté&né rekonstrukci, dobry stavebtechnicky stav
Slabé strankyfadovy vnitni rodinny dim

Z transakni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmihu je ¥ejmé, Zze s obdobnymi
nemovitymi \¥cmi je obchodovano. Prodani obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti
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trhu, z konzultaci s realitnimi kanc&@i, z vyhodnoceni Udaj odborného tisku. Z
realizovanych prodéj databdze a nabidkovych cen proiebhé porovnani jsou vybrany
obdobné nemovitééei, které se v &kterych charakteristikach mohou odliSovat, ale pagk
dostatek informaci o roZf jednotkovych cen. Provedenim analyzyCidi indicii a analyzy
trhu, po zohledéni vSech vliwi pasobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavebn
technickému stavu a vybaveni, stavu a prognézadmaekického vyvoje v daném segmentu trhu
a po zvazeni vSech okolnosti byla &&na cena obvykla — trzni hodnota stanovena naalrov
hodnoty porovnavaci.

6. Zawr
Analyzou trhu, porovnanim vyse vypd@tenych hodnot a po gfihlédnuti ke vdem vlivim

pusobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou o@é@vanych nemovitych ¥ci,
ke dni oceréni: 29.05.2019

ve vySi: 2 530 000,- K

slovy: dvamilionyg@tset¥icet tisic k¢

V Plzni, 05.06.2019

Renklavirova
Pod&3t 75
323 P2ea1

7. Znaleckda dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovanifodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 23.11. 2005 podj.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikaébd ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2720/2019 znaleckého deniku.

8. Prilohy
8.1. Os¥dceni

VySe podepsana timto asléuje, Ze:

1. Vsowasné dob ani v budoucnosti nebude mitast nebo prosigh z nemovitosti,
které jsou pednttem zpracovaného trzniho o¢en vySe odminy nezavisi na
dosazenych zd&vech, nebo odhadnutych hodnotéch.

2. Zpracované trzni océni zohlediuje vSechny znamé skudteosti ke dni zpracovani,
které by mohly ovlivnit dosaZzené zdty nebo odhadnuté hodnoty.

3. P¥i svécinnosti jsem neshledala Zzadné skutesti, které by nagdcovaly, Ze pedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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8.2. Fotodokumentace
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vstup do domu, zadyie

1 PP (suterén)
schody

kotelna
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mezipatro

1 NP (ptizemi)
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schodisg

2 NP (patro)
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katastralni mapa
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