Inalecky posudek ¢. 3232-23/2021
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0 ceneé nemovitosti - rodinny domek ¢.p. 67 vcetne pozemku ¢.st.68 prislusenstvi
L -
ohec Doice, katastraini uzemi Dolce, okres Plzen-jih
y y

Objednatel posudku: JUDr.
Lenka Zidkova
Slezska 11
120 00 Praha 2
Ucel posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v G¢inném znéni, ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢.

443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
podle stavu ke dni 16.03.2021 posudek vypracoval:

Ing. Lubo$ Hosek, Pod Valem 133, 336 01 Blovice
Posudek obsahuje 17 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Blovicich, 30.03.2021
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1. Znalecky ukol

Znaleckym tkolem je stanovit obvyklou cenu nemovitosti specifikované v uvodu posudku.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 16.03.2021 .

3. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 30.03.2021 (LV ¢. 698-k.u. Dolce)
- kopie katastralnich mapy

- databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitosti

- informace realitnich kancelari

- zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

- Vyhl. 488/2020

- software pro vyhledavani nabidkovych cen MoniT

- osobni prohlidka a zaméteni nemovitosti

- fotodokumentace

4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 30.03.2021 (LV ¢. 698-k.u. Dolce):

A.VLASTNIK:
Anderlova Jana, ¢.p. 67, 334 01 Ptestice

B.NEMOVITOSTI:
pozemek &.st.67 zastavéna plocha a nadvoii 510 m?

rodinny dim ¢.p.67 na pozemku ¢.st.68

5. Dokumentace a skute¢nost

Objednatel predlozil vySe uvedené dokumenty . Znalec vykonal prohlidku nemovitosti,
posoudil technicky stav, pouzité konstrukce a stav udrzby a uzivani. Dale zjistil veskeré vymeéry
nezbytné k vypracovani posudku.

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je rodinny dam ¢&.p.67, ktery se nachézi v obci Dolce, pii hlavni
silni¢ni komunikaci prochazejici obci ve sméru Pestice - Nepomuk.

Ocenlovana nemovitost se sklada z rodinného domku €.p.67 a ptisluSenstvi. Soucésti ocenéni
je 1 stavebni pozemek ¢.st.67.

Ocenovany rodinny domek je zdsobovan vodou z vlastni studné, vetejnd kanalizace se
nevyskytuje. Zemni plyn zaveden na hranici pozemku. Pfistup k nemovitosti po zpevnéné
komunikaci. Pozemek ¢.st. 68 je stfedné svazity.

7. Obsah posudku

a) Objekty

1) Rodinny dim ¢.p. 67 (k.u. Dolce)

2) Garaz na pozemku ¢.st.68 (k.u. Dolce)
b) Pozemky

1) Pozemky na LV ¢islo 698 (k.u. Dolce)

Ocenéni porovnavaci metodou




Popis objektll, vvméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 488/2020 Sb. o oceniovani majetku.
Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vlivla 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 |Povodnové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: Iy = Pg x P x Ps x Po x (1 + 2 Pi) =1,000
i=1
Index polohy dle pfilohy &. 3, tabulky ¢&. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a Gcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidencni zéstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stied (centrum) obce 0,00
4 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
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5 | Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obCanska vybavenost obce

6 |Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moznosti

7 | Osobni hromadna doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patnd  |—0,01

dostupnost centra obce
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby | 0,00

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti na pozemku
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezamé&stnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivl 0,00

11
Index polohy: Ip =P x (1 + X Pi) = 1,030
i=2

Popisy objekt

a) Objekty
1) Rodinny diim &.p. 67 (k.ii. Dolce)
Predmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny diim ¢.p. 67 obdélnikového ptidorysu
Rodinny dim je zastfeSen sedlovou stiechou, je nepodsklepeny a mé jedno nadzemni podlazi .
Podkrovni prostory bez obytné funkce. Objekt je fesen jako jednobytovy.

Dispozici 1.NP tvoii koupelna s WC, kuchyné, chodba, maly pokoj, obyvaci pokoj, loznice
a samostatn¢ piistupna kotelna.

Zakladové konstrukce zbetonovych pasi bez hydroizolace. Svislé konstrukce ze
smiSen¢ho zdiva s pievahou vepfikli. Stropni konstrukce s rovnym podhledem. Krov klasicky
dfeveény tesafsky vazany. StfeSni krytina z palenych tasek. Klempiiské prvky z pozinkového plechu.
Stecha neni vybavena bleskosvodem. Schodisté na padu dievéné piistupné z pristavéné kotelny.

Vnitini omitky vépenné , vnéj§i omitky vapenné Stukové . Podlahy obytnych mistnosti
betonové s klasickymi podlahovymi krytinami, v ostatnich mistnostech keramicka dlazba.
Keramické obklady v klasickém rozsahu (koupelna, kuchyné). Dvete dfevéné plné a prosklené
klasické do ocelovych i tesafskych zarubni. Okna vymeénéna za plastova 1 izolatnim dvojsklem
pied cca 7 lety.

Objekt je vytapén ustfedné kotlem na tuhd paliva umisténym v pfistavéné kotelné.
Rodinny diim je zasobovan vodou z vlastni studn¢ . Kanalizace se v obci nevyskytuje. Koupelna
vybavena vanou, umyvadlem a sprchovym koutem. Zemni plyn neni zaveden (pouze na hranici
pozemku). Elektroinstalace v provedeni svételném i motorovém. Tepla uzitkova voda pfipravovana
v elektrickém bojleru.

Pivodni rodinny dim pochéazi z tiicatych let minulého stoleti.  Dim se nachazi v
puvodnim stavu bez provedeni vyznamnéjSi modernizace ¢i rekonstrukce. Svislé konstrukce
poskozeny vzlinajici zemni vlhkosti a nasledné plisnémi.
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K ocenované nemovitosti nalezi nasledujici a venkovni ipravy a vedlejsi stavby:

Venkovni upravy

- oploceni

- zpevnéné plochy kolem domu

- vjezdova brana a vstupni branka
- ptipojky IS

- studna s ru¢nim Cerpadlem

Vedlejsi stavba na pozemku ¢€.st.67

- nachazi se jiznim smérem od rodinného domu a je pfistavéna k zapadni obvodové sténé gardze
- zastavéna plocha cca 40 m?, obestavény prostor cca 120 m3

- jednopodlazni zdéna stavba se sedlovou stfechou

- dispozi¢né rozdé€lena na 3 ¢asti (pradelna a dva chlévy)

- stieSni krytina z palenych taSek

- podlaha z cihelné dlazby, popt z betonu, omitky vapenné, svlakové dvete, okna jednoducha
=> odhad obvyklé ceny: 50.000,-

2] Garaina pozemku ¢.st.68 (k.u. Dolce)
Samostatné stojici gardz se nachdzi na pozemku ¢.st.68. Jedna se o zdénou stavbu s plochou
sttechou. Stfesni krytina z vilnit¢ho eternitu. Podlaha betonova. Vrata palubkova, okno ze
sklobetonu. Elektroinstalace se nevyskytuje. Omitky vapenné Stukové.

b) Pozemky
11 Pozemky na LV ¢islo 698 (k.i. Dolce)

Pfedmétem ocenéni je stavebni pozemek &.st.68 o plose 510 m? ktery je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii. Na pozemku se vyskytuje rodinny dim ¢.p. 67
, garaz a vedlejsi stavba.

Ocenéni

a) Objekty
a.1) Vyhlaska 488/2020 Sb.
a.1.1) Rodinny diim &.p. 67 (k.i. Dolce) - § 35

Podlazi:

1.NP

Vyska: 3,00 m
Zastavéna plocha: [ (17,40x6,50)+(2,00x4,80) B 122,70 m>




S

| Podlaznost: | 122,70 /122,70] =1,00
Obestavény prostor (OP):
1.NP ((17,40%6,50)+(2,00%4,80))*3,00 = 368,10 m*
zastfeSeni ((17,40%6,50)+(2,00%4,80))*(0,40+3,70/2) = 276,08 m’
Obestavény prostor — celkem: H 644,18 m’

Rodinny dém: typ A

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Vybaveni:
Nazev, popis \Obj. podil | Hodnoceni
1. | Zaklady — zékladové pasy bez hydroizolace 8,20 % | Podstandardni
2.| Zdivo — zdéné smiSené 21,20 % | Podstandardni
3.| Stropy — difevéné s rovnym podhledem 7,90 % | Standardni
4. | Stiecha — bézny krov 7,30 % | Standardni
5.| Krytina — taSkovéa 3,40 % | Standardni
6. | Klempiiské konstrukce — Pz 0,90 % | Standardni
7. | Vnitini omitky — vdpenné 5,80 % | Podstandardni
8. | Fasadni omitky — vdpenné Stukové 2,80 % | Standardni
9.1 Vngjsi obklady — nevyskytuje se 0,50 % | Nevyskytuje se
10. | Vnitini obklady — koupelna, kuchyné 2,30 % | Standardni
11.|Schody — dievéné 1,00 % | Standardni
12. | Dvete — hladké a prosklené dievéné 3,20 % | Standardni
13. | Okna — plastova 5,20 % | Nadstandardni
14. | Podlahy obytnych mistnosti — standardni krytiny (PVC) 2,20 % | Standardni
15. | Podlahy ostatnich mistnosti — keramické dlazby 1,00 % | Standardni
16. | Vytapéni — ustiedni , kotel na TP 5,20 % | Standardni
17. | Elektroinstalace — svételny i motorovy proud 4,30 % | Standardni
18. | Bleskosvod — nevyskytuje se 0,60 % | Nevyskytuje se
19. | Rozvod vody — studend i teplé 3,20 % | Standardni
20. | Zdroj teplé vody — bojler 1,90 % | Standardni
21. | Instalace plynu — nevyskytuje se 0,50 % | Nevyskytuje se
22. | Kanalizace — Gplné odkanalizovani 3,10 % | Standardni
23.| Vybaveni kuchyné — sporédk na PB 0,50 % | Standardni
24.| Vnitini vybaveni — vana, umyvadlo, sprchovy kout 4,10 % | Standardni
25.| Zéchod — splachovaci 0,30 % | Standardni
26. | Ostatni — podstandard 3,40 % | Podstandardni

Uréeni zdkladni ceny za m? dle pFilohy &. 24, tabulky ¢&. 1:

Kraj: Plzensky
Obec: Dolce
Pocet obyvatel: 302

Zakladni cena (ZC): 1626~ K&/m?
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Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 | Typ stavby I. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do A
poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou stiechou
1 | Druh stavby III. Samostatny rodinny dim 0,00
2 | Provedeni obvodovych stén ITI. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
3| Tloustka obvod. stén II1. vice jak 45 cm 0,03
4| Podlaznost 1. Hodnota 1 0,00
5| Napojeni na vefejné sité II1. Ptipojka elektro, voda a odkanalizovéni 0,00
(ptipojky) RD do Zumpy nebo septiku
6 | Zpiisob vytapeni stavby 1. Ustiedni , etazové , dalkové 0,00
7| Zakl. ptisluSenstvi v RD I1I. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 | Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9| Venkovni upravy I11. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10| Vedlejsi stavby tvofici II. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
piislugenstvi k RD zastavéné plose nad 25 m?
11 | Pozemky ve funké&nim celku se | III. Nad 800 m? celkem 0,01
stavbou
12 | Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
13 | Stavebné-technicky stav III. Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich
stavebnich prav)
* Rok vystavby / kolaudace: 1937
Stati stavby (»): 84
Zvyseni koeficientu s: 0,05
Koeficient pro upravu (s): 0,650
12
Index konstrukce a vybaveni (Iv = (1 + > Vi) x Viz): 0,575
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iv): 934,95 K¢&/m?
Index trhu (Ir): 1,000
Index polohy pozemku: piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a ucel vziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zastavba 0,03
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci | 0,00
inzenyrské sité, které jsou v nebo obec bez siti
obci
5| Obcanské vybavenost v okoli I. 'V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obCanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moznosti
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7 | Osobni hromadna doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patnd ~ |-0,01
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby 0,00
hlediska komercni vyuzitelnosti na pozemku
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezame¢stnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivli 0,00
11
Index polohy (Ip =P1 x (1 + 2 Pi)): 1,030

i=2

Cena stavby urcena porovnavacim zpisobem:

CSp=0P x ZCU x It x Ip = 644,18 x 934,95 x 1,000 x 1,030 = 620 344,37 K¢
Rodinny dim ¢.p. 67 (k.u. Dolce) — zjisténa cena: 620 344,37 K¢
a.12] Garaznapozemku €.st.68 (k.. Dolce) -§ 37
Obestavény prostor (OP):
| vrchni stavba 5,80x4,40x3,30 B 84,22 m’|
Uréeni zakladni ceny za m? dle p¥ilohy &. 26, tabulky ¢&. 1:
Kraj: Plzensky
Obec: Dolce
Pocet obyvatel: 302
Zakladni cena (ZC): 1291~ K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: piiloha €. 26, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0| Typ stavby II. Svislé konstrukce zdéné nebo B
zelezobetonové s plochou stfechou nebo
krovem neumoziujici ztizeni podkrovi
1 | Druh stavby II. Samostatné¢ stojici 0,00
2 | Konstrukce II. Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00
3| Technické vybaveni I. Bez vybaveni —0,05
4 | PtisluSenstvi - venk. upravy ITI. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
5 | Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
6 | Stavebné-technicky stav II. Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1,00"
udrzbou
* Rok vystavby / kolaudace: 1980
Stari stavby (y): 41
Koeficient pro upravu (s): 0,795

5
Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1+ 2, Vi) x Vo). 0,755

=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iv): 974,71 K&/m?
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Index trhu (Ir): 1,000
Index polohy (Ir): 1,030

Cena stavby urcena porovnavacim zptsobem:
CSp=0P x ZCU x It x Ip = 84,22 x 974,71 x 1,000 x 1,030

84 552,78 K¢

Garaz na pozemku ¢.5t.68 (k.u. Dolce) — zjiSténa cena:

Ceny objektii véetné opotiebeni:

84 552,78 K¢

1) | Rodinny diim ¢.p. 67 (k.u. Dolce)

620 344,37 K¢

2) | Garaz na pozemku ¢.st.68 (k.u. Dolce)

84 552,78 K&

Cena objekti véetné opoti‘ebeni ¢ini celkem:

704 897,15 K¢&

Cena po zaokrouhleni:

704 900,— K¢

b) Pozemky

b.1) Indexova metoda

h.1.1) Pozemky na LV Cislo 698 (k.i. Doice)

Ocenéni pozemku indexovou metodou

zastavéna plocha a nadvori p.c.: st. 68

Zakladni jednotkova cena: | ZJC | Ke¢/m? | 1 000,—
Koeficienty pro vypocet indexu:
A | Uzemni struktura primérna 1,00
B | Typ stavebniho pozemku stavebn¢ Castecné
pfipraveny 1,00
C | Trida velikosti obce pod 2 000 obyvatel 0,40
D | Obchodni, resp. priimyslova poloha | obytné domy 1,30
E | Uzemni ptipravenost, infrastruktura | dobra 1,00
F | Specialni charakteristiky volitelné nejsou 1,00
Celkovy index ocefiovaného pozemku L=AXBXCxDXEXxXF 0,520 000
Jednotkova cena pozemku JC=7JC x ], K¢&/m? 520,—
Vyméra pozemku: m? 510,00
Cena pozemku K¢ 265200,

Pozemky na LV Ccislo 698 (k.. Dolce) — zjiSténa cena:

265 200,— K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou
Pro porovnani byly vybrany obdobné nemovitosti s t€mito spoleénymi znaky s porovnavanym
domem:

- rodinné domy na Pfesticku mimo stfediskovou obec

- jednopodlazni domy bez obytného podkrovi

- nemovitosti s vedlejSimi stavbami

- ptivodni rodinné domy zastavéné plochy od 100 do 125 m2

- rodinné domy v pivodnim stavu bez provedeni kompletni rekonstrukce

Stanoveni koeficient :

Koeficient mista K ™t zohledfiuje atraktivnost polohy nemovitosti s ohledem na polohu v
obci, piipadné na vzdalenost od stiediskové obce.

Koeficient technického stavu K *"" zohledhuje staii, technicky stav domd a provedené
modernizace a rekonstrukce.

Koeficient vybav. K Y3V zohlediiuje vybavenost objektli inzenyrskymi sitémi, zpisob
vytapéni, venkovni Gpravy.

Koeficient velikosti pozemki a vedlejSich staveb K P**VS zohledfiuje velikosti pozemki v
jednotném celku a vyskyt vedlejSich staveb

Koeficient redukce na zdroj ceny K%< zohlediiuje zménu ceny v priib&hu trvani nabidky,
t.j. odhad poméru trzni ceny a ceny nabidkové.

Porovnani ¢.1: Diim 2+1, Dolce

=

Kdéd nabidky: IDNES-179-NO1587@15

D 179-N01587@2
MoniT-ID:  64EE86

Nabidkova cena: 1 600 000,— K¢ v¢. DPH
Adresa: Dolce, okres Plzeni-jih
Obec: Dolce Cislo obce: 539945

Pocet obyvatel: 295
OKres: Plzen-jih Kraj: Plzensky
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Popis:

Prodej domu 90 m2 s pozemkem 1593 m2 Prodej RD 2+1 se stodolou a zahradou  Nabizime k
prodeji RD v pivodnim stavu s dispozici 2+1 nachazejici se v obci Dolce (Plzen-jih). Dim ideélni
pro kompletni rekonstrukei stoji na zastavéné plose cca. 117 m2. K domu patii stodola, kterd ma
zastavénou plochu cca. 88 m2. Celkovd vymeéra vSech pozemki vychazi na 1593 m2. Obytna
plocha domu tak ¢ini cca. 90 m2. Z technické mistnosti se dostaneme na pudu, kterd mlze byt
upravena pro dal$i obyvani. Na zahrad€ se nachazi studna, kterd zajistuje uzitkovou vodu pro
objekt. Na mirné svazitém pozemku u domu se nachézi spousta stroml, rovinatd zahrada se nachézi
za stodolou (stav domu, stodoly a pozemku deklaruji ptilozené fotografie). Vybaveni umisténé v
domé¢ lze ponechat po piedchozi dohodé. Dim je pfipojen na elekttinu, plynovod je pfiveden na
pozemek k domu a kanalizace je z WC svedena do septiku

Zastavéna plocha: 117 m?

UZzitn4 plocha: 90 m?

Plocha pozemku: 1593 m?

Plocha zahrady: 941 m?

Plocha sklepa: 8 m?

Druh nemovitosti: rodinny dim
Patrovy/prizemni: prizemni

Poloha v bloku: samostatny

Druh konstrukce: cithlova

Stav objektu: pted rekonstrukci

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Druh vlastnictvi: osobni

Trida ENB: tfida G — mimotadné nehospodarna
Voda: mistni zdroj

Elektrina: 230V

Plyn: plynovod

Kanalizace: septik

Doprava: silnice, autobus

Prislusenstvi: sklep

Porovnani ¢.2: Diim 2+1, Khel

Realitni server: Reality IDnes Koéd nabidky:IDNES-267-N00396

https://reality.idnes.cz MoniT-ID: 6DE3CO0
Nabidkova cena: 1190 000,— Kc¢ v¢. DPH
Adresa: Kbel - Nova Ves, okres Plzen-Jih

Obec: Kbel Cislo obce: 557871
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Pocet obyvatel: 300
Okres: Plzen-jih Kraj: Plzensky

Popis:

Prodej domu 80 m2 s pozemkem 2053 m2 Prodej star$i chalupy pred rekonstrukci 80 m2 na
pozemku 2053 m2 v osad¢ Kbel - Nabizime k prodeji starsi chalupu 80 m2 na parcele o vymeéte 2
053 m2 v osadé Kbel-Nova Ves u Piestic. Na pozemku se nachazi i zdéna stodola s garazi a
sklipkem, udrzovana okrasna zahrada, jezirko s destovou vodou, such¢ WC. Velkou vyhodou je
novy vrt (40m) na vlastnim pozemku za domem s velmi dobrym zasobenim vodou (kiizi se zde
n¢kolik pramentl). Lze vyuzivat i vodu ze spolecné studny pied vstupem na pozemek. Topeni je
lokalni na tuha paliva, elektfina zavedena. Dim je dispozi¢né feSeny jako 2+1 s vyhledem do
krajiny z obyvaci mistnosti. Na dim navazuje dilna (byvaly chlév) se samostatnym vstupem z
pozemku a dievnik ze kterého je mozny vstup na pudu.

Zastavéna plocha: 80 m?

UZzitn4 plocha: 80 m?

Plocha pozemku: 2 053 m?

Druh nemovitosti: rodinny dim

Poloha v bloku: samostatny

Druh konstrukce: smiSend

Stav objektu: pied rekonstrukci

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Druh vlastnictvi: osobni

Trida ENB: ttida G — mimotadné nehospodarna
Elektrina: 230V

PiisluSenstvi: sklep, gardz

Porovnani ¢.3: Diim 2+1, Roupov

Realitni server: Reality IDnes Koéd nabidky:IDNES-N120576

https://reality.idnes.cz MoniT-ID: 643532
Nabidkova cena: 899 000,— Kc¢ v¢. DPH
Adresa: Roupov, okres Plzen-Jih 5
Obec: Roupov Cislo obce: 558290

Pocet obyvatel: 255
OKres: Plzen-jih Kraj: Plzensky
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Popis:

Prodej domu 100 m2 s pozemkem 1070 m2 Rodinny dim 2+1 (1070m2), Roupov, okr.
Plzen-jih  Nabizime k prodeji rodinny diim na pozemku 1070m2 v obci Roupov, okr. Plzen-jih.
Dim ma dispozici 2+1 a je ¢astecné podsklepen. IS: obecni vodovod, elektfina 220/380V, obecni
kanalizace, topeni: lokéalni TP. Na pozemku se dale nachéazeji chlévy a prostorna stodola.

Zastavéna plocha: 100 m?

UZzitn4 plocha: 100 m?

Plocha pozemku: 1070 m?

Druh nemovitosti: rodinny dim

Poloha v bloku: samostatny

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: dobry

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Trida ENB: tfida G — mimotadné nehospodarna
PrisluSenstvi: sklep

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena Mnozstvi
(VO M)
Knist Kirechn Kyybav. Kpoz+vs Kzc Jednotkova Viéha (V)
cena (JO)
Diém 2+1, Dolce 1600 000—| 117,00 m?
K¢&
100 | 10 | 100 | 08 | 095 10 393,16 K& 1,0
Diim 2+1, Kbel 1190 000—| 100,00 m>
K¢
100 | 110 | 120 | 075 | 095 11 191,95 K& 1,0
Diém 2+1, Roupov 899 000,— K&| 100,00 m?
100 | 10 | 1,10 | 08 | 095 7 985,37 K& 1,0

kde JC = (VC / M) X (Kmist X Kiechn X Kvybav. X Kpoz+VS x KZC)

Minimalni jednotkové cena za m*: 7 985,37 K¢
Primérné jednotkovd cena zam?* (X JC x V) / X V): 9 856,83 K¢
Maximélni jednotkova cena za m*: 11 191,95 K¢&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanoven4 jednotkova cena za m*: 9 856,83 K¢
Jednotkové mnoZstvi: X 122,00 m?
Porovnavaci hodnota: = 1202 533,26 K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 1202 530,- K¢
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Cena objektu podle cenového predpisu 704 900,— K¢
Cena pozemkii indexovou metodou 265200~ K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem 1202 530,—- K¢

Po zohlednéni pouzitych metod ocenéni s piihlédnutim k mistnim pomérim stanovuji
obvyklou cenu oceniované nemovitosti (rodinny dim ¢&.p. 67 véetné pozemku ¢.st.68 a
prislusenstvi - Kkatastralni izemi Dolce, okres Plzen-jih) v daném mist¢ a Case na:

1.200.000,- K¢

Obuykia (ohecna, trzni) cena podie odborného odhadu znaice
1200000~ Ké

Cena slovy: jedenmiliondvéstétisic K¢

V Blovicich , 30.03.2021

Ing. Lubo§ HoSek
Pod Valem 133
336 01 Blovice
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany ptedsedou Krajského soudu v Plzni,
¢.j.Spr.976/00, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlasStni specializaci pro
odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3232-23/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 23/2021 podle ptipojené likvidace.




Katastralni mapa parcely st. 68
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