ZNALECKY POSUDEK
&. 545-05/2021

o cené obvyklé podilu o velikosti 1/ 6 na nemovitych vécech, tj. pozemku parc &. st. 127 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba rekreacni chaty €.e. 27 vCetné vSech soucasti
a pfisluSenstvi, jak je vedeno na LV 32 pro kat. uz. Vranov u Rovné, obec Rovna, okres Sokolov,
kraj Karlovarsky

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitych véci ...

Objednatel znaleckého posudku: LIQUIDATORS v.o.s.,
ICO: 24817465
Slezska 2033/11, Vinohrady,
120 00 Praha 2
IC: 24817465
Insolvenéni spravce dluznika
pana Roberta Macha,

Ugel znaleckého posudku: pro ucely insolvenéniho fizeni
(C. j.: KSPL 65 INS 30705/2015)

Dle zakona €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpisli o ocenovani majetku
a vyhlagky MF CR &. 448/2020 Sb.., kterou se provadé;ji néktera ustanoveni zakona &. 237/2020 Sb.,
podle stavu ke dni 30.4.2021 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Josef Podstavek, Ph.D., znalec
JP Survey International, s.r.o.

Kollarova 1714/1, 500 02 Hradec Kralové
e-mail: podstjo@email.cz

telefon: 777 257 858

Datum mistniho Setreni: 30. dubna 2021

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 30. dubna 2021

Znalecky posudek obsahuje 32 stran textu vcetné titulniho listu. Objednateli se pfedava
ve 2 vyhotovenich.

V Hradci Kralové, 9.5. 2021 Vytisk: 1/2


mailto:podstjo@email.cz

Znalecky posudek €. 545-05/2021

A. NALEZ

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé zadosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovitele je
ocenit cenou obvyklou podil o velikosti 1/6 na nemovitych vécech, tj. pozemku parc &. st. 127 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba rekrealni chaty ¢.e. 27 v€etné vSech soudasti
a prislusenstvi, jak je vedeno na LV 32 pro kat. Uz. Vranov u Rovné, obec Rovna, okres Sokolov,
kraj Karlovarsky

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2021 15:15:03

Vyhotoveno beziplatne déalkovym pristupem pro (cel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPL 65 INS 30705 /2015 pro LIQUIDATORS
v.0.s.

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna

Kat.lzemi: 742198 Vranov u Rovné List vlastnictvi: 32

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

s pravneny Identifikator Podil

odil

Mach Ladislav, U Porcelanky 1012, 35735 Chodov 640217/0599 1/6
Mach Robert, Lesov 120, 36001 Sadov 650919/0666 1/6
Machova Margita, Palackého 710, 35735 Chodov 425401/702 4/6

m2] Druh po Zpusob ochrany
P 400 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zdna
Rovna, ¢.e. 27, rod.rekr
ku p.¢.: st. 127

= pravni vztahy jsou dot

Bl Vé&cné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich udajh

Obecné predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady
a omezujicimi podminkami: Pfi ocenéni se vychazelo z informaci poskytnutych predevsim
objednatelem, které povazuji za vérohodné, pravdivé a spravné. Z tohoto titulu nepfebiram Zadnou
odpovédnost za nepravdivost. Informace z ostatnich zdroju, které jsou pouzity ve znaleckém
posudku, jsou povazovany za vérohodné. Znalecky posudek byl zpracovan na zakladé podminek,
které byly znamy v dobé jeho kompilace, resp. k datu ocenéni. Za pfipadné zmény v trznich,
ekonomickych, pravnich podminkach po pfedani znaleckého posudku, nebude pfevzata zadna
odpovédnost. Pfi ocenéni byly respektovany pravni predpisy platné v dobé zpracovani. Vysledky
ocenéni jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému ucCelu a k uvedenému datu ocenéni.
Zpracovatel nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku, ktery je pfedmétem ocenéni.
VySe odmény za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na vysledné hodnoté ocenovaného
majetku a zavérech uvedenych ve znaleckém posudku.

1.2. Uéel znaleckého posudku
pro ucely insolven&niho fizeni (KSPL 65 INS 30705/2015)

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.4.2021 za pfitomnosti pana Roberta Macha.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

[1]

[2]
[3]
[4]
[5]

[6]
[7]
[8]
[9]

[10]
[11]

Vypis z Katastru nemovitosti, LV 32 pro kat. uz. Vranov u Rovné, obec Rovna ze dne
6.4.2021

Snimek katastralni mapy z dot€ené lokality

Barevna fotodokumentace

zaznam prohlidky pfi mistnim Setfeni ze dne 30.4.2021

zakon €. 237/2020, kterym se méni zakon ¢€. 151/1997 Sb., o ocefilovani majetku a o zméné
nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpisu, a dalSi
souvisejici zakony

doc. Ing. Albert Bradacg, DrSc. - Teorie ocefiovani nemovitych véci, |. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Zbynék Zazvonil — Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress 2006

Zbynék Zazvonil — Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

gasopis ,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého udeni
technického v Brné&, Udolni 53, 602 00 Brno

Ocenovaci standardy AZO

Znalecky posudek ¢. 361-142/00, odhad obvyklé ceny nemovitosti - rekreacni chata ¢€.ev. 27
v€. PfisluSenstvi a s pozemky — stavebni parcelou €. 127, katastralni tzemi Vranov u Rovné,
autor: Ing. Milan Machovec

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany dalSi podklady a informace z internetovych adres:
- www.cuzk.cz
- www.sreality.cz

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Primarnim zdrojem dat je zdznam z mistniho Setfeni, konaném dne 30.4.2021 na misté. Znalci byly
zpristupnény vsSechny prostory rekreaCni chaty. Byly zodpovézeny vSechny dotazy spojené
S uzivanim a technickym feSenim objektu.
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Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pFedpisu vyhlasky MF &. 448/2020 Sb.
v aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 237/2020 Sh., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢&. 237/2020 Sb., o oceflovani majetku — se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v sou€asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimérené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. Neni aplikovana.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly
v nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Rovna, k.u. Vranov u Rovné
Adresa nemovité véci: Rovna, 356 01 Rovna

Vlastnické a evidencni udaje

V obdobi 16.4.2021 - 9.5.2021 doslo ke zméné spoluvlastnika. Dle LV ze 16.4.2021 podil o velikosti
4/6 vlastnila pani Machovd Margita (identifikator 425401/702). K datu 9.5.2021 tento podil jiZ
vlastni Dis. Robert Mach, viz niZe)

Ladislav Mach, U Porcelanky 1012, 357 35 Chodov, LV: 32, podil: 1/6
Dis. Robert Mach, Dvofakova 659/7, 360 17 Karlovy Vary, LV: 32, podil: 2/ 3
Robert Mach, Lesov 120, 360 01 Sadov, LV: 32, podil: 1/6

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfedloZzena Zadna projektova dokumentace ke stavbé. Vedkeré rozméry, stavebné
technicky stav a skladby jednotlivych konstrukci byly zjiStovany pfimo na misté pfi ohledani stavby.

Mistopis

Ocenované nemovité véci se nachazeji na v malé chatové osadé v katastralnim uzemi Vranov
u Rovné, coz je mistni ¢ast obce Rovna. Rovna je mala obec, vzdalena cca 10 km jihovychodné od
Sokolova. Chatova osada sestavajici ze 13 rekreacnich chat se nachazi pfi silnici Il. Tfidy &. 210
vedouci ze Sokolova smérem na Prameny a Mnichov pod kfizovatkou se silnici smé&fujici do Rovné.
Osada je dostupna nezpevnénou cestou a dfevénym mostkem pies Lobezsky potok. Prijezdova
komunikace je ve vlastnictvi LCR. Parkovaci mozZnosti jsou z&asti na vlastnim pozemku nebo na
pozemku parc. &. 377/1, ktery je ve vlastnictvi LCR. s.p. Hranice vlastniho pozemku tj,. st. 127 nejsou
v terénu fyzicky vyznaceny. Rozsah pozemku, ktery je viastniky rekreacni chaty €.e. 127 uzivan, je
vetSi. V misté neni zadna oblanska vybavenost. Ta je dostupna Caste¢né v Rovné (cca 2,5km)
a dale v Sokolové.

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
I trvalé travni porosty 0 zahrada jiny
Vyuziti pozemka: O RD O byty | rekr.objekt Ol garaze O
jiné
Okaoli: LI bytova zéna O pramyslova zéna O nakupni zéna
ostatni
PFipojky: 0/ voda 0O/ X kanalizace O /0O plyn
ver. / vl. / O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 1 MHD I Zeleznice O
autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tF. silnice
I, 11LtF.
Poloha v obci: okrajova €ast - ostatni

Pfistup k pozemku [J zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky

1753/1 Ceska republika, Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy
Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Komentar: Pudorys zastavéného 1.NP nesouhlasi se zakresem v katastralni mapé. Pristavba

chaty nebyla zakreslena. Lze se domnivat, ze tato pfistavba vznikla svévolné bez radného
stavebniho fizeni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni situovana v zaplavovem uzemi

ANO Nemovita véc v uzemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy
pldy, jiné zdroje)

ANO Obtizny pfistup k nemovité véci v odlehlych kon&inach

ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

ANO Povodniova zéna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: Zejména v zimnim obdobi je misto haF dostupné

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazné zhor§enym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentar: Na rekreacni chaté neni provadéna v posledni zadna udrzba
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Zdrojem dat pro porovnavaci metodu byla jednak aktualni realitni inzerce a dale cenové udaje
ziskané z databaze katastru nemovitosti, a to realizované prodeje, které narozdil od nabidkovych
cen realitnich kancelafi l1épe reflektuji obvyklou cenu. Cenové udaje z obou zdroju byly porovnany
a podrobeny analyze, kde se pomoci koeficientll v nékolik kategoriich upravuje pozadovana resp.
realizovany cena. Byla zvolena metoda pfimého porovnani s divodu absence detailnich hodnot, tj.
podlahova plocha, obestavény prostor apod.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkl — cenovym porovnanim

Stavebni pozemek parc. €. st. 127, kat. Gz. Vranov u Rovné
Porovnavaci metoda

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelafi nelze vzdy pouzit ve 100 %, ale pouze orientané
a s velkou obezietnosti vzhledem k tomu, ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce
respektuji pfani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni
kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicimi a az po delSi dobé, v dalSich fazich
neuspésné inzerce ceny snizuji. Napf. v pfispévku ,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti
a jejich odpovidajicich dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIIl. mezinarodni konferenci
soudniho inzenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,Zménu ceny v prabéhu trvani nabidky
vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery pfedstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové.
Zpravidla je tento koeficient kZC mensi, nebo rovno 1,00. To znamena, Ze ceny nabidkové jsou
zpravidla vy8Si nez ceny trzni. Pfi ocefiovani nemovitosti porovnavaci metodikou se nékdy pouziva
paudalné hodnota kZC = 0,85.“ Uvefejnéno v Casopise Soudni inZenyrstvi €. 4, ro¢nik 20-2009
na str. 188. Obdobné v ¢asopise ,Odhadce a ocenovani majetku® €. 3-4/2009 v ¢lanku autoru Ing.
Jana Cimburka, PhDr. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.SC., MBA,
na str. 37 se uvadi, Zze nabidkové ceny a ceny skute€nych prodejl vykazuji podobné tendence
(korelagni koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, VII. vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,Ceny
inzerované jako poZadované prodejni jsou zpravidla vysSi, nez jaké budou nakonec dosazeny.

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty, viz dale, vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitou véci. Jevi-li se v daném kritériu ocefiovana nemovita véc lepsi, je koeficient vétsi nez 1.
Jevi-li se ocefiovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet
se bere cena srovnatelné nemovité véci

Popis:

Pfedmétem ocenéni je stavebni pozemek parc. €. st. 127, kat. uz. Vranov u Rovné. Pozemek je
jednim ze souboru obdobnych pozemkd v malé chatové osadé. Pozemek ma pfiblizné &tvercovy
tvar o strané 20m. Je velmi mirné svazity jihozapadnim smérem. Je dopravné dostupny
nezpevnénou komunikaci ve vlastnictvi Lesti CR s.p. Pozemek je napojen na elektro, je k nému
pfiveden vodovod s uzitkovou vodou (rozvod v ramci chatové osady) a kanalizaéni trativod vedouci
z rekreacni chaty
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Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 5 114 m2

Lokalita: Loket, okres Sokolov

Popis: Exkluzivné nabizime ke koupi pozemek (stavebni ¢ast cca 900 m2 je lehce svaZitg;
zahrada nebo travni porost cca 2.350 m2 a lesni pozemek cca 1.850 m2 jsou pak ve
svahu-ve strani) uréeny pro vystavbu rodinného bydleni o celkové velikosti 5.114 m2.
Pozemek se vzrostlymi stromy se nachazi nedaleko hradu Loket na velmi klidném
misté s krasnym vyhledem do okoli. Pokud budete hledat klidné mésto pro svoje Ziti,
tak Loket je tim pravym mistem uprostfed pfirody pro odpoc€inek, zaroven jste za par
minut autem v Karlovych Varech, které jsou vzdaleny zhruba 10 kilometri. Spojeni
do K. Varu a zpét zajistuje i MHD. InZenyrské sité jsou u pozemku. Poloha a umisténi
pozemku nabizi dokonalé soukromi. Doporu€ujeme prohlidku. Pro vice informaci
kontaktujte maklére.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — Realitni inzerce 0,85

velikost pozemku — Ocenovany je mensi 1,10

poloha pozemku — Srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost — Ocefiovany ma horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - Ocefovany ma horsi 0,90 8

intenzita vyuziti poz. - Nehodnoti se 1,00 et

vybavenost pozemku — Ocefovany ma horsi 0,90 :

Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00 23 s R
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ KE/m?]

1 750 000 5114 342,20 0,68 232,70

Nazev: Prodej zahrady 1 650 m2

Lokalita: Loket, okres Sokolov

Popis: Prodej pozemku ve mésté Loket u Karlovych Var(i. Pfedmétem prodeje je soubor
pozemkUl o celkové rozloze 1 650 m2. Pozemek se nachazi nedaleko centra mésta
a kulturni pamatky hradu Loket. Parcel je vhodna jako zahrada s moZnosti umisténi
chatky, bazénu, détského hfisté a jinych volnogasovych vyuziti. Pro vice informaci
a prohlidku kontaktujte makléfe. S financovanim radi poradime.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — Realitni inzerce 0,85

velikost pozemku — Oceriovany je mensi 1,10

poloha pozemku — Ocenovany ma lepSi 1,10

dopravni dostupnost — Ocefiovany ma horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - Ocenovany ma lepsi 1,05

intenzita vyuziti poz. - Ocenovany ma horsi 0,90

vybavenost pozemku — Ocenovany ma horsi 0,90 -

Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00 i N [N
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ KE/m?]

585 000 1 650 354,55 0,79 280,09
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 192 m2

Lokalita: Horni Slavkov, okres Sokolov

Popis: Nabizime Vam k prodeji zajimavy pozemek v okrajové Casti mésta, ktery umoznuje
dle uzemniho planu vystavbu rodinnych domd, doml pro bydleni. Dale moznost
vystavby objektl pro sluzby v souladu s Uzemnim planem. Velikost pozemku ma Sirsi
vyuziti. Inzenyrské sité jsou v blizkém dosahu pozemku. Kanalizace a el. vedeni je
vzdalené cca 80 metr(, plyn vede pfes komunikaci a vodovod je pfimo na pozemku.
Vice informaci u makléfe. Financovani i pro podnikatele zajistime za vyhodnych

podminek.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — Realitni inzerce 0,85

velikost pozemku — Ocerovany je mensi 1,10

poloha pozemku — Ocenovany ma lepsi 1,05

dopravni dostupnost — Ocefiovany ma horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - Srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - Nehodnoti se 1,00

vybavenost pozemku — Ocefovany ma horsi 0,80 e

Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00 : A
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ KE/m?] Ke [ KE/m?]

1101 240 3192 345,00 0,71 244,95

Nazev: Prodej pozemku 4 098 m2

Lokalita: Lazné Kynzvart, okres Cheb

Popis: Prodej pozemkové parcely v jizni ¢asti Lazni Kynzvart. Pozemkova parcela je podle
uzemniho planu rozvoje obce uréena jako plocha pro drobnou vyrobu a skladovani
s moznosti bydleni. Sité na hranici pozemku. Vice informaci v RK.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — Realitni inzerce 0,85

velikost pozemku — Oceriovany je mensi 1,10

poloha pozemku — Ocenovany ma lepsi 1,15

dopravni dostupnost — Ocefilovany ma horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - Srovnatelné 1,00

intenzita vyuZiti poz. - Nehodnoti se 1,00

vybavenost pozemku — Ocerfiovany ma horsi 0,90

Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ KE/m?]

573 720 4098 140,00 0,87 121,80
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 652 m2

Lokalita: Horni Slavkov, okres Sokolov

Popis: Realitni kancelaf Vam nabizi k prodeji stavebni pozemek o vyméfe 1652 m2, a to
v okrese Sokolov, v katastralnim uzemi obce Horni Slavkov. Nemovitost je v katastru
nemovitosti dosud vedena jako orna plda a dle Uzemniho planu obce Horni Slavkov
je zahrnuta do plochy vesnického bydleni. Na parcele je tedy mozné postavit
nizkopodlazni dim vesnického charakteru s moznosti péstitelského a chovatelského
zazemi za uCelem samozasobeni. DUm muze mit dvé nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim. Maximalni zastavénost pozemku ¢&ini 30%, minimalini

vvvvvv

pfistupova cesta je tedy zajiSténa. InZenyrské sité jsou v dosahu. Pfes zadni ¢ast
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pozemku, ktera je uréena k ozelenéni, vede trasa vysokého napéti elektrické energie.
V obci Horni Slavkov Zije cca 5403 obyvatel a naleznete zde veSkerou, bézné
dostupnou infrastrukturu. Pozemek je ur€en vSem, ktefi hledaji klidné bydleni
vesnického typu s vymozenostmi mésta na dosah, v pfijemném prostiedi
Slavkovského lesa. Hypote¢ni Uvér na porizeni pozemku ¢i stavbu rodinného domu
Vam zajistime. Pro vice informaci a sjednani prohlidky nemovitosti, volejte realitni

kancelafr.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — Realitni inzerce 0,85

velikost pozemku — Ocerovany je mensi 1,05

poloha pozemku — Ocerfovany malo lepSi 1,05

dopravni dostupnost — Ocefiovany ma horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - Srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - Nehodnoti se 1,00

vybavenost pozemku — Srovnatelné 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00 ~ .
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ KE/m?]

590 000 1652 357,14 0,84 300,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 925 m2

Lokalita: Horni Slavkov, okres Sokolov

Popis: Prodej pozemku uréeného ke stavbé rodinného domu "SPECIFICKEHO TYPU"
o vyméfe 925 m2. Stavbou domu na této parcele ziskate bydleni na klidném misté
blizko Slavkovského lesa, sou€asné s dobrou dostupnosti do Horniho Slavkova
a Karlovych Var(. Inzenyrske sité jsou dostupné. Nemovitost Ize financovat hypotékou,
kterou Vam zajistime v M&M hypocentru.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — Realitni inzerce 0,85

velikost pozemku — Oceriovany je mensi 1,05

poloha pozemku — Srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost — Ocefiovany mé horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - Srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - Nehodnoti se 1,00

vybavenost pozemku — Ocenovany m horsi 0,90

Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ KE/m?]

349 000 925 377,30 0,72 271,66

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 305 m2

Lokalita: Brezova, okres Sokolov

Popis: Nabizime k prodeji pozemek o vymére 305 m2 v obci Rudolec. Rudolec je vesnice,
¢ast mésta Bfezova v okrese Sokolov v Karlovarském kraji. Nachazi se asi 3 km na
jihozapad od Biezové. Pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
a dle uzemniho planu se pozemek nachazi v plose vyroby a skladovani —zemédélska
vyroba. Zakladni obanska vybavenost (matefska a zakladni Skola, posta, knihovna,
kino, autobusovéa doprava) se nachazi v 3 km vzdaleném mésté Bfezova, veskera
obCanska vybavenost se nachazi v 7 km vzdaleném mésté Sokolov. Rudolec
u Bfezové je také nazvem katastralniho Uuzemi. V pfipadé zajmu nas nevahejte

10
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kontaktovat.
Koeficienty:
redukce pramene ceny — Realitni inzerce 0,85
velikost pozemku — Ocefiovany je vétsi 0,97 i
poloha pozemku — Oceriovany ma lepsi 1,20 ‘ i '
dopravni dostupnost — Ocefiovany ma horsi 0,90 B ik ' ‘
moznost zastavéni poz. - Srovnatelné 1,00
intenzita vyuziti poz. - Nehodnoti se 1,00
vybavenost pozemku — Srovnatelné 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00 F o e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ KE/m?]
59 900 305 196,39 0,89 174,79
Zjisténa primérna jednotkova cena 232,28 Ké/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m2] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]
zastavéna plocha a st. 127 400 232,28 92 912
nadvori
Celkova vyméra pozemk 400 Hodnota pozemki celkem 92 912

11
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Vypocet vécné hodnoty stavby

Rekreacni chata ¢.e. 27, kat. Uz. Vranov u Rovné

Vécna hodnota dle THU 2020

Pfedmétem ocenéni je rekreacni chata ¢.e. 27, ktera se nachazi na pozemku parc. €. st. 127, kat.
uz. Vranov u Rovné. Jedna se o samostatné stojici stavbu. Ma Jedno nadzemni podlazi a podkrovi.
Stafi puvodni Casti chaty je 40 let, kolaudace byla provedena v roce 1981. V roce 1984 bhyla
k plvodni ¢asti pristavéna vstupni veranda tvofici i terasu, na kterou se da vyjit z podkrovi.
Pldorys chaty je obdélnik s pfistavénym malym skladem na jihovychodni zdi, ktery je dale propojen
do prostoru pod chatou, ktery slouZi jako skladovy prostor pro naradi. Nejedna se o podlazi
vzhledem ke svétlé vySce prostoru pod chatou. Tento prostor neni ani jinak stavebné upraven.
Stavba je zalozena na betonovych pilifich, resp. na svislych betonovych kanaliza¢nich trubkach,
které jsou vylité betonem. Prostor mezi pilifi — podezdivka je vyplnéna betonem s lomovym
kamenem nebo dievénym bednénim. Svisla nosna konstrukce chaty je dfevéna z hrubé opracované
kulatiny a tramkd. Tloustka svislych nosnych konstrukci je 100 mm. Stropy jsou dfevéné s podbitim
z palubek. ZastfeSeni je tramovym krovem. Krytina je z asfaltovych Sindeld. Klempifské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu, a to pouze parapetni a zavétrovaci plechy. Okapy ani svody nejsou
instalované.

VnéjSi povrchy jsou kompletné z palubek na vnéjSim lici chaty. Vniténi povrchy jsou z hobrovych
ploten, na které je natazena vapenno — sadrova omitka. Vnitfni obklady nejsou. Do podkrovi vede
jednoduché strmé dfevéné schodisté. Dvefe jsou dfevéné plné. Okna jsou dfevéna jednoducha
a zdvojena. Z vnéjsi strany plvodni ¢asti chaty jsou instalované okenice. Podlahy jsou Castecné
dfevéné s kobercem a s keramickou dlazbou. Vytapéni je zajisténo lokalnimi kamny a vyzdénym
krbem, ktery pini i funkci podpory stropni konstrukce. Elektro je v provedeni 220 V s pojistkovymi
jisti€i. Bleskosvod neni instalovan. Vnitfni vodovod je pfiveden do kuchynské linky a WC. Vybaveni
kuchyné sestava pouze z malé linky s difezem. Vnitfni hygienické vybaveni je pouze splachovaci
WC. Koupelna v chaté neni. Pozemek je napojen na elektro, je k nému pfiveden vodovod
s uzitkovou vodou (rozvod v ramci chatové osady) a kanaliza¢ni trativod vedouci z rekrea¢ni chaty

Celkovy technicky stav chaty je Spatny. Na chaté neni provadéna zadna udrzba, stavba pUsobi
zvenCi i zevnitf znaCné opotfebované. Nosné prvky, zejména vodorovné nosné konstrukce 1.NP
i podkrovi jsou poddimenzované. Podlahy jsou zprohybané a amatérsky podpirané tramky
v prostoru pod chatou a dale na kamenné konstrukci krbovych kamen. ZastfeSeni i nosna stropni
konstrukce verandy (terasa) jsou chatrné. Pfes terasu zatéka. Vnitini omitka je na Cetnych mistech
opadana, zejména okolo podlah. Okna verandy jsou znacné opryskana, jsou na konci zivotnosti.
Nadstifedni ¢ast kominového télesa je znacné poskozena. Schodisté pfed vchodem je nesoudrzné.
Chata je vzhledem k absenci udrzby pfed rekonstrukci. Je nutna investice pro uvedeni stavby do
standardniho stavu.

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
1.NP

55,90*0,8 = 44,72 m?
Podkrovi

37,07*0,8 = 29,66 m?

74,38 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
1.NP 9,41*5,94 = 55,90 2,42m
Podkrovi 6,24*5,94 = 37,07 3,06m
92,96 m?

12
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [mq]
NP 1.NP (9,41*5,94)*(2,42)+1,68*2,38*2,00 = 143,26
Z Podkrovi (6,24*5,94)*(3,06/2) = 56,71
PP podezdivka 9,41*5,94*0,90 = 50,31

Obestaveény prostor - celkem: 250,28 m?3

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové (Zelezobetonové) patky izolované

2. Podezdivka jen u typu | zdéna do vysky 1 m

3. Obvodové stény oboustranné obité

4., Stropy drevéné

5. ZastieSeni krov dfevény

6. Krytina asfaltovy Sindel

7. Klempifské konstrukce pozinkovany plech - bez zlabu a svodu

8. Uprava povrchl omitka na dfevotfiskové plotny

9. Schodisté dfevéné

10. Dvere dfevéné plné nebo napliové

11. Okna jednoducha

12. Podlahy keramicka dlazba

13. Vytapéni lokalni

14. Elektroinstalace svételna

15. Rozvod vody studené

16. Zdroj teplé vody chybi

17. Rozvod propan-butanu chybi

18. Kanalizace CasteCné odkanalizovani

19. Zachod splachovaci

20. Okenice ano

21. Vnitfni vybaveni umyvadlo - dfez

22. Ostatni chybi

Jednotkova cena 5980 K&/m?

MnozZstvi 250,28 m?

Reprodukéni cena 1496 674 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [KZ] [KE] podil [%0]

1. Zaklady 6,60 98 780 98 780 7,34

2. Podezdivka jen u typu | 3,80 56 874 56 874 4,23

3. Obvodové stény 25,40 380 155 380 155 28,25

4. Stropy 10,30 154 157 77 000 5,72

5. ZastifeSeni 9,20 137 694 137 694 10,23

6. Krytina 5,10 76 330 76 330 5,67

7. Klempifské konstrukce 0,80 11 973 11 973 0,89

8. Uprava povrcht 10,30 154 157 154 157 11,45

9. Schodisté 2,10 31430 15 000 1,11

10. Dvere 3,10 46 397 46 397 3,45

11. Okna 5,20 77 827 77 827 5,78

12. Podlahy 4,00 59 867 59 867 4,45

13
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13. Vytapéni 3,20 47 894 47 894 3,56
14. Elektroinstalace 3,00 44 900 44 900 3,34
15. Rozvod vody 0,00 0 5000 0,37
16. Zdroj teplé vody 0,00 0 0 0,00
17. Rozvod propan-butanu 0,00 0 0 0,00
18. Kanalizace 0,00 0 0 0,00
19. Zachod 0,50 7483 7 483 0,56
20. Okenice 1,90 28 437 28 437 2,11
21. Vnitfni vybaveni 2,80 41 907 20 000 1,49
22. Ostatni 2,70 40 410 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1345 769 K¢&
Mnozstvi 250,28 m?
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 5 377 K&/m?

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 56
Uzitna plocha (UP) [m?] 74
Obestavény prostor (OP) [m?] 250,28
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/m?3] 5377
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [KE/m?3] 5377
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 1 345 755
Stari roku 40
DalSi zivotnost roku 20
Opotiebeni % 66,70
Vécna hodnota (VH) [KE] 448 136

14
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Primé porovnani Rekr. chata ¢.e. 27, kat. uz. Vranov u Rovné

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 74,38 m?
Obestavény prostor: 250,28 m3
Zastavéna plocha: 55,90 m?
Plocha pozemku: 400,00 m?

Porovnavaci metoda

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej chaty 40 m2, pozemek 335 m2
Lokalita: Karlovy Vary — Doubi, okres Karlovy Vary
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni si vam dovolujeme nabidnout zdénou chatu

v zahradkarské lokalité v Karlovych Varech — Doubi. Nemovitost se sklada ze dvou
plnohodnotnych pater, obytného podkrovi, toaletou, sprchou, zdénou terasou
a zahradou 313 m2. Chata se nachazi na okraji zahradkarské kolonie a Ize k ni
dojet autem. Je napojena na mistni vodovod s uZitkovou vodou, odpad je feSen
pravidelné vyvazenym septikem a vytapéni je feSeno krbem.

Velmi doporu€ujeme prohlidku. Lze financovat Hypouvérem, napf. s pouZitim
vlastnich zdroji 208 000,- K& a mési¢ni splatkou 3 071,- K& se splatnosti 30 let.
Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny
v nejbliz8i dobé. Pfi komunikaci s nami uvadéjte, prosim, €islo zakazky.

Pozemek: 335,00 m?
Uzitna plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny — Realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu — Ocefovana je vétsi 1,15
K3 Poloha — Ocefiovana ma horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni — Ocerfiovany ma horsi 0,85 s
K5 Celkovy stav — Oceriovana je horsi 0,90 : il :
K6 Vliv pozemku — Ocefilovana ma malo vétsi 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1040 000 K& 0,67 696 800 Ké
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Nazev: Prodej chaty 18 m2, pozemek 372 m2

Lokalita: K Prehradé, Karlovy Vary — Doubi

Popis: Nabizime k prodeji zahradni chatku se zastavénou plochou 18 m2 a pozemkem
372 m2 v Karlovych Varech — Doubi. V chaté je menSi kuchyrka s obyvacim
pokojem. V dfevéné pristavbé je mozné umistit chemické WC. Na vlastni zahradé
je studna pro uzitkovou vodu a sklenik. Zakazka &.: 87895 Pro komunikaci uvadéjte
evidenéni Cislo zakazky N87895.

Pozemek: 372,00 m?
Uzitna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny — Realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu — Ocenovana je vétsi 1,30 - :ﬁ ‘ m | . (
K3 Poloha — Ocefiovana ma horsi 0,90 e ERes |
K4 Provedeni a vybaveni — Ocenovany ma horsi 0,80
K5 Celkovy stav — Oceriovana je horsi 0,80
K6 Vliv pozemku — Srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

980 000 K¢& 0,60 588 000 K¢
Nazev: Rekreacni chata ¢.e. 33, kat. Giz. Vranov u Rovné
Lokalita: Vranov u Rovné
Pozemek: 590,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny — Realizovany prodej (2020) 1,10

K2 Velikosti objektu — Oceriovany je vétsi 1,20
K3 Poloha — Srovnatelné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — Ocenovana je horsi 0,90
K5 Celkovy stav — Ocerfiovana je horsi 0,90
K6 Vliv pozemku — Ocefovana ma mensi 0,90 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00
Cena k 5/2020 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
550 000 K¢& 0,96 528 000 Ké
Nazev: Rekreacni chata ¢.e. 29, kat. uz. Vranov u Rovné
Lokalita: Vranov u Rovné

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny — Realizovany prodej (9/2020) 1,02

K2 Velikosti objektu — Srovnatelné 1,00
K3 Poloha — Srovnatelné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — Ocerovana je horsi 0,80
K5 Celkovy stav — Ocenovana je horsi 0,80 N W)
K6 Vliv pozemku — Ocenovana ma mensi 0,80 Zdroj: www,cuzk.cz -
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00 realizovany prode;
Cena k 10/2020 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 500 000 K¢& 0,52 780 000 K¢&
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Nazev:
Pozemek:

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny — Realizovany prodej + korekce (2018)

Rekreacni chata ¢.e. 10
978,00 m?

1,20
K2 Velikosti objektu — Srovnatelné 1,00
K3 Poloha — Srovnatelné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — Srovnatelné 1,00 N, 3/
K5 Celkovy stav — Srovnatelné 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz,
K6 Vliv pozemku — Ocenovany ma mensi 0,90 realizovany prodej
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — Srovnatelné 1,00
Cena k 11/2018 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
550 000 K¢& 1,08 594 000 Ké
Nazev: Drazba chaty 54 m2, pozemek 604 m2
Lokalita: Na Piskach, Svatava
Popis: Jedna se o drazbu rekreacniho objektu, ktery je vystavén jako samostatna stavba
a ma jedno nadzemni podlazi. Stavba neni pravdépodobné podsklepena, neni zde
puda a disponuje pravdépodobné vybudovanym obytnym podkrovim. Odhadované
stafi objektu pfiblizné 40 let. Zaklady jsou pravdépodobné tvofeny z betonu bez
izolace, objekt je smiSené konstrukce — pfihradova konstrukce pravdépodobné s
vyzdénim, stény maji tloustku do 30 cm a stropy jsou z dfevénych tramu. Stfecha
objektu je sedlova, stieSni krytina je plechova a pro klempifské prvky byl pouZit
pozinkovany plech. VnéjsSi omitky jsou vapenocementové a stavba neni z vnéjsi
strany zateplena. Dispozi¢né se pravdépodobné jedna o jednu &i dvé pfizemni
mistnosti a pokoj v podkrovi. Podlahova plocha ¢ini dle zastavéné plochy odhadem
do 38 m2. Jsou zde instalovana dfevéna zdvojena okna, vchodové dvefe jsou
dfevéné. Vnitfni
vybaveni stavby nebylo zjisténo, pfedpoklada se spiSe podstandard. Zda objekt
disponuje vybudovanou koupelnou ¢&i socialnim zafizenim nebylo zjisténo. Do
objektu je pravdépodobné zavedena elektricka energie — pfedpoklad napojeni na
distr. sit. Zdroj vody — nezjisténo, odpad - nezjisténo. Vytapéni objektu —
nezjisténo, predpoklad lokalni na TP. Stav objektu dle vizualniho posouzeni s
prubéznou, CasteCné zanedbanou udrzbou. Nékteré konstruk&ni prvky a vnitini
vybaveni se uvazuji dozité, pfipadné v meznim stavu. Objekt se pro u€ely ocenéni
uvazuje k rekonstrukci.
Pozemek: 604,00 m?
Uzitna plocha: 54,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Znalecky posudek - drazba 1,00 /1(9\‘
K2 Velikosti objektu - Ocefiovany je malo vétsi 1,10 -r‘i"’i“lé“
K3 Poloha - Ocefiovany ma lep$i 1,20 ) u%ﬁvfp} . ‘ﬁ
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00 o i
K5 Celkovy stav - Srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - Ocefiovany ma mensi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
350 000 K¢& 1,19 416 500 K¢
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

416 500 Kc/ks
600 550 K¢&/ks
780 000 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Priimérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

600 550 Ké/ks
600 550 K¢é
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 600 550 K¢
Vécna hodnota 541 048 K¢
Z toho hodnota pozemku 92 912 K¢

[Silné stranky

- dobra lokalita pro rodinnou rekreaci, klidné misto
- dobra dostupnost vzhledem k poloze Sokolova
- dostate¢na vyméra pozemku

ISlabé stranky

- technicky stav chaty — neni provadéna zadna udrzba, nutné investice, Spatny stav, znacné
opotfebeni prvkl kratkodobé Zivotnosti

- technické feSeni konstrukce vodorovnych nosnych konstrukci

- zastavni pravo

Uplatnéni ocenovaciho standardu

V souladu s rozhodnutim Nejvy$siho soudu CR Rc 15/99, 2 Cdon 425/96 je cena spoluvlastnického
podilu ur€ena odpovidajicim podilem z ceny celé véci, nikoli cena, za kterou by bylo mozné prodat
spoluvlastnicky podil

Obvykla cena LV 32, kat. uz. Vranov u Rovné jako celku
600 000 K¢

slovy: Sestsettisic K&

Obvykla cena podilu 1/6 na LV 32, kat. uz. Vranov u Rovné
100 000 Ké

slovy: Stotisic K&
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4.4. Citace zadané odborné otazky

Znalecky posudek je vypracovan na zéakladé zadosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovitele je
ocenit cenou obvyklou podil o velikosti 1/6 na nemovitych vécech, tj. pozemku parc &. st. 127 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba rekrealni chaty ¢.e. 27 v€etné vSech soudasti
a prislusenstvi, jak je vedeno na LV 32 pro kat. Uz. Vranov u Rovné, obec Rovna, okres Sokolov,
kraj Karlovarsky

4.5. Odpovéd

Po provedené celkové analyze nemovitych véci a na zakladé sledovani realitniho trhu,
s pfihlédnutim k sou¢asnym podminkam, aktualnim a historickym cenam na trhu nemovitych véci,
s pfihlédnutim k mistnim podminkam polohy, charakteru nemovité véci a zejména se zfetelem
na vySe uvedena zjisténi, obvyklou cenu podilu 1/6 souboru nemovitych véci, tj. pozemku parc
€. st. 127 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souc€asti je stavba rekreaCni chaty ¢.e. 27, vCetné
vSech soucasti a pfisluSenstvi tak, jak je vedeno na LV 32 pro kat. uz. Vranov u Rovné, obec Rovné,
okres Sokolov, kraj Karlovarsky indikuji ke dni ocenéni na:

Obvykla cena podilu 1/6 na LV 32, kat. uz. Vranov u Rovné
100 000 K¢

slovy: Stotisic K&

V Hradci Kralové 9.5.2021

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
¢j.Spr. 3349/07 ze dne 18. zafi 2007 pro zakladni obory ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny
a odhady (Stavby obytné a priimyslové).

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. €. 545-05/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uétuji dokladem &. Oc05-2021.

V Hradci Kralové 9.5. 2021

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

SEZNAM PRILOH

Prilohy poCet stran A4 pfiloze
PFiloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.32, kat. uz. Vranov u 2
Rovné
Pfiloha €. 2: Kopie katastralni mapy 1
Pfiloha €. 3: Lokace ocefovanych nemovitych véci 3
Pfiloha €. 4: Fotodokumentace ze dne 30.4.2021 6
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Pfiloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.32, kat. Uz. Vranov u Rovné ke dni 16.4.2021

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2021 15:15:03

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPL 65 INS 30705/ 2015 pro LIQUIDATORS

V.0.S.
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560618 Rovna
Kat.luzemi: 742198 Vranov u Rovné List wvlastnictvi: 32
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Mach Ladislav, U Porcelanky 1012, 35735 Chodov 640217/0599 1/6
Mach Robert, Lesov 120, 36001 Sadov 650919/0666 1/6
Machova Margita, Palackého 710, 35735 Chodov 425401/702 4/6
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplusob vyuZiti Zpusob ochrany
P Bt 127 400 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zéna

Souc¢dsti je stavba: Rovna, ¢.e. 27, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 127

P = prdavni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatézZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky s prisluSenstvim vyplyvajici ze smlouvy o preklenovacim uvéru a
avéru ze stavebniho spofeni reg. &. 13437/2013/01 znéjici na &astku ve vysi 480.000,-
Ké.
Oprdvnéni pro
gaiffeisen stavebni spoféte}na a.s., Konévova 2747/99,
Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 49241257
Povinnost k
Parcela: St. 127

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 16.10.2013. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 17.10.2013.

V-3461/2013-409
Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal8i obdobné tdaje - Bez z&pisu

Plomby a upozornéni
Cislo tfizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Vv-1770/2021-409

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi 18D-793/2020 71 ze dne 23.12.2020. Pravni
moc ke dni 27.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.01.2021 09:04:53. Zapis
proveden dne 18.02.2021.

V-403/2021-409
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrélni pracovisté& Sokolov, kéd: 409.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2021 15:15:03
Obec: 560618 Rovna

Okres: CZ0413 Sokolov
List vlastnictvi: 32
= stavebni parcela)

Kat.lzemi: 742198 Vranov u Rovné
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. =

Listina
Pro: Mach Robert, Lesov 120, 36001 Sadov RC/ICO: 650919/0666
Mach Ladislav, U Porcelanky 1012, 35735 Chodov 640217/0599
Machova Margita, Palackého 710, 35735 Chodov 425401/702

F Vztah bonitovanych ptdné ekelogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovis$§té Sokolov, koéd: 409.

Vyhotoveno: 16.04.2021 15:27:00

Vyhotovil:
Cesky trad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonavda statni spravu katastru nemovitosti CR
kéd: 409.

Katastrdlni Grfad pro Karlovarsky kraj, Katastr&lni pracovisté Sokolov,
strana 2
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PFiloha €. 2: Snimek katastralni mapy z dotéené lokality

ﬁ\)‘
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Pfiloha €. 3: Lokace ocefiovanych nemovitych véci
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Priloha €. 4 Fotodokumentace
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