ZNALECKY POSUDEK
¢. 987 - 83/19

o cen¢ nemovité véci, pozemku p.¢. 655/1 v k.. a obci Provodin

Objednavatel znaleckého posudku: Mgr. Petr Broz, insolvencni spravce
Nad Malym Mytem 615/4
147 00 Praha 4 - Branik

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny jako podklad pro insolven¢ni fizeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 4. 12. 2019 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Kamila St&pankova
Hudcice 36

262 72 Bieznice

telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Pocet stran: 12 v¢etné titulniho listu a 5 stran ptiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Dolnich Bfezanech 8. 12. 2019



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cen¢ nemovité véci, pozemku p.¢. 655/1 v k.. a obci Provodin

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 655/1 v k.u. a obci Provodin
Adresa pfedmétu ocenéni: Provodin
471 67 Provodin
Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Provodin
Katastralni uzemi: Provodin
Pocet obyvatel: 744

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 590,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi AV 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, "I 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 139,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 4.12.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 26.8.2019
- kopie katastralni mapy z internetu
- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

5. Vlastnické a evidencCni udaje
Josef Kolat, Provodin 134, 47167 Provodin, podil 1/ 1

6. Dokumentace a skute¢nost
Z ptedlozené dokumentace je ziejmé, ze pravni stav se od stavu skutecného nelisi.

7. Celkovy popis nemovité véci

Obec Provodin se nachazi 9 km jihozapadné od Ceské Lipy, 2 km od silnice &. 38 z Mladé
Boleslavi do Nového Boru. Pozemek se nachazi v rekreacni ¢asti obce Provodin, 1 km od centra
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obce, kde je i zastavka autobusu se spojenim do Ceské Lipy.

Pozemek je mirn€ svazity, ptistupny ze zpevnéné obecni komunikace, na pozemku dievéna chatka.
V uzemnim planu obce je vedeny jako PLOCHY REKREACE - GF09.2 zahradky, zahradkarské
kolonie (Hlavni vyuziti - zahradky, zahradkaiské kolonie, Pfipustné vyuziti- plochy pro rekreacni
ucely ve spojeni s drobnou péstitelskou Cinnosti, objekty formou zahradkaiskych chat bez vyuziti
pro trvalé bydleni, bez socialniho vybaveni, bez dopliikovych staveb, stavby souvisejici technické a
dopravni infrastruktury).

8. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zatizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:



5

Index trhu It=Pg*P;*Pg*Py*(1+ 3 Pj)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti i 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku Il 0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivi | 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,612

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,562

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,612

1. Pozemek
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,612

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zakl. cena
[K&/m?]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemKky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 139,- 0,50 0,612 1,000 42,53
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Upr. cena

Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

Zattidéni

T Nézev Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Sislo M [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 2 zahrada 655/1 399 4253 16 969,47

Jiny pozemek - celkem 399 16 969,47

Pozemek - zjisténa cena celkem = 16 969,47 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemek 16 969,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 16 969.50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 16 970,- K¢

slovy: Sestnacttisicdevétsetsedmdesat K&

Obvvkla cena

K analyze zjisténi obvyklé ceny oceiiované nemovitosti v dané lokalité byly jako podklady pouzity
udaje z nabidek z internetovych stranek, vlastni databaze a databaze spolupracujicich odhadct.

Porovnani nabizenvch prodeju

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, databaze spolupracujicich odhadcii a
z databaze RK. Podle téchto podkladi byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v
oblasti, kde se nachazi ocenovana nemovitost, tyto nemovitosti:

1. Nemovitost

Obec: Dobranov

Charakter: pozemek - zahrada
Nabizena cena: 48 000,- K& (100,- K&/m?)
Velikost pozemku: 480 m?

Zdrojem informaci — internet.
Pozemek p.¢. 287/7 o vyméie 480 m2 v obci Dobranov. Jedné se zahradu umisténou v zastavéné
casti obce.



11. Nemovitost

Obec: Chlum

Charakter: pozemek zahrada

Nabizena cena: 288 400,- K& (206,- K&/m?)
Velikost pozemku: 1 400 m?

Zdrojem informaci — internet.

Mirn¢ svazity, jizné orientovany pozemek v intravidlu obce navazujici na stavajici zastavbu. Na
pozemku Ize realizovat stavbu chaty, oploceni.

111. Nemovitost

Obec: Zandov - Valtefice

Charakter: zahrada

Nabizena cena: 66 700,- K¢ (75,- K&/m?)
Velikost pozemku: 889 m?

Zdrojem informaci — internet.
Pozemek v k.u. Valtefice u Zandova, uprostied zastavby. Na pozemku roste mnoho stromd, ty lze
(v souladu s ptedpisy) vykacet, zfidit zahradu apod.



Zavér:

Srovnani bylo provedeno se tiemi pozemky typu zahrada, jsou v podobnych lokalitach, 2. a 3.
pozemek je vétsi. Jedna se ale o nabidky na internetu, realizované ceny jsou zpravidla nizsi.

Pozemek se nachdzi v rekreacni ¢asti obce Provodin, 1 km od centra obce, kde je i zastavka
autobusu se spojenim do Ceské Lipy.

Pozemek je mirn€ svazity, piistupny ze zpevnéné obecni komunikace, na pozemku dievéna
chatka. V uzemnim planu obce je vedeny jako PLOCHY REKREACE - GF09.2 zahradky,
zahradkarské kolonie (Hlavni vyuziti - zahradky, zahradkarské kolonie, Pfipustné vyuziti- plochy
pro rekreacni ucely ve spojeni s drobnou péstitelskou ¢innosti, objekty formou zahradkarskych chat
bez vyuziti pro trvalé bydleni, bez socialniho vybaveni, bez dopliikovych staveb, stavby souvisejici
technické a dopravni infrastruktury).

Po provedeném podrobném porovnani vSech ti piipadii s ocenovanou nemovitosti, na zakladé
vlastnich zkuSenosti se situaci na trhu s nemovitostmi obdobnych typti a po konzultaci s realitnimi
kancelafemi v regionu stanovuji obvyklou cenu na:

40 000,00 K¢ (100 K&/m?)

V Dolnich Biezanech 8. 12. 2019

Ing. Kamila St&pankova
Hudcice 36

262 72 Bteznice

telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 987 - 83/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 987 - 83/109.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.08.2019 11:55:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPH 67 INS 15529 / 2019 pro Petr BroZ, Mgr.
Okres: €20511 Ceska Lipa Obec: 561983 Provodin
Kat.lzemi: 733865 Provodin List vlastnictvi: 400
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Kolar Josef, ¢.p. 134, 47167 Provodin 671106/1324
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpltsob ochrany
655/1 399 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zépisu

écna prava zaté&Zujici nemovitosti v ¢asti vEetné souvisejici udaji
C Veéc a = e tost ti B et o e ch uad

Typ vztahu

o Predkupni pravo
vznik pfedkupniho prava jako prava vécného dne 4.4.2005.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Povinnost k
Parcela: 655/1

Listina OhlaSeni vzniku pfedkupniho prava podle zak.&.95/1999 Sb. PF CR - Gzemni
pracovisté Ceska Lipa ze dne 04.04.2005.
2-3749/2005-501
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pro pohledavku ve vysi 0,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska pojistovna a.s., Spalena 75/16, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/ICO: 45272956
Povinnost k
Parcela: 655/1

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Koncze &.1 &.j. 074 Ex-18517/2010 -006 ze dne
29.11.2011. Pravni moc ke dni 11.12.2011.

Z-16878/2011-501

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%a exekuéniho radu
pro pohledavku ve vysi 75.519,- K& s pfisluSenstvim
Opravnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RCG/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: 655/1
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Panka &.j. 112 Ex-3408/2013 -15 ze dne 20.08.2013.
2-11689/2013-501
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvoduy, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj; Katastrdlni pracovidt® Ceska Lipa, kdéd: 501.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.08.2019 11:55:02

Okres: €20511 Ceska Lipa Obec: 561983 Provodin
Kat.luzemi: 733865 Provodin List vlastnictvi: 400

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Omezeni dispoziénich prav
k zfizovani dalsich zastavnich prav.
Povinnost k
Kola¥ Josef, &.p. 134, 47167 Provodin, RC/ICO:
671106/1324
Parcela: 655/1
Listina 2Z&kon €&.95/1999 Sb., § 10.
2-3749/2005-501

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Kolaf¥ Josef, &.p. 134, 47167 Provodin, RC/ICO:
671106/1324

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Ceské Lipé &.j. 25 EXE-
3456/2011 -18 ze dne 04.04.2011; ulozZeno na prac. Ceska Lipa

2-8510/2011-501

o Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 655/1
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr. Koncze ¢&.2
&.j. 074 Ex-18517/2010 -007 ze dne 29.11.2011.
2-16117/2011-501

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor : Mgr.Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&é&in
Povinnost k
Kola¥ Josef, &.p. 134, 47167 Provodin, RC/ICO:
671106/1324
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 112EX-3408/2013 -10 ze
dne 24.06.2013; uloZeno na prac. Décéin
2-9194/2013-502

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 655/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr. Panka ¢&.j.
112 Ex-3408/2013 -17 ze dne 13.09.2013.
2-12605/2013-501

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky Gfad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k

Kolar Josef, &.p. 134, 47167 Provodin, RC/ICO:
671106/1324

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-2592/2016 -10
Exekutorsky urad Brno - mésto ze dne 02.02.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni

03.02.2016. 2apis proveden dne 08.02.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vyko vu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni g 5t& Ceska Lipa, kéd: 501.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.08.2019 11:55:02

Okres: €20511 Ceska Lipa Obec: 561983 Provodin

733865 Provodin List vlastnictvi: 400
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.tazemi:

Typ vztahu

Z-1661/2016-702

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 655/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr. Homoly &.j.
030 Ex-2592/2016 -21 ze dne 03.02.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni

03.02.2016. zapis proveden dne 16.02.2016; uloZeno na prac. Ceska Lipa
Z-571/2016-501

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Skofova, Exekutorsky Gfad Kladno
Povinnost k
Kolaf¥ Josef, &.p. 134, 47167 Provodin, RE/ICO:
671106/1324
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce soudniho exekutora JUDr.
Skofové &.j. 088 Ex-892/2017 -11 ze dne 24.04.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni

30.05.2017. Zapis proveden dne 31.05.2017; uloZeno na prac. Ceska Lipa
2-2270/2017-501

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 655/1
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. Skofové
&.j. 088 Ex-892/2017 -19 ze dne 30.05.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni

30.05.2017. Zapis proveden dne 19.06.2017; uloZeno na prac. Ceska Lipa
Z-2269/2017-501

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.)
vkladu prava ke dni 04.04.2005.

ze dne 11.03.2005. Pravni aéinky

V-1333/2005-501

Pro: Kolar Josef, &.p. 134, 47167 Provodin RC/ICO: 671106/1324

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
655/1 55311 90
56811 309

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvoduy, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj; Katastrdlni pracovidt® Ceska Lipa, kdéd: 501.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.08.2019 11:55:02

Okres: C20511 Ceska Lipa Obec: 561983 Provodin

733865 Provodin List vlastnictvi: 400
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.uzemi:

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceska Lipa, kéd: 501.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.08.2019 12:10:01

Cesky uUrad zeméméricky a katastrdlni — SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisdt® Ceska Lipa, kdéd: 501.
strana 4
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