ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
dislo ZP-19051

NEMOVITA VEC: Komeréni areal Kokonin

Katastralni ndaje: Kraj Liberecky, okres Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, k.. Kokonin
Adresa nemovité véci:MarSovicka ¢.p. 306, 466 01 Jablonec nad Nisou

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 9, Mgr. Michal Suchanek, soudni
exekutor

Adresa objednavatele:  Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9

ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.o0.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exckuéni Fizeni & j. 220 EX 5307/18 (ocenéni stévajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 21 000 000 K¢&
Datum mistniho Seti'ent: 4.12.2019 Stav ke dni: 17.12.2019
Pocet stran: 18 stran Pocet priloh: 16 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 17.12.2019



| NALEZ |

|Znaleclky tikol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 529 (zastav&na plocha
a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti: zem. stav, pozemku parc. ¢. St. 530
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoZz soucdsti je stavba bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti: zem. stav,
pozemku parc. &. St. 531 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoz soudasti je stavba bez ¢p/Ce, zplisob
vyuziti: zem. stav, pozemku parc. ¢. St. 554/1 (zastavéna plocha a nadvoiti), jehoZ soucasti je stavba
bez &p/te, zplsob vyuZiti: zem. stav., pozemku parc. ¢ St. 625/1 (zastavéna plocha a nadvofif),
jehoZ soudasti je stavba hez &p/Ce, zplsob vyuziti: tech. vyb., pozemku parc. ¢. St. 755 (zastavéna
plocha a nadvoii), jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zpiisob vyuZiti: zem. stav a pozemku parc. ¢.
558/1 (trvaly travni porost), pozemek parc. ¢. 565/2 (ostatni plocha), pozemek parc. & 565/7
(ostatni plocha), pozemek parc. €. 566/1 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/3 (ostatni plocha),
pozemek parc. &. 566/5 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/8 (trvaly travni porost), pozemek
parc. &. 566/9 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/10 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/11
(ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/12 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/13 (ostatni plocha),
pozemek parc. ¢. 566/14 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/15 (ostatni plocha), pozemek parc.
&. 566/16 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/16 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 955/4 (ostatni
plocha), pozemek parc. €. 955/5 (ostatni plocha), pozemek parc. €. 955/6 (ostatni plocha), pozemek
parc. ¢ 988 (ostatni plocha) a dale stavby ¢.p. 306 , zplisob vyuziti: zem. stav stojici na pozemku
parc. ¢. St. 306 (LV 10002), stavby bez &p/€e, zpiisob vyuZziti: gardZ stojici na pozemku parc. €. St.
533/1 (LV 10002) a na pozemku parc. &. St. 533/2 (LV 385), stavby bez &p/Ce, zplisob vyuZiti: zem.
stav na pozemku parc. ¢. St. 554/1 a na pozemku parc. &. St. 554/2 (LV 10002), stavby bez &p/Ce,
zplsob vyuziti: zem. stav na pozemku parc. ¢. St. 624 (LV 10002), stavby bez &p/Ce, zplsob
vyuziti: tech. vyb. stojici na pozemku parc. €. St. 625/1 a na pozemku pare. ¢. St. 625/2 (LV 10002),
vie v kat, izemi Kokonin, obec Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV 776.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o oceiovani majetku), ve
znéni pozdéjdich piedpist.

lV)’!klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérh prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

2) Jinym zpiisobem oceiflovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,



b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z
ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma, )
e) oceriovani podle Uéetni hodnoty, které vychazi ze zplisobii oceflovani stanovenych na
zakladé piedpist o ucetnictvi,

f) ocetlovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmeétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pifedmétu ocenéni sjednand pifi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

lPi"ehle(l podkladi |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Milana Suchénka o ustanoveni znaleckého tstavu a objednavka
znaleckého posudku.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiSténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 4.12.2019.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdrojt.

Kopie ZP-17019.
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|Mist0pis |
Mésto Jablonec nad Nisou je spravnim, kulturnim i sportovné rekreaénim stiediskem Jizerskych
hor. Obec ma tyto Casti: Jablonec nad Nisou, Jablonecké Paseky, Kokonin, LukaSov, M3eno nad
Nisou, Prose¢ nad Nisou, Rynovice a Vrkoslavice. Jablonec nad Nisou je spravnim, kulturnim i
sportovng rekreac¢nim stiediskem Jizerskych hor. Je méstem skla a biZuterie, ale i méstem sportu,
branou Jizerskych hor. Cim tedy muZe navstévniky upoutat? Z pohledu kulturniho piedeviim
divadlem, které bylo po dvouleté rekonstrukci znovu otevieno, Muzeem skla a bizuterie, galerii
Belveder v Mlynské ulici. Zajemctim o sport a rekreaci se nabizeji sportovni arealy na Stielnici a v
Biizkach ve Msené, koupani ve tfech jabloneckych piehradach, oteviené tenisové dvorce i kryté
haly Nad Prose¢i a v Biizkach, kryty bazén, brusleni na krytém stadionu, béZecky lyZaisky areal v
Biizkach, slalomovy svah na Dobré Vodé€, milovnikiim koni jizdarny v Rynovicich a nejbliz§im
okoli. Jen 20 minut trva cesta do Bedfichova nebo Horniho Maxova, nastupnich mist do Jizerskych
hor. Skolstvi je zde zastoupené mateiskymi aZ stfednimi $kolami. Ve mést& jsou &tyfi matefské
$koly, MS v ulici Uhelna mé nékolik odloudenych pracovist, 11 zdkladnich kol, dvé gymnézia a
Sest odbornych stiednich $kol. Mimoskolni vzdélavani v uméleckych oborech zajist'uji: Ciskotéka -
Skola folk a country, Skola hudba BoNi, Tane&ni $kola DaM, Taneéni §kola Josef Svoboda, Taneéni
Skola X-Dance a Zakladni uméleckd $kola. Zdravotnické a socidlni sluzby zaji$tuje Nemocnice
Jablonec nad Nisou a Centrum socidlnich sluzeb, coZ jsou organizace mésta a celd fada neziskovych
organizaci. V Jablonci plisobi také cela fada kulturnich i sportovnich sdruzeni. Jsou zde tii ttulky
pro psy. Oblibenou vodni plochou pro pro celé Siroké okoli je pifehrada MSeno, kterd se nachazi
nedaleko centra Jablonce nad Nisou. Jsou zde pisCité a travnaté plaze, vstup do vody je v zavislosti
na konkrétni lokalit¢ mirny az velmi prudky. V bezprostiedni blizkosti se nachédzeji kurty na
plazovy volejbal, hiité, jachting, potap&ni, pijéovna lodek, 3lapadel a dalSiho vybaveni,
windsurfing, détské koutky a betonova htisté na fotbal, tenis ¢i basketbal (vie zdarma), mnoZstvi
stankd s obéerstvenim a nékolik restauraci. Jablonec disponuje napojenim na dalniéni sit’ (spojeni
délnici, resp. étyfproudou silnici E65, se 100 km vzdélenou Prahou). Zndmé tzkorozchodnd
Htramvaj jedouci lesem", stejné jako Zeleznice a autobusy, Jablonec spojuje s cca 13 km vzdalenym
Libercem. Vlakové spojeni s jinymi mésty je vSak relativné $patné, nebot’ Jablonec lezi mimo
hlavni zelezni¢ni trasy.

Oceflovand nemovitd véc se nachdzi v jizni ¢asti mésta v mistni ¢asti Kokonin v ulici Mar$ovicka
¢.p. 306 ve smiSené zastavbe€. Zastdvka autobusu ,Kokonin, poSta” se nachdzi cca 200 m od
oceflované nemovité véci.

Typ pozemku: (¥ zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
(¥ trvalé travni porosty [ zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkia: O RD O byty O rekr.objekt O garaze [ jiné
Okoli: 0 bytova zoéna primyslova zéna 1 nakupni zéna
ostatni
Pripojky: O/0Ovoda [/ kanalizace / O plyn
vel, /vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pesky): & MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. ti. silnice 11,111t
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSend zastavba
Piistup k pozemku: zpevnéna komunikace [] nezpevnénd komunikace

Pristup pi‘es pozemky:
parc. & 955/8  Ceska republika




|Celkov5’ popis |
Predmétem ocenéni je aredl nachazejici se na nésledujicich pozemcich parc. ¢. St. 529 (zastavéna
plocha a nadvofi), jehoz soucdsti je stavba bez ¢p/Ce, zplsob vyuZiti: zem. stav, pozemku parc. &.
St. 530 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucésti je stavba bez Ep/Ce, zplisob vyuziti: zem. stav,
pozemku parc. & St. 531 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zpilsob
vyuZiti: zem. stav, pozemku parc. ¢. St. 554/1 (zastavéna plocha a nddvoiti), jehoZ soucasti je stavba
bez ¢p/e, zplsob vyuziti: zem. stav., pozemku parc. €. St. 625/1 (zastavénd plocha a nadvoif),
jehoz soucdsti je stavba bez ¢p/Ce, zplisob vyuziti: tech. vyb., pozemku parc. ¢. St. 755 (zastavéna
plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ee, zptisob vyuZiti: zem. stav a pozemku parc. C.
558/1 (trvaly travni porost), pozemek parc. ¢. 565/2 (ostatni plocha), pozemek parc. €. 565/7
(ostatni plocha), pozemek pare. ¢. 566/1 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/3 (ostatni plocha),
pozemek parc. & 566/5 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/8 (trvaly travni porost), pozemek
parc. &. 566/9 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/10 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢ 566/11
(ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/12 (ostatni plocha), pozemek parc. €. 566/13 (ostatni plocha),
pozemek parc. & 566/14 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/15 (ostatni plocha), pozemek parc.
&. 566/16 (ostatni plocha), pozemek parc. €. 566/16 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 955/4 (ostatni
plocha), pozemek parc. &. 955/5 (ostatni plocha), pozemek parc. €. 955/6 (ostatni plocha), pozemek
parc. &. 988 (ostatni plocha) a déle stavby &.p. 306 , zplisob vyuziti: zem. stav stojici na pozemku
pare. ¢. St. 306 (LV 10002), stavby bez ¢p/Ce, zplisob vyuZiti: garaZ stojici na pozemku parc. €. St.
533/1 (LV 10002) a na pozemku parc. &. St. 533/2 (LV 385), stavby bez ¢p/Ce, zplisob vyuziti: zem.
stav na pozemku parc. €. St. 554/1 a na pozemku parc. ¢. St. 554/2 (LV 10002), stavby bez ¢p/Ce,
zplisob vyuZiti: zem. stav na pozemku parc. €. St. 624 (LV 10002), stavby bez Cp/Ce, zplisob
vyuZiti: tech. vyb. stojici na pozemku parc. &. St. 625/1 a na pozemku parc. ¢. St. 625/2 (LV 10002),

Aredl je dopravng dostupny po asfaltové komunikaci. Stavby a pozemky v aredlu lze po investicich
ke dni ocenéni vyuzivat jako sklad a dilny. Souhrnny stavebné technicky stav nemovitych véci je
$patny, vhodny ke kompletni rekonstrukei.

Budovy na pozemcich parc. ¢. St. 554/1, parc. ¢. St. 755 a parc. €. St. 529 tvoii spolu dohromady
jeden funkéni celek. Prava ¢ast stavby je v prvnim nadzemnim patie uzivana jako dilny s vytap&nim
na tuhd paliva, ve druhém a tietim nadzemnim patie jsou prazdné prostory, které jsou dlouhodobg
bez Gdrzby, v roce 2010 zde policisté odhalili péstirnu konopi. Dale navazuje kotelna a sklad.

Na pozemku parc. &. St. 530 se nenachdzi Zadna stavba. Pozemek parc. €. St. 531 je zastaven
pifzemni stavbou uZivanou jako sklad. Pozemek parc. ¢. St. 533/1 (LV 10002) a pozemek parc. &.

St. 533/2 (LV 385) je zastaven piizemni stavbou.

Budova ¢&.p. 306 poloZena na pozemku svazitého charakteru parc. ¢. St. 306, (LV 10002), svislé
konstrukce jsou zdéné, okna jsou plastova, stiecha je dieveénd sedlové osazena Sablonami.

Na pozemcich se ddle nachazi ¢erpaci stanice, kterd je dlouhodobé mimo provoz.

Z inZenyrskych siti jsou nemovité véci napojeny na piipojku elektiiny a plynovodu, vytépéni je
tstfedni pomoci kotle na tuha paliva.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy, trvalé porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény
v celkové obvyklé ceng.

PrisluSenstvim tvoii je oploceni. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cenég.



Vé&cna biemena viz rizika. Najemni smlouvy nebyly predloZeny.
Ohledani bylo provedeno dne 4.12.2019.

Dne 10.10.2018 jsme vyhotovili znalecky posudek ¢. ZP - 17019 na vyse uvedené nemovité véci.
Od této doby se stavebné technicky stav pfedmétnych nemovitych véci zhorsil.



Otazky v bodu 1. usneseni ze dne 20.11.2019

- provedl aktualizaci znaleckého posudku &.: ZP -17019 ze dne 10.10.2018.

viz tento posudek

- zjistil aktudlni vécna bi‘emena a ndjemni prava spojena s oceflovanymi nemovitymi véemi a
to se zohlednénim vécnych bi‘emen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle zvlastniho
pravniho piedpisu, pFicemz téZ daile jednotlivé uvede, o jakou Castku se vlivem zji§téného
véeného biemene nebo najemniho prava snizila obvykld cena nemovitych véci oproti stavu,
kdy by zji§ténym vécnym biemenem nebo ndjemni priavem priavem ocefiované nemovité véci
zatizeny nebyly.

- Vé&cné biemeno pro Best Real Estate s.r.0., povinnost k budove bez €.p./C.e., budova bez &.p./C.e.,
budova bez &.p./C.e., budova bez &.p./¢.e., pozemky parc. €. 529, 530, 554/1, 755, 566/1. Vécné
biemeno se zfizuje na dobu trvani do dne 31. srpna 2024 a zanikd uplynutim doby, na kterou bylo
ziizeno, nebo dohodou smluvnich stran. Smluvni strany sjednaly hodnotu vé&cného biemene
odpovidé ¢astee 17,136.000,-- K&

- V&cné biemeno pro Best Real Estate s.r.o., povinnost k budové €.p. 306. Vécné biemeno se
ziizuje na dobu trvani do dne 31. srpna 2024 a zanikd uplynutim doby, na kterou bylo ziizeno, nebo
dohodou smluvnich stran. Smluvni strany sjednaly hodnotu véeného biemene odpovida castce
17,136.000,-- K&

- V&cné biemeno pro Best Real Estate s.r.0., povinnost k pozemkiim parc. ¢. 565/2, 566/12, 566/13,
566/15, 566/16, 955/4, 988. Vécné biemeno se ziizuje na dobu trvani do dne 31. ledna 2027 a
zanika uplynutim doby, na kterou bylo ziizeno, nebo dohodou smluvnich stran.Smluvni strany
sjednaly hodnotu vécného biemene odpovida ¢astce 1,080.000,-- K&

- Vécné biemeno pro MARK C&P a.s., povinnost k budové bez ¢p/¢e, budova bez ¢p/te a
pozemkiim parc. & 625/1, 566/10, 566/11, 955/5, 566/8, 566/3, 566/14, 566/9, 566/5, 955/6. Vécné
biemeno se ziizuje na dobu trvani do dne 3. ¢ervence 2039 a zanikd uplynutim doby, na kterou bylo
zfizeno, nebo dohodou smluvnich stran. Smluvni strany sjednaly hodnotu vécného biemene
odpovida ¢astce 12,852.000,-- K&

- Vécné biemeno pro MARK C&P a.s., povinnost k budové bez ¢p/Ce, budova bez ¢p/te a
pozemkiim parc. &. 531, 565/7, 558/1. Vécné biemeno se ziizuje na dobu trvani do dne 2. Cervence
2039 a zanika uplynutim doby, na kterou bylo ziizeno, nebo dohodou smluvnich stran. Smluvni
strany sjednaly hodnotu vécného bfemene odpovida ¢astee 12,852.000,-- K¢

- ngjemni smlouvy nebyly zji§tény nebo piedloZeny.

Vv

- v&cna bfemena maji vy$si hodnotu, nezli je soucasné cena obvykla ptedmétnych nemovitych véci.
- urdil cenu nemovitych véci v pripad€ ze budou drazeny s véenymi biremeny, které drazbou
nezaniknou (obvykla cena drazenych nemovitych véei s véenymi biemeny, ktera drazbou

nezaniknou by neméla byt uréena v zaporné hodnot¢).

- cena nemovitych véci v ptipadé Ze budou drazeny s vécnymi biemeny, bude v zdporné hodnoté. K
vécnym biemeniim se vyjadiime v zavéru znaleckého posudku.
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- vyjadii se, zda povazuje poskytované ndjemné v misté a ¢ase za obvyklé nebo je hruby
nepomér mezi véenym biemenem a vyhodou oprivnéného a toto prive vyrazné omezuje
moZnost prodat nemovité véci v drazbé a své zavéry pak nalezité zdivodnil.

- jelikoZ jsme Zadné najemni smlouvy neobdizeli, nelze se k vySe uvedenému vyjadiit, K vécnym
biementim se vyjadiime v zavéru znaleckého posudku.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci:
INE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém uzemi

Véena bi'emena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna bi'emena

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

- Vécné biemeno pro Best Real Estate s.1.0., povinnost k budové bez ¢.p./¢.e., budova bez E.p./C.e.,
budova bez &.p./¢.e., budova bez &.p./E.e., pozemky parc. & 529, 530, 554/1, 755, 566/1. Véceng
bfemeno se zfizuje na dobu trvani do dne 31. srpna 2024 a zanika uplynutim doby, na kterou bylo
ziizeno, nebo dohodou smluvnich stran. Smluvni strany sjednaly hodnotu vécného biemene
odpovida ¢astce 17,136.000,-- K&

- Vécné biemeno pro Best Real Estate s.r.0., povinnost k budové &.p. 306, Vécné biemeno sej
ziizuje na dobu trvani do dne 31. srpna 2024 a zanikd uplynutim doby, na kterou bylo ziizeno, nebo
dohodou smluvnich stran. Smluvni strany sjednaly hodnotu vécného bfemene odpovidd &dstce
17,136.000,-- K&

- Vécné biemeno pro Best Real Estate s.1.0., povinnost k pozemktim parc. ¢. 565/2, 566/12, 566/13,
566/15, 566/16, 955/4, 988. V&cné biemeno se ziizuje na dobu trvani do dne 31. ledna 2027 4
zanikd uplynutim doby, na kterou bylo ziizeno, nebo dohodou smluvnich stran.Smluvni strany
sjednaly hodnotu vécného bfemene odpovidé ¢astce 1,080.000,-- K&

- Vécné bremeno pro MARK C&P a.s., povinnost k budové bez ¢p/Ce, budova bez Cp/Ce a
pozemkiim parc. & 625/1, 566/10, 566/11, 955/5, 566/8, 566/3, 566/14, 566/9, 566/5, 955/6. VEcné
biemeno se zfizuje na dobu trvéani do dne 3. Eervence 2039 a zanikéd uplynutim doby, na kterou bylo
ziizeno, nebo dohodou smluvnich stran. Smluvni strany sjednaly hodnotu vécného biemene
odpovida ¢astce 12,852.000,-- K¢

- Vécné bfemeno pro MARK C&P a.s., povinnost k budové bez &p/Ce, budova bez ¢p/Ce al
pozemkm parc. €. 531, 565/7, 558/1. Vécné biemeno se ziizuje na dobu trvani do dne 2. Eervence
2039 a zanika uplynutim doby, na kterou bylo ziizeno, nebo dohodou smluvnich stran. Smluvni
strany sjednaly hodnotu vécného bfemene odpovida ¢astce 12,852.000,-- K&
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Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajiména

ANO Stavby s vyrazné zhor§enym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentaf: Magistrat mésta Jablonce nad Nisou, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, nafizuje
odstranéni terénnich Gprav (déle jen stavby) na &asti pozemku pp¢. parc. ¢ 566/1 a 566/12.
Naiizovand tprava terénu fe$i odtéZeni nepovolenych nasypt a ¢asti zpevnéné plochy a tim
uvedeni pozemki do ptivodniho stavu z roku 1998.
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| OCENENI I

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Komeréni aredl ¢.p. 306 Kokonin

Qceriovana nemovita véc
Plocha pozemku: 19 640,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientit pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich nemovitych vé&cech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceldie a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srazka. V piipade, Ze v nabidkové cen¢ srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna nent, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceiflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledituje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisludenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient K6 zohledriuje celkovy stav oceitované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnadvacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje obtiZznou prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priimé&rna jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym prameérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (LITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (LJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K¢. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti oceflované nemovité veci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Obvykld cena ocefované nemovité véci byla vypocétena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.
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Srovnatelné nemovité vécei:

Nazev: Vyrobni haly, Zelezny Brod
Popis: Vyroba, kancelate, ptestavba na bydleni.UZitnd plocha je 20662m” z toho kancelate

462m?, sklady a vyroba 14467m?, ostatni 5735m?. Budova je ve velmi dobrém
stavu, kompletné zateplena a disponuje novymi hlinikovymi okny.Technologie]
vybaveni budovy je také po rekonstrukci. Moderni kotelna, vlastni trafostanice,
rozvod tlakového vzduchu, rozvod primyslové vody, 4x ndkladni vytah, nakladni

rampy.
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90 .
K3 Poloha 1,10 Ik
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 PfisluSenstvi nemovité véci 1,00 Z;iw _— - lit )
e roj: www.sreality.cz -
K6 Celkovy stav 0,90 IDDKO-ZB-prode;
K7 Vliv pozemku 1,10
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
24 000 000 K¢ 0,88 21 120 000 K¢
Nizev: Vyrobni haly, Libere, Ceské mlideze
Popis: Areal o celkové plode 16074 m?, nachdzejici se v primyslové zon& Rochlice u

Liberce, v t&€sné blizkosti zavodu Magna. Aredl je tvoien zastavénou plochou aj
nédvoiim o vyméfe 2067 m? a manipuladni plochou o vyméie 14007 m?.
Pozemek: 16 074,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,30
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,95 706957
K7 Vliv pozemku 1,05
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
19 990 000 K¢& 1,14 22 788 600 K¢
Nazev: Vyrobni haly, Liberec, JeStédska
Popis: Samostatny, kompletné zasitovany aredl ve vyborném stavu o celkové vyméie

pozemk® 4.414 m?, ktery je uZivan jako sidlo obchodni firmy, se sklady zbozi a s
kompletnim zédzemim. DvoupodlaZni budova o zastavéné plose 970 m? tvoii jeden|
funkéni celek a zahrnuje administrativni plochy, prodejnu (showroom), prostorné
sklady a dilny - podlahové plochy celkem cca 1.455 m? (piizemi 800 m?, 1. patro
655 m?). Interiéry prosly celkovou rekonstrukci, stav objektu je velmi dobry.
Pozemky nadvoii jsou zpevnéné, aredl je oplocen se 2 vjezdy s branami a je

.



prijezdny i pro nakladni dopravu. K areédlu patii vlastni trafostanice, vlastnik arealul
je velkoodbératel. Plynova piipojka je stiedotlaka. Dle iizemniho planu aredl spad
do ploch VD — drobnd vyroba, sklady, provozovny, stavebnictvi.

Pozemek: 4 414,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,50
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj www.m liyz I
K6 Celkovy stav 0,90 ' N00505
K7 Vliv pozemku 0,97
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

18 000 000 K& 1,06 19 080 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19 080 000 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 20 996 200 K&/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 22 788 600 K&/ks

Vypodet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkova cena 20 996 200 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 20 996 200 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Komer¢ni aredl ¢.p. 306 Kokonin 20 996 200,- K¢

Porovnavaci hodnota 20 996 200 K¢

[Komentif ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjist€énymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z 0idaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelari, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 5 porovnavacich nemovitych véci, z nichz jsme
vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocetiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a celkového
stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly ndsledné pouzity pro vypolet obvyklé ceny. UrCeni
ceny nema za cil zji$téni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité veéci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
muiize byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbe.

Obvykla cena
21 000 000 K¢

slovy: Dvacetjednamilionii K¢

Eivér |

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. &. St. 529 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zpisob
vyuZiti: zem. stav, pozemku parc. ¢. St. 530 (zastavéné plocha a nadvoif), jehoZ souéasti je stavba
bez &p/te, zplisob vyuziti: zem. stav, pozemku parc. €. St. 531 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz
soulasti je stavba bez &p/Ce, zplisob vyuziti: zem. stav, pozemku parc. ¢. St. 554/1 (zastavéna
plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti: zem. stav., pozemku parc, €.
St. 625/1 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zpiisob vyuzZiti: tech.
vyb., pozemku parc. ¢. St. 755 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soucasti je stavba bez Cp/Ce,
zplisob vyuziti: zem. stav a pozemku parc. ¢. 558/1 (trvaly travni porost), pozemek parc. €. 565/2
(ostatni plocha), pozemek parc. €. 565/7 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/1 (ostatni plocha),
pozemek parc. . 566/3 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/5 (ostatni plocha), pozemek pare. €.
566/8 (trvaly travni porost), pozemek parc. ¢. 566/9 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/10
(ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/11 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/12 (ostatni plocha),
pozemek parc. &. 566/13 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/14 (ostatni plocha), pozemek parc.
¢. 566/15 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/16 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 566/16
(ostatni plocha), pozemek parc. €. 955/4 (ostatni plocha), pozemek parc. €. 955/5 (ostatni plocha),
pozemek parc. ¢ 955/6 (ostatni plocha), pozemek parc. ¢. 988 (ostatni plocha) a déle stavby &.p.
306 , zpuisob vyuziti: zem. stav stojici na pozemku parc. €. St. 306 (LV 10002), stavby bez ¢p/Ce,
zplisob vyuziti: gardz stojici na pozemku parc. ¢. St. 533/1 (LV 10002) a na pozemku parc. €. St.
533/2 (LV 385), stavby bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti: zem. stav na pozemku parc. ¢. St. 554/1 a na
pozemku parc. ¢, St. 554/2 (LV 10002), stavby bez ¢p/Ce, zplisob vyuziti: zem. stav na pozemku
parc. & St. 624 (LV 10002), stavby bez ¢p/Ce, zplsob vyuZiti: tech. vyb. stojici na pozemku parc. €.
St. 625/1 a na pozemku parc. ¢. St. 625/2 (LV 10002), v3e v kat. izemi Kokonin, obec Jablonec nad
Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV 776.
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IL. Piislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oplocenti.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 21.000.000,- K&,

IV. Znima véend bFemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢ predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé zaniknou:

- vécné biemeno pro Best Real Estate s.r.0., povinnost k budové bez &.p./€.e., budova bez ¢.p./C.e.,
budova bez &.p./K.e., budova bez &.p./¢.e., pozemky parc. & 529, 530, 554/1, 755, 566/1. Vécné
bifemeno se zfizuje na dobu trvani do dne 31, srpna 2024 a zanika uplynutim doby, na kterou bylo
ziizeno, nebo dohodou smluvnich stran.Smluvni strany sjednaly hodnotu vécného biemene
odpovida ¢astce 17,136.000,-- K&

- vécné biemeno pro Best Real Estate s.r.o0., povinnost k budové ¢.p. 306. Vécné biemeno se ziizuje
na dobu trvani do dne 31. srpna 2024 a zanikd uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, nebo
dohodou smluvnich stran.Smluvni strany sjednaly hodnotu vécného bfemene odpovida &astce
17,136.000,-- K&

- vécné biemeno pro Best Real Estate s.r.0., povinnost k pozemkiim parc. ¢. 565/2, 566/12, 566/13,
566/15, 566/16, 955/4, 988. Vécné biemeno se ziizuje na dobu trvani do dne 31. ledna 2027 a
zanika uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, nebo dohodou smluvnich stran.Smluvni strany
sjednaly hodnotu vécného biemene odpovida ¢astce 1,080.000,-- K&

- vé&né biemeno pro MARK C&P a.s., povinnost k budové bez ¢p/Ce, budova bez Cp/te a
pozemkim parc. €. 625/1, 566/10, 566/11, 955/5, 566/8, 566/3, 566/14, 566/9, 566/5, 955/6. Vécné
biemeno se zfizuje na dobu trvani do dne 3. ¢ervence 2039 a zanik4 uplynutim doby, na kterou bylo
zfizeno, nebo dohodou smluvnich stran. Smluvni strany sjednaly hodnotu véeného bfemene
odpovidé ¢astce 12,852.000,-- K&

- vécné bfemeno pro MARK C&P a.s., povinnost k budové bez ¢p/Ce, budova bez ¢p/Ce a
pozemkm parc. &. 531, 565/7, 558/1. Vécné biemeno se zfizuje na dobu trvani do dne 2. Cervence
2039 a zanika uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, nebo dohodou smluvnich stran. Smluvni
strany sjednaly hodnotu vécného biemene odpovida ¢astce 12,852.000,-- K&

Na nemovité véci vaznou vySe uvedena vécnd bfemena. Znalecky ustav povazuje vyhodu
opravnéné osoby zvécného biemene v hrubém nepoméru ke zjist€nému vécnému biemeni a
zaroven se domniva, Ze toto pravo vyrazné omezuje prodat nemovitou véc v drazbg, coz vyvozuje
ze stavebné-technického stavu budov, ktery je $patny. Areal je vhodny ke kompletni rekonstrukei.
Vychazime z metodiky, kdy ocefiovani vécnych biemen uzivani je srovndvano s obvyklym
nidjemnym v misté a ¢ase. Aredl bez prokazatelné nutnych investic neni schopen fadn€ generovat
vynos z prondgjmu. Vécna biemena jsou dle smluvnich stran ocenéna s ohledem na stav, Ze lze aredl
be&zné uzivat bez vad k podnikatelské ¢innosti. Z mistniho $etieni a fotodokumentace je ziejmé, ze
aredl nelze uzivat v souladu s uvedenymi véenymi biemeny, a tudiz jejich ocenéni smluvnimi
stranami neodpovida tomuto uzivani.
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V. Vysledna cena nemovité véei (L) a jejiho pFisluSenstvi (IL), véetn& pravai vady (IV.), které
se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 21.000.000,- K&.

V Praze 17.12.2019

Znalecka spolecnost s.1.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M¢sto

Znalecka Posudek podéva Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové M¢sto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &;.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jsich piedpisi, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mer. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumoé&nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-19051 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 776 8
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 5
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2019 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Gdel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 5307/18 pro Soudni exekutor Suchanek

Michal, Mgr.
Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.Gzemi: 667960 Kokonin List vlastnictvi: 776
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
COLESBERG SE, Krodehlavskd 72, Kroc¢ehlavy, 27201 Kladno 29134986

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 529 546 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: bez é&p/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 529
St. 530 766 zastavéna plocha a
nadvofri
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 530
St. 531 558 zastavéna plocha a
: nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 531

St. b554/1 365 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/8e, zem.stav
st. 625/1 78 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, tech.vyb
8%, 755 101 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &p/8e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 755

558/1 2699 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
565/2 2076 ostatni plocha nepledna plida
565/7 835 ostatni plocha ostatni
komunikace
566/1 8438 ostatni plocha manipulaéni
plocha
566/3 64 ostatni plocha ostatni
komunikace
566/5 144 ostatni plocha zelern
566/8 566 trvaly travni porost zem&d&lsky pludni
fond
566/9 102 ostatni plocha zelen
566/10 100 ostatni plocha neplodna puda
566/11 49 ostatni plocha ostatni
komunikace
566/12 1067 ostatni plocha manipuladni
plocha
566/13 265 ostatni plocha manipulacni
plocha
566/14 138 ostatni plocha manipulaéni

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité Jablonec nad HWisou, koéd: 504.
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2019 00:00:00

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou

Kat.uzemi: 667960 Kokonin

Obec: 563510 Jablonec nad Nisou

List vlastnictvi: 776

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
plocha
566/15 218 ostatni plocha manipulacéni
plocha
566/16 30 ostatni plocha manipuladéni
plocha
955/4 173 ostatni plocha manipuladni
plocha
955/5 36 ostatni plocha manipulaéni
plocha
955/6 90 ostatni plocha zelen
988 136 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpltisob vyuZiti Na parcele Zpiisob ochrany
Kokonin, ¢&¢.p. 306 zem.stav st. 306, LV 10002
bez &p/ce garaz st. 533/1, Lv 10002
st, 533/2, LV 385
bez &p/&e zem.stav st. b554/1
St. 554/2, LV 10002
bez &p/ce zem.stav St. 624, Lv 10002
bez &p/&e tech.vyb St. 625/1
st. 625/2, LV 10002
B1 Vécnad prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich Gdajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi:
1) pohledavek ze smlouvy o uvéru &. 3269/07/LCD do celkové vyse K& 30.000.000,-- s
prisludenstvim
2) vedkerych budoucich pohledavek do celkové vyde K& 30.000.000,--, které mohou
vzniknout do 31.12.2027
Oprdvnéni pro
Geska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 529, Parcela

Parcela: St. 625/1, Parcela:

.

st. 530,
st. 1755,

Parcela: St. 531, Parcela: St. 554/1,

Parcela: 558/1, Parcela: 565/2, Parcela:

565/7, Parcela: 566/1, Parcela: 566/10, Parcela: 566/11, Parcela: 566/12,
566/14, Parcela: 566/15, Parcela: 566/16, Parcela:

Parcela: 566/13, Parcela:

566/3, Parcela: 566/5, Parcela: 566/8, Parcela: 566/9, Parcela: 955/4, Parcela:

955/5, Parcela:

955/6, Parcela:

988

Stavba: bez 8p/de na parc. St. 533/1, sSt. 533/2, Stavba: bez &p/de na parc. St.

584/1, St. 554/2, Stavba: bez
st. 625/1, st. 625/2, Stavba:

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho

ép/&e na parc. St. 624, Stavba: bez &p/&e na parc.
Kokonin, &.p. 306

prava podle obé&.z. &. ZN/3269/07/LCD ze dne

19.12.2007. Pravni nU&inky vkladu prava ke dni 03.01.2008.

v-27/2008-504

Pofadi k datu podle pravni uUpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno uzivani

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté& Jablonec nad Nisou, koéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2019 00:00:00

QOkres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.lzemi: 667960 Kokonin List vlastnictvi: 776
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

do 2.7.2039
Oprdvnéni pro
MARK C&P a.s., Kudrnova 234/4, Motol, 15000 Praha,
RE/1C0: 28900821
Povinnost k
Parcela: St. 531, Parcela: 558/1, Parcela: 565/7
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 533/1, 8t. 533/2

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - Gplatnad ze dne 25.08.2009. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 31.08.2008.
V-3591/2009-504

Pofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno uzivani
do 3.7.2039

Oprdvnéni pro
MARK C&P a.s., Kudrnova 234/4, Motol, 15000 Praha,
RC/I1C0: 28900821

Povinnost k
Parcela: St. 625/1, Parcela: 566/10, Parcela: 566/11, Parcela: 566/14, Parcela:
566/3, Parcela: 566/5, Parcela: 566/8, Parcela: 566/9, Parcela: 955/5, Parcela:
955/6
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 624, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 625/1, St.
625/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 25.08.2009. Pravni Gdinky
vkladu prava ke dni 31.08.2009.
V-3593/2009-504

Pofadi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vydi 15.000.000,- K&

Oprdvnéni pro
Best Credit Group a.s., Dr. Steinera 34, Kroéehlavy,
27201 Kladno, RC/ICO: 27944077

Povinnost k
Parcela: St. 529, Parcela: St. 530, Parcela: St. 531, Parcela: St. 554/1,
Parcela: St. 625/1, Parcela: St. 755, Parcela: 558/1, Parcela: 565/2, Parcela:
565/7, Parcela: 566/1, Parcela: 566/10, Parcela: 566/11, Parcela: 566/12,
Parcela: 566/13, Parcela: 566/14, Parcela: 566/15, Parcela: 566/16, Parcela:
566/3, Parcela: 566/5, Parcela: 566/8, Parcela: 566/9, Parcela: 955/4, Parcela:
955/5, Parcela: 955/6, Parcela: 988
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 533/1, St. 533/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St.
554/1, St. 554/2, Stavba: bez &p/8e na parc. St. 624, Stavba: bez &p/&e na parc.
St. 625/1, St. 625/2, Stavba: Kokonin, &.p. 306

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 23.02.2011. Pravni
udinky vkladu prava ke dni 25.02.2011.
vV-738/2011-504

Pofadi k datu podle pravni tpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni préavo smluvni
na pohledavku ve vy3i K& 10.000.000,- s pfislufenstvim
Oprdvnéni pro
Best Real Estate s.r.o., Lipova alej 695/1, Hlubocepy,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi3t& Jablonec nad Nisou, koéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2019 00:00:00

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.uzemi: 667960 Kokonin List vlastnictvi: 776
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
15400 Praha 5, RC/ICO: 24139068

Povinnost k
Parcela: St., 529, Parcela: St. 530, Parcela: St. 531, Parcela: St, 554/1,
Parcela: St. 625/1, Parcela: St. 755, Parcela: 553/1, Parcela: 565/2, Parcela:
565/7, Parcela: 566/1, Parcela: 566/10, Parcela: 566/11, Parcela: 566/12,
Parcela: 566/13, Parcela: 566/14, Parcela: 566/15, Parcela: 566/16, Parcela:
566/3, Parcela: 566/5, Parcela: 566/8, Parcela: 566/9, Parcela: 955/4, Parcela:
955/5, Parcela: 955/6, Parcela: 988
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 533/1, St. 533/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St.
554/1, st. 554/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 624, Stavba: bez &p/de na parc.
St. 625/1, St. 625/2, Stavba: Kokonin, &.p. 306

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢.z. =ze dne 12.02.2012. Pravni
u&inky vkladu prava ke dni 14.02.2012,

V=-499/2012-504
Poradi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Best Real Estate s.r.o., Lipova alej 695/1, Hlubo&epy,
15400 Praha 5, RC/ICO: 24139068
Povinnost k

Parcela: 565/2, Parcela: 566/12, Parcela: 566/13, Parcela: 566/15, Parcela:
566/16, Parcela: 955/4, Parcela: 988

Listina Smlouva o zFizeni vécného bFfemene - Uplatnd ze dne 22.02.2012. Pravni udinky
vkladu priva ke dni 29.02.2012.

v-712/2012-504
Pofadi k datu podle pravni uUpravy Géinné v dobé vzniku prava

Z o2

o Vécné bfemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Best Real Estatevs.g.o., Lipova alej 695/1, Hlubodepy,
15400 Praha 5, RC/ICO: 24139068
Povinnost k
Stavba: Kokonin, &.p. 306

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - uUplatna =ze dne 23.05.2012. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 31.05.2012.
V-1950/2012-504
Pofadi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno uzivani
Oprdvnéni pro
Best Real Estate s.r.o., Lipova alej 695/1, Hlubodepy,
15400 Praha 5, RC/ICO: 24139068
Povinnost k

Parcela: St. 529, Parcela: St. 530, Parcela: St. 554/1, Parcela: St. 755,
Parcela: 566/1
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 554/1, St. 554/2

Listina Smlouva o zPizeni vécného b¥emene - Uplatnd =ze dne 23.05.2012. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 31.05.2012.

V-1951/2012-504
datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 04.12.2019 00:00:00

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.lzemi: 667960 Kokonin List vlastnictvi: 776
V kat., tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Poradi k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danové pohledavky v celkové vydi K& 46.533,-- s pfisluSenstvim

Opravnéni pro
Geska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finandni Gfad pro St¥edodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
Parcela: St. 529, Parcela: St. 530, Parcela: St. 531, Parcela: St, 554/1,
Parcela: St. 625/1, Parcela: St. 755, Parcela: 558/1, Parcela: 565/2, Parcela:
565/7, Parcela: 566/1, Parcela: 566/10, Parcela: 566/11, Parcela: 566/12,
Parcela: 566/13, Parcela: 566/14, Parcela: 566/15, Parcela: 566/16, Parcela:
566/3, Parcela: 566/5, Parcela: 566/8, Parcela: 566/9, Parcela: 955/4, Parcela:
955/5, Parcela: 955/6, Parcela: 988
Stavba: bez &p/&e na pare. St. 533/1, St. 533/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St.
554/1, St. 554/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 624, Stavba: bez &p/de na parc.
8t. 625/1, 8t. 625/2, Stavba: Kokonin, &.p. 306

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zAstavniho prava Finanéni a¥ad pro
St¥edodesky kraj, UzP v Kladné& -1502887/2014 /2110-25200-203941 ze dne
02.04.2014. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 02.04.2014 12:16:49. Zapis proveden
dne 13.05.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

V=-1920/2014-504

Poradi k¥ 02.04.2014 12:16

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhednuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
St¥edodesky kraj, UzP v Kladn& -1502887/2014 /2110-25200-203941 ze dne
02.04.2014. Pravni (&inky zapisu k okamZiku 02.04.2014 12:16:49. Zapis
proveden dne 13.05.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisocu
V-1920/2014-504

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti sprévceldané o zFizeni zastavniho prava Finanéni Gf¥ad pro
St¥edodesky kraj, UzP v Kladné -1502887/2014 /2110-25200-203941 ze dne
02.04.2014., Pravni Gé&inky zapisu k ockamZiku 02.04.2014 12:16:49. Zapis
proveden dne 13.05.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
V-1920/2014-504

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajifténi dafiovych pohledavek v celkové wvy8i K& 1.488.248,--

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RG/IC0O: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gf¥ad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Je¥adb, 46007 Liberec

Povinnost k
Parcela: St. 529, Parcela: St. 530, Parcela: St. 531, Parcela: St. 554/1,
Parcela: S8t. 625/1, Parcela: St. 755, Parcela: 558/1, Parcela: 565/2, Parcela:
565/7, Parcela: 566/1, Parcela: 566/10, Parcela: 566/11, Parcela: 566/12,
Parcela: 566/13, Parcela: 566/14, Parcela: 566/15, Parcela: 566/16, Parcela:
566/3, Parcela: 566/5, Parcela: 566/8, Parcela: 566/9, Parcela: 955/4, Parcela:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2019 00:00:00

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.lzeml: 667960 Kokonin List wvlastnictvi: 776
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
955/5, Parcela: 955/6, Parcela: 988
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 533/1, St. 533/2, Stavba: bez &p/de na parc. St.
554/1, St. 554/2, Stavba: bez &8p/&e na parc. St. 624, Stavba: bez ép/ée na parc.
St. 625/1, St. 625/2, Stavba: Kokonin, &.p. 306

Listina Rozhodnuti sprivce dané o z¥izeni zistavniho préva Finanéni Gfad pro Liberecky
kraj, UzP Jablonec nad Nisou -1228270/2016 -2604-00540-506442 ze dne
22.09.2016. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 22.09.2016 13:38:53. ZaApis proveden
dne 09,11.2016; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

V-6419/2016-504

Poradi k 22.09.2016 13:38

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti sprévge dané o zfizeni zAstavniho prava Finanéni U¥ad pro
Liberecky kraj, UzP Jablonec nad Nisou -1228270/2016 -2604-00540-506442 ze
dne 22.09.2016. Pravni Géinky =zapisu k ockamZiku 22.09.2016 13:38:53. Zapis
proveden dne 09.11.2016; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
V=-6419/2016-504

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti sprévge dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni G¥ad pro
Liberecky kraj, UzP Jablonec nad Nisou =-1228270/2016 -2604-00540-506442 ze
dne 22.09.2016, Pravni G&inky z&pisu k okamZiku 22.09.2016 13:38:53. Zapis
proveden dne 09.11.2016; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
V-6419/2016-504

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danové pohledavky v celkové vysi K& 63.634,--

Oprdvnéni pro
€eskad republika, RE/ICO: 00000001-001, vykondva:
Finanéni Ufad pro Stfedocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
Parcela: St. 529, Parcela: St. 530, Parcela: St. 531, Parcela: St. 554/1,
Parcela: St. 625/1, Parcela: St. 755, Parcela: 558/1, Parcela: 565/2, Parcela:
565/7, Parcela: 566/1, Parcela: 566/10, Parcela: 566/11, Parcela: 566/12,
Parcela: 566/13, Parcela: 566/14, Parcela: 566/15, Parcela: 566/16, Parcela:
566/3, Parcela: 566/5, Parcela: 566/8, Parcela: 566/9, Parcela: 955/4, Parcela:
955/5, Parcela: 955/6, Parcela: 988
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 533/1, St. 533/2, Stavba: bez &p/&e na parc. S8t.
554/1, St. 554/2, Stavba: bez &p/8e na parc. St. 624, Stavba: bez &p/&e na parc.
St. 625/1, 8t. 625/2, Stavba: Kokonin, &.p. 306

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizenl zastavniho prava Finanéni G¥ad pro
Stfedodesky kraj,0zP v Kladn& -3653928/2016 /2110-00540-203941 ze dne 3.8.2016
a rozhodnuti o opravé zfejmych nespravnosti ze dne 02.09.2016, pravni moc dne
13.10.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.10.2016 08:35:00. Zapis proveden
dne 15.11.2016; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
V-7067/2016-504

Poradi k 21.10.2016 08:35

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi5té Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2019 00:00:00

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.uzemi: 667960 Kokonin List vlastnictvi: 776
V kat, ftzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro
Stf¥edodesky kraj,0zP v Kladné -3653928/2016 /2110-00540-203941 ze dne
3.8.2016 a rozhodnuti o opravé zfejmych nesprdvnosti ze dne 02.09.2016,
pravni moc dne 13.10.2016. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 21.10.2016
08:35:00. Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

V-7067/2016-504
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit =zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravece dané o z#izeni zastavniho prava Finandni G¥ad pro
Stfedodesky kraj,UzP v Kladnd -3653928/2016 /2110-00540-203941 ze dne
3.8.2016 a rozhodnuti o opravé zrejmych nespravnosti ze dne 02.09.2016,
pravni moc dne 13.10.2016. Pravni 0G&inky zapisu k okamZiku 21.10.2016
08:35:00. Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

V-7067/2016-504

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zah&jeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr., Milan Suchének, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
COLESBERG SE, Krocéehlavska 72, Krodehlavy, 27201
Kladno, RE/ICO: 29134986

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 085 EX 7465/14-17 K 25 EXE-
24/2014 43 ze dne 15.09.2014., Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 15.09.2014
19:00:19, Zapis proveden dne 19.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-58375/2014-101
Souvisejici zdpisy
Exekué&ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 529, Parcela: St. 530, Parcela: St. 531, Parcela: St. 554/1,
Parcela: St. 625/1, Parcela: St. 755, Parcela: 558/1, Parcela: 565/2,
Parcela: 565/7, Parcela: 566/1, Parcela: 566/10, Parcela: 566/11, Parcela:
566/12, Parcela: 566/13, Parcela: 566/14, Parcela: 566/15, Parcela: 566/16,
Parcela: 566/3, Parcela: 566/5, Parcela: 566/8, Parcela: 566/9, Parcela:
955/4, Parcela: 955/5, Parcela: 955/6, Parcela: 988
Stavba: bez &p/de na parc. St. 533/1, St. 533/2, Stavba: bez &p/&e na parc.
St. 554/1, st. 554/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 624, Stavba: bez dp/de
na parc. St. 625/1, St. 625/2, Stavba: Kokonin, &.p. 306

Listina Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 9 085 EX-
7465/2014 -21 ze dne 16.09.2014. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 17.09.2014
18:43:55. Zapis proveden dne 03.10.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-5144/2014-504

Listina Usneseni soudniho exekutora o tom, Ze zAkaz naklddat se vztahuje na &ast
majetku Exekutorsky Ufad Praha 9 085 EX-7465/2014 -58 ze dne 22.04.2015.
Pravni u8inky zapisu k okamZiku 22.04.2015 18:35:04. Zapis proveden dne
05.05.2015; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Jablonec nad Nisou, kéd: 504,
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2019 00:00:00

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563510 Jablonec nad Nisou
Kat.lzemi: 667960 Kokonin List vlastnictvi: 776
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

72-2246/2015-504
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 9 085EX-7465/2014 -21 ze dne 16.09.2014. Pravni moc ke dni 28.10.2014.
Pravni U¢inky zapisu k okamziku 22.12.2016 18:45:08, ZApis proveden dne
27.12,2016; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-4973/2016-504

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr. Milan Suchének,Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9
Povinnost k
COLESBERG SE, Krodehlavska 72, Krodehlavy, 27201
Kladno, RG/ICO: 29134986

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 7465/14-25 k 25 EXE-
24/2014 -43 ze dne 17.09.2014. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 17.09.2014
18:43:49. ZApis proveden dne 22.09.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-59071/2014-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 14.03.2013. Pravni Uc¢inky vkladu prava ke dni 22.04.2013.
V-1265/2013-504
Pro: COLESBERG SE, Krodehlavska 72, Krodehlavy, 27201 Kladno RC/ICO: 29134986

F Vztah bhonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
558/1 83541 2038
85041 661

566/8 83541 566

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni honitovin

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 17.12.2019 (00:43:35
Cesky arad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovidt& Jablonec nad Nisou, kdod: 504.
strana 8
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Parametry

MoZné hodnoty

Poznamky

hodnota

Fotky

pocet podlazi

pocet nadzemnich podla.

konstrukce

zdéna

Stav budovy

Spatny

plocha uzitna

plocha podlahova

plocha pozemku

19640

plocha zastavéna

pocet bytovych jednotek

typ domu

komeréni areal




