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| NALEZ _ i

Znaleeky kol ' ]

Znaleckym tukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/24 (jedna dvaceti ¢tvrtina) na pozemcich pare. & 109/4 (ostatni plocha), parc. €. 111/1
(trvaly travni porost), parc. &. 113/2 (trvaly travni porost), parc. & 145/4 (zahrada), parc. €. 145/5
(trvaly travni porost), parc. €. 386/6 (ornd plida), parc. ¢. 432/6 (trvaly travni porost), parc. & 510/11
(trvaly travni porost), parc. & 510/12 (trvaly travni porost), parc. ¢. 783/1 (trvaly travni porost),
parc. & 787/4 (lesni pozemek), parc. €. 807/2 (lrvaly travni porost), parc. ¢. 814/15 (trvaly travni
porost), parc. €. 817/1 (trvaly travni porost), parc. €. 818 (ostaini plocha), parc. €. 819 (trvaly travni
porost), pare. & 820 (lesni pozemek), pare. €. 927/5 (lesni pozemek), parc. & 927/6 (lesni pozemek)

a parc. ¢. 1097/1 (vodni plocha) v kat. izemi Méchov, obec Otro€in, okres Karlovy Vary, zapsano
na LV 42.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zikona &.
151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocefovini majetku), ve
znéni pozdéjiich predpisi.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Majctck a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Géely tohoto vdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovini siejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim slyku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se ncpromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIadtni obliby. MimoFadnymi okolnostmi
trhu se rozumdji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla&tni oblibou s¢ rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku
ncho sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a wéi se
porovnanin.

2) Jinym zphsobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho zéklade je

a) nakladovy zplisob, ktery vychdzi z nakladi, kieré by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychdazi z vynosu » pfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovancho ncbo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle viskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jcho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoly, kleré vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét
ocenéni zni ncho ktera je jinak ziejma,



e) ocefiovini podle G&etni hodnoty, které vychazi ze zpiisobil ocefiovani stanovenych
na zakladé predpisii o (éetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamcnané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) occiiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho
prodeji, popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé occiiovani spoluvlastnického podilu na nemovité¢ véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé vohlednéna jcho niZ3i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v¥ak v prvni Fadé nutné konstatovat, Ze v podslalg neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zi&7uje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ccny obvyklé vychazi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZz wrealizovanych prodejii), obecné tedy =z akludlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych €i jiZz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy sc nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnicivi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacené vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebol’ na realitnim trhu je takFka miziva poptavka po takovychio Eastech nemovitych
véel. Tato faktickd neexistence (rhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlasinickych podilii na nemovitych vécech. Skuteénost, 7e
v podstal® nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybr pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZlo celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocengni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgjc
prosticdnictvim uziti koeficientu niz3f obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vyie »mingného problematického aspektu pii obchodovini se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlasinickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné »minit, 7e situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znacny zdroj potenciondlnich potiZi, a to » toho divodu, Zc sc po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty&né nemovité véci zecla libovolng dle vlastniho tsudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy né&jakym zpilisobem kooperovat s ostalnimi
spoluvlasiniky.

T'yto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véei, sc
nasledné odraZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery jc obeené nizsi v porovndni se situaci, kdy je nabizena ccla nemovita véc, v disledku
éeho? je rovnd? i dosahovand prodejni cena spoluvlasinického podilu niZii, ncZ by napovidala
velikost konkréiniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ& neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jcho
prodejni cena niZi neZ tielina celé nemovité véei atp. Nejinak je tomu i v pifpadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skuteCnost je takova,
7e v lomlo pfipadé jsou vy3e zminéné problemalické charakleristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonece jcité intenzivngji, nebot se s ostainimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovéno.
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Tato sniZcna obchodovatelnost musi byl pfi occfiovani samotného spoluvlasinického podilu na
nemovilé véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjidiéné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i » dikcc ustanoveni § 2 odst. 1 zadkona
¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku: ,,Obwklou cenou se pro udely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromilaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlasini
obliby.*

S ohledem k vy3c nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlasinického podilu na nemovité véci miZsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen #jistEnou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to kocficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Piehled podkladi |

Vypis z katastru nemovitosti.

Vypis z geogralického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelafi.

Ortofotomapa.

Informace v katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.
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IMismpis s _ |
Obec Méchov je &dsti obee Otrodin. Nachazi sc cea 3 km severozapadné od obee Otroéin, cca 4 km
jihovychodné od mésta BeCov nad Teplou a cea 8 km vdpadné od mésta TouZim. Jedna se o obec se
zakladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob&anského vybaveni. Sirdi nabidka obéanského
vybaveni je dostupnd v Beéové nad Teplou a v Touzimi. Do obee vedou silmce T11. tFidy.

Typ pozembku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [ ornd plida
[® trvalé travni porosty & zahrada [ jiny
VyuZitl pozembd: ORD O byty O rekr.objekt O garize O jiné
Okoli: O bytova zéna [ primyslova zona O nikupni zona [® ostalni
Pripojky: 0O/ 0O voda O/ O kanalizace O/ O plyn
vek. [ vl. O/Oelektro O telefon
Dopravini dostupnost (do 10 minut pésky): O MIID O #elernice E autobus
Dopravai dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice 1. 7. B silnice 11,1
Poloha v obei: okrajova ¢st - samota
Pristup k pozembku: O zpevnéni komunikace [ nezpevnéna komunikace

Piistup pires pozemky:
1010/6 Obec Otrocin, &. p. 48, 36401 Oirocin

IEelkuvf popis = |

Ocenované pozemky se nachdzeji cca 800 m zapadné, cca 450 m jiZzn€ a cca 850 m severné od
okraje zastavéné ¢asti obece Méchov, Jednd se o soubor travnatych pozemkil nepravidelnych tvari.
V Katastru ncmovitosti jsou pozemky vedené jauko trvaly travni porost, zahrada, orna plida, ostatni
plocha, vodni plocha a lesni pozemek o vyméie 144 944 m®. Pozemky jsou Castetng ohraniené
lesnimi porosly a nachézeji s¢ v lanu. Na travnatych pozemcich se nachdzeji naletové hsinalé
porosty. Pies pozemky parc. & 111/1 a parc. & 113/2 vede nadzemni vedeni VN. Pozemky jsou
svazité k jihovychodni a k jihozdpadni strangé, V dob& ocefiovani byly pozemky nevyuzZivané. K
pozemkim vede nezpevnénd cesta nachézejici se na pozemku parc, & 1010/6, kiery je ve vlastnictvi
obce Otrocin.

Pozemky se nachizeji v CHKO Slavkovsky les.

Souéasti occiiované nemovité véci jsou porosty. Tylo skuleénosti jsou zohlednény v celkové cené
obvyklé.

PiisluSenstvi nebylo #jidt&no.



Vécna biemena nebyla #jisténa.

Mo#ny pronajem ocefiovanych pozemki byl konfrontovan telefonickym dotazem na prislusny
Obeeni ufad, kde 0 moZném prondgjmu neméli blizsi informace.

| RIZIKA _ 1
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véei:

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité viei je zajitén pfimo z vefejné komunikace

Komentai: K pozemkiim vede nezpevnéna cesta nachdzejici se na poremku parc. &. 1010/6,
ktery je ve vlastnictvi obce Otrodin,

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Ozemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném Gzemi

Komentai: Pfes pozemky pare. & 111/1 a parc. €. 113/2 vede nadzemni vedeni VN.
Pozemky se nachdzeji v CHKO Slavkovsky les.

Vécna bi'emena a obdobn zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANQ Exckuce

Komentaf: Vécna bicmena nebyla zjiSténa.




OCENENI

IVypoéet hodnoty pozemki J

Pozemky Méchov (okr. Karlovy Vary)

Porovnavaci metoda

Occfiované pozemky se nachdzeji cca 800 m zipadné, cca 450 m jizn€ a cca 850 m severné od
okraje zastavéné €asti obce Méchov. Jedna se o soubor travnatych pozemki nepravidelnych tvari.
V Kalastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako trvaly travni porost, zahrada, orna pida, ostatni
plocha, vodni plocha a lesni pozemek o vyméfe 144 944 m®, Pozemky jsou &asteéné ohraniené
lesnimi porosty a nachézeji se v lanmu. Na travnatych pozemcich se nachézeji nalctové listnaté
porosty. Pfes pozemky parc. & 111/1 a pare. & 113/2 vede nadzemni vedeni VN. Pozemky jsou
svaZité k jihovychodni a k jihozdpadni strand. V dob¢ occiiovani byly pozemky nevyuZivané. K
pozemkim vede nezpevnéna cesta nachazejici se na pozemku pare. €. 1010/6, ktery je ve vlastmetvi
obce Otrocin.

Pichled srovnatelnych pozemkil:
Nizev: Nové Sedlo, Zdroj: www.sreality.cz - 1D: 2633
Popis: K prodcji dva pozemky o celkové vyméte 25 153 m? ve vesnici Nové Sedlo — Loutky.
Pozemky jsou dle Katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost a v soucasne|
dobg jsou zaliZeny najemnim vztahem. Velka st pozemki je vahrnuta v LPIS.
Koeficienty:

redukec pramene ceny - 0,97

velikost pozembu - 1.00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenosl pozemku - 1,00

uvaha zpracovalele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC | K&/m? | Kc [ Ké&/m? |

629 000 25 153 25,01 0,92 23,01

Nizev: Trsténice, Zdroj: www.sreality.cz - I1D: 709666

Popis: Na prodej pozemek o vyméfe 25 539 m® v k.. Trsténice u Marianskych Lézni.
Pozemek se nachazi v t&sné blizkosti komunikace, zc které je velmi dobry piistup.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,95

mo7Znosl vastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZili pov. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m?*] JC | K&¢/m? | Kc [ Kém? ]

650 000 25 539 2545 0,88 2240




Nazev: Kynsperk nad Oh¥i - Zlatd, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 732931
Popis: K prodeji pozemek vedeny jako trvaly travni porost o vyméfe 29 722 m? v k.{. Zlaté ul
Kyndperku nad Ohfi. Pozemek (vofi padni blok. Pfistup po obecni zpevnéné
komunikaci. K pozemku neni sjednana pachtovni smlouva.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastaveéni poz. - 1,00

intcnzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha #pracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m? |

713 328 29 722 24,00 0,92 22,08

Nazev: Dolni Nivy, Zdroj: www.sreality.cz - TD: 1396

Popis: K prodeji zemédélsky pozemek v k.. ITorni Rozmy3l. Jednd sc o mirné svaZity
travnaty pozemek o celkové vyméic 15 938 m’. Pozemek je (ém&F cely zahrnut vj
LPIS. Pozemek je v soutasné dobé obhospodafovan.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzila vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC[Ké&m? | Kc [ Ké/m? ]

319 000 15938 20,02 0,92 18,42

Nizev: Olovi, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 064691

Popis: K prodeji soubor péti pozemki v k.i. Studenec u Olovi o celkové vymere 36 055 m?
vedeno jako ostatni plocha, zbylé pozemky jako trvaly travni porost. Pozemky jsou
momentalné nevyuZivané, nékteré astecné zarostlé naletovymi dfevinami. Né&kterd
pozemky piistupné z obecnich komunikaci ncbo polnich cest.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95




Cena Vyméra Jednotkova eena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] | m? | JC [Ké/m? ] Kc | K&/m? |
745 000 36 055 20,66 0,92 19,01
Zjisténa primérnd jednotkova cena 20,98 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemli
Kocficient redukce pramene ceny vohlediiyje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceldre
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovilé véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Kocficient moZnost zastavéni pozemku vohlediiyje: - moZnost zastavéni oceflovanych nemovitych
viéei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediuje: - velikost oceflovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym veécem srovnavacim.,

Koelicient intenzity vyuzZiti zohlediuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem
k nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: - wohlediiyje polohu nemovitych véei v ramci tzemniho celku

(velikost sidla, obéanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - vohlediiuje vybaveni a prisluenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt tivahy zpracovatele ocenéni: - zohledfiuyje prodejnost nemovitych véei na soutasném
realilnim trthu. V kocficientu je také zahrnuta skuteénost, 7e cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

|Postup vypoétu |

Primérna jednotkova cena ocefiovanych nemovitosti (JTCq) je vypoclena aritmetickym priamérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (I1TCs). Jednotlivé upravenc
jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koelicientu Ke.
Kocficient K. je vypoéten jako nasobek jednotlivych kocficienti.

Obvykl4 cena occfiovanych nemovitosti byla vypo€iena jako nasobek primérné jednotkoveé ceny
srovnavacich ncmovitosti (JTCo) a celkové vyméry piisluiné ocefiované ncmovitosti.



Druh poremku

ostatni plocha
trvaly travni porost
trvaly travni porost
zahrada

trvaly travni porost
ornd pada

trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
lesni pozemek
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
oslatni plocha
trvaly travni porost
lesni pozemek
lesni pozemek
lesni pozemck

| vodni plocha

Parcela &

109/4
11171
11372
145/4
145/5
386/6
432/6
510/11
512112
783/1
787/4
807/2
814/15
817/1
818
819
820
92715
92716
1097/1

Obvykla cena pied korekei ceny
Niz3i obchodovatelnost minoritnich
spoluvlastnickych podili

Celkova vyméra pozemki

Vyméra Jednotkova
| m?) cena
| K&ém? |
661 21,00
13 555 21,00
9 653 21,00
28 21,00
80 21,00
31337 21,00
4 549 21,00
1 836 21,00
289 21,00
14 653 21,00
6393 21,00
92 21,00
5363 21,00
46 340 21,00
629 21,00
4032 21,00
3417 21,00
1276 21,00
270 21,00
491 21,00
* 0,60
144 944

Spoluvlastnicky
podil

1/24
1 /24
1/24
1/24
1/24
/24
1/24
1/24
1/24
1/24
/24
1/24
1/24
1/24
/24
/24
1/24
1/24
1/24
I /24

Hodnola pozemki cellkiem

Cellcova cena
pozemku
[ K]

578
11 861
8 446
25
70
27 420
3 980
1 607
253
12 821
5 594
81
4 (493
40 548
550
3 528
2 990
1117
236
430
126 828

76 096,80

76 097
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REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 76 097 Ké

[Komentai ke stanoveni vysledné ceny l
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani s nemovitymi véemi nabizenych k
obchodovani v daném misté a mistnim 3etienim. P¥ stanovovani porovnavaci hodnoty jsme
vychézeli z udaji uvedenych v informadnich zdrojich realitnich kanceldfi, zcjména internetovych
stranek. V databazi jsme nasli celkem 12 porovnéavacich nemovitych véci, v nichZ jsme vybrali 3,
které nejvice odpovidaly ocefiovanym pozemkim co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu;
tyto porovndvaci nemovilé vécei byly nasledné pouZity pro vypocet obvykl¢ ceny.

Obvykla cena
75 000 K¢

slovy: Sedmdesatpéttisic K&

[Zaver | |

Na zakladé vySe zjiSténych skuteénosti navrhujeme stanovit cenu  obvyklou idedlniho
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (jedna dvaceti ¢tvrtina) na pozemcich parc. €. 109/4
(ostatni plocha), parc. & 111/1 (trvaly travni porost), parc. €. 113/2 (trvaly travni porost), parc. &.
145/4 (zahrada), parc. & 145/5 (trvaly travni porost), parc. & 386/6 (ornd puda), parc. €. 432/6
(trvaly travni porost), parc. & 510/11 (trvaly travni porost), pare. & 510/12 (trvaly travni porost),
parc. & 783/1 (trvaly travni porost), parc. ¢&. 787/4 (lesni pozemek), parc. & 807/2 (trvaly travni
porost), parc. & 814/15 (trvaly travni porost), parc. €. 817/1 (trvaly travni porost), parc. ¢. 818
(ostatni plocha), parc. & 819 (trvaly travni porost), parc. €. 820 (lesni pozemek), parc. €. 927/5
(lesni pozemek), parc. & 927/6 (lesni pozemek) a parc. & 1097/1 (vodni plocha) v katl. tizemi
Méchov, obec Otrodin, okres Karlovy Vary, zapsano na IV 42 v objcktivni zaokrouhlené vyii
75.000,- K&,

V Praze 1.10.2020

Znalecka spoletnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Méslo

o o



Znaleckd doloZlka:

Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znaleckd spoletnost s.r.o., sc sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j.
165/2010-0OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C.
37/1967 Sb., ve znéni pord&jfich piedpisi, do prvého oddilu seznamu dstavi
kvalilikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s roxsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovini posudku:
JUDr, Mgr. Marccl Petrasek, M.B.A, I.I.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Lukas Hofbaver

Jakub Chréistecky.

Za Znalecka spole¢nost s.1.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Peir Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LI.M.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & ZP-20357 znaleckeho deniku.

R




SEZNAM PRILOH

Piilohy poéet stran A4 piiloze
Castetny vypis z katastru nemovitosti 4
Kopie kalastrdlni mapy 4
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 4
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prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2020 07:35:03

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Viholoveno beziplatng dalkovym pristupem pro oéel Insolvenéni fizeni, &4 INS pro AS ZIZLAVIKY v.o.s.

Okres:

Kal.dzemi: 716651

V kat. ftizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &Siselnych radach

Machow

CEQ412 Karlowvy Vary

Obec:

List wlastnictvi: 42

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Viaginickeé pravo

BaZova RiZena, Podébradova 118/9, 28922 Lysa nad Labem

FAEMA Otrodin s.r.o., Praiska 673, Mifetice u Kladterce
43151 Klasterec nad Ohfi
Holub Etépén Mgr., Ba Pofidéskou branou 315/10, Karlin,

nad Chti,

18600 Praha B

Jahelka Jifi, PFibyslavska 788/10, Ziikewv, 13000 Praha 3

555444 Otrocin

Eratochvilova Olina, @.p. 6, 34507 Vaeruby
S8ivak Jan, &.p. 134, 36401 Otrodin

S8ivak Karel, Podébradova 118/9, 28922 Lyaa nad Labem

Sivak Martin,

12800 Praha 9%

Sivakova Maria, Harantova 132, 34021 Janovice nad

Uhlawvou

Travnickova Marcela, Soustov 29, 33901 DlaZov
Vodigkova Anna, Ke kurtim 374/21, Pisnice, 14200 Praha 4

Jindfichovice 19,
Sivak Miroslav, Bratfi Venclikd 1073/8, Cerny Most,

34142 Kolinec

B Nemovibosti

Pozomiy
FParcels

Vymera [m2]

Druh pozemku

P 109/4

= 111/1

P 113/2

P 145/4

p 145/5

P 386/6

P 432/46

P 510/11

661

13555

9653

28

&80

31337

4549

1836

satatni plocha

trvaly travni porost

trvaly travni porost

zahrada

trvaly travni porost

orna puda

trvaly travni porost

trvaly travni porost

{8k, stavebni parcela)
Identifikdtor Podil
635626,/2209 1/20
00116262 179/280
771209/0419 1/86
570623/1344 1/24
695216/1931 1/40
521001/074 1/24
590107/1220 1/20
730603/1898 1/40
501217/359 1/56
475129/145 1/40
725530/1933 1/40
516003/030 1/24

Zpiisoh vyuZiti

neplodna puda

Epiisob ochrany

chranéna krajinna
ocblast - II.-IV.zdna
chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélaky
pldni fond

chranéna krajinna
aoblazt — II.-—
IV.zdna, zemédaélsky
pudni fond

chranéna krajinna
oblast - IT.-
IV.zdna, zemadalsky
pudni fond

chrané&ni krajinna
chlast - II.-
IV.zona, zemedéelsky
pudni fond

chranéna krajinna
ocblast - II.-
IV.zéna, zemédélaky
plhdni fond

chranéna krajinna
cblast - II.-—
IV.zdna, zemddElsky
pidni fond

chranéna krajinna
ablast - IT.-
IV.zona, zemédélsky
pudni fond

Nemovitosti jsou w fzemnim ohveodu, wo kforem vykondvd sidlni spréve kalasiry nemovitosti CR
Katastrialni ufad pre Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracoviit® Karlowy Vary, kod: 403.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2020 07:35:03
QOkres: CE041Z2 Karlovy Vary Obcc: 555444 Otrodin
Kat.dzemi: 716651 Méchov List wvlastnictwi: 42

YV kat. tGzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)

=] 510/12 289 trval¥ travni porost chranénia krajinna
ocblast - II.-
IV.zdna, zemédé&lsky
plidni fond

P 78371 14653 trvaly trawvni porosat chranéna krajinna
oblast — II.-
IV.zdna, zemédélsky
pidni fond

E 787/4 £393 lesni pozemek chranéni krajinna
oblast — II.-
IV.zdna, pozemek
urdeny k plnéni
funkei lesza

P an7/2 92 trvaly travnl porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zeméddlsky
pidni fond

P 814715 5363 trvaly travni poroat chranéna krajinna
ocblast - II.-
IV.zéna, zemnéddlsky
pldni fond

B 817/1 46340 trvaly trawvni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.z6na, zemadalsky
pudni fond

P 818 629 ostatni plocha neplodna puda chranénd krajinnd
oblast - II.-IV.z&na
] B19 4032 trvaly travni porost chranéna krajinna

oblast - II.-
IV.zdna, zemaédalsky
pidni fond
= 820 3417 lesni pozemek chran&na krajinnd
oblast - II.-
IV.zdna, pozemek
uréeny k plnéni
funkei lesa
=] a27/5 1276 lesni pozemek chranéna krajinna
ocblast - II.-
IV.zona, pozemek
uréeny k plnéni
funkei lasa
= 927/6 270 lesni pozemek chranéna krajinni
ablast - II.-
IV.zdna, pozaemak
uréeny k plnéni
funkci lesa
1087/1 491 wvodni plocha koryte wvadniho chranénia krajinna
toku um&lé oblast - II.-IV.zdna

™

P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou

Bl Vacna prava slouZici ve prosp@ch nemovitosti v &isti B - Bez =zdpisu

¢ Vacnd priva zatéfujici nemovitosti v &asti B vlelné souvisejicich tudaja

Nemovitosti jsou v @zomnim obvodu, ve kierdm vykondvd atdtni sprdve katastruo nemovitosti OR
Eatasbtralni dFfad pro Karlovaraky kraj, Katastralni pracoviité Karlovy Vary, kod: 403,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.0%9.2020 07:35:03

Okres: C20412 Karlowy Vary Obec: 555444 Otrodéin
KalL.lzemi: 718651 Mé&chow List vlastnicbvi: 42
Vv kat. fizemi jsoun pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = atavebni parcela)

Typ vebaho

o Zastavni prave exekutorské podle & 6%9a exekudniho fadu
pohledavka ve vysi 155.263,66 K& s pfislufenstvim k podilu 1/20
Exekutor JUDr. Milan Suchansk povéfen uanesenim 05 v Hymburce
&.3. 7 He 5006/2005-10 z& dne 11.1.2005
Oprdvnéni pro
Modra pyramida stavebni spofitelna, a.a., Bé&lehradska
222/128, Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/IC0: 60192852
Povinnost k
Sivak Karel, Podd&bradova 118/9, 28922 Lysa nad Labem,
RE/ICO: 520107/1220
Parcela: 108/4, Parcela: 1097/1, Parcela: 111/1, Parcela: 113/2, Parcela: 145/4,
Parcela: 145/5, Parcela: 386/6, Parcela: 432/6, Parcela: 510/11, Parcala:
510/12, Parcela: 783/1, Parcela: 787/4, Parcela: 807/2, Parcela: 814/15,
Parcela: 817/1, Parcela: 818, Parcela: 819, Parcela: B20, Parcela: 927/5,
Parcela: 927/6

LislLina Exekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zéstavniho préva na nemovitosti
Exekutorsky 0fad Praha 9 085 EX-2691/2004 -149 ze dne 27.04.2010. Pravni moc ke
dni 29.04.2010.
Z-4788/2010-403
Pofadi k datu podle pravni dpravy 08inné v dobé vzniku prava

o Eastavni pravo exekutorské padle § 6%a exekudéniho Fadu
pohledavka ve vw{di 10.774,24 K& s pfisludenstvim k podilu 1/40
Soudni exekutor JUDr. Karel Urban povéfen usnesenim Okresnihe soudu v Klatovech, &.7.
15 Me 3705/2005-5 ze dne 1.9.2005
Opravnéni pro
Home Credit a.s., Mové sady 996/25, Staré Brno, 60200
Brno, RC/IC0: 26978636
Povinnost k
Sivak Martin, Jindfichovice 189, 34142 Kolinec, RE/IC0:
730603/1898
Parcela: 109/4, Parcela: 1097/1, Pareela: 111/1, Parcala: 113/2, Parcela: 145/4,
Parcela: 145/5, Parcela: 386/6, Parcela: 432/6, Parcela: 510/11, Parcela:
510/12, Parcela: 783/1, Parcela: 787/4, Parcela: 807/2, Parcela: B14/15,
Parcela: B17/1, Parcela: 818, Parcela: 818, Parcela: 820, Parcela: 927/5,
Parcala: 927/6

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ifad Brno-mésto 97 EX-4656/2005 -184 ze dne 13.10.2010. Pravni moc
ke dni 01.12.2010.
Z-622/2011-403
Pafadi k datu podle pravni tpravy Gdinné v dobé vezniku prava

o Zastawni préve exekutorské podle § 69a exekuéniho F£adu
pohlaedavka ve wysi 206,—- K& = pfizludensatvim k podilu 1/40
Soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., povéfen usnesenim Okresniho scoudu v
Klatowvech &.j. 27 EXE 3428/2010-4 ze dne 27.10.2010
Oprdvnéni pro
Dopravni podnik hl., m. Prahy, akeciova spolefnost,
Sckolovaka 42/217, Vysofany, 19000 Praha 9, RG/ICO:
00005886
Povinnaost k
KEratochvilova Olina, &.p. 6, 34507 Vieruby, RE/ICO:

695216,/1931
Wemovilosli json v bzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprave kelaslru nemovilosti CR
Katastr&lni nfad pro Karlowvarsky kraj, Ratastriaini pracoviii# Harlovy Vary, kéd: 403,

strana 3



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evideovany k datu 11.09.2020 07:35:03

Okres: CE0412 Karlovy Vary Obec: 555444 Otrodin
KalL.dzemi: 7166851 MEchowv List wvlastnicltwvi: 42
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcaela)

T 1114 o 83424 932
84068 12623

113/2 83444 1872
84068 701

86811 7080

145/4 83424 28
145/5 83424 80O
386/6 B3401 2
83421 25079

BaE01 6224

87311 3z

432/6 83421 35
87311 4514

510/11 83421 133
B7311 1703

510/12 87311 289
783/1 83920 1828
83034 796

87341 12029

807/2 86701 92
814/15 84068 86
86701 5277

817/1 83444 18541
84068 26217

ae701 1111

86811 71

819 83444 4032

Pokud je wvyméra bonilnich Jdilfl parcel mendi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni honitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spriavu katastru nemovilosli CR:

Katastrdlni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovidté Karlovy Vary, kdéd: 403.

Vivhotovil: Vyhotoveno: 11.09.2020 07:42:48
Cesky idfad zeméméficky & katastrdlni - 50D
Wemowilosti jsoun v Gzemnim obvode, ve kterém vykonava statni spravu kalaslro nemovifosti CR
Katastralni ufad pre Karlovarsky kraj, Kalaslrélni pracoviit® Karlowy Vary, kod: 403.
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