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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

1. NALEZ

1.1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze strany AS ZIZLAVSKY v.o.s., insolvenéniho spravce, €.j. KSBR
54 INS 12787 / 2020 ze dne 27. 07. 2020.

Ukolem podepsaného znalce je uréit obvyklou cenu véci nemovitych - spoluviastnického podilu id. 2/10 na pozemku
parc. €. 709/9 a spol. podilu id. 1/10 na pozemcich parc. €. 5549 a parc. €. 5566, k. 0. KrokoCin, obec Kroko€in, zapsano
na LV €. 235 a LV €. 256, kraj VysoCina, katastraini ufad pro Vysodinu, katastraini pracovidté Trebic.

1.2. Rozsah ocenéni

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podklad(i poskytnutych panem Mgr. Martinem Dou3ou, zastupujici AS
ZIZLAVSKY v.0.s. a podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani.

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétnych nemovitych vécich
dostupné k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec neru¢i za pfedloZené doklady a poskytnuté informace a nenese
pravni disledky nepravych dokladl a nepravdivych informaci. Znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z piedlozenych
podkladd a informace z ostatnich zdroju (zejména vefejnych zdrojl) jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska
jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovéfovany.

Znalec dale nepfijima jakoukoli odpovédnost v pfipadé, Ze objednatel ocenéni, nepfedloZil vsechny podklady, které by mohly
mit vliv na zpracovani znaleckého posudku. Znalec provedl posudek podle podminek trhu v dobé& jeho zpracovani
aneodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym doSlo po pfedani posudku. Znalecky posudek je platny
pouze pro uvedeny Ucel ocenéni, k datu ocenéni a nelze jej pouzit za jinym ucelem.

1.3. Identifika¢ni udaje

CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 27. 07. 2020
Okres: CZ0634 Trebi¢ Obec: 590975 Kroko€in
Katastralni dzemi: 674826 Krokocin List vlastnictvi: 235
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Rou$ Radek, €. p. 18, 67571, Krokocin 880328/5018 2/10
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
709/9 14 zahrada zem. pudni fond

B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B — Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji - Viz. LV v pfiloze ZP

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Viz. LV v pfiloze ZP

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Viz. LV v pfiloze ZP

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Viz. LV v pfiloze ZP

Katastralni irad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Trebi¢ Vyhotoveno: 29. 07. 2020
CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 27. 07. 2020
Okres: CZ0634 Trebi¢ Obec: 590975 Kroko€in
Katastréalni Gzemi: 674826 Krokocin List vlastnictvi: 256
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Rou$ Radek, €. p. 18, 67571, Krokogin 880328/5018 110
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B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpuisob ochrany
uréeny k plnéni
5549 6607 lesni pozemek funkci lesa
ureny k plnéni
5566 12 463 lesni pozemek funkci lesa
B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B — Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tidajl - Viz. LV v piiloze ZP
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Viz. LV v pfiloze ZP
Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Viz. LV v pfiloze ZP
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Viz. LV v pfiloze ZP
Katastralni urad pro Vysoc€inu, Katastralni pracovisté Trebic¢ Vyhotoveno: 29.07. 2020

1.4. Omezeni vlastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro list viastnictvi ¢. 235 a pro list vlastnictvi ¢. 256, ze dne 29. 07. 2020 v ¢asti C a D jsou
uvedena nasledujici omezeni:

e  Zastavni pravo exekutorské podle §69a exekutorského fadu
¢ Nafizeni exekuce

o  Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

e  Zahdjeni exekuce

Podrobnosti, tykajici se jednotlivych omezeni jsou uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 23F a KV €. 256, které
jsou soucasti pfilohy znaleckého posudku.

S ohledem na pozadavek objednatele nejsou vySe uvedené zavady ocenény, stejné jako neni zohlednén jejich vliv
na obvyklou cenu ocefiovanych nemovitych véci.

Ve vypisech z katastru nemovitosti ze dne 29. 07. 2020 v ¢asti C a D nejsou uvedeny dalSi omezeni a poznamky
o skuteénostech, které vlastniky nemovitych véci omezuji v nakladani s nimi, ani zatizeni nemovitych véci jinym
vécnym pravem.

1.5. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1.5.1 Podklady poskytnuté objednatelem znaleckého posudku

o Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 235 k. 0. Kroko€in k datu 27. 07. 2020
e Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 256 k. 0. Kroko€in k datu 27. 07. 2020

1.5.2 Podklady opatfené zhotovitelem

e Informace od dluznika o pozemcich a z provedeného Setfeni

Informace od vedouciho oddéleni Ufadu Uzemniho planovéni odboru vystavby a Uzemniho rozvoje mésta Namést
nad Oslavou tykajici se umisténi pozemku v izemnim planu obce Kroko€in

Informace z vefejné pfistupnych zdrojl

Informace z uzemniho planu obce Kroko€in

Shimek z katastralni mapy z internetového serveru www.cuzk.cz.

Informace z vlastni databaze.

Informace o pozemcich z internetového serveru www.cuzk.cz.

Inzerce realitnich kancelafi na internetovych serverech www.sreality.cz, a na dalSich realitnich serverech
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1.5.3 Pouzité predpisy, literatura a dalsSi podklady

Piedpisy pro ocenéni

e Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zékona ¢&. 135/1994 Sb., zékona ¢&. 151/1997 Sb., zékona
€. 29/2000 Sb., zakona €. 141/2001 Sb., zakona €. 276/2002 Sb., zakona €. 124/2003 Sb., zakona ¢. 354/2003
Sb., zékona ¢&. 124/2003 Sb., zakona €. 484/2004 Sb., zakona ¢&. 217/2005 Sb., zakona €. 377/2005 Sb., zakona
¢. 230/2006 Sb., zakona ¢&. 261/2007 Sb., zakona ¢. 183/2008 Sb., zakona €. 403/2009 Sb., zak. ¢. 457/2011 Sb.,
zékona €. 18/2012 Sb. a zakona ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sh. a zak. ¢. 288/2014 Sb.

e Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku),
ve znéni zak. ¢. 121/2000 Sb., zak. &. 237/2004 Sb., zak. ¢. 257/2004 Sb., zak. ¢. 296/2007 Sb., zak. ¢. 188/2011
Sb., zak. &. 350/2012 Sb., zak. ¢. 303/2013 Sb., zak. €. 340/2013 Sb., zak. ¢. 344/2013 Sb.,

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) v aktualnim znéni.

Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc., Brno.

Literatura
[11 BRADAC A. akol.: Teorie a praxe ocefiovéni nemovitych véci. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno 2016.
[2] BRADAC A. POLAK P.: Uredni oceriovani majetku 2019. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2019.
[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.0., 2012.
[4] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty pozemkii. Nakladatelstvi Economica, 2007.

1.5.4 Mistni Setreni

S ohledem na skute¢nost, Ze pozemky nejsou v terénu presné vyznaceny bylo Setfeni provedeno s vyuZitim leteckych
snimkd katastralni mapy + ortofoto bez U¢asti majitele ocefiovaného podilu na nemovitych vécech. V ramci Setfeni byly
prohlédnuty pfedmétné pozemky a jejich okoli identifikované pomoci serveru cuzk.cz. Znalec déle zajistil informace
z mapovych podkladi a dalSich dostupnych zdroj.

1.6. Situace

1.6.1 Popis obce

KrokoCin je obec nachézejici se v okrese Trebi¢ v kraji Viysocina, aviak nachazi se také blizko k Brnu. Obec je vzdalena
od mésta Brna asi 39 km severozdpadné, od okresniho mésta Tiebi€ je ve vzdalenosti asi 31 km severovychodné
a od krajského mésta Jihlavy ve vzdalenosti 63 km jihovychodné. Obec se nachazi v blizkosti dalnice D1 na trase Brno —
Jihlava, u sjezdu na Velkou BiteS. Dle MLO 2019 zde Zije k datu 1. 9. 2019 201 obyvatel. Katastralni plocha tzemi obce
zabira 432 ha a nachazi se v nadmorské vySce 472 m. Na jih kousek od obce se ty¢i Krokoginska hiirka (498 m n. m).
V obci a jejim okoli se nachazi velké mnozstvi rybnik(i zasobovanych okolnimi Fickami, napf. Horni louky, soustava rybnik
Pastvisko, Spodni rybnik a dal$i. Sousednimi obcemi jsou Stanoviét&, Velka Bite$, Ujezd u Rosic a Hluboké.

Prvni zminka o obci pochazi z roku 1350, i kdyz je obec pravdépodobné o nékolik desitek let starsi. Narodil se zde Matou$
z Kroko€ina - tiskar Bible Kralické, ktery pozdéji s bratry odeSel do polského LeSna, kde také zemfel. Za nejstar$i zminku
o0 Kroko€iné Ize pokladat zprdvu z roku 1350, kde je zmifiovan statek na Horkéch. KrokoCin byl soucasti naméstského
panstvi, coZ je dolozeno roku 1437. Dal3i zdznam o obci z roku 1894 doklada postaveni Skoly, v té dobé byla ¢ast obce
zemédgélska a Cast déinicka. V roce 1957 bylo zaloZeno Jednotné zemédéiské druZstvo, které zaméstnavalo vétsinu lidi ze
zemédeélstvi. Délnicka Cast obce presla pracovat do tovaren v blizkém okoli nebo do Brna.

Obcanska vybavenost je v obci minimalni, nachazi se zde obecni Ufad, pobocka vefejné knihovny, obchod se smiSenym
zbozim, hosplidka, kaplicka. Aktivné zde pusobi hasi¢sky zachranny sbor. V ramci kulturniho a sportovniho vyziti je mozné
navstivit soukromou rodinnou spole¢nost Jezdecka staj Krokogin, détské hfisté &i podniknout turisticky vylet, napf. po NS
JinoSovskeé studanky situované zapadné a jizné od obce.

Obec je napojena na vefejny vodovod, kanalizaci a plyn. Obci prochazi silnice Ill. tfidy, navazujici na silnici 1. tfidy vedouci
od sjezdu €. 162 na dalnici D1. Obec je obsluhovana integrovanymi autobusovymi linkami.
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1.6.2 Umisténi predmétnych nemovitych véci

Pozemek parc. €. 709/9 se nachazi na severozapadnim okraji zastavéné &asti obce, v blizkosti komunikace vedouci
od stfedu obce ke Spodni nadrzi Pastyika. Pozemek se nachazi mezi pozemky vyuzivanymi v jednotném funkénim celku
v souvislosti se Spodni nadrZi Pastyfka. Pfedmétny pozemek je pfistupny pfes pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, bez
vyfeSeného pravniho zajisténi pfistupu.

Pozemky parc. €. 5549 a parc. €. 5566 se nachédzi mimo zastavénou lokalitu obce, na severovychodnim okraji katastrélniho
Uzemi Krokogin, v lokalité zvané Jedlova. Pozemky na sebe nenavazuiji, nachazi se v§ak v ramci celku obdobnych pozemk
s vyuzitim jako lesni pozemky. Tento lesnich pozemki je obklopen z jihovychodu a jihozapadu pozemky orné pldy.
V blizkosti jizniho rohu celku lesnich pozemkid se nachazi Spodni rybnik. Pfistup k pozemku parc. ¢. 5549 je umoznén
prostfednictvim pozemku ve ostatni plochy — ostatni komunikace ve vlastnictvi obce Kroko€in, avSak pfistup k pozemku
parc. €. 5566 je mozny pouze po pozemcich ve vlastnictvi tfetich osob, bez vyfeSeného pravniho zajisténi pfistupu.

1.6.3 Celkovy popis pozemku

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil na malém pozemku zahrady parc. ¢. 709/9 a spol. podilu na lesnich pozemcich
parc. €. 5549 a parc. ¢. 5566, k. U. a obec Kroko&in. Pozemky nejsou v terénu pfesné vymezeny a ani dluznik nema
povédomi o jejich pfesném umisténi.

Dle leteckych snimk( z katastralnim mapy tvofi lesni pozemky plochu nachazejici se mezi obdobnymi pozemky lesa
situovanymi mimo zastavéné Uzemi obce a jsou mimo dalSi lesni pozemky obklopeny zemédélskymi pozemky.

Pozemek parc. ¢. 709/9 se dle platného Uzemniho planu obce Krokogin, zvefejnéného na webovych strankach mésta
Namést nad Oslavou, nachdzi na hranici stabilizované plochy smiSené obytné - venkovského typu, oznacené jako Sv
a plochy zmén - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — protierozni opatfeni, oznagené jako NsU.

Po dotazu tykajiciho se umisténi pozemku v ramci Uzemniho planu obce Kroko€in zaslaného na odbor vystavby a izemniho
rozvoje mésta Namést nad Oslavou, oddéleni Gfadu Gzemniho planovani bylo znalci sdéleno, Ze s ohledem na smér hranice
pozemk severozapadnim smérem se jedna o plochu smiSenou obytnou.

Pozemky parc. ¢. 5549 a parc. ¢. 5566 se dle platného Uzemniho planu obce Krokogin, zvefejnéného na webovych
strankach mésta Namést nad Oslavou, nachazi ve stabilizované ploe lesni (PUPFL) oznaCené jako NL.
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2. POSUDEK

2.1. Znalecky ukol

Jak je uvedeno v nalezové &asti posudku v kapitole 1.1, znalecky Ukol je dan objednavkou €. j. KSBR 31 INS 4792 / 2020
a je tvofen nasledujicim ukolem:

Ukolem podepsaného znalce je zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené nemovitych véci — spoluviastnického podilu
id. 2/10 na pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu id. 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549 a parc. ¢. 5566, k. 0. Krokocin, obec
Krokocin, zapsano na LV ¢. 235 a LV ¢. 256, kraj VysoCina, katastralni ufad pro Vysocinu, katastralni pracovisté Trebic.

2.2. Definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu 6. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérli prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zviastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

V zakonu ¢. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Udely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjednévana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen U¢inky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur€i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjSiho hospodafského postaveni,
kalkulacnim propodétem ekonomicky opravnénych nakladi a pfiméfeného zisku.

2.3. Metodika reSeni znaleckého uUkolu

2.3.1 Uréeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétné jednotky ur€ena porovnanim.

Ocenéni porovnanim — uréeni redlnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na z&kladé srovnéni s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni v3ech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladil pak nasleduje zdlvodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z diivodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné & charakterové
velmi podobné lokalité, jako je nemovitd véc ocefiovand, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze
vzdalenéjSiho okoli. Jednotlivé odliSnosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientd, upravujicich rozdil
mezi vlastnostmi porovnavanych a ocefiované nemovité véci.

Pfi vypoctu je pak vyuzito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohledruje pfesnost informace o kupni ceng, tedy jedna-li se
o skuteCné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem pozadovanou, u které lze pfedpokladat vramci cenového
vyjednavani jeji Upravu.

Na pfedmétné véci nemovité, resp. na spoluvlastnickych podilech, vadznou omezeni popsané v nélezové Casti ocenéni:
Zastavni pravo exekutorské podle §69a exekuéniho fadu, Nafizeni exekuce, Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti.
Na zakladé pozadavku objednatele neni vliv téchto zdvad v ocenéni zohlednén a jejich podrobnéjSi popis je uvedeny
ve vypise z katastru nemovitosti, ktery je pfilohou tohoto znaleckého posudku.
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2.4. Ocenéni porovnanim

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena souboru nemovitych véci stanovena porovnanim.

Pro ocenéni danych véci nemovitych je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle Bradace. Princip metody
spociva v tom, Ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych pozemki je pomoci pfepocitacich
indext jednotlivych objekttl odvozena trzni hodnota ocefiovaného objektu. Indexy odlinosti u jednotlivych objektd respektuji
jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané hodnoty naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa hodnota
prdmérna, i hodnota minimalni a maximaini.

2.5. Ocenéni pozemku zahrady — LV €. 235
2.5.1 Popis souboru nemovitych véci

Pozemek parc. €. 709/9, k. 0. Kroko€in o vyméfe 14 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku zahrada. Jedna se o maly
pozemek, ktery neni vterénu pfesné vyznaCen. Pozemek ma trojuhelnikovy tvar a dle poskytnutych informaci neni
zastavény zadnou nadzemni stavbou. Dle sdéleni dluznika je pozemek vyuzivan spole¢né s pozemkem v jednotném
funkénim celku s RD &. p. 74, situovaném jihozapadné od ocefiovaného pozemku. Svou severovychodni hranici navazuje
pozemek na dlouhy pozemek, ktery je astecné tvofen ornou pldou a ¢astecné je vyuzivan ve funkénim celku s rodinnym
domem jako zahrada. Severozapadni hranice navazuje na pozemek obdobného typu, jako je ocefiovany (velikosti maly
pozemek zahrady).

Pozemek se nenachazi v zéplavové oblasti. Pozemek je pfistupny pouze po pozemcich ve vlastnictvi tfetich osob bez
pravniho zajisténi pfistupu a pfijezdu.

Dle platného Uzemniho planu obce Krokoéin se pozemek nachazi na hranici stabilizované plochy smisené obytné -
venkovského typu, oznacené jako Sv a plochy zmén - plochy smiSené nezastavéného Gzemi — protierozni opatfeni,
oznacené jako NsU. Dle zastupce oddéleni Ufadu Uzemniho planovani, odboru vystavby a tzemniho rozvoje mésta Nameést
nad Oslavou je Uzemni plan zpracovan v méfitku 1:5000 a z toho dlivodu pravé takto malé pozemky, jako je ocefiovany,
nékdy nelze pfesné urcit. V feSeném pfipadé pfekryvd pozemek hranice zastavéného Uzemi. Neni tedy jednoznacné
uréitelng, zda je to plocha smiSena obytna nebo smiSena nezastavéného tzemi z pohledu Uzemniho planu obce. Oviem
s ohledem na smér hranice pozemku severozapadnim smérem se jedna spiSe o plochy smiSené obytné.

2.5.2 Analyza trhu

zaméfenim na prodej pozemk( zahrad a pozemk( uréenych pro stavbu rodinného bydleni. Na realitnim trhu se k datu
ocenéni v obci Kroko€in nenabizi Zadny obdobny pozemek, znalec tedy pfistoupil postupnému k rozSifeni zkoumaného
okruhu na sousedni obce a katastralni zemi s nabidkou pozemk( zahrad a stavebnich pozemk(. Na trhu se v§ak nenabizi
pozemky tak malého rozsahu jako je ocefiovany. Trh s pozemky zahrad byl zkouman do vzdalenosti do 10 km od obce
Kroko€in a trh se stavebnimi pozemky do vzdalenosti 5 km. Trh byl zkouman na internetovych serverech www.sreality.cz a
www.realcity.cz, jiho.moravskereality.cz a na dalSich.

Prodej zahrady

Adresa: Ruda, okr. Zdar nad
Inzerovana cena: 250 000 K¢ !

. _ i Sazavou
Jednotkova cenal. 729 ch/m ID zakazky: 144-N02340
Plocha pozemku: 343 m Aktualizace: 05. 07. 2020

Popis: Zahrada v obci Ruda u Velkého Mezifi¢i o vyméfe 343 m2.
Cca 8 km od Velkého Mezifi¢i. Zahrada navazuje na okolni zastavbu
domu, které jsou napojeny na veSkeré inzenyrskeé sité.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/ruda-ruda-/3102711644#img=0&fullscreen=false

Prodej zahrady

Adresa: Pfib Moravé
Inzerovan cena: 590 000 K& D rg:ekléZkr;: r:;rq?:] a Worave
Jednotkova cena: 670 Kc/m Aktualizace: 22. 07. 2020
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Plocha pozemku: 880 m?

Popis: Prodej pozemku (zahrady) v obci Pfibram na Moravé. Vyméra
pozemku je 880 m2 vedeny jako zahrada s moznosti stavby
k celoroénimu uzivani. Terén je mirné svaZity, kaskadovity, oploceny
s elektrickou pFipojkou. Na pozemku je nékolik ovocnych stromd,
studnicni vrt a ve spodni asti protéka poticek.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/pribram-na-morave-pribram-na-morave-
12954665564#img=0&fullscreen=false

Prodej zahrady L ‘ ‘!
Inzerovana cena: 390 000 K& Adresa: Rapotice, okr. Trebic Sl - :

Jednotkova cena: 294 K&/m2 ID zakézky: V32442022

Plocha pozemku: 1 328 m2 Aktualizace: 15. 07. 2020

3 | Popis: Rovinaty pozemek o celkové vyméfe 1 328 m2 v obci Rapotice.
Pozemek je obdélnikového tvaru uliéni Sife 10 m a délky 148 m.
Pozemek je vhodny na vyuZiti jako zahrada nebo na vysadbu ovocnych
stromd. Pozemek neni oploceny a je k nému pfistupova cesta, nachazi
se v klidné Easti obce.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/rapotice--/3885117020#img=0&fullscreen=false

Prodej stavebniho pozemku

Adresa: Stanoviéts, okr. Brmo-
Inzerovana cena: 1490 000 K& resa: SlANovISte, - oKt. Bmo

; i . venkov
Jednotkova cenal. 961 Kc/rzn2 ID zakézky: 36415
Plocha pozemku: 1551 m Aktualizace: 14. 08. 2020

Popis: mirné svazity az rovinaty stavebni pozemek o rozloze 1 551 m?
v nadherné obci Stanovisté na Moravé na hranicich s Vyso€inou.

V pfedni ¢asti pozemku se nachazi rodinny diim ve Spatném stavu uréen
pfedevsim k demolici. V roce 2018 bylo vydané souhlasné stanovisko
k jeho odstranéni. K dispozici je veSkera potfebna dokumentace.

Na hranici pozemku a pfimo pfed domem jsou vedeny v3echny sité —
4 elektfina, plyn, voda a obecni kanalizace. Na pozemek je pfistup
po zpevnéné obecni komunikaci.

Uliéni Sife v predni ¢asti pozemku (té Casti, na které stoji diim) je cca
13,5 m, dale smérem do zahrady se pozemek zuzuje a z(istava na Sifi
10 m. Na pozemku se nachazi ovocné dreviny (napf. jabloné a hrusky)
a jiné okrasné rostliny.

V okoli pozemku se nachdzi jiz zrekonstruované nebo nové postavené
rodinné domy. Ze zadni Casti pozemku jsou uz pouze pole a lesy. Z | #8
pozemku a jeho okoli budou nad3eni vSichni milovnici soukromi, klidu a
nadherné pfirody.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/stanoviste-stanoviste-
12684870236#img=0&fullscreen=false

Prodej stavebniho pozemku

. _ y Adresa: Kralice nad Oslavou -
Inzerovana cena: 980 000 K¢ Homi Lhotice, okr. Trebi¢

Jednotkova cena: 650 K&/m? e
. ID zakazky: 491990620
Plocha pozemku: 1508 m? Aktualizace: 03. 07. 2020

Popis: Parcela v Hornich Lhoticich v okrese Tiebi¢. Parcela je mirné
svazitého charakteru na samém okraji obce. Parcela neni omezena
Zadnymi vécnymi bfemeny a pfistup k ni je po nezpevnéné obecni
komunikaci. Co se tyée pfipojek tak elektfina Ize pfipojit s Zadosti daného
projektu a kanalizace Ci vefejny vodovod se planuje do budoucna (termin
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neni stanoven). Aktudlné je pozemek vyuZivan jako ovocny sad.
Dle Gzemniho planu jsou parcely urCeny k vystavbé RD a lze stavét
pokud pfedloZite projekt.

Zdroj: https:/lwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/kralice-nad-oslavou-horni-Ihotice-
13921473372#img=0&fullscreen=false

Z uvedeného prizkumu nabidek prodeju je patrné, Ze jednotkové ceny inzerovanych zemédélskych pozemki v okoli mésta
Brumov-Bylnice se pohybuji v rozmezi od 294 K&/m2 do 961 K&/m2.

2.5.3 Vypocet porovnavaci hodnoty pozemku

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
. Lokalita F}g’ﬁib Vyuiiti Viastnosti
ookgzrlli Kroko€in 14 zahrada viz popisy vySe
() 2 ©) “) ()
1 Ruda, okr. Zd'ar nad Sazavou 343 zahrada viz popisy vyse
2 Pfibram na Moravé, okr. Brno-venkov 880 zahrada viz popisy vyse
3 Rapotice, okr. Trebif 1328 zahrada viz popisy vyse
4 Stanovisté, okr. Brno-venkov 1551 stav. pozemek s RD k demolici viz popisy vyse
5 Kralice nad Oslavou - Horni Lhotice, okr. Trebic¢ 1508 stavebni pozemek viz popisy vyse

Pfi vypoCtu je vyuZito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohledriuje pfesnost
informace o vySi ceny, tedy jedna-li se o skute¢né realizovanou cenu nebo cenu pozadovanou, u které Ize pfedpokladat
v ramci cenového vyjednavani jeji Upravu.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
6. | Cenapozadovana | KOt | JCRO L s | o | k3 | ke | ks | K6 [ 10 | uCoovozen
ke | keme | Ke Ké | poloha | velik | UCel | prist | intenz | Gvaha |4 g Kem?
vyuziti | pfijezd | vyuZiti | znalce

() 6) (7 ) ) (100 | (1) | (12 | (13) | (14 | (15 | (16) (17)

1 250 000 729 0,92 671 1,05 | 095 | 1,00 [ 1,05 | 097 [ 1,00 1,02 658

2 590 000 670 0,92 617 095 | 09 | 1,00 | 1,05 | 0,93 | 1,00 0,88 701

3 390 000 294 0,92 270 09 | 09 | 1,00 | 1,05 | 0,95 | 1,00 0,91 297

4 | 1490000 961 0,92 884 1,00 | 095 | 1,20 | 1,05 | 0,95 | 1,10 1,25 707

5 980 000 650 0,92 598 09 | 09 | 120 | 1,05 | 0,95 | 1,00 1,09 549
Celkem primér Ké 582
Minimum Ké 297
Maximum Ké 707

K1 Koeficient Gpravy na polohu pozemku

K2  Koeficient Upravy na velikost pozemku

K3  Koeficient Gpravy na Ucel vyuziti pozemku (druh pozemku, stavba na pozemku)

K4  Koeficient Gpravy na pfistup a pfijezd

K5  Koeficient Upravy na intenzitu vyuziti pozemku, tvar pozemka

K6  Koeficient na odbornou Gvahu znalce

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute€na kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

10 Index odli$nosti 10=(K1xK2x K3xK4xK5xKG6)

U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocelovanym uvazuiji vSechny koeficienty rovny 1,00

Po zvaZzeni v3ech klad( a zapor( ocefiovaného pozemku, stanovil znalec jako odpovidajici jednotkovou cenu pfedmétné
pozemku v k. U. Kroko€in ve vy3i 582,00 Ké/m2.

Vypocet porovnavaci hodnoty pfedmétného pozemku: 14 m2 x 582,00 K&/m2 = 8 148,00 K¢.

Celkova hodnota piedmétného pozemku v k. . Kroko€in stanovena porovnanim €ini ...........ccceceeeuveeee. 8 148,00 K¢.
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2.6. Ocenéni pozemkt lesa—LV €. 256

2.6.1 Popis souboru nemovitych véci

Pozemek parc. €. 5549, k. 0. Krokocin o vyméfe 6 607 m je v KN evidovan ve druhu pozemku lesni pozemek. Jedna se
0 pozemek lesa situovany na severovychodni hranici katastrélniho Gzemi KrokoCin, ktery neni v terénu nijak vyznaCen a dle
leteckych snimku katastraini mapy + ortofoto se nachazi na severozapadni hranici pasu pozemki lesa, oznaéeného mistnim
nazvem Jedlova. Pozemek je nepravidelného tvaru pfipominajiciho nejblize obdélnik o max. Sifce cca 41 m a délce cca 200
m. Pozemek neni zastavén Zadnou nadzemni stavbou. Pozemek navazuje na obdobné pozemky lesa v ¢asti Jedlova, pouze
¢ast hranice na jihozapadu sousedi s pozemkem ostatni plochy se zplisobem vyuziti ostatni komunikace ve vlastnictvi obce
Kroko€in, ktery umozriuje pfistup a pfijezd k pozemku.

Dle informaci od spolumajitele nemovitych véci je lesni porost na pozemku zasazen kdrovcem. Dle informaci z Lesni
hospodarské osnovy porost pozemku tvori z ¢asti zapadni okraj lesniho komplexu. Pozemek tvofi z pfevazné &asti plochy
porostni skupina 13 — mytna porostni skupina, tézba, tloustkou a vySkou rozriznéna. Zastoupeni dfevin v této Casti je
z pfevazné vétsSiny (87 %) tvofeno smrkem ztepilym, dale borovici lesni (10 %) a modfinem evropskym (3 %). Zbylou plochu
pozemku tvoFi mlada kultura dfevin smrki ztepilych a skupina vznikla z pfirozené obnovy s dfevinami smrku ztepilého.

Dle platného Uzemniho planu obce Krokog&in se pozemek nachézi ve stabilizované plose lesni (PUPFL) oznaéené NL.

Pozemek parc. €. 5566, k. U. Krokoéin o vyméfe 12 463 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku lesni pozemek. Jedna se
0 pozemek lesa situovany na severovychodni hranici katastralniho Uzemi Kroko¢in, ktery neni v terénu nijak vyznacen a dle
leteckych snimk( katastralni mapy + ortofoto se nachazi v jihovychodni &asti pasu pozemki lesa, oznaéeného mistnim
nazvem Jedlova. Pozemek je nepravidelného tvaru blizici se podlouhlému obdéiniku o max. Sifce cca 32 m a délce cca
460 m. Pozemek neni zastavén zadnou nadzemni stavbou. Pozemek navazuje na obdobné pozemky lesa v ¢asti Jedlova.
Pristup a pfijezd k pozemku neni pravné oSetfen a je mozny pouze pies pozemky ve vlastnictvi tfetich osob.

Dle informaci od spolumaijitele nemovitych véci je lesni porost na pozemku zasazen kirovcem. Dle informaci z Lesni
hospodafské osnovy u porostu pozemku pfevazuje mirny svah jihozapadni expozice. Pozemek tvofi z pfevazné Casti plochy
porostni skupina 13 — mytna porostni skupina, tézba, tloustkou a vyskou rozriiznéna s vtrousenou dfevinou borovice lesni.
Zastoupeni dfevin v této &asti je z pfevazné vétSiny (99 %) tvofeno smrkem ztepilym, doplnénym 1 % zastoupenim jedle
bélokoré. V jihozapadni Casti pozemku se vyskytuje borovice lesni.

Dle platného Uzemniho planu obce Krokogin se pozemek nachéazi ve stabilizované plose lesni (PUPFL) oznacené NL.

Pozemky se nenachazi v zaplavové oblasti. Rozsah vyuZiti pfedmétnych pozemki je dan platnym Uzemnim planem obce
Krokocin, zvefejnénym na webovych strankach mésta Namést nad Oslavou.

2.6.2 Analyza trhu

zaméfenim na prodej lesnich pozemkd. Na realitnim trhu se k datu ocenéni v obci Krokocin nenabizi zadny lesni pozemek,
znalec tedy pfistoupil postupnému k rozsifeni zkoumaného okruhu na sousedni obce a katastraini Gzemi s nabidkou lesnich
pozemk. Trh byl zkouman az do vzdalenosti do 25 km od obce Krokogin.

Trh byl zkouman na internetovych serverech www.sreality.cz a www.realcity.cz, jiho.moravskereality.cz a na dalSich.

Prodej pozemku lesa

Inzerovana cena: 63 000 K¢ Adresa: Strhafe, Brno-venkov
Jednotkova cena: 20 K&/m?2 ID zakézky: 14427

Plocha pozemku: 3 150 m2 Aktualizace: 22. 07. 2020
Popis:

K prodeji nabizime lesni pozemek v k. U. Strhafe (Dolni Zleby) o vyméfe
3150 m2. Na pozemku se nachazi zasoba dfeva 37 m3 (vék 110 let),
z toho borovice - cca 13 m3, jedle - cca 16 m3, smrk - cca 8 m3. Zbytek
porostu vék 11 let, pfirozena obnova.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/strhare-strhare-/2049048412#img=2&fullscreen=false

Prodej pozemku lesa

Adresa: TiSnovskéa Nova Ves, okr.
2 | Inzerovana cena: 444 480 K¢ Brno-venkov

Jednotkova Cena.: 43 K(\’)/mz2 ID ZakéZky: 0479
Plocha pozemku: 10 362 m Aktualizace: 10. 08. 2020
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

Popis:

K prodeji parcela v k. 0. TiSnovska Nova Ves v okrese Brno-venkov.
Jedna se o lesni pozemek parc. €. 868 o vyméfe 10 362 m2. Pozemek se
nachazi na vychodé obce TiSnovska Nova Ves, je mirné svazity a neni
na ném uzavien njemni vztah.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemekiles/tisnovska-nova-ves--/521723484#img=1&fullscreen=false

Prodej pozemk lesa

Inzerovana cena: 495 000 K¢ Adresa: Lomnicka, Brno-venkov
Jednotkova cena: 8 K&/m2 ID zakazky: VS-6044

Plocha pozemku: 65 987 m2 Aktualizace: 21. 08. 2020

Popis:

3 | Rozlehlé lesni pozemky o celkové rozloze 6,5 ha. Pozemky jsou
situovany do dvou samostatnych funkénich celki a nachazi se ve
vlastnictvi jednoho majitele. Z dfevin je zastoupen hlavné Smrk, Dub
zimni a Borovice s pfimési Jedle, Modfinu, Jasanu, Jefabu a Javoru. Vék
cca 7 - 98 let a celkova zésoba cca 643 m3. LHP platné od 1.1.2012 do
31.12.2021. K nékterym pozemkiim je umoznén pfistup z lesni cesty.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/lomnicka--/2780049244#img=08&fullscreen=false

Prodej pozemkii lesa

Inzerovana cena: 450 000 K& Adresa: Brumov, Brno-venkov
Jednotkova cena: 24 K&/m?2 ID zakazky: 695975
Plocha pozemku: 18 694 m2 Aktualizace: 03. 06. 2020

4 | Popis:

Soubor sousedicich pozemki v katastralnim Gzemi Brumov u Lomnice.
Pozemky jsou vedeny jako ornd plda, travni porost a lesni porost
o celkové vyméfe 18 694 m2. Plocha lesniho porostu je 10 020 m2.
V$echny pozemky jsou pfistupné.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/brumov--/2948480604#img=0&fullscreen=false

Prodej pozemkii lesa

Inzerovana cena: 181 350 K¢ Adresa: Rojetin, okr. Brno-venkov
Jednotkova cena: 39 K&/m?2 ID zakézky: cr-n-0215-20

Plocha pozemku: 4 650 m2 Aktualizace: 13. 08. 2020

Popis:

Nabidka prodeje lesniho pozemku o CP 4 650 m2 v obci Rojetin, okr.
Brno - venkov. Celkové plocha lesniho pozemku €ini 4 650 m2, délka Cini
cca 195 m a Sifka cca 25 m.

Nabizena parcela s Cislem 828 se nachazi pobliz hlavni komunikace | |
&islo 391 po pravé strané smérem na obec Zdarec. Z jedné strany je | |
obklopena lesem a z druhé strany polem. Parcela se rozléha pfiblizng | |
500 m od obce Rojetin.

Zdroj: https:/lwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/rojetin--/936501084#img=0&fullscreen=false

Prodej pozemku lesa

Inzerovana cena: 265 000 K¢ Adresa: Lelekovice, Brno-venkov

Jednotkova cena: 14 Ké/m? e
6 _ ID zakazky: 3542368604
Plocha pozemku: 19 092 m? Aktualizace: 10. 08. 2020

Znalecky posudek ¢. 1064-38/2020

strana ¢. 12


https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/tisnovska-nova-ves--/521723484#img=1&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/lomnicka--/2780049244#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/brumov--/2948480604#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/rojetin--/936501084#img=0&fullscreen=false

Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

Popis:
Krasny uceleny lesni pozemek o rozloze 1,9 ha. Z dfevin je zde
zastoupena hlavné Borovice s pfimési Dubu, Modfinu, Lipi a Habru. Vék
cca 25 - 95 let a zasoba cca 383 m3. Z celkové z&soby je cca 2 020 m?
zasoba predmytni. Nemovitost je dobre pfistupna z obecni komunikace.
LHP platné od 1.1.2012 do 31.12.2021. Les je ve vlastnictvi jednoho
majitele a tvofi samostatny funkéni celek. Pfesni vyméra lesniho
pozemku je 19 092 m2 a nazev katastralniho Uzemi jsou Lelekovice.

s

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/lelekovice--/987180892#img=0&fi

»

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

ullscreen=false

Z uvedeného prizkumu nabidek prodejl je patrné, Ze jednotkové ceny inzerovanych lesnich pozemk v $ir§im okoli obce
KrokoCin se pohybuiji v rozmezi od 8 K&/m? do 43 K&/m2.

2.6.3 Vypocet porovnavaci hodnoty pozemku

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

g Lokalita ;Xi'ékrﬁiﬂ Vyuziti Viastnosti
Ocen. o s . . .
objekt Krokocin, okr. Tfebi¢ 19070 lesni pozemek viz popisy vySe

() 2 € 4 Q)

1 Strhare, okr. Brno-venkov 3150 lesni pozemek viz popisy vyse

2 TiSnovska Nova Ves, okr. Brno-venkov 10 362 lesni pozemek viz popisy vy3e

3 Lomnicka, okr. Brno-venkov 65 987 lesni pozemek viz popisy vyse

4 Brumov, okr. Znojmo 18 694 lesni pozemek viz popisy vyse

5 Rojetin, okr. Brno-venkov 4650 lesni pozemek viz popisy vy3e

6 Lelekovice, okr. Brno-venkov 19 092 lesni pozemek viz popisy vy3e

Pfi vypoCtu je vyuZito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohlediiuje pfesnost
informace o vysi ceny, tedy jedn&-li se o skute¢né realizovanou cenu nebo cenu poZadovanou, u které Ize pfedpokladat
v rdmci cenového vyjednavani jeji Upravu.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

¢ | cenaporadovans | KO | dCR0 kg e | ks | ke | ks | 10 | JCodvazent
K¢ Kem? | Kew K& psf’v'g:ﬁ velikost "yt‘;tm g:f;;g :r‘]’;tae (1-5) Ké/m

(1) 6 () ) ) (100 | (1) | (12 | (13 | (14 ] (19 (16)

1 63 000 20 0,92 18 1,00 1,05 0,80 1,02 1,00 0,86 21

2 444 480 43 0,92 39 1,03 1,02 0,80 1,02 1,00 0,86 45

3 495000 8 0,92 7 0,95 0,95 0,80 1,00 0,80 0,55 13

4 450 000 24 0,92 22 1,01 1,00 0,85 1,00 1,00 0,86 26

5 181 350 39 0,92 36 1,02 1,04 0,90 1,00 1,00 0,96 38

6 265 000 14 0,92 13 0,95 1,00 0,85 1,02 1,00 0,82 16
Celkem primér Ké 27
Minimum K¢ 13
Maximum K¢ 45

K1 Koeficient upravy na polohu a svazitost pozemku

K2
K3
K4
K5

Koeficient Gpravy na velikost pozemku

Koeficient Upravy na vytéZnost dfevin na pozemku

Koeficient Upravy na pfistup a pfijezd
Koeficient na odbornou tvahu znalce

Znalecky posudek ¢. 1064-38/2020

strana ¢. 13


https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/les/lelekovice--/987180892#img=0&fullscreen=false

Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

10 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5)

U oceflovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Po zvazeni vSech kladl a zapor( ocefovaného pozemku, stanovil znalec jako odpovidajici jednotkovou cenu pfedmétného
souboru pozemku v k. 0. Kokofin ve vysi 27,00 Ké/m2,

Viypocet porovnavaci hodnoty pfedmétného pozemku: 19 070 m2 x 27,00 K&/m2 = 514 890,00 K¢.

Celkova hodnota predmétného souboru pozemki v k. u. Kokofin stanovena porovnanim ¢ini ............ 514 890,00 K¢.

2.7. Vliv spoluvlastnického podilu plisobici na obvyklou cenu

Dle definice obvyklé ceny je jeji vySe uréena porovnanim. V pfipadé oceriovaného podilu by tedy obvykld cena méla byt
uréena porovnanim ocefiovaného podilu s realizovanymi prodeji ¢i nabidkou na realitnim trhu. S ohledem na skutecnost, ze
v databazi nabizenych nemovitych véci na realitnim trhu se spoluvlastnické podily obdobnych nemovitych véci nabizeji
v malé mife, je znalec nucen vyuzit pro urCeni obvyklé ceny metodu, vychazejici z aritmetického vypoctu ceny podilu
z obvyklé ceny celé nemovitosti a jeji Upravy s ohledem na specifika ocefiovaného podilu.

V ocefiovaném pfipadé se jedna o obvyklou cenu id. spoluvlastnického podilu 2/10 nemovité véci na LV &. 235 a dale
spoluvlastnického podilu id. 1/10 na LV ¢. 256. Dle charakteru ocefiovanych nemovitosti vyplyva, Ze Ize teoreticky rozdélit
uzivani pozemkl pomoci geometrického planu na adekvatnim pomér.

V pfipadé obou podili je mozné hodnotu podilu vyjadfit zjednoduSenym zpiisobem tak, Ze aritmeticky stanoveny podil
zobvyklé ceny je ponizen procentualni sazbou. U pozemkd lesnich ¢i pozemk( zahrad, které lze variantné rozdélit
geometrickym planem, je v3ak vliv na obvyklou vy3i spoluvlastnického podilu id. 1/10 &i 2/10 zanedbatelny.

2.8. Rekapitulace a uréeni obvyklé ceny

2.8.1 Pozemek zahrady, LV €. 235

Na obvyklou cenu pfedmétného pozemku ma rozhodny vliv:

e Umisténi na hranici zastavéné Casti obce, mezi pozemky vyuzivanymi spole¢né s rodinnymi domy jako zahrady
¢i vyuzivanymi k zemédélstvi

o Pozemek se dle sdéleni zastupce oddéleni Ufadu Uzemniho planovani, odboru vystavby a Uzemniho rozvoje
mésta Namést nad Oslavou nachazi ve stavebni stabilizované plose smiSené obytné - venkovského typu

o  Velmi mala vyméra pozemku

o Pozemek s ohledem na jeho malou plochu a tvar nelze plnohodnotné vyuZit jako stavebni pozemek, vhodné
vyuziti je jako doplnéni zahrady spole¢né s pfilehlym pozemkem zahrady s RD &i ve spojeni s dal§imi pozemky
zahrady

o  Pristup a pfijezd k pozemku je umoznén po pozemcich ve vlastnictvi tfetich osob bez pravniho zajisténi

Idealni podil 2/10 na pozemku parc. €. 709/9, k. u. Kroko¢in:

Cena pfedmétnych pozemk{ stanovena porovnanim: 8 148,00 K&

Spoluvlastnicky podil: 2110

Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu: 8 148,00 K¢ x 2/10 = 1 629,60 K&

Obvykla cena id. podilu 2/10 na nemovité véci LV ¢. 235, k. . Kokofin stanovena porovnanim ¢ini .......... 1 630,00 K¢&.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Ze obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zarovei je zde v3ak uvedeno, Ze ,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni®.

Pfi zohlednéni této Gvodni &asti definice obvyklé ceny je divodné pfedpokladat, Ze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodévajicim dojde k dohod& o vysi kupni ceny v ¢astce, kterd bude do jisté miry zaokrouhlena. S ohledem na vy3e
uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi cenovych jednénich
mezi ob&ma stranami.

Po zvazeni vSech kladl a zaporl ocefiovaného spoluvlastnického podilu na pfedmétném pozemku, vzhledem k cenové
hladiné obdobnych pozemk(, poptavce na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, urCil znalec jako
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

odpovidajici obvyklou cenu ocefiované nemovité véci &astku, vychdzejici zceny stanovené porovnanim, ve vysi
1.600,00 K.

Uvedena obvykla cena je stanovena vyhradné za nasledujicich podminek:

o  Ocefovany pozemek neni zatizen kontaminaci ¢i jinou vadou obdobného charakteru.
o Pozemek je volny, vyménkem, najemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem &i jinou pravni vadou nezatizeny.
o  Nejsou zohlednény vlivy pravnich vad souvisejicich s exekuénim fizenim.

2.8.2 Pozemky lesa, LV €. 256

Na obvyklou cenu pfedmétného pozemku méa rozhodny vliv:
o  Umisténi mimo zastavénou ¢ast obce, mezi obdobnymi pozemky lesa
e Na souboru pozemkU( se nachazi stromovy porost jehliénand napadeny $kidcem
o  Pfistup a pfijezd k pozemku parc. €. 5549 je umoznén prostiednictvim pozemku ve vlastnictvi obce, avsak pfijezd
a pfijezd k pozemku parc. &. 5566 je umoznén pouze po pozemcich ve vlastnictvi tfetich osob

Idealni podil 1/10 na pozemcich parc. €. 5549 a parc. €. 5566, k. 0. Kokofin:

Cena pfedmétnych pozemki stanovena porovnanim: 514 890,00 K&
Spoluvlastnicky podil: 1110
Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu: 514 890,00 K& x 1/10 = 51 489,00 K&

Obvykla cena id. podilu 1/10 na nem. vécech na LV €. 256, k. 4. Kokofin stanovena porovnanim ¢ini .... 51 489,00 K¢.

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Ze obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zaroven je zde v§ak uvedeno, ze ,Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni®.

Pfi zohlednéni této Gvodni &asti definice obvyklé ceny je diivodné predpokladat, Ze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodavajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v Castce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena. S ohledem na vyse
uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi cenovych jednanich
mezi obéma stranami.

Po zvazeni vSech kladi a zapor( ocefiovaného spoluvlastnického podilu na pfedmétnych pozemcich, vzhledem k cenové
hladiné lesnich pozemk(, poptavce na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, uréil znalec jako odpovidajici
obvyklou cenu ocefiované nemovité véci ¢astku, vychazejici z ceny stanovené porovnanim, ve vysi 51 000,00 K¢.

Uvedena obvykla cena je stanovena vyhradné za nasledujicich podminek:

Ocenované pozemky nejsou zatizeny kontaminaci i jinou vadou obdobného charakteru.

Pozemky jsou volné, vyménkem, ndjemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem ¢i jinou pravni vadou nezatizené.
Nejsou zohlednény vlivy pravnich vad souvisejicich s exeku€nim Fizenim.

Pozemky lesa jsou v jisté mife napadeny kirovcem, tak jak bylo sdéleno spoluviastnikem nemovitych véci. Rozsah
tohoto napadeni nebylo mozné presné zdokumentovat
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2.9. Zaveér

Obvykla cena nemovitych véci
= spoluvlastnického podilu id. 2/10 na pozemku parc. ¢. 709/9, k. U. Krokocin, obec Krokocin, zapsano
nalLV¢. 235 kraj Vyso€ina, katastralni ufad pro Vysocinu, katastralni pracovisté Tiebi€, zavyse
uvedenych podminek k datu ocenéni €ini

1 600,00 K¢,

(slovy: jedentisicSestsetkorunéeskych)

= spoluvlastnicky podil id. 1/10 na pozemcich parc. €. 5549 a parc. €. 5566, k. . Kroko€in, obec Kroko€in,
zapsano na LV €. 256, kraj Vysocina, katastralni ufad pro Vysocinu, katastralni pracovisté Trebi¢, za vyse
uvedenych podminek k datu ocenéni ¢ini

51 000,00 K¢.

(slovy: padesatjedentisickorunceskych)

V Brné dne 10. 09. 2020

podpis znalce otisk znalecké peceti

Digitalné podepsal Ing. Tomas Janas
Datum: 2020.09.14 11:21:09 +02'00'

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 1. Eervence 2004, ¢.j.
Spr 2703/2004 pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi — stavby obytné, stavby
primyslove.

Znalecky posudek je zapsan pod €.1064-38/2020 znaleckého deniku.

Znale¢éné a nahradu nakladu Uctuiji dle pfilozené likvidace.
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

1. Kopie vypisu z KN pro LV €. 235, k. 0. Kroko€in k datu 27. 07. 2020

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiei stav evidovany k datu Z27.07.202Z0 00:00:00

Viyhotoveno bezipiatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j. KSBR 54 INS 12787 / 2020 pro AS

ZIZLAVSKY v.0.5.
Ckres: CEZ0634 Tfebié Okbesc: 590975 Erckedin
Fat.uizemi: 674826 Frokodin List wlastnictwvi: 235
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Cahova Marie, Milady Horakové 324/14, zZabrdovice, 60200 725803/4740 1/10
Brno
Rous Jan, Lany 1176, 69801 Veseli nad Moravou 411210/425 1/2
Rous Ludvik, &.p. 64, 67571 Frokodin 620505/0995 2/10
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Erokodin 880328/5018 2/10
B Nemovitosti
Pozemky
Parcels Vyméra [mZ] Druh pozemku Zptlisob vyufiti Zplisob ochrany
709/9 14 zahrada zemédElsky pldni
fond
Bl VE&cni prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

. . - - L A .
¢ Vécni prava zatfiZujici nemovitosti v SAdsti B wletné souvisejicich ddajd

Typ wvetahu

i

o Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekudéniho Fadu
pohledavka ve wysi 11.003,55 K& véetné prisluZenstvi a nakladd opravnéného v exekudénim
fizeni a naklada exekuce
podil 2/10

Oprdvnéni pro
Jihomoravska plynarenska, a.s., Plynarenska 499/1,
Zibrdovice, 60200 Brno, RE/ICO: 49970607

Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Kroko&in, RE/ICO:
880328/5018
Parcela: 709/9

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastawniho prava na nemovitesti 137 Ex-
7048/2012 -13 ze dne 11.09.2012. Pravni moc ke dni 12.09.2012.
z-12240/2012-710

Poradi k datu podle pravnl upravy uc¢inne v dobe vzniku prava

o Zastavni prave exekutorské podle § 69a exekudéniho Fadu
pohledavka ve wysi 90 576,33 F& s pfrislusSenstvim, naklady oprawvnéneho a naklady exekuce
podil 2/10
Oprdvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RG/ICO: 27221971
Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Krokodéin, REC/ICO:
880328/5018
Parcela: 709/9

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastawniho prava na nemovitosti 124 EX-
8873/2013 -13 ze dne 09.07.2013.
Z-5984/2013-710
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-8873/2013 -
37. Pravni moc ke dni 02.09.2013.

z-10539/2013-710

tosti CR
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549
a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z7.07.2020 00:00:00

Ckres: CE0634 Trebicd Obec: 590975 Erokoéin

Fat.uzemi: 674826 Krokodin List wlastnictwvi: 235

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Foradi k datu podle pravni upravy udéinné v dobé wzniku prava

D Poznémky a dal3i obdobné ddajs

o Nafizeni exekuce
Povinneost k
Cahova Marie, Milady Horakove 324/14, Zabrdovice, 60200
Brno, RC/TIG0: 725B03/4740

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Zdafe nad Sazavou 27TNc-—
591/2006 -3 ze dne 26.07.2006; uloZenc na prac. Velke Mezirici

Z-4570/2006-T746
o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Cahova Marie, Milady Horikové 324/14, zibrdovice, 60200
Brno, RCE/ICO: 725803/4740
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Zdaru nad Sazavou 12 Ne-
1241/2008 -5 ze dne 08.08.2008; uloZeno na prac. Velké Mezi#i&i
z-4311/2008-746
o Nafizeni exekuce
JUDr. Earel Urban, Exekutorsky ufad Brno-meésto
Povinnost k
Rous Radek, ¢.p. 18, 67571 Erokocin, RE/ICO:
880328/5018

Listin

a2 Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v TFebidi 14 EXE-439/2012 -13 ze
dne 12.04.2012; ulozeno na prac. Trebic

zZ-5660/2012-710
o Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 2/10
Povinnost k

Rous Radek, &.p. 18, 67571 Kroko&in, RC/ICO:
880328/5018
Parcela: 709/9

S
[
4]

tina Exekuéni p#ikaz k predeji nemovitych wéei 97 EX-3004,/2012 -23 ze dne
16.05.2012.

Z-5648/2012-710
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemowitych véeci 97 EX-3004/2012 -23 ze dne
16.05.2012. Pravni moc ke dni 13.06.2012.

S
™
4]
rt
B
5]
1

z-7928/2012-710
o Nafizeni exekuce

JUDr. Petr Kocian, Exekutorsky urad Brno - wvenkov
Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Kroko&in, RC/ICO:
880328/5018

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Tfebidi 9 EXE-1845/2012 -10 ze
dne 20.08.2012; uloZeno na prac. Trebic
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu Z27.07.2020 00:00:00
Ckres: CZ0634 Trebid Obezc: 590975 Erokodéin
Fat.lzemi: 674826 Krokodin List wvlastnictwi: 235
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

z-10084/2012-710
podil 2/10

Povinnost k

Rous Radek, ¢.p. 18, 67571 EKrokocin,
880328/5018

RE/ICO:
Parcela: 709/9

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemowitych véeci 137 Ex-7048/2012 -14 ze dne
11.09.2012.

o Zahajeni exekuce

Z-10083/2012-710
povereny soudni exekutor:
01 Litomérice

JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, Litoméfice, 412
Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Krokod&in, RG/ICO:
880328/5018

Listina

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeého turadu Litomerice
124 EX-8873/2013 -8 ze dne 08.07.2013; uloZenc na prac. Litomerfice

o Zahajeni exekuce

poveéfeny soudni

Povinnost

£-11295/2013-506
exekutor:

Mgr. Marcela PetrosSova,
k
Rou# Radek,

U Trziste 9,
&.p. 18,
880328/5018

690 02 Breclav
67571 Ercko&in, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-8428/2014 -7 ze dne
07.10.2014. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 08.10.2014 13:19:12.
dne 09.10.2014; uloZeno na prac. Breclav

Zapis proveden
sejici zdpisy

Z-7492/2014-704
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 2/10
Povinnost k

Rous Radek,

é.p. 18, 67571 Erckodin, RE/TICO:
880328/5018

Parcela: 709/9

-

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych w&ci 160 EX-8428/2014 -8 =ze dne
07.10.2014. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 08.10.2014 13:22:00. Zapis
proveden dne 14.10.2014; uloZeno na prac. Trebicd
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni

Z-5244/2014-710
Povinnost

exekutor Mgr.

Jaromir Franc,
k

Husova 64,
Roud Radek,

506 01 Ji&in
&.p. 18,
880328/5018

67571 Krokod&in, REG/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho

exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeého dfadu Jicéin 023
EX-00326/2014 - 012 ze dne 12.03.2014.
Nemovitosti "

Pravni uc¢inky zapisu k ckamziku
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549
a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z7.07.2020
Obec: 590975 Frokoéin

00:00:00
00:00:00

Ckresz: CEZ0634 Trebid
List wlastnictwvi: 235

Fat.ltzemi: 674826 Frokodin
(st. = stavebni parcela)

dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

uloZeno na prac. Jiéin

Zapis proveden dne 16.12.2014;
Z-6981/2014-604

09.12.2014 23:59:56.

o Zahajeni exekuce
povefeny soudni exekutor Mgr. Marcel Fubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Morave

Povinnest k

Rous Radek, &.p. 18,

880328/5018
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.7j.
dne 20.01.2016. Prawvni udinky zapisu k cokamZiku 20.01.2016 17:02:22.

proveden dne 21.01.2016; uloZeno na prac. Sumperk
Z-524/2016-809

67571 Kroko&in, RE/ICO:

139 EX 22776/15-012 =ze
Zapis

zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 2/10
Povinnost k
Rous Radek, &.p.
880328/5018
Parcela: 709/9
stina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véeci 139 EX-22776/2015 -015 ze dne
20.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.01.2016 17:03:28. Zapis

proveden dne 22.01.2016; uloZeno na prac. Trebic
Z-278/2016-710

18, 67571 EKrokoéin, RE/IC0:

Li

o Zahajeni exekuce
povefeny soudni exekutor: JUDr.
Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18,
880328/5018

istina Vyrozumeénli soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
Pravni uéinky zapisu k ckamZiku

Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

67571 Erokodin, RG/ICO:

venkov 137EX-1283/2016 -13 ze dne 12.02.2016.
12.02.2016 17:23:06. Zapis proveden dne 16.02.2016; uloZeno na prac. Brno-
venkowv
Z-2104/2016-703
zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 2/10

Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18,
880328/5018
Parcela: 709/9
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véeci 137 Ex-1283/2016 -15 ze dne
18.02.2016. Pravnli ud¢inky zapisu k okamziku 18.02.2016 17:40:07. Zapis
proveden dne 22.02.2016; uloZeno na prac. Trebic

67571 Eroko&in, RE/ICO:

Z-687/2016-710

=

Katastralni ufad pr
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
27.07.2020 00:00:00

prokazujici stav evidovany k datu

Ckres: CEZ0634 Trebic Obec: 590975 Erokodin
Fat.lhzemi: 674826 EKrokodin List wvlastnictvi: 235

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

= podklady =zdpisu

o Usneseni soudu ve vé&ci projednani dédictvi D 1427/1991 ze dne 08.11.1994, pravni moc dne
07.12.1994

Okresni soud v Trebidéi.

POLVZ: 6/1995 Z-10700006/1995-710

Pro: Roud Jan, Lany 1176, 69801 Veseli nad Moravou RE/IC0: 4112107425

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 518/2000 ze dne 01.02.2001, pravni moc dne

27.02.2001

Okresni soud v Trebicéi.
POLVZ:15/2001 zZ-10700015/2001-710

FPro: Cahova Marie, Milady Horakové 324/14, zZabrdovice, 60200 Brno RE/ICC: 725803/4740
620505/0995

Rous Ludvik, &.p. 64, 67571 Frokodin
Pravni udinky vkladu prava ke dni 15.12.2008.
v-5786/2008-710
RE/ICo: BBO328/5018

o Smlouva darovaci =ze dne 12.12.2008.

Fro: Rouid Radek, &.p. 18, 67571 EKrokodin

K pa roelam

ngra parcely,

dzsmnim obvedu, ve kterém vykondvd stdetni sprdvu katastru

Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Trebid&, koéd: 710.

Ficky a katastralni - SCD

Katastridlni ufad pr
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549
a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

2, Kopie vypisu z KN pro LV €. 256, k. 0. Kroko€in k datu 27. 07. 2020

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z7.07.Z0Z0 00:00:00
Vihotoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, éj.- KSBR 54 INS 12787 / 2020 pro AS
ZIZLAVSKY v.o.s.

Ckres: CE0634 Tiebic Obec: 590975 Erokeodin

Fat.lzemi: 674826 EKrokodin List vlastnictwvi: 256

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
2 Vlastnik, jiny ocprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

Kopulety Miroslawv, &.p. 55, 67571 Hluboké 900810/4919 9/10

Rous Radek, &€.p. 18, 67571 Krokoéin 880328/5018 1/10
B 1

Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptfisob ochrany

pozemek urdéeny k

6607 lesni pozemek
plnéni funkei lesa

pozemek urceny k

5566 12463 lesni pozemek
plnéni funkei lesa

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v £4sti B - Bez zapisu

Vécnéd prava zat&Zujici nemovitosti v &&sti B vEetné scuvisejicich adajt

(]

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 11.003,55 K& wvéetné pfislusSenstvi a nakladi opravnéného v exekudénim
fizeni a nakladd exekuce
podil 1/10
Oprdvnéni pro
Jihomoravska plynarenska, a.s., Plynarenska 499/1,
Zabrdovice, 60200 Brno, RE/ICOD: 49970607
Povinnost k
Rou# Radek, &.p. 18, 67571 Krokoé&in, RG/ICO:
880328/5018
Parcela: 5549, Parcela: 5566
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137 Ex-
7048/2012 -13 ze dne 11.09.2012. Pravni moc ke dni 12.09.2012.
Z-12240/2012-710

Eofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exesekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 90 576,33 K¢ s prislusSenstvim, naklady opravnéného a naklady
exekuce
podil 1/10
Oprdvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RE/IC0: 27221971
Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Krokoé&in, RG/ICO:
880328/5018
Parcela: 5549, Parcela: 5566

Exekuéni p¥ikaz o zFfizeni exekutorskéhe zastavniho prava na nemovitesti 124 EX-

8873/2013 -15 ze dne 09.07.2013.

Z-5985/2013-710
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-8873/2013 -
39. Pravni moc ke dni 02.09.2013.

Z-10543/2013-710

tosti CR

Katastralni
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549
a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z7.07.202Z0

000000
Q0:00:00

Ckres: CEZ0634 Tiebicd Obesc: 590975 Rrokocin

Fat.uzemi: 674826 Krokodin List wlastnictvi: 256

dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

orfadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekudniho Fadu

jistina wve vysi 991 090,53 K¢ s prislusSenstvim

BITESSKA DOPRAVNI SPOLECNOST, spol. s r.o., Vlkowska
59501 Velka Bites, RC/ICO: 46962816
Povinnest k
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Kroko&in, RG/ICO:
880328/5018
Parcela: 5549, Parcela: 5566

Listina Exekucéni prikaz o zfizeni exekutorskéhe zastawniho prava na nemovitosti 023 EX-
00326/2014 -093 ze dne 09.12.2014. Prawvni uéinky zapisu k okamziku 10.12.2014
18:03:22. Zapis proveden dne 05.01.2015.

v-7993/2014-710
Pofadi k£ 10.12.2014 18:03

D Poznamky a dal3i obdcbné ddaje

o Nafizeni exekuce
JUDr. Earel Urban, Exekutorsky urad Brno-mesto
Povinnest k

Rous Radek, ¢.p. 18, 67571 EKrokocin, RE/ICO:
880328/5018

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Tfebiéi 14 EXE-439/2012 -13 ze
dne 12.04.2012; ulozZeno na prac. Trebic

Z-5660/2012-710
o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/10
Povinnest k

Rous Radek, &.p. 18, 67571 Kroko&in, RC/ICO:
880328/5018

Parcela: 5549, Parcela: 5566

S

istina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wéei 97 EX-3004/2012 -23 ze dne
16.05.2012.

Z-5648/2012-710
istina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemowitych véeci 97 EX-3004/2012 -23 ze dne
16.05.2012. Pravni moc ke dni 13.06.2012.

S

Z-T7928/2012-710
o Nafizeni exskuce
JUDr. Petr FKocian, Exekutorsky urad Brno - wvenkowv
Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Kroko&in, RC/ICO:
880328/5018

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresni soud v Tfebidéi 9 EXE-1845/2012 -10 ze
dne 20.08.2012; uloZeno na prac. Trebic
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z7.07.2020 00:00:00

Ckres: CZ0634 Trebid Obec: 590975 Erokodéin
Fat.lzemi: 674826 Krokodin List wvlastnictvi: 256
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-10084/2012-710

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/10
Povinnest k
Rou$ Radek, &.p. 18, 67571 Kroko&in, RC/ICO:
880328/5018
Parcela: 5549, Parcela: 5566
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemowitych wv&ei 137 Ex-7048/2012 -14 ze dne
11.09.2012.
Z-10083/2012-710

o Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/10
Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Kroko&in, RC/ICO:
880328/5018
Parcela: 5549, Parcela: 5566

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-8873/2013 -14 ze dne
09.07.2013.
Z-5986,/2013-710
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-8873/2013 -
38. Pravni moc ke dni 02.09.2013.
Z-10540/2013-710

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, Litomé¥ice, 412
01 Litomerice
Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18, 67571 Erckodéin, RE/ICO:
880328/5018

Listina Vyrozuménl soudniho exekuteora o zahajeni exekuce Exekutorskeéhe uradu Litomerice
124 EX-8873/2013 -B ze dne 08.07.2013; uloZeno na prac. Litoméfice

Z-11295/2013-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetroZfova, U TrZisté 9, 690 02 Bfeclaw
Povinnest k
Rou$ Radek, &.p. 18, 67571 Kroko&in, RC/ICO:
880328/5018

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-8428/2014 -7 ze dne
07.10.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.10.2014 13:19:12. Zapis proveden
dne 09.10.2014; uloZeno na prac. Breclaw

Z-7492/2014-704

Exekudéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/10
Povinnost k
Roug Radek, &.p. 18, 67571 Krokoéin, RC/ICO:
880328/5018

Parcela: 5549, Parcela:

Nemovitosti jsou v Uz

Katastralni
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549
a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuljici stav evidovany k datu Z27.07.2020 00:00:00
Ckres: CZ0634 Trebid Obec: 590975 Erokoéin
Fat.lzemi: 674826 Krokodin List wvlastnictvi: 256
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

07.10.2014. Pravni uc¢inky zapisu k ckamzZiku 08.10.2014 13:22:00. Zapis
proveden dne 14.10.2014; uloZeno na prac. Trebid

z-5244/2014-710
o Zahajeni exekuce

poveéfeny soudni exekutor Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jicin
Povinnost k
Rous Radek, ¢.p. 18,

67571 Erokodin, RE/ICO:
880328/5018

Listina Vyrozuméni soudniho

exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského dfadu Jicéin 023
EX-00326/2014 - 012 ze dne 12.03.2014. Pravni aéinky zapisu k ockamziku
09.12.2014 23:59:56. Zapis proveden dne 16.12.2014; uloZeno na prac.

Jiéin
Z-6981/2014-604

Ji
Exekucni prikaz k prodeji nemoviteosti
podil 1/10
Povinnost k
Rouf Radek, &.p. 18,
880328/5018
Parcela: 5549,

67571 Erokodéin, RC/ICO:
Parcela: 5566

Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych wéeci 023 EX-00326/2014 -092 ze dne
09.12.2014. Pravni udéinky zapisu k ckamZiku 09.12.2014 23:59:57. Zapis
proveden dne 17.12.2014; uloZeno na prac. Trebid

Z-6250/2014-710
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 023 EX-00326/2014
-098.

Pravni moc ke dni 15.12.2014. Pravni udéinky =zapisu k ckamziku
14.01.2015 00:02:41. Zapis proveden dne 15.01.2015; ulozZeno na prac. Trebic
z-218/2015-710
o Zahajeni exekuce
poveéfeny soudni exekutor

Mgr. Marcel ERubis,
Masarykovo nam.

44/4, 789 01 Zab¥eh na Moravé

Povinnost k
Rous Radek, &.p. 18,

67571 Erokodin, RE/ICO:
880328/5018

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 139 EX 22776/15-012
dne 20.01.2016. Pravni udéinky zapisu k ockamzZiku 20.01.2016 17:02:22. Zapis
proveden dne 21.01.2016; uloZeno na prac. Sumperk

ZzZe

z-524/2016-809

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

podil 1/10
Povinnost k

Rous Radek, &.p. 18,
880328/5018
Parcela: 5549,

67571 Erokoéin, RC/ICO:
Parcela: 5566

istina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wvé&ci 139 EX-22776/2015 -015

ze dne
20.01.2016. Pravni uc¢inky zapisu k ckamzZiku 20.01.2016 17:03:28. Zapis
proveden dne 22.01.2016; uloZeno na prac. Trebid
Nemovitosti jsou 1tosti CR
Katastrdlni a
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549
a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z7.07.2020 00:00:00
Ckre==z: CE0634 Trebid Obsc: 590975 EKrokodin

Fat.lzemi: 674826 Krokodin List wlastnictvi: 256

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Z-278/2016-710
exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-22776/2015
dni 08.02.2016. Pravni ddéinky =zapisu k okamziku

Zapis proveden dne 16.03.2016; uloZeno na prac. Trebid

z-1012/2016-710

Listina Vyrozuméni soudniho
-021. Pravni moc ke
15.03.2016 16:44:59.

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr FKocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Rous Radek, ¢.p. 18, 67571 Erokocin, RE/ICO:
880328/5018

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského dfadu Brno-
venkov 137EX-1283/2016 -13 ze dne 12.02.2016. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
12.02.2016 17:23:06. Zapis proveden dne 16.02.2016; uloZeno na prac. Brno-
wvenkow

z-2104/2016-703
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/10
Povinnost k

Rous Radek, &.p. 18, 67571 Krokoé&in, RE/ICO:
880328/5018

Parcela: 5549, Parcela: 5566

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-1283/2016 -15 ze dne
18.02.2016. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 18.02.2016 17:40:07.

Zapis
proveden dne 22.02.2016; uloZeno na prac. Trebid

Z-687/2016-710

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

1=

Nabyvaeci tituly a jiné pedklady =zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 12.12.2008. Pravni udinky vkladu prava ke dni 15.12.2008.

v-5786/2008-710

Pro: Rou# Radek, &.p. 18, 67571 Krokodin RE/IC0: BB0328/5018

o Smlouva kupni =ze dne 18.05.2009. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 31.12.2009.

v-5461/2009-710

Pro: Fopulety Miroslawv, &.p. 55, 67571 Hlubocke RE/ICC0: 90081074919

o Smlouva kupni =ze dne 31.12.2012. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 31.12.2012.

v-5427/2012-710

Pro: Fopulety Miroslawv, &.p. 55, 67571 Hlubocke RE/1¢0: 90081074919

o Smlouva kupni =ze dne 27.05.2012. Pravni ucd¢inky wvkladu prava ke dni 31.12.2012.

v-5429/2012-710
Pro: Fopulety Mireslawv, &.p. 55, 67571 Hlubcke */180: 900810/4919

n
[
"
-
8]
]

Nemovitosti jsou v uzs

Katastralni 1
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu Z27.07.2020 00:00:00
Ckre=: CZ0634 Trebid Obsc: 590975 EKrokodin
Fat.lzemi: 674826 Krokodin List wvlastnictvi: 256

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

(BFEJ) k parceldm - Bez zapisu
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v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:

uzem

Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Trebi&, kod: 710.

Vyhotoveno: Z29.07.2020 08:34:39

141
2]
-]

ricky a katastrdlni -

Nemovitosti jsou v udze

Katastralni

strana 6
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

3. Snimky z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz

725/35

725/1

AN i

Obr. €. 2: Vyfez z katastralni mapy s vyznacenim polohy pfedmétnych pozemku lesa na LV €. 256, k. U, Kroko¢in
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

4, Vyfezy z map

=>

soustava rybniku
Pastvisko
i .
Krokogin —>

Spodni

rybnik

Vodni
tun Horni

Mala

‘ vodani

nadr?

=

louky

Obr. €. 3: Mapa $irSiho okoli s vyznagenim polohy pfedmétnych pozemki a jejich relace k obci Kroko¢in
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Obvykia cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin
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Obvykld cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

5. Vyfez z Gizemniho planu obce Kroko¢in

Obr. €. 6: Viyfez z zemniho planu s vyznagenim polohy pfedmétného pozemku na LV €. 235, k. 4, Krokocin
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Obvykla cena spol. podilu id. 2/10 pozemku parc. ¢. 709/9 a spol. podilu 1/10 na pozemcich parc. ¢. 5549

a parc. ¢. 5566, k. u. Krokocin

PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkavského typu
PLOCHY SMISENE OBYTNE - ZELEN dotvafejici prostor vefejného prostranstvi
PLOCHY LESNI (PUPFL)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pratierozni opatfeni

SWAE A

3 i

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - ochranna zelei

&

SNE A
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