Znalecky posudek ¢&. 7/2021

Vvpocet ceny administrativni a obvyklé nemovitosti na LV ¢. 96,
247,249, 1315 a 1585 ve Francové Lhoté v podilech

K €.j. KSOS 25 INS 18041/2020

Insolvenéni fizeni vadci Jaroslavu Novosadovi, Francova Lhota 316

Znalecky ukol:

Vypracovat znalecky posudek —cenu obvyklou na nemovitosti ve Francové Lhoté

1. LV E. 96 6 x pozemky v podilu 2/16

2. LV €. 247 18 x pozemky v podilu 2/8

3. LV ¢C. 249 1 x pozemek v podilu 2/16

4. LV . 1315 4 x pozemky v podilu 2/16

5. LV €. 1585 1 x pozemek v podilu 2/16
Objednatel :

Mgr. Tomas Zahumensky, advokat a insolvencni spravce
Josefa Véaclava Sladka 34

Frydek - Mistek

738 01

Vypracoval:

Ing. Eduard Hromada

Lidicka 1974, Vsetin

755 01

Tel 731 106 032

E mail: HromadaE@centrum. Cz



1. ZAKLADNIi UDAJE

1.1. Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trini hodnoty.

a) Tento material je zpracovan z poskytnutych a piedanych informaci v pisemné a tstni forme
jakoz i z podkladd a vypoctu zjisténych zpracovatelem.

b) Vlastnicka prava byla provéfena v ramcei podklada a idaji predanych objednatelem.

c) Predpoklada se, ze vlastnik se bude starat o nemovitosti odpovédné a s péci dobrého
hospodare.

d) Trzni ocenéni je zpracovano podle podminek trhu v dobé ocenéni a zpracovatel neodpovida
za ptipadné zmény na trhu nemovitosti v nasledujici dobé¢.

e) Trzni ocenéni respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, tcetnictvi a dani
platné v dob¢ zpracovani.

f) Zpracovatel prohlasuje, ze trzni ocenéni zohlednuje vSechny jemu znamé skutecnosti a ze

V soucasn¢ dobé ani v budoucnu nebude mit prospéch nebo ucast v podnikani, které je
pfedmétem tohoto ocenéni.

1.2. Zakladni pojmy

Nasledujici pojmy jsou uvadény ve vyznamu pouzivaného v metodice trzniho ocenéni.
Nejde o prevzeti Zadného konkrétniho vykladu zahrani¢nich nebo tuzemskych autorti.

Zpuisob oceriovani:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou. Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.



Jednotlivé zpiisoby ocenéni:

Nemovitosti jsou ocenovany metodou ndkladovou, vynosovou a srovnavaci. V tomto
piipadé pro ocenéni této parcely je pouzita metoda srovnavaci, jako nejvhodnéjsi.

a) Metoda srovnavaci

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitosti
s obdobnymi parametry - umisténim, kvality, velikosti a dal§ich parametrd. Tato metoda je
vhodné pro ocenéni téchto pozemkd.

2. NALEZ

2.1. Informace 0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: Francova Lhota

Region: Zlinsky

Okres: byvaly okres Vsetin

Katastralni uizemi: ~ Francova Lhota

Pozemky: pozemky na péti LV — €. 96, 247, 249, 1315, 1585 v riiznych podilech
Obec: Francova Lhota

2.2. Prohlidka a zaméieni nemovitosti:

Prohlidka a mistni Setfeni bylo provedeno znalcem dne 24.1.2021 osobné.

2.3. Pitedmét a rozsah triniho ocenéni

Pfedmétem ocenéni je stanoveni ceny obvyklé pozemkul ve Francové Lhoté. Jedna se o

LV ¢. 96 6 x pozemky v podilu 2/16
LV ¢. 247 18 x pozemky v podilu 2/8

LV ¢. 249 1 xpozemek v podilu 2/16
LV €. 1315 4 x pozemky v podilu 2/16
LV €. 1585 1 x pozemek v podilu 2/16
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Pozemky v kulturach trvaly travni porost, orna pida, ostatni plocha a lesni pozemky se
nachazeji v lokalité Kraj¢ovec. Plochy nejsou vedeny v izemnim planu k zastavbé. Jedna se
pievazné o zemédelské pozemky.

2.4. Omezeni uzivani pozemku:

Na vSech jednotlivych LV je uvedeno: exekuéni piikaz k prodeji, rozhodnuti o tpadku,
zahajeni exekuce. Vedeno proti Jaroslavu Novosadovi ,bytem Francova Lhota ¢.p. 316.

Dalsi omezeni, ¢i bfemena nejsou znama.

2.5. Ucel ocenéni

Vypracovani posudku je zpracovano za ucelem zjisténi ceny obvyklé za ucelem vedeni
insolven¢niho fizeni proti Jaroslavovi Novosadovi.

2.6. Posouzeni pravniho stavu

Pan Jaroslav Novosad je vlastnikem nemovitosti na jednotlivych LV v téchto podilech:

LV ¢. 96 vV podilu 2/16
LV ¢. 247  vpodilu 2/8

LV €. 249 vpodilu 2/16
LV ¢ 1315 vpodilu 2/16
LV ¢. 1585 vpodilu 2/16
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2.7. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢.96  ze dne 28.1.2021
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢.247 ze dne 28.1.2021
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢.249 ze dne 28.1.2021
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢.1315 ze dne 28.1.2021
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢1585 ze dne 28.1.2021
- snimek z pozemkové mapy ze dne 28.1.2021

- mistni Setfeni provedené dne 24.1. 2021

- dal3i podklady od OU Francova Lhota

- vlastni fotodokumentace znalce

- dalsi sdéleni od objednatele

2.8. Popis celkové situace a_parcely

Obec Francova Lhota je stfedni obec s 1 584 obyvateli. Ma odpovidajici obchodni sit’,
restaurace, sluzby, infrastrukturu, kulturni dim.  Obec ma autobusové spojeni, Kkostel,
sportovisté, fotbalové hiiste. Jedna se o atraktivni obec s moznosti bydleni a turistiky.

3. ANALYZA TRHU

3.1. Soucasna situace na trhu

Byl proveden prizkum trhu v mist¢ nemovitosti. Velmi kvalitni a atraktivni pozemky se
prodavaji mimo inzerci na pfimo. V obci je zajem o pozemky pro vystavbu RD. Atraktivni
jsou pozemky vV blizkosti centra, v navaznosti na kvalitni dopravni napojeni, vybaveni
inZenyrskymi sitémi.

Zde se jedna ptevazné o zemédélské pozemky nad zastavbou RD mimo zastavitelné plochy.
Cena za zeméd¢lské pozemky se bézné€ mimo centrum ve vzdalengjsich lokalitach pohybuje
v rozpéti 12 az 18K¢ za m2. Lesni pozemky se pohybuji bézné dle kvality, stafi a dalSich
faktorti porostu od 15 do25K¢ zam?2.

3.2. MoZnosti vyuZiti pozemku

Soucasné vyuziti pozemku je pouze pro zemédélské ucely. Ve smyslu platného tizemniho
planu.



3.3. Zavér analyzy

Jedna se prevazné o zemedélské pozemky. Hodnota vzhledem na lokalitu je v niz$im rozpéti.

4 . VLASTNI OCENENI

4.1. Metoda administrativni dle platného cenového pi‘edpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1.LV ¢&. 96 - pozemky
1. Ostatni plochy na LV €. 96

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

v 1% Z34Kkl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 315,- 0,04 12,60
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp © gislo m]  [K&/m? [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1101 1585 12,60 19 971,-
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1102 313 12,60 3943,80
Jiné pozemky - celkem 1898 23 914,80
Ostatni plochy na LV ¢&. 96 - zjiSténa cena celkem = 23 914,80 K¢
2. Lesni pozemky na LV ¢&. 96
Ocenéni
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
, C s Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 1100 5B1 17041 8,80 8,80 149 960,80
lesni pozemek 1104 5B2 3394 8,80 8,80 29 867,20
lesni pozemek 1110 4B1 2238 7,56 7,56 16 919,28



lesni pozemek 1117/3 5B1 3814 8,80 8,80 33 563,20

Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 26 487 m* 230 310,48

Lesni pozemky na LV ¢. 96 - zjiSténa cena celkem = 230 310,48 K¢
3. Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1100

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 45

[Nazev
Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

JD - jedle bélokora na pozemku p.¢.: 1100

17041,00 108 7,00 3 100 % 50,59 35,41 603 421,81
Cena lesniho porostu celkem: 603 421,81
Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1100 - zjiSténa cena = 603 421,81 K¢
celkem

4. Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1104

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45

[Nazev

Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1104

3 394,00 33 9,00 1 96 % 14,34 12,39 42 051,66
OL - olse lepkava na pozemku p.c.: 1104

3 394,00 33 9,00 5 3% 0,23 0,01 33,94
JD - jedle bélokora na pozemku p.c.: 1104

3 394,00 33 9,00 1 1% 14,34 0,13 441,22
Cena lesniho porostu celkem: 42 526,82
Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1104 - zjiSténa cena = 42 526,82 K¢
celkem

5. Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1110

Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 45

[Nazev

Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K(]

[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena

HB - habr obecny na pozemku p.¢.: 1110

2 238,00 78 5,00 6 80 % 5,85 2,34 5 236,92
OL - olSe lepkava na pozemku p.¢.: 1110

2 238,00 78 5,00 3 15 % 5,85 0,44 984,72
LPS - lipa plstnatd na pozemku p.¢.: 1110

2 238,00 78 5,00 4 5% 20,30 0,51 1141,38
Cena lesniho porostu celkem: 7 363,02
Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1110 - zjiSténa cena = 7 363,02 K¢
celkem



6. Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1117/3

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 45

(Nazev

Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena

JD - jedle bélokora na pozemku p.¢.: 1117/3

3 300,00 108 7,00 3 100 % 50,59 35,41 116 853,00
Cena lesniho porostu celkem: 116 853,00
Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1117/3 - zjiSténa cena = 116 853,- K¢
celkem

1.LV ¢&. 247 - pozemky
1. Ostatni plochy na LV ¢. 247

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
M1 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

III V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy snizujici cenu -0,30
PS. Komer¢ni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P;j)=0,036

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1%t Z4Kkl. cena - Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 315,- 0,036 1,000 11,34
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 30,- K&/ m?. 30,-
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena




&islo [m?] [K&/m®] [K&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1744/3 378 30,00 11 340,-
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1745 176 30,00 5 280,-
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1766/1 72 30,00 2 160,-
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1766/2 97 30,00 2 910,-
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 723 21 690,-
Ostatni plochy na LV ¢. 247 - zjisténa cena celkem = 21 690,- K¢
2. Zemédélské pozemky na LV ¢. 247
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo  OPEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢]
trvaly travni porost  1098/1 74178 4741 1,24 1,24 5 878,84
trvaly travni porost  1107/2 74178 13772 1,24 1,24 17 077,28
trvaly travni porost 11012/1 72441 16 5,08 5,08 81,28
trvaly travni porost 11012/1 74178 3357 1,24 1,24 4162,68
trvaly travni porost  1115/2 72441 1 5,08 5,08 5,08
trvaly travni porost  1115/2 74178 956 1,24 1,24 1185,44
orna pida 1736/1 72441 2482 5,08 5,08 12 608,56
orna puda 1736/1 74178 166 1,24 1,24 205,84
orna pida 174012 74177 1 465 1,26 1,26 1 845,90
orna puda 174012 72441 1276 5,08 5,08 6 482,08
orna pida 1746/1 74177 1525 1,26 1,26 1 921,50
orna puda 1763/1 74177 2 642 1,26 1,26 3 328,92
trvaly travni porost  1770/1 74177 144 1,26 1,26 181,44
orna puda 1771/1 74177 2 399 1,26 1,26 3022,74
orna pida 177211 74177 111 1,26 1,26 139,86
orna puda 1777/1 74177 2723 1,26 1,26 3 430,98
orna pida 1783/2 74177 315 1,26 1,26 396,90
orna puda 1783/2 72441 2 827 5,08 5,08 14 361,16
orna pida 1786/2 74189 519 1,23 1,23 638,37
orna puda 1786/2 72441 531 5,08 5,08 2 697,48
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 41 968 m? 79 652,33

Zemédélské pozemky na LV €. 247 - zjiSténa cena celkem 79 652,33 K¢



1.LV ¢. 249 - pozemek

1. Lesni pozemek na LV ¢. 249

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

. : Vyméra JC Uprava y Cena
Nézev Parcelni ¢islo SLT [m2] (K&/m2] [%] UC [K&/m2] [K&]
lesni pozemek 1105 4B1 1701 7,56 7,56 12 859,56
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 1 701 m* 12 859,56
Lesni pozemek na LV ¢&. 249 - zjiSténa cena celkem = 12 859,56 K¢

2. Lesni porost na LV ¢. 249 p.¢. 1105
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45
[Nazev

Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1105

1701,00 33 8,00 1 96 % 14,34 11,01 18 728,01
OL - olSe lepkava na pozemku p.¢.: 1105

1701,00 33 8,00 6 3% 0,23 0,01 17,01
JD - jedle bélokora na pozemku p.¢.: 1105

1 701,00 33 8,00 2 1% 14,34 0,11 187,11
Cena lesniho porostu celkem: 18 932,13
Lesni porost na LV ¢. 249 p.¢. 1105 - zjiSténa cena celkem = 18 932,13 K¢
1.LV €. 1315 - pozemky

1. Ostatni plocha na LV ¢. 1315
Ocenéni
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

v 1% Zakl. cena . , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné

§ 9 odst. 6 315,- 0,04 12,60
T Nézev Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

yp Sislo M  [K&/m? [K&]

§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1117/2 13410 12,60 168 966, -
Jiny pozemek - celkem 13410 168 966,-
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Ostatni plocha na LV ¢. 1315 - zjiSténa cena celkem 168 966,- K¢

2. Zemédélské pozemky na LV ¢. 1315

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo °PE im2] [Kem2]  [%]  [K&m2] [K¢&]
trvaly travni porost  1116/1 72441 127 5,08 5,08 645,16
trvaly travni porost  1116/1 74178 5669 1,24 1,24 7 029,56
trvaly travni porost  1116/2 74178 1 806 1,24 1,24 2 239,44
trvaly travni porost  1769/2 74177 2411 1,26 1,26 3 037,86
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 10 013 m? 12 952,02

Zemédélské pozemky na LV €. 1315 - zjiSténa cena celkem 12 952,02 K¢

1.LV ¢&. 1585 - pozemky
1. Zemédélské pozemky na LV €. 1585

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost 1103 74178 2471 1,24 1,24 3 064,04
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2471 m? 3 064,04
Zemédélské pozemky na LV ¢. 1585 - zjisténa cena celkem = 3 064,04 K¢
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E. ODUVODNENI

Rekapitulace
1.LV ¢&. 96 - pozemky
1. Ostatni plochy na LV €. 96
2. Lesni pozemky na LV ¢. 96
3. Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1100
4. Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.c. 1104
5. Lesni porost na pozemcich na LV €. 96 p.¢. 1110
6. Lesni porost na pozemcichna LV ¢. 96 p.¢. 1117/3
Uprava ceny vlastnickym podilem

1.LV ¢&. 96 - pozemky - celkem:

1.LV ¢&. 247 - pozemky

1. Ostatni plochy na LV ¢. 247

2. Zemédelské pozemky na LV €. 247
Uprava ceny vlastnickym podilem

1.LV ¢. 247 - pozemky - celkem:

1.LV ¢. 249 - pozemek

1. Lesni pozemek na LV ¢&. 249

2. Lesni porostna LV ¢. 249 p.¢. 1105
Uprava ceny vlastnickym podilem

1.LV ¢&. 249 - pozemek - celkem:

1.LV ¢&. 1315 - pozemky

1. Ostatni plochana LV ¢. 1315

2. Zemédélské pozemky na LV €. 1315
Uprava ceny vlastnickym podilem

1.LV ¢. 1315 - pozemky - celkem:

1.LV ¢&. 1585 - pozemky
1. Zemédé€lské pozemky na LV €. 1585
Uprava ceny vlastnickym podilem

1.LV ¢&. 1585 - pozemky - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: JednostoosmdesattisicCtytistaosmdesat K¢
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23 914,80 K¢
230 310,50 K¢
603 421,80 K¢
42 526,80 K¢
7 363,- K¢
116 853,- K¢
2/16

128 049,- K¢

21 690,- K¢
79 652,30 K&
2/8

25 336,- K¢

12 859,60 K¢
18 932,10 K¢
2/16

3974,- Ké

168 966,- K¢
12 952,- K¢
2/16

22 740,- K¢

3064,- K¢
2/16

383,- K¢

180 482,- K¢

180 480,- K¢




4.2. Metoda srovndvaci dle platné metodiky

Do srovnani byly vybrany podobné pozemky. Jednotlivé ceny pozemka byly ziskany
Z inzerci, vlastni databaze a z realizovanych smluv. Rozdily byly vyrovnany koeficienty.

Zemédélské pozemky:

Stanovené srovnavaci parametry:
1. Lokalita
2. Stav pozemku
3. Dopravni ptistup

4. Nazor zpracovatele ocenéni

Adl - Pozemek Vsetin, Luh

Parcely byly prodany za 60 000,- K¢. Jedna se o p.¢. 10338, 10339, 10347 v k.. Vsetin.
Datum 05/2020. Plocha ¢ini 12 693m2, jednotkova cena

je 32,02K¢& za m2. Dobra poloha, horsi piistup, ve svahu, je zde nalet. Neni v UP

k zastavbe.

Vypocet jednotkové ceny:
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32x0,80x0,97 x 0,95x0,85= 20, 05K¢ za m2

Ad2 - Pozemek Host’alkova

Parcela byla prodéna za 35 000,- K¢. Jedna se o p.¢. 530/2 v k.4. Host’alkova.
Datum 02/2021. Plocha ¢ini 2338m2, jednotkové cena

je 15K¢& zam2. Vzdalena poloha, horsi piistup, ve svahu. Neniv UP

k zastavbe.

Vypocet jednotkové ceny:

15x0,90x1,0x 1,0x 0,95 = 12,83K¢ za m2

Ad3 - Pozemek Vsetin - Ohrada

Parcela byla prodéna za 56 355,- K¢. Jedna se o p.€. 7554 v k.. Vsetin.

Datum 01/2021. Plocha ¢ini 3757m2, jednotkova cena

je 15K¢& zam2. Lepsi poloha. Poloha u vodniho zdroje, rovina. Neniv UP k zastavbé.
Vypocet jednotkové ceny:

15x0,90 x0,90 x0,95x0,90= 10, 39K¢ za m2

14



Ad4 - Pozemek Host’alkova

Parcela byla prodéna za 1 400,- K¢. Jednd se o p.€. 531 v k.u. Hostalkova.
Datum 02/2021. Plocha ¢ini 94m2, jednotkova cena

je 15K¢& zam2. Vzdalend poloha, horsi piistup. Neniv UP

k zastavbe.

Vypocet jednotkové ceny:

15x0,90x1,0x 1,0x0,95= 12 83K¢ za m2

Vysledna cena srovnana ¢ini: 14,0K¢ za m2

Ve vypoctu se bude jednat o cenu vychozi. Jednotlivé ceny pozemkl budou interpolovany.
Jednotlivé ceny pozemki budou interpolovany dle jedine¢nosti kazdého pozemku. Budou
pouzity vyrovnavaci koeficienty.

Lesni pozemky:

Stanovené srovnavaci parametry:
1. Stav porostu
2. Dopravni ptistup
3. Lokalita

4. Nazor zpracovatele ocenéni
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Ad1 — Lesni pozemek

Lesni parcely za 830 000,- K¢&. Jednaé se o k.i. Vidce.

Plocha ¢ini 35 471m2, jednotkova cena

je 23K¢ za m2. Vzrostly les, dobra poloha, horsi piistup.

Vypocet jednotkové ceny:

23x0,90x 0,95x 0,95x 0,95=17,74K¢ za m2

Ad2 — Lesni pozemek

Lesni parcely za 1 400 000,- K¢. Jedna se o k.u. Lhota u Vsetina.

Plocha ¢ini 49 397m2, jednotkova cena

je 28,34 K¢ za m2. Vzrostly les, dobra poloha, dobry pfistup.

Vypocet jednotkové ceny:

28,34x 0,90 x 0,90 x 0,90 x 0,99 = 20,00K¢ za m2

Ad3 - Lesni pozemek

Lesni parcely za 243 915,- K¢. Jedna se o k.u. Jarcova.
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Plocha ¢ini 10 605m2, jednotkova cena

je 23K¢ za m2. Vzrostly les, dobrd poloha, dobry ptistup.

Vypocet jednotkové ceny:

23x0,90x 0,90 x 0,90 x 0,90 = 15,09K¢ za m2

Vysledna cena srovnana c¢ini: 17,60K¢ za m2

Ve vypoctu se bude jednat o cenu vychozi. Jednotlivé ceny pozemkil budou interpolovany dle

jedinecnosti kazdého pozemku. Budou pouzity vyrovnavaci koeficienty.

Vypocet cen pozemki podle LV v k.i. Francova Lhota — porovnavaci metoda:

LV ¢. 96

Ozn. poz. kultura plocha |cenazam2 |Cena Poznamka

1100 les 17041 22 374902 | vzrostly les

1101 ost. pl. 1585 22 34870 | porost

1102 ost. pl. 313 22 6886 | porost

1104 les 3394 15 50910 | mladsi les

1110 les 2238 20 44760 | les

1117/3 les 3814 21 80094 | les
592422

LV €. 96 celkem 592 422

Podil 2/16 ¢ini 74 053,-K¢

LV ¢. 247

Ozn. poz. kultura plocha |cenazam2 |Cena Poznamka

1098/1 trv. tr. por. 4741 13 61633 | louka

1107/2 trv. tr. por. 13772 13 179036 | louka

1112/1 trv. tr. por. 3373 13 43849 | louka

1115/2 trv. tr. por. 957 13 12441 | louka

1736/1 orna 2648 13 34424 | louka

1740/2 orna 2741 13 35633 | louka
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1744/3 ost. pl. kom. 378 40 15120 louka a nalet

1745 ost. pl. kom. 176 13 2288 | louka a nalet

1746/1 orna 1525 40 61000 | nad zastavbou

1763/1 orna 2642 40 105680 | nad zastavbou

1766/1 ost. pl. kom. 72 40 2880 | louka a nalet

1766/2 ost. pl. kom. 97 40 3880 | louka a nalet

1770/1 trv. tr. por. 144 12 1728 | louka a nalet

1771/1 orna 2399 40 95960 | nad zastavbou

1772/1 trv. tr. por. 111 14 1554 | louka

1777/1 ornd 2723 14 38122 | louka

1783/2 orna 2827 13 36751 | louka

1786/2 orna 1050 13 13650 | louka

LV €. 247 celkem 745 629

Podil 2/8 ¢ini 186 407,-K¢

LV ¢. 249

Ozn. poz. kultura plocha |cenazam2 |Cena Poznamka

1105 les 1701 15 25515 | ml. Les

LV €. 249 celkem 25515

Podil 2/16 ¢ini 3 189,-K¢

LV ¢. 1315

Ozn. poz. kultura plocha |cenazam2 |Cena Poznamka

1116/1 tr. trav. por. 5796 16 92736 | porost

1116/2 tr. trav. por. 1806 13 23478 | louka a nalet

1117/2 ost.pl. 13410 15 201150 | louka a nalet

1769/1 tr. trav. por. 2411 60 144660 | nad zastavbou

LV €. 1315 celkem 462 024

Podil 2/16 &ini 57 753,-K¢&

LV ¢. 1585

Ozn. poz. kultura plocha |cenazam2 |Cena Poznamka
1103 | trv. tr. por. 2471 14 34594 | louka a nalet

LV ¢. 1585 celkem 34 594

Podil 2/16 €ini 4 324,-K¢
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Rekapitulace:

Vysledna tabulka:

LV ¢. Cena celkem Podil Cena v podilu - Jar. Novosad
96 592 422 2/16 74 053
247 745 629 2/8 186 407
249 25515 2/16 3189
1315 462 024 2/16 57 753
1385 34 594 2/16 4324
SUMA 1 860 184 325726
Poznamka:

Posudek byl vypracovan na zakladé objednavky Mgr. Tomase Zahumenského, insolven¢niho
spravce. Byly pouzity dvé metody vypoctu. Cena administrativni dle platného cenového
pfedpisu a cena obvykla na zéklad¢ srovnani. Cena dle cenového ptedpisu byla vypracovana.
Tato cena nema vazbu pro stanoveni ceny obvyklé. Jedna se o povinnou soucast posouzeni.
Ceny za zemé&délskou plidu a za lesni pozemky jsou zna¢né odli$né od redlnych prodeji

Vv ocenéni dle platné vyhlasky. Naptiklad zemédélské pozemky se prodavaji v dané lokalité
pramérné za 12 az 15K¢, ale dle ocenovaci vyhlasky ¢ini ceny primérné 1,2 az 5,0K¢ za m2.
RovnéZ ceny lesnich pozemka s porostem vychazi vysoce nad 50K¢ za m2 coz je nerealné.

Zavér:

Cena obvykla nemovitosti na LV €. 96, 247, 249, 1315 a 1585 ve Francové
Lhoté v jednotlivych podilech ¢ini po zaokr. 325 730,- K¢

Slovy: tiistadvacetpéttisicasedmsettiicetkorunéeskych

Toto je cena obvykla v daném misté a Case.
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PROHLASENI
NiZe podepsany jako zpracovatel trzniho ocenéni timto prohlasuje, Ze:

1. V soucasné dobé ani v budoucnu nebude mit ucast nebo prospéch z Cinnosti, ktera je
pfedmétem zpracovaného trzniho ocenéni.

2. Zpracované trzni ocenéni zohledniuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

3. Uvadéné analyzy, pfistupy a zavéry jsou limitovany pouze uvadénymi piedpoklady,
omezujicimi podminkami a jsou nezaujatymi profesiondlnimi pfistupy, analyzami a zavéry
zpracovatele ocenéni.

4. Pti své Cinnosti neshledal Zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, Ze predané dokumenty
a podklady nejsou pravdivé a spravné.

5. Konec¢ny vysledek této prace mize byt pouzit jako jeden z podklada pro ziskani realného
nahledu na hodnotu pro oceflované nemovitosti

Na Vsetiné 5.2.2021

Ing. Eduard Hromada
Lidicka 1974

755 01 Vsetin
telefon: 731106032

e-mail: Hromadae@centrum.cz
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.5.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostrave ze dne 10.3.1994, ¢.j.Spr. 1606/94, zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 7/2021 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 96, 247, 249, 1315, 1585
- snimky z katastralni mapy

Koncesni listina

Koncesni listina vydana Okresnim Zivnostenskym Ufadem Okresniho ufadu Vsetin pod €.j. 1741/01/08 pod ev. €.
381001-2992-00. Pfidéleno identifikacni &islo 730 47 180.
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