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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 2768 nachazejiciho se v obci Ujezdec, okres
Uherské Hradiste, katastralni uzemi Ujezdec u Osvétiman.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ti€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, iIzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemek parc. €. 2768 v katastralnim tizemi Ujezdec u
ocenéni: Osvétiman

Adresa pfedmétu Ujezdec u Osvétiman, Ujezdec, okres Uherské Hradistd

ocenéni:

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradisté
Obec: Ujezdec

Katastralni uzemi: Ujezdec u Osvétiman



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 13.5.2021

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Jagos Miroslav, Ofechova 1230, 69611 Muténice
Nemovitosti:

Pozemek parc. &. 2768 nachazejici se v obci Ujezdec, okres Uherské Hradisté,
katastralni izemi Ujezdec u Osvétiman.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace pro tento druh nemovité véci nebyla doloZena.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek slouzi k zeméd&lskym uéeliim, rozloha pozemku ¢&ini 1.399 m’,
Uzemni plan stanovi, ze plocha pozemku je regulovana jako - Zemédélska puda.

Na pozemku se nachazi vinna réva, je bez oploceni. Samotny pozemek je rovinaty. K
pozemku se Ize dostat bez problému po nezpevnéné obecni cesté. Pozemek je bez staveb.

Pozemek je umistén v ¢asti obce, kterd je stavebné nesrostla s jeji sidelni Casti.

Pozemek se nachazi v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zeleit v podobé lesti a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v okoli pozemku neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Rozloha

1399 m’

Druh pozemku

zeméde€lsky pozemek - vinice

Uzemni plan Zeméd¢lska puda
Popis Trvalé porosty vinna réva
oceniovaného
pozemKu Venkovni stavby bez staveb
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta pfistup po nezpevnéné obecni cesté
Popis okoli Vinice, ornd pida
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleii v
Ponpis okoli Zivotni prostedi podobé lesii a luk v bezprostedni blizkosti, lokalita se
Op1s okoli zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvy$ena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘femena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace | -

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.05.2021 jsou pouZity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*



Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouZzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 25

Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté
Obec: Uj ezdec

Katastralni uzemi: Ujezdec u Osvétiman
Pocet obyvatel: 252

Obsah

1. Pozemek

2. Vinohrad

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.



1. Pozemek

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo PPEV o) [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢]
Vinice 2768 31010 690 16,52 16,52 11 398,80
Vinice 2768 32441 701 7,66 7,66 5369,66
Vinice 2768 32411 8 8,79 8,79 70,32
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1399 m? 16 838,78
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 16 838,78 K¢
2. Vinohrad
Vini¢ni porosty: priloha ¢. 37.

INazev Vyméra/ Stati  Jedn. Uprava Cena
Pocet cena [%]
Komer¢ni vinice (Vinohrad) na poz. p.¢.: 1399 22 30,- 41 970,-
2768
Soucet 41 970,-
Celkem - vinice: = 41 970,- K¢
Vinohrad - zjiSténa cena celkem = 41 970,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek 16 839,- K¢
2. Vinohrad 41 970,- K¢
Vysledna cena - celkem: 58 809.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 58 810.- K¢

slovy: Padesatosmtisicosmsetdeset K¢



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. &. 2768 v katastralnim vizemi Ujezdec u Osvétiman

Pozemek v katastralnim izemi Ujezdec u Osvétiman, obec Ujezdec
M K1 - poloh K2 - K3 - ucel K4 - inZenyrské K5 - dalsi
& poloha velikost uZiti sité vlastnosti
Oceriovany Ujezdec u Osvétiman, Ujezdec, okres plocha 1399 inice Bez siti
objekt Uherské Hradigte m viny Z st -
1 Boretice, okres Bfeclav :E’ cha 541 vinice Bez siti -
locha 3270
2 Starovicky, okres Bteclav Ipno cha vinice Bez siti -
locha 2460
3 Bzenec, okres Hodonin ;g cha vinice Bez siti -
4 Tupesy, okres Uherské Hradisté plg cha 5887 vinice Bez siti -
m
locha 335
5 Biestek, okres Uherské Hradiste rpn? cha vinice Bez siti -
Cena Koef. Cena Cena
5 poZadovana redukee po Ki- K2- K:“y - VK4' - KSC, 'K6 - Kl x. oceno.vaneho
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1 | 41,44K¢ Nepouzit 41(15’44 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 41,44 K¢
" ... | 40,06 "
2 | 40,06 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.95 0.9500 | 42,17 K¢
N ... | 40,00 “
3 | 40,00 K& Nepouzit K¢ 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 40,00 K¢
“ w | 52,55 )
4 | 52,55K¢ Nepouzit Keé 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 52,55K¢
“ 72,00 «
5 | 80,00K¢& 0.9 Keé 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 72,00 K¢
Celkem priamér 49,63 K&
Minimum 40,00 K¢
Maximum 72,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 13,46 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 36,17 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 63,09 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gpravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné Givahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi




Koeficient K6 — zohlednéni stafi kupni ceny. Zohlednéni u vzorku ¢.2.

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti €. 3: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti €. 4: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a oceniované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti €. 5: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a oceniované nemovitosti.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

49,63 K¢/m®

*

1.399 m*

=69.437 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

69.000,-- K¢&



Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Pozemek v katastralnim tizemi Ujezdec u Osvétiman, obec Ujezdec
Oceiovany Ujezdec u Osvétiman, Ujezdec, okres plocha 1399 .. »
objekt Uherské Hradiste m vinice Bez siti B
1 Boretice, okres Bfeclav Ipr? cha 541 vinice Bez siti -
2 Starovicky, okres Breclav Ip]io cha 3270 vinice Bez siti -
3 Bzenec, okres Hodonin :g cha 2460 vinice Bez siti -
4 Tupesy, okres Uherské Hradiste xpri? cha 5887 vinice Bez siti -
5 Biestek, okres Uherské Hradiste Ip]io cha 335 vinice Bez siti -

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 41,44
2 40,06
3 40,00
4 52,55
5 80,00

. I3 z 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

72,00
40,00
1,8000

49,21

Cena po objektivizaci

41,44
40,06
40,00
52,55
72,00

(ptipad ¢.5)
(pfipad ¢.3)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim izemi Ujezdec u Osvétiman, obec Ujezdec
¢ K1 - poloha K2 - K3 - ucel K4 - K5 - dalsi Viha
) P velikost uZziti inZenyrské sité vlastnosti srovnani
Oceiovany Ujezdec u Osvétiman, Ujezdec, plocha inice Bez siti X
objekt okres Uherské Hradi§té 1399 m’ vint 2 sttt B
locha 541
1 Botetice, okres Bieclav Elg cha vinice Bez siti - 3
2 Starovicky, okres Biecla plocha ini Bez siti 3
vicky, v 1270 m’ vinice ez siti -
i plocha .. o
3 Bzenec, okres Hodonin 2 vinice Bez siti - 3
2460 m
loch: -
4 Tupesy, okres Uherské Hradisté g 8207 ;z vinice Bez siti - 3
. locha 335 -
5 Bfestek, okres Uherské Hradisté rpn? cha vinice Bez siti - 3




Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovani resp. zaplacens za 1 m’
1 4144

2 40,06

3 40,00

4 5255

5 80,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 49,21 K&/m’®

Uprava ceny dle ¢1. 5 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soufin
- 41,44 3 124,32
- 40,06 3 120,18
- 40,00 3 120,00
- 52,55 3 157,65
0,90 72,00 3 216,00

15 738,15

49,21

49,21 * 1,0100 = 49,70 K&/m*

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

41
40
40
53
80

S N S

Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

> 3 ' 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

49,70 K&/m*

*1.399 m’

Objektivizace nabidkové ceny

=69.530,30 K¢

Cena
41,44
40,06
40,00
52,55
72,00

49,21
41,44
32,00
40,00
72,00

69.500,-- K¢&

po objektivizaci

10



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
40 az 48 3 0.6
48 az 56 1 0.2
56 az 64 0 0
64 az 72 1 0.2
)4
Cetnost
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2 m Cetnost
0,1
0 T T 1
64 72
az az az
40 56 64

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 40,00 K&/m?do 47,99 K&/m?

* 1,399 m*

od 55.960,00 K¢ do 67.138,01 K¢

od 56.000,-- K¢ do 67.100,-- K¢

11




E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni dle platného cenového pedpisu

58 810,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

69.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

69.500,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 56.000,-- K¢ do 67.100,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativn€ rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

12



F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

69.000 K¢

Slovy: Sedesatdevéttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Vaclav Vyhnalek, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.05.2021

Ing. Vaclav Vyhnalek Martin Malek FrantiSek Kotfinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb. k provedeni
zéakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd€jSich predpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 13739-961/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vytez z uizemniho planu,
srovnavané nemovitosti, vyfez z povodiiové mapy

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 25

Katastrain Gzemf: Ujezdec u Osvétiman [774057)

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Jagos Miroslav, Ofechova 1230, 69611 Muténice

Pozemky

2768

Stavby

Na LV nejsou zapsény Zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapséna 23dna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim cbvedu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrain! Gfad pro Zlinsky; kraj, Katastrain! pracoviété Unerské Hradisté

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 12.05.2021 15:00.

Informace o pozemku
Parceini &islo:

Obec:

KatastrdIni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?):
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: vinice

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Podil

Viastnické pravo

Jagos Miroslav, Ofechova 1230, 69611 Muténice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédéisky pddni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vliastnického prava

Zastavni pravo z rozhocdnuti sprévniho organu

Jiné zapisy

|

yp
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjen’ exekuce - Jagos Miroslav

" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini Gfad pro Zlinsky kraj, Katastraini pracoviété Unherské Hradisté?

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 12.05.2021 15:00.
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Vyfrez z povodiiové mapy

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

Zéna 1 z6na se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -551217 Y: -1183647

Soufadnice GPS: N: 49°2'1,83" E: 17°16'48,07"

K6d parcely 28661376010 (dle registru RUIAN)

PFesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definiéni bod

Copyright © 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojml

Na zakladé vyhodnoceni v3ech aspektdl Jsou definovany 4 tarifni povodiiové z6ny podie miry nebezpedi vyskytu povodni:
[[]z6na 1 - z6na se zanedbateingm nebezpetim vyskytu povodné/ zaplavy.

[ z6na 2 - z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

B z6na 3 - z6na se strednim nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

[l z6na 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
K6d parcely - predavaci kéd parcely dle registru RUIAN
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 541 mz, Boretice,
okres Bieclav

Celkova cena: 22.420 K¢

Adresa: Boretice, okres Bfeclav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

50 000 K¢
40 000 K&
30 000 K&
20 000 K&
& 0 & & &
¥ ¥ v v ¥
$ & S g S
) ¥ N S 0
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Boretice, okres Bieclav Cislo Fizeni V-2472/2020

Cena dle kupni 22 420 K¢ Plocha pozemku 541

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 04.08.2020 Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

podepsana dne

Slovni popis
Nabizime Vam ke koupi vinici v katastralnim uzemi Botetice u Hustopeéi, v okrese

Bteclav, LV 1283, podil 1/4 o vyméte 541m2 Parcela ¢.4037 - o vyméte 2165 m2
(Vinice) Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme
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rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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) [
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- s )
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Mikulov.  Lednice Holig
3 i Mové Mesto
AGoogle Valtice Breclay 2| Myjaka nad Vahomm pap data @2021
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 3270 mz, Starovicky,
okres Breclav

Celkova cena: 131.000 K¢

Adresa: Starovicky, okres Breclav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

300 000 Ké
250 000 K¢ ﬁ\.
200 000 K¢
150 000 Ké
100 000 Ké
(\Q (WQ (‘Q
o’ o o
& £y &
& & &
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén | ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Starovicky, okres Breclav Cislo Fizeni V-471/2020
Cena dle kupni 131 000 K¢ Plocha pozemku 3270
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 06.02.2020 Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

podepsana dne
Slovni popis
Prodam vinice vinohrad v obci Starovi¢ky u Hustope¢i. Vinice je osazena

Sv.Vavfincem. Rozloha: 3270m2 Parcelni ¢islo.:4539 Na pozemku neni pachtovni
smlouva. Rk nevolat.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

8

II:
\ Prodej, Pozemek, 2460 mz, Bzenec,
: okres Hodonin

o, ¥ N Celkovi cena: 98.400 K
. \\ll ; \‘ B \\“’y‘ Adresa: Bzenec, okres Hodonin
itk
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

200 000 K&
P o o o o o o
L 4 & @ & . g > 2
150 000 K¢
100 000 K¢
50 000 K&
(] O (~} (~} O (=} O S
v v v WV v Q7 WV &V
(.?? vq? vn? ;1? v:? vn'? ‘oq? 4'??
S S S S S S S S
@ $ 8§ © & & S ¥

] Kupni smiouva

[ vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén [

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Bzenec, okres Hodonin Cislo Fizeni V-1954/2020
Cena dle kupni 98 400 K¢ Plocha pozemku 2460
smlouvy (m2)

14.05.2020 Soucasné vyuZziti zemédélska

Kupni smlouva

podepsana dne puda

Slovni popis

Predmétem této investicni prilezitosti jsou pozemky - vinice v katastralnim uzemi
Bzenec, okres Hodonin, kraj Jihomoravsky. Jedna se o pozemky ve vylu¢ném
vlastnictvi parc. ¢. 4021, 4022, 4023, 4024 a 4025 zapsané na LV 2981. Celkova
vymeéra nabizenych pozemku: 2.460 m2. Pachtovni smlouvu na pozemky
neevidujeme. Pro vice informaci kontaktujte Mgr. Veroniku Vyslouzilovou na tel.: +

420 603 335 111.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Husténovice

Velehrad
Brestek
Buchlovice
&= Staré Mésto
Borsice Uhersk
Hradis!
Kunovice
Folegovice Nedakonice
[ 55]
 a2a
OstroZska
Nowvé Ves
Moravsky Plsek Uhersky Ostioh  EE@
OstroZzska
5] Lhota
El
Map data ©2021
' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

(ka2 Stupava
Karytany
423 |
e Vresavice Dsvatimany
eloZnice 7T
Ujezdec
o Syrovin
sobilky g g o
Kyjov
Domanin
422
Vikos
. . Skaronice
Svatobofice-Mistiin Vracoy B;!‘:c
Goaogle
, Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 5887 mz, Tupesy,
okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 309.390 K¢

Adresa: Tupesy, okres Uherské Hradiste
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2}

e

1 Vvyvojceny [C——] Viozeniinzeratu [[___] Stale aktivni Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Tupesy, okres Uherské Hradisté Cislo Fizeni V-3098/2020

Cena dle kupni 309 390 K¢ Plocha pozemku 5887

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 01.06.2020 Soucasné vyuZziti zemédélska

podepsana dne puda
Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni vlastnika Vam nabizim k prodeji zajimavou investi¢ni
prilezitost pro vSechny milovniky a péstitele vina v podobé¢ vinice v katastru Tupesy na
Morave¢, ptes kterou prochézi nékolik vini¢nich trati. Vinice se konkrétné nachdzi ve
vini¢ni trati Dily nad loukami. Vinohrad na prvnim pozemku ma stafi kolem 20-25 let.
Druhy pozemek na své osdzeni teprve ¢eka a je v soucasnosti vyuzivan jako orna
puda. Oba pozemky najdete na LV 383 v ki1 Tupesy na Moravé pod témito
Cisly: 4858 -3 994 m2 - vinice (osazend) 4888 - 1 893 m2 - vinice
(neosazend) Celkova vymeéra nabizené pidy je 5 887 m2. V piipadé z4jmu ¢i dotazl
mée nevahejte kontaktovat! Hledate vSak néco jiného? Zajima Vas investice do
zemedélské pady? Chcete znat hodnotu Vasich zemédélskych nemovitosti? Mate
nevyhodné nastavenu pachtovni smlouvu? Zemédélské pade se vénuji 10 let, nevahejte
se proto na mne nezdvazné¢ obratit zde nebo prostfednictvim mych webovych stranek

www.tomasvalka.cz a rdd Vam pomohu.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 335 mz, Brestek,
okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 26.800 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

40 000 K&

35 000 K¢

P
L 4 . 4 g . g . 4 . 4

30 000 K¢

25 000 K&

20 000 K&

1] vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [___] Stéle aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Biestek, okres Uherské Hradisté Plocha pozemku 335
(m2)
Cena 26 800 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tzemi Bfestek, v okrese Uherské
Hradisté, LV 490, podil 1/2 o vyméie 335 m2 Parcela ¢.1312 - o vymeéte 122 m2
(vinice) Parcela ¢.1093/143 - o vyméfe 548 m2 (vinice) Ob¢ parcely jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako vinice. Zajimava investicni piilezitost. Jsme pfimi majitelé
pozemki, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - ptipravime kupni
smlouvy a v piipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaruc¢ime Vam
jednoduchy a transparentni prode;.

Adresa: Biestek, okres Uherské Hradisté
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Stupava
a2z 5 st3novi
Koryéany ? Velahrad Hustenovice
Brestek
Buchlovice
En &= Staré Mésto
o Borsice Uhersk
Eis ey Dsvétimany Hradis!
Celoinice
422 | i
Kunovice
Ujezdec Polegovice Medakonice
A Syrovin 55
A Hysl
Sobidlky [aa7 | i 426 £n
Kyjov Ostrozska
Domanin Nowvé Ves
422
Vikog y
) ln Moravsky Plsek Uhersky Ostroh gz
aronice Zska
= o OstroZzska
Svatobofice-Mistrin Vracav Pt - 55 Lhota
Google Map data ©2021
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

26



