C.J.:129-4990-2021

§ ZNALECKY POSUDEK
5 cislo 129-2021

= 7

" 3
*'Efgi@fgﬁ%vyklé rodinného domu ¢&.p. 47 v k.. Hlohovi¢ky a obei Hlohovice s pozemky a
prisluSenstvim dle LV 194

NEMOVITA VEC: __ rodinny dim, rodinny diim
Katastralni udaje :  Kraj Plzenisky. okres Rokycany, obec Hlohovice, k.. Hlohovitky
Adresa: Hlohovicky 47, 338 08 Hlohovice

VLASTNICKE UDAJE:
Jan Valter, Hlohovicky 47, 338 08 Hlohovice, LV: 194, podil: 1 /2
Pavel Valter, Hlavni 64, 252 10 Cernolice, LV: 194, podil: 1/2

OBJEDNATEL: likvidaéni spravee, Mgr. Petr Broz

Adresa: Nad Malym Mlynem 615/4, 147 00 Praha ¢ - Branik
ZHOTOVITEL: LuboS Siminek

Adresa: Prazska 120, 267 53 Zebrak

I telefon: 732563545 e-mail: lubos.simunek@post.cz

UCEL OCENENTI: Pro déely dédického Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 140 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ..., odvétvi ...

Stav ke dni: 25.3.2021 Datum mistniho Setfeni: ~ 25.3.2021
Za pritomnosti: objednatele ocenéni
Pocet stran: 13 stran  Pocet piiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢&islo:

v Zebriku, dne 29.3.2021




ZADANI [

Emmiecis akol ]
St wem na znalecky kol je vypracovani znaleckého posudku na obvyklou cenu - trzni hodnotu
BEmesne wec s prisluSenstvim a pozemky.

s semovitosti je provedeno ve stavu a rozsahu ke dni prohlidky provedené znalcem a je platné
& wmns oo

S cemou se” ve smyslu §2 odst. 1 Zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocerovdni majetku v aktudinim
S e e ocenéni | rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé
S s magetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
NS &2 dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
o s mepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajictho nebo
S ami viiv zvldsini obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné

Wi ko nebo kupujictho, diisledky prirodnich ¢i jinyeh kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
S vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldsni
W se rozumi zvlasini hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplhvajici = osobniho vztahu k

W Seild cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim.

= sodnota majetku podle aktudalniho znéni Mezindrodnich ocenovacich standardii (IVS -
swemasional Valuation Standards), Evropskych ocenovacich standardu (EVS — European Valuation
Wamiards: a Profesionadlnich standardii (RICS — Royal Institution of Chartered Surveyers) ,je
Wasmea castka, za kterou by bylo mozZné k datu ocenéni posuzovany majetek sménit mezi
W supujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci a po uskutecnéni ndleZitého
mursesimgun. kde obé sirany jednaji na zdakladé znalosti, obezFetné a z vlastni viile.* Definice trini
Ssmens podle komunitdrnitho prava (prava Evropské unie) uvadi Ze: ,, TrZni hodnota ma vyjadiovat
“wwn. za szerou by pozemky a budovy (stavby) mohly byt proddny na zdkladé soukromého smluvniho
W mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za prredpokladu, Ze majetek

© sereind vystaven na trhu, Ze trini podminky dovoluji Fadny prodej a Ze obvykld lhuta, zohlediujici
s majetku, je dosaZitelna pri jednanich o prodeji. * Obé definice nejsou v rozporu av znalecké
s se predpokladd | Ze takto definovanou trini hodnotu lze v soucasnych podminkdch CR
wewasoval | za cenu obvyklou, jak je definovana v $2 odst. 1 Zdakona ¢ 151/1997 Sh. o ocerovdni

mureriw v aktualnim znéni ke dni ocenéni.

VYCET PODKLADU l

Zakladni pojmy a metody ocenéni |

Fro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je definovina v § 1
Zekona ¢ 15171997 Sb. o oceriovini majetku, ktery upravuje oceriovini majetku a sluieb pro
wiely stanovené zvlaStnimi predpisy v §2. Viz niZe.

Zokon ¢ 15171997 Sb. 0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zdakonii

ZLakon upravuje zpusoby ocerniovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (ddle jen “majetek”)
= wiuZeb pro ucely stanovené zvldastnimi predpisy”. Odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvidsini
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sFedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ticelu nez pro prodej, rozumi se timto pFedpisem
fento zakon. Zakon plati i pro iicely stanovené zvldstnimi predpisy uvedenymi v édsti Stvrté aZ devdté
tohoto zdkona a ddle tehdy, stanovi-li tak prislusny orgdn v rdmci svého opravnéni nebo dohodnou-li
se tak strany.

2) Zdkon se nevztahuje na sjedndvdni cen” a neplati pro ocenovini prirodnich zdroju.

§2
Zpusoby oceriovini majetku a sluzeb
(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomert prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.
(2) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimorddné okolnosti trhu.
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlaitni obliby.
(3) Cena urcend podle tohoto zikona jinak neZ obvykla cena nebo mimofadnd cena, Je cena
zjisténa
(4) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk innosti.
(5) Jinym zpusobem ocenovéni stanovenym timto zikonem nebo na jeho zakladé je
a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z néklad, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.
b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),
¢) porovnavaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funk¢&né souvisejici véci,
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Eastky, na kterou ptedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,
¢) ocefovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobti ocefovani stanovenych na
zakladé predpisu o ucetnictvi,
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,
g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Komentdr k uréovdni obvyklé ceny ze dne 25.9.2014 MF-CR

V' Ceské republice existuji cenové predpisy, kterymi jsou zakon ¢ 526/1990 Sh.,

o cendch (ddle jen ., zdkon o cendch*), jeho provadéci vyhlaska, zdkon ¢ 265/1991 Sh.,

o pusobnosti orgdmii CR v oblasti cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cendch stanovi cenové
orgdny cenovym rozhodnutim zbozi podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva
platnosti dnem uverejnéni v prislusném vésiniku a wicinnosti nabyva dnem stanovenym
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v cenovém rozhodnuti, nejdrive vsak dnem uverejnéni. Jejich vyddni vyhlasuji ve Shirce

zdkonii.

Ocenovdni majetku upravuje zdkon ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku a o zméné

nékterych zdakonu (ddle jen ., zakon o oceitovani majetku ™) a jeho provddéci vyhldska, kterd

urcuje podrobnosti ocenéni. Od 1. 1. 2014 je vic¢innd vyhldaska ¢ 441/2013 Sh. Provadéci

vvhldska je zpravidla kaZzdorocné novelizovina z ditvodu nezbytnosti aktualizace zdkladnich

cen a koeficientu zmény cen staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediujicimi

inflaci.

Definici obvyklé ceny miiZeme najit ve dvou zdakonech:

a) Zdkon o cendch popisuje cenu jako penézni castku, kierd je sjednand pii ndkupu a prodeji

podle ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zdleZitosti jako hospoddrskd soutéz a

regulace cen, nebo je urcend podle zvldstniho predpisu k jinym ticeliim nez k prodeji. Obvyklou

cenu definuje pouze pro uicely posouzeni hospoddrské soutéze a hospodarského postaveni

v ustanoveni § 2 odst. 6 od roku 2009,

Obvyklou cenou pro uicely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska

uZiti porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zboZi volné sjedndvand mezi

proddvajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitdalové nebo

personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen ticinky omezeni hospoddrské soutéze.

Nelze-li Zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke

zneuziti vvhodnéjsiho hospoddrského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky

opravnénych nakladii a priméreného zisku.

Co se rozumi ekonomicky oprdavnénymi ndaklady a pFiméienym ziskem je uvedeno

v nasledujicich ustanovenich tohoto zdkona.

h) Zdkon o ocenovani majetku, upravuje zpiisoby ocefiovdani véci, prav a jinych

majetkovych hodnot (ddle jen "majetek”) a sluzeb pro ucely stanovené zvilasinimi predpisy.

Zakon o ocenovani majetku se pouzije vidy v pFipadech, odkazuji-li tyto predpisy na

cenovy nebo zvlasini predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému iicelu nez pro prodej,

plati i pro ucely stanovené zvldstnimi predpisy uvedenymi v édsti ctvrté az devdté tohoto

zdkona, stanovi-li tak prislusny orgdn v ramci svého opravnéni, nebo dohodnou-li se tak

strany.

Zdkon se nevziahuje na sjedndvani cen a neplati pro ocenovani prirodnich zdroji

kromé lesii.

Ustanoveni tohoto zdkona se nepouziji v pripadech, kdy zvlasini predpis stanovi

odlisny zpusob ocenovani a pri prevadéni majetku podle zvldsiniho predpisu.

Zpusoby ocenéni majetku a sluzeb

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob

ocenéni. Jiny zpusob ocenéni stanovi zakon napr. u nemovitosti. To znamend, Ze pri 2

ocenovani nemovitosti podle zakona o ocernovdani majetku pro ucely uvedené v ustanoveni § 1

se nemuZe pouZit cena obvykld, pokud tak zvlasini pravai predpis vyslovné nepoZaduje.

Obvyvkla cena je v zdkoné o ocenovdni majetku definovana v ustanoveni § 2 odst. |

od roku 1997.

Obvvklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri

prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné

sluzhy v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji viechny

okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoiadnych

okolnosti trhu, osobnich poméri proddavajictho nebo kupujiciho ani viiv zviasini obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo

fupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména

vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddavajicim a kupujicim. Zvidsmi
il



oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Rozdily v definicich podle zdkona o cendch a podle zdkona o

ocenovani majetku

Podle zdkona o ocenovdni majetku se pri uréeni ceny obvyklé postupuje podle

ustanoveni § 2 odst. 1. Nelze-1i cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skutecné
realizovanych prodejii podie definice obvyklé ceny, postupuje se podle zminéného ustanoveni a

urci

se cena zjisténd.

Prehled podkladi ]

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Skutecnosti zjisténé znalcem pfi prohlidce a zaméfeni nemovitosti

NALEZ =

Celkovy popis ]

emovitost se nachazi mezi souvislou zastavbou obce mezi obytnymi objektu u mistni nezpevnéné
zpevnéne komunikace osady Hlohovigky, ktera je oddélena od obee Hlohovice.

Hlavni stavba je pfizemni, bez podkorvi zdéna stavba se sedlovou stiechou. V objektu je rozvod el.
proudu 220/380. Ostatni piipojky siti nejsou. V prizemi jsou obytné mistnosti a sklad na palivo s
viastnim vchodem.

Vyviapéni lokalni.

Objekt slouzi pro bydleni, spliuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb.. o
obecnych technickych podminkach pro vystavbu a ocefiuje se dle Géelu uzivani jako rodinny dtim.
a pozemku je studna, podzemek je oplocen. Objekt neni dlouhodobé uzivin ve velmi §patném
stavu bez fadné udrzby.

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1

L I

. Rodinny dim
. Studna
. Pozemky



ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu =
Nazev pfedmétu ocenéni: rodinny dim
Adresa ptredmétu ocenéni: Hlohovicky 47
338 08 Hlohovice
LV: 194
Kraj: Plzensky
Okres: Rokycany
Obec: Hlohovice
Katastralni uzemi: Hlohovicky
Pocet obyvatel: 322
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 070,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu [ P;
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1Y 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
4. Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektfina, vodovod., nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn
O35, Dopravni obsluZznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo I 0,90
autobusovéa zastavka
6. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * Oy * Os5 * Og = 138,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
b. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &

32016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢&. 488/2020 Sb., kterou se

provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

h )

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

! Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida I 0.00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

5. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

<. Vliv pravnich vztaha na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

3. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi Il 0.00

5. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav



7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 11l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1.00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1.00
ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V' pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P@ A P7 #* ps # Pg i3 (1 + z Pi) == ],000
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

3

Index trhu IT = P(, » P'j i Pg * P9 * (1 T Z Pi) i 1,000

i=1

Index polohy
Tup staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obeich do 2000 obyvatel
véené

Nazev znaku i P;

I Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2 Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni | 0.03
zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV -0,02

< Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 11 -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11 -0.,05
dostupna zadna ob¢anska vybavenost v obci

5. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci,  VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m | -0.07

£ Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

% Obvvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10 Nezameéstnanost: Primérna nezaméstnanost i 0,00

1 1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez 11 0.00

I
Index polohy Ip=P;*(1+ ) P)=0,808

i=2

" pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
acenovaci vyhlasky:

lgd o



Koeficient pp = Iy * Ip = 0,808

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,808

1. Rodinny dum

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dum. rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typA

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyika

pfizemi 14,26%7,56 = 107,81 2,65m

krov 107,81 3.20m
215,62 m?

Obestavény prostor
PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m?]
NP pfizemi (14,26*7,56)*(2,65) = 285,68
Z krov (107.81)*(3,20)/2 = 172,50
Obestavény prostor - celkem: 458,18 m*

Popis a hodnoceni standardu

S = standard. N = nadstandard. P = podstandard, C = nevyskytuje se,
% = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vipodet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;:]t Koef. g;lagsglyl
1. Zaklady P 8.20 100 0.46 3,77
2 Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy P 7.90 100 0.46 3,63
4 Sifecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3.40
& Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0.46 2.67
£ Fasadni omitky S 2.80 100 1.00 2.80
% Vns33i obklady & 0.50 100 0,00 0,00



10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0.00
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvete S 3,20 100 1.00 3.20
13. Okna P 5.20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1.01

!5, Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vyvtapéni P 5,20 100 0.46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4.30
1%. Bleskosvod & 0,60 100 0.00 0.00
19. Rozvod vody C 3.20 100 0,00 0.00
20. Zdroj teplé vody C 1.90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0.00
22 Kanalizace @ 3,10 100 0.00 0,00
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0.46 0,23
24. Vnitini vybaveni C 4.10 100 0.00 0.00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0.00
26. Ostatni C 3.40 100 0,00 0.00
Soudet upravenych objemovych podila 48.74
Koeficient vybaveni Ky4: 0,4874
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Soeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): . 0.,4874
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): % 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): ® 2.3540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2101,93
Pina cena: 458,18 m* * 2 101,93 K¢&/m? = 963 062,29 K¢
%3 pocet opotiebeni linedrni metodou

Seaf (S): 100 rokua

Peedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roka

Pfedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 100 = 100,0 %

Maxamalni opotiebeni mtze dle prilohy ¢. 21 €init 85 %

Soeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 144 459,34 K¢
Moeficient pp = 0,808
Cema stavby CS = 116 723,15 K¢

Sodinny dum - zjiSténa cena

Zasridéni pro potieby ocenéni

2. Studna

Samdna § 19

g b

P studny:
subka studny:

kopana

116 723,15 K¢



Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy ¢. 16:

hloubka: 4,00 m * 1 950,- K¢/m + 7 800.- K¢

Zakladni cena celkem - 7 800.- Ké

Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0.8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): . 2.5520

Studna neslouzi trvale svému ucelu: . 0.2000

I pravena cena studny = 3 184,90 K¢

Vi poéet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 100 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni muze dle piilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladova cena stavby CSy = 477,74 Ké

Koeficient pp & 0.808

Cena stavby CS = 386,01 K¢

Studna - zjiSténd cena = 386,01 K¢
3. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

ndex polohy pozemku Ip = 0,808

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku c. P;

L. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

~. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0.00
véetne - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

< Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0.00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0.00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez I 0.00

6
lo=1+ Y P;=1,000

ndex omezujicich vlivi

-10 -



Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,808 = 0,808

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatridéni ZF‘I'&;;,‘;& Index  Kpef. Lgﬁrc /f;‘ja
$ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 138.- 0,808 111.50

e - Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

e ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. | zastavéna plocha a st. 48 226 111,50 25 199.-

nadvorfi
Stavebni pozemek - celkem 226 25 199,-

Pozemky - zjiSténa cena celkem

25 199,- K¢

-11 -



G ODUVODNEN]

IReka pitulace ocenéni

Rekapitulace véenych hodnot

1. Rodinny diim
2. Studna

Rekapitulace véenych hodnot - celkem:

Rekapitulace vyslednych cen
1. Rodinny dim
2. Studna
3. Pozemky

144 459,34 K¢
477,74 K¢

144 937,08 K¢

116 723,10 K¢
386.- K¢
25 199,- K¢

L] [

Vysledna cena - celkem: 142 308.10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 142 310.- K¢

slovy: JednostoctyFicetdvatisictiistadeset K&

E‘labé stranky ]
Stéafi a stav objektu bez udrzby a pouzité materidly hlavnich stavebnich konstruke

IKoment:iF ke stanoveni vysledné ceny —]
V analyze bylo prihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu objekti, byl

provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovéani trhu v minulosti a piitomnosti a jsou povazovany
po dobu prognézovaného éasového obdobi za stilé a trvalé,

S ohledem na nemovitou véc bézné neobehodovanou na realitnim trhy bylo postupovino podle Komentar k uréovani

obvyklé ceny ze dne 25.9.2014 MF-CR

Obvykla cena
140 000 K¢

slovy: JednostoétyFicettisic K&

ZPracovano programem NEMExpress AC, verze: 3111

i ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 15. 4.
1996 €. j. Spr. 4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 129-2021 evidence posudkii..

4Dl




Znale¢né a ndhradu naklada Gétuji dokladem ¢&. 129.

V Zebriku 29.3.2021
Lubos Simiinek
Prazska 120
267 53 Zebrak
telefon: 732563545

e-mail: lubos.simunek@post.cz
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