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1. NALEZ

1.1. PODKLADY PRO OCEN ENi

Pro vypracovani ocenéni véci nemovitych byly pouzity nasledujici podklady:

la.:

1.b.

l.c.:

1.d.:

le.

1.f:

l.g.:

1.h.:

1.ch.:

1.i.:
1j.

1.k.:

1.1.:

1m:

Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢&. 718, k.a. Jerlochovice, vyhotoveno dne 15.8.2019
dalkovym pfistupem.

Kopie z katastralni mapy pro k.u. Jerlochovice vyhotoveno z nahlizeni do KN (www.cuzk.cz).

Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalct.

Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 16.9.2019.

Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 16.9.2019.

Mapa obce a okoli.

Zakon ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

Zakon ¢&. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a G¢inném znéni.

Zéakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu, v platném a Géinném znéni.

Zéakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového
serveru (www.reality.cz, www.sreality.cz).

Usneseni 0 jmenovani znalce pro &islo jednaci 137EX 4394/19 ze dne 15.8.2019.

Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych
zdroj(.
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2. POSUDEK — OCENENIi VECiIi NEMOVITYCH

Definice: Obecn& (obvykla, trzni) cena je cena, za kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako
pfedmét prodeje a koupé vrozhodné dobé a misté dosahnout. V zdkonu o cenach je tato cena
nazvana cenou obvyklou.

Znalecky Ukol, 0 ¢el ocen éni

Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité a to idealni spoluvlastnicky podil ve vySi 1/3 na pozemcich
parc.¢. 536/2, 536/3, soucasti pozemku parc.¢. 536/3 je jina stavba bez ¢p/Ce v obci Fulnek, okrese
Novy Ji¢in, vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim v k.0. Jerlochovice, obec Fulnek, okres Novy
Ji¢in, v8e zapsano na listu vlastnictvi €. 718.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potieby zakona ¢&.
120/2001 Sh. zapsanych na LV €. 718 pro k.u. Jerlochovice ze dne 15.8.2019 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 16.9.2019.

Informace o v_écech nemovitych

Vlastnik viz. pfiloha ¢. 3

LV ¢&. 718

Katastralni uzemi Jerlochovice (kod 635456)

Obec, okres Fulnek (599352), Novy Ji¢in (CZ0804)

Vlastnictvi stavby

Cast obce, &.p./¢.e, zpusob vyuZiti, parc.&islo, vyméra, druh
-, bez ¢&plce, jina stavba, 536/3, 118 m?, zastavéna plocha a nadvori

Vlastnictvi pozemku

Parc.Cislo, vyméra, druh

536/2, 1183 m?, zahrada

536/3, 118 m?, zastavéna plocha a nadvofri
Ochrana zemédélsky pudni fond

Prohlidka a zam éfeni véci nemovitych

Prohlidka a zaméfeni véci nemovitych bylo provedeno na zékladé sdéleni a listinnych podkladu
poskytnutych objednatelem posudku a na zakladé vysledk( mistniho Setfeni provedeného na misté
samém dne 16.9.2019 za Ucasti znalce (povinnd pozvanku prevzala, k mistnimu Setfeni se vSak
nedostavila). Objekt nebyl znalci pfi mistnim Setfeni zpfistupnén.

Najemni smlouva

Na zakladé informaci ziskanych od objednatele posudku neni na ocenovanych vécech nemovitych
k datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

Vécna b femena a jina omezeni vlastnictvi

V soucasné dobé na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 718 ze dne 15.8.2019 pro k.U. Jerlochovice v
oddilech B1, C, D - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, vécna prava zatézujici
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nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Gdajl, poznamky a dalSi obdobné udaje jsou zapséna:
vécné bfemeno uzivani (nevztahuje se o ocefiovanym vécem nemovitym), zastavni pravo a zahajeni
exekuce (viz. pfiloha €. 4 — LV €. 718).

Na omezeni uvedena v oddilech B1, C, D tj. na zastavni pravo a zahajeni exekuce neni pfi tomto
ocenéni bran zfetel.

Majetkopravni vztahy

Zpracovateli nebyly znamy zadné dalSi okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni véci nemovitych
zapsanych na LV ¢&. 718 pro k.U. Jerlochovice vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim.

Obecné p fedpoklady a omezujici podminky provedeného ocen éni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV & 718 prok.d.
Jerlochovice v8e se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledinuje vSechny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neru¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladd a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podkladl pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti
ovérovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za pfipadné zmény v podminkéach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného pfipadu a bylo provedeno za Gc¢elem stanoveni
obvyklé ceny véci nemovitych pro potfeby zakona ¢. 120/2001 Sb..

Odhad obvyklé ceny p fedm étu drazby — v_éci nemovitych

Obvykla cena je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku, ve znéni zakona ¢.
303/2013 Sb., platného od 1.1.2014, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, zZe cena obvykla vyjadfuje
hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Definice obvyklé ceny dle z&kona ¢&islo 151/1997 Sb., ze dne 17. 6.1997 o ocenovani majetku ve
znéni z4kona €islo 121/2000 Sb., zdkona Cislo 237/2004 Sh., zakona cislo 257/2004 Sb., &. 296/2007
Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh., €. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sh., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014
Sh. a 225/2017 Sh..

§2
Zpusoby oce novani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kter4 by byla dosazena pfi prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo p/i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.
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Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, uvadi ve svém § 492, Ize — li vyjadfit hodnotu véci
v penézich, je to jeji cena. Cena véci se uréi jako cena obvykla, pokud neni néco jiného ujednano
nebo stanoveno zakonem.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v naSi praxi v zasadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Stru éna charakteristika t échto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladld na pofizeni v sou¢asnych cenach a uréeni opotfebeni
pfiméfeného stafi a skute€nému stavu (€asova cena, vystihujici redlny, technicky stav v case
hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou

uzitkovosti.
- metoda porovnavaci (trzni, srovnavaci)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

S vécmi nemovitymi tohoto typu se na trhu s nemovitostmi obchoduje, Udaje o cenach srovnatelnych
nemovitosti Ize zjistit a vyhodnotit. Pro ocenéni bude proto pouzito metody: porovnavaci.

Stanoveni ceny véci nemovitych metodou porovnavaci:

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejid véci nemovitych nebo
nabizenych srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typud
véci nemovitych, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starSi nez 1 rok. To
proto, Ze se predpoklada, Ze za delSi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prdzkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Gdaju z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci véci nemovitych.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana obvykla (prodejni) cena, se zohlednénim soucasné situace na
trhu a pro srovnatelné véci nemovité.

Celkovy popis v_éci nemovitych

Pfedmétem ocenéni je jin4 stavba bez €p/ce situovana ve mésté Fulnek, v ¢asti Jerlochovice, okrese
Novy Ji¢in, umisténa zapadnim smérem od Méstského Gfadu ve vzdalenosti cca 1200 m, nedaleko
prodejny potravin HrusSka. Jind stavba je umisténa v rovinatém terénu, jako samostatné stojici
s jednim nadzemnim podlazim a padou pod sedlovou stfechou. V okoli ocenovanych véci nemovitych
se nachézi rodinné domy, primyslové aredly, rybnik a nedaleko prodejna potravin. Pfistup k objektu
je umoznén po mistni zpevnéné komunikaci a dale po nezpevnéné komunikaci nachazejici se na
pozemku jinych viastnikd.

Véci nemovité jsou tedy tvofeny jinou stavbou bez &p/€e, drobnymi vedlejSimi stavbami, venkovnimi
Upravami a pozemky parc.¢. 536/2, 536/3.
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Popis jiné stavby bez €ép/ce

Jedna se o samostatné stojici objekt jiné stavby s jednim nadzemnim podlazim a padou pod sedlovou
stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Objekt je zdény, fasada je vapenna, sokl je proveden. Stfecha je sedlova, krytina je s eternitovych
vinitych Sablon, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu jen ¢aste¢né. Okna jsou dfevéné
se zamrizovanim, vstupni dvefe jsou také dfevéné. Vytapéni je pravdépodobné na tuha paliva. Objekt
je napojen na inzenyrské sité (pravdépodobné): elektroinstalaci, vodovod a kanalizaci.

Dispozi¢ni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno zjistit jeho pfesné dispozi¢ni feSeni.

Stafi a opotiebeni:

Stéfi objektu je odhadovano na cca 50 let, souasny stavebné technicky stav objektu se jevi jako
pramérny s béZnou udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou).

Poznamka:
Vzhledem ke skutecnosti, Ze nebyla umoznéna prohlidka véci nemovitych nebylo mozno zjistit pfesné
vybaveni objektu.

PrisluSenstvi
PFisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.
Pozemky

Jednad se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV ¢ 718. Pozemek parc.C. 536/3 je
zastavén jinou stavbou (zakres stavby do katastru nemovitosti neodpovida skute€nosti zjiSténé na
misté pfi mistnim Setfeni) a pozemek parc.€. 536/2 tvofi zahradu kolem objektu. Pozemky jsou
rovinaté, oplocené, s moznosti napojeni na veSkeré dostupné inZzenyrské sité ve mésté. Dle platného
Uzemniho planu mésta Fulnek se pozemky nachéazejici v ploSe BR — bydleni v rodinnych domech.

Vyméry
Parc. é. | Vyméra (m?)
536/2 1183
536/3 118

Celkova plocha pozemku dle vypisu LV ¢. 718 z Katastru nemovitosti ¢ini celkem 1301 m2.

Soucéasti pozemku jsou:

Drobné vedlejSi stavby
Jedné se zejména o drobné pfistfeSky nachazejici se na pozemku parc.€. 536/2 slouzici pfevazné ke
skladovacim Géelam.

Venkovni Upravy
Jedné se zejména o pripojky inZenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy.
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2.1. POROVNAVACI METODA V ECI NEMOVITYCH

Definice: Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napf.: druhu a
Ucelu véci, koncepce a technickych parametrd, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V tomto pfipadé nebyli nalezeni srovnatelni reprezentanti v databazi zpracovatele, proto neni pouzito
realitni inzerce na internetu. V pfipadé realitni inzerce je potfeba zejména sledovat dobu, po kterou se
nemovitost nabizi. Zde je nutno sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Na
vétsiné realitnich serverl je uvddéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji upfednosthovany, je
upozoriovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity. Je nutno uvazovat a pracovat i s tim, ze
sleva je sjednana az pfi vlastnim prodeji, takze konec¢ny vysledek v inzerci neni uveden. Protoze vSak
tyto cenové zmény jsou co do mista i Casu proménlivé, musi zpracovatel vyuzivat vSech moznosti k
sledovani vztahu mezi nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouZzije-li jako vzorek
nabizenou nemovitost, pak musi pfi zpracovani pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pfiéemz v Gvahu
pfichazi pouze snizeni ceny zvolenych reprezentant( z realitni inzerce. Pfi vybéru reprezentantd pro
porovnani je potfeba vymezit z nabizenych realit co nejblizSi segment coz by mélo zajistit, aby véci
nemovité byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

1. ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro G¢astniky trhu (samota, vesnice, spadova vesnice,
predmésti, mésto, centrum, méstské aglomerace, apod.),

2. typu véci nemovitych zejména ve vazhé na Uc¢elovou vhodnost pouziti jednotlivymi G¢astniky
trhu (rodinny ddm venkovského typu, zemédélska usedlost, rodinny ddm meéstského typu,
fadovy rodinny dam, diim nové satelitni lokalité, bungalov a pod.),

3. velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti Gcastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, apod.),

4. kvality ve vazbé na zplGsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych G€astnik( trhu (napf. ur€ené k zasadni rekonstrukci, po celkové
prestavbé a modernizaci, revitalizované a pod.).

Na trhu véci nemovitych ve Fulneku - Jerlochovicich a okoli (okrese Novy Ji¢in, Opava) jsou k datu
ocenéni nabizeny nize uvedené porovnatelné véci nemovité. Jako srovnatelné transakce jsem
uvazoval prodeje a predpokladané prodeje véci nemovitych, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné sohledem na druh lokality, technicky stav, vyméru a dané vyuziti. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny dosazené prodejni nebo predpokladané prodejni ceny nize
uvedenych objektll a to porovnani jako celku.

Za podobné vhodné prodeje nebo pfedpokladané prodeje Ize uvést nasledujici porovnani:

Zjist éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
x Lokalita (okr. Novy _— Garaz .
C. Jicin) Vyuziti (prijezd) Jiné
g&zrlli k.U. Jerlochovice ze\gérzgztvi ne podrobny popis - viz. posudek
1 SedInice zemédalstyi ne podrobny popis — viz. pfiloha posudku,
zdroj: www.sreality.cz
5 Kopfivnice vyroba ne podrobny popis — viz. pfiloha posudku,
zdroj: www.sreality.cz
. . provozni podrobny popis — viz. pfiloha posudku,
3 Brezova prostory ne zdroj: www.sreality.cz
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Zjist éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Koef. Cena po
= poZadovana re- / KC | Cena ocen
C. resp. dukce redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 (1-6) objektu
zaplacena na pramen ceny
pra- . stav a .
. . polo- | veli- . | .. | Gvaha .
K¢ men K¢e |l garaz vyba’ jineé e Ké
ceny veni

1 920 000 0,85 782 000 098 (1,10 1,00 | 1,00 | 0,98 | 0,99 1,05 744 762

2 2 400 000 0,85 2 040 000 1,00 {1,00| 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,02 0,97 | 2103093

3 1170000 0,85 994 500 0,98 | 1,00| 1,00 | 0,95 | 0,98 1,02 0,93 | 1069355

Celkem pr Gmér Ké 1305 737
Minimum K& 744 762
Maximum K& 2103093
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 Koeficient tpravy na velikost objektu

K3 Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v arealu

K4 Koeficient pravy na celkovy stav (lepSi - horsi)

K5 Koeficient Gpravy na ev. dalSi vlastnosti (lepSi - horsi)

K6 Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy znalce (lepSi - horsi)

KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5)

Poznamka: v uvedeném prehledu jsou z dostupné databaze vybrany srovnatelné objekty a to
z nabidky poZadovany prodej. Zpracovatel zde vychazi z Gvahy, Ze se bude realizovat nabizena
castka v plné vySi — korekéni koeficient je stanoven na zakladé interniho rozboru ve vysi 1,00 - 0,75
(navrzeno 0,85). Podrobny popis viz. pfiloha ¢. 6 znaleckého posudku.

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Zze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a Case je
obchodovatelny v rozmezi 744 762,- az 2 103 093,- K&, primérnou hodnotou je 1 305 737,- K&.

Uvedené nemovité véci maji tyto lepSi stranky:
- lokalita vhodna k bydleni i podnikani

Uvedené nemovité véci maji tyto slabsi stranky:
- pres pozemky vede nadzemni elektrické vedeni
- omezené parkovani pfimo u objektu
- sousedstvi pramyslovych aredlu

Obvykla cena
Obvykla cena stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti

ovliviujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci
navrzena jako primérnd, po zaokrouhleni na 1 300 000,- K&.

Obvykla cena 13000 00,- Ké
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Tato ¢astka reprezentuje hodnotu stavby s pozemky.

Obvykla cena oce novanych v éci nemovitych navrzen& srovnavaci metodou
€ini po zaokrouhleni

1 300 000,- Ké

(slovy: jedenmiliont Fistatisic korun €eskych).
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3. STANOVENI OBVYKLE CENY V ECi NEMOVITYCH A
VYHODNOCENI RIZIK

Vécné bfemena

V souc€asné dobé na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 718 ze dne 15.8.2019 pro k.u. Jerlochovice v
oddilech B1, C - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich Udaju nejsou zapsana zadna omezeni vécnymi bfemeny
(viz. pfiloha €. 4 — LV ¢&. 718).

Zastavni prava

V souc¢asné dobé na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 718 ze dne 15.8.2019 pro k.u. Jerlochovice v
oddilech B1, C, D - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Gdajl, poznamky a dalSi obdobné Udaje jsou zapséna:
vécné bfemeno uzivani (nevztahuje se o ocefiovanym vécem nemovitym), zastavni pravo a zahajeni
exekuce (viz. pfiloha €. 4 — LV €. 718).

Na omezeni uvedena v oddilech B1, C, D tj. na zastavni pravo a zahajeni exekuce neni pfi tomto
ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika
Na zakladé informaci ziskanych od objednatele posudku neni na ocenovanych vécech nemovitych
k datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

Zakres objektu v katastralni mapé neodpovida skute¢nosti.
Pres pozemky vede nadzemni elektrické vedeni.

Na ocenovanych vécech nemovitych se dle zjisténi a dostupnych informaci nevztahuji zadna dalsi
ostatni rizika.

Pro navrZeni vysledné ceny nemovitych véci byla pouZita srovnavaci metoda a to porovnani jako
celku. Vzhledem k charakteru ocefiovanych véci nemovitych a pouzitym vstupnim Gdajim tato metoda
nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

Obvykla cena v éci nemovitych zapsanych na LV €. 718 ze dne 15.8.2019 pro k.a. Jerlochovice
je zhotovitelem ocen éni navrzena po zaokrouhleni na 1.300.000,- K € tzn., ze idedlni
spoluvlastnicky podil o velikosti 1/3  €ini 433.334,- K¢.

Nemovité v éci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zk uSenosti, informaci ziskanych

z realitnich kancela ¥ a podle standardu Asociace znalc @ a odhadc & Ceské republiky obchoduiji

0 15 — 25 % méné nez je prosty matematicky podil z obvyklé ceny zji  Sténé zlomkem z ceny
celku - navrhuji hodnotu ve st Ffednim pasmu daného intervalu tj. ve vySi 20 %. Pro  dany p Fipad
stanovuji obvyklou cenu idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 na oce novanych

nemovitych v écech na: 433.334,- x 0,80 = 346.667,- K €, zaokrouhleno na 350.000,- K €.
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Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti a funk&nimu vyuziti véci nemovitych, investicnim moznostem v daném
regionu, potencidlnim konkurenénim vécem nemovitym, pravnim vztah(im, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji

obvyklou cenu v éci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vySi 1/3 na pozemcich
parc. €. 536/2, 536/3, sou €asti pozemku parc. €. 536/3 je jina stavba bez ¢€p/ée v obci Fulnek,
okrese Novy Ji ¢€in, vSe se vSemi sou €astmi a p FisluSenstvim v k.U. Jerlochovice, obec Fulnek,
okres Novy Ji €in, vSe zapsano na listu vlastnictvi €. 718, vedeno u Katastralniho 4 Ffadu pro
Olomoucky kraj, KP Prost éjov podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za Gcelem
stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych pro pot Ffeby zdkona €. 120/2001 Sb. k datu ocen éni
16.9.2019, po zaokrouhleni na:

350 000,- Ké

(slovy: t Fistapadesattisic korun €eskych).

V Brné, dne 20. prosince 2019 Ing. Tomas Chalupa
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
22.12.1998, pod €.j. Spr. 3655/98, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslove.

Jsem si jako znalec védom néasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 4211/157/2019 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd uctuji dokladem &. - dle faktury.

V Brné, dne 20. prosince 2019 Ing. Tomas Chalupa
znalec a certifikovany odhadce
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna
tel.: + 420 602 540 324
e-mail: chalupa@cenyodhady.cz
www.cenyodhady.cz
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Prehledna mapa s umist énim posuzovanych véci nemovitych
=T 0 - v e ) - l T R 2 1y
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Fotodoku mentace

T

Jina stavba bez ¢p/ce Drobné vedlejsi stavby
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Jina stavba bez &p/Ce, k.u. Jerlochovice

LV &. 718

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

15:08: 2013 12+ 35502

prokazujici stav evidovany k datu I15.(
Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro Gdel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 4394/19 pro JUDr. Pelr Kocian

CZ0B04 Nevy Jicin 599352 Fulnek

635456 Jerlochovice Lis

Velik Marian Ing., Jerlochovice 146, 74245 Fulnek 1/3
Velikova Simona, Jerlochovice 146, 74245 Fulnek 1/3
Vyhlidalova Michaela Ing., Kpt. JaroSe 695, 74245 Fulnek 1/3
ra[m2] Druh pozemku PYUHZLL apusob ochrany
25 zastavéna plocha a
nadvorfi
i bez &p/ce, garaz
cavba stoji na p ku . 127
536/2 1183 zahrada zemédélsky plhdni
fond
536/3 118 zastavéna plocha a
nadvori
! bez ép/&e, jina st.
Stay ikl pades 536/3
a uZici ve pzrspééa_ﬁgﬁﬂ;i:usli-v - Bez zapisu
réava zatéZujici nemovitosti v i B v&etné souv ch adaj
o Vécné bfemeno uziwvani

ze dne 26.5.1997, pravni wéinky vkladu ke dni 28.5.1997

Velikova Dagmar, Ruprechticka 2275/8, Horni Poéernice,

19300 Praha 9, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: 127
Smlouva o vécném brfemeni V3 2200/1997.
POLVZ:40/1897 Z-4800040/1997-804

Poradl &k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava
o Zastavnl pravo smluvni
ve wvyS5i 380.000,-K&

]

Rro

D&I CONSULTING LIMITED, id.&.4867724, Juliana Close 29,
N2 OTJ Londyn, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severnihe Irska

vinnost

Parcela: 127, Parcela: 536/2, Parcela: 536/3

Listins Smlouva V2 1941/1998 ze dne 12.5.1998, pravni uéinky vkladu ke dni 20.5.1998.
POLVZ:54/1998 Z-4800054/1998-804

Smlouva o postoupeni pohledavky =ze dne 25.09.2003.
2-10561/2004-804

Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

im Ebﬁﬁlr_ue kterem
Moravskoslezsk kraj,
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2018 12:35:02
kres: CEZO0B04 Nowvy Jiéin bec: 599352 Fulnek
ictvi: 718

635456 Jerlochovice Li

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

¢ Zahajeni exekuce .
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Velikova Simona, Jerlochovice 146, 74245 Fulnek,
RC/ICO;

3
2 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe ufadu Brno-
: venkov 137Ex-4394/2019 -11 ze dne 16.04.201%. Pravni uéinky zapisu ke dni
16.04.2019. 23pis proveden dne 18.04.2019; uloZenc na prae. Brno-venkow
2-4706/2019-703
zapis
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudnihe exekutora JUDr. Petra Kociana, k id. 1/3
VEllEDVé Simona, Jerlochovice 146, 74245 Fulnek,
RC/ICO;
Parcela: 127, Parcela: 536/2, Parcela: 536/3
*tind Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex 4394/2019-18 =ze dne
16.04.2019. Pravni Géinky zépisu ke dni 16.04.2019. Zapis proveden dne
24.04.2019; uloZenc na prac. Novy Jigin
Z-2011/2019-804
zorneni Bez _zép_is_u‘iii B o == R
1 - ¥ = 73 - - ===
k

Darovael smlouva V12 177/1998 ze dne 9.1.1998, pravni acinky vkladu ke dni 15.1.1898.
POLVZ:13/1998 Z-4800013/1998-804
¢ Vyhlidalova Michaela Ing., Kpt. JaroSe 695, 74245 Fulnek RC/ICY

Velik Marian Ing., Jerlochovice 146, 74245 Fulnek
Velikova Simona, Jerlochovice 146, 74245 Fulnek

obyedu, ve kterém vykondvi s “hl spravy kKatastru nemovitosrei

o m
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Kopie k atastralni mapy
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1§

11

bl {

Srovnatelné objekty

4

Prodej zemédélského objektu 660 m?
SedInice, akres Novy Ji¢in

920 000 K&(1 394 K& za m?)

Nabizime k prods|i zemedEisky objeke, ktery byl vyuzivany jako sypka na obill, nyni |2 vyklizeny v

katsstru je zavedeny jako rodinny dbm. Stavba o 2astavéné plode 185 m2 je umisténg na rovinatén,
oploceneém pozemku o calkové vméfe 967 m2. V domé je zavaden:
ptipalka (obecni vodovod), plyn Je na hranici pozemku. Pro vics informaci vals(te makish

S20000KEza
namovitost, wiatnd
Provize

134K

G324
18.10.201¢8
Ciniove

Dabry

Khdng £8stobee
Patrovy

4 podiadi z callam 4

Afina, nova vodovednl

3o m-
860 m*

230V
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Zobirazit S fotografil v galernii

Y R

Prodej komeréni nemovitosti 294 m?2

Koprivnice, okres Novy Jicin

2400000 KE(8 163 KEzam?) <SS

Nabizime k prodeji provoznf budovu na dobfe viditelném mistd ve m
Nynl je wuZivana k podnikstelskym GEelém jako vitobni dilensks 5 kan
Vhodne i jako skladovac/ prostory, popi’ ubytovaci zafizen|

2300000 KEza
nemovitost

2183 K2

657/3166

[ tualizece 01122018 budas
tsvt Montovana

plivnice

celafsks prostory

fida G -Mimof&dne

nehospagdsms

X

Ing. Tomds Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 21



Jina stavba bez &p/Ce, k.u. Jerlochovice Znalecky posudek &. 4211/157/2019

Zobrazit 3 fotografia v
Prodej komeréni nemovitosti 280 m?
\fezova, okres Opava
1170 000 K&(4 179 K& za m?)  Cmssss
s -~2vasim snem jen sejit schody deld & bt v praci? Plesn® to Vam ted nabizl

Zici rozastavens budova, urtena k podnik vigsinir
<! takovE bydle

140 m?, dispozici bytu nechém zcela na Vas 3+1 nebo 4+

praci dokazete pledstavit

, Na miry vaSemu pednikani si i, pevnd vaHm, sami u
4 na plli cesty mez2i dalnicl a Opavou V B

vybavenost s Kid jako na vesnicl

1170000 KE2s it 286 m?
nemovitost

4178 Ke

119400 s

06.12.2018
Cihlova

Dobry

Centrum obee

Patrovy

! L
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Dodejka
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