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ZADANI |
|Z.naleckj' ukol - |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky ¢ 1720/6 (byt) v budové Mafatice
&p. 1720 (bylovy dim, LV 5434) na pozemku parc. & St. 2148 (LV 5434) vieng podilu na
spoleénych ¢istech domu a povemku parc. & St. 2148 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikost
10003/65495 v kat. Gizemi Mafatice, obec Uherské Hradi$té, &ast obee Mafatice, okres Uherské
Hradité, zapsano na LV 5870.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 »zdkona &
151/1997 Sh., o ocenoviani majetku a o zméné nékterych zikonl (zakon o ocefovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Vyklad pojmil ﬂnpis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, oceiiuji sc majetck a sluzba obvyklou
CCNOLL

(2) Obvyklou cenou se pro éely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejneho, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluiby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vicchny okolnosti, které
maji na ccnu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozumé&ji napiiklad stav tisng prodévajiciho ncbo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢ jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rorumé&ji »ejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mes:
prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi »vlaSini hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majctku nebo sluzby
a urti se ve sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefluje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlasini pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zva#uji vicchny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Géely tohoto zikona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trZniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda zc stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem triniho
odstupu se pro (ely tohoto zdkona rozumi, Zc uéastnici smény jsou osobami, kleré mezi sebou
nemaji zadny zv1asini vzajemny vziah a jednaji vzajemné nczavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ureni muscji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouZiti, véctné pouzitych udajli, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
udelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe sc promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvldsini obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zikona jinak nez obvykld cena, mimofadnd cena ncbo trini hodnota,
je cena #)i5iEna.



(8) SluZbou jc poskytovani ¢innosti nebo hmoing zachytitelnych vysledki €innosti.
(9) Jinym zphsobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zikladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychéwsi » ndkladd, které by bylo nutno vynalozil na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy #piisob, kiery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuletné dosahovancho ncbo z
vynosu, ktery lze 7 pfedmélu oceneni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokove miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani piedméiu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmélem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychdel « Castky, na ktcrou pfedmeét ocenéni zni
nebo kilerd je jinak zicjma,

¢) ocefiovani podle Getni hodnoly, kieré vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na zdklade
predpish o Oéetnictvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedméiu ocenéni zaznamenan€ ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) occilovani sjednanou cenou, klerou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé ccna odvozena ze sjednanych cen.

| VYCET PODKLADU

iZ,:iI{lja_dni pojmy a metody ocenéni |
Obvyklou ccnou se pro uéely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné ncbo obdobné sluiby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji v¥ic sc ncpromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlditni hodnola pfikladanid majctku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a uréi se ze sjednanych cen porovninim.

Porovnani bylo provedeno na zékladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je inlorma&ni databazc realitni kancelafe, vlastni dalabize, analyzaini portal cen a katastr
nemovitosti. 7 vyde uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnivaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou vécei.

Jako hlavni mctoda byla vybrdana metoda porovnivaeci. Porovnavaci metoda se stanovi piimym
porovnanim min. tf obdobnych nemovitych véci. Porovnidni bylo provedeno na zaklade
vyhodnoceni shodnych parametrii porovndvanych nemovitych véei, viz jednotlivé koeficienty.



Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly fefeny v jednotlivych kocficientech.
Znalecka kancelal vyjadiuje obvyklou cenu na #iklade stanoveného celkového koelicientu.

[P¥ehled podkladi - ]
Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyholoveni #naleckého posudku éerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informacc, které maji dle naseho odborného nézoru vliv na vypracovini
znalcekého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- objednévka znaleckého posudku ISALIS v.o.s., insolvenénim spraveem ze dne 15.12.2020 pod &.).
KSBR 54 INS 7020/2018.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, #ji%téni skutcnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovilé véci dne 11.2.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace » vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenédch z dostupnych databazi.

- kopie prohlascni vlastnika.
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| NALEZ |
|Mistopis = |
Mafalice je obei, mistni ¢asti nebo osadou spadajici pod obec s povéifenym obeenim tfadem
Uherské Hradiste., Mésto Uherské Hradisté lezi 23 km jihozapadng od 7Zlina na levém biehu feky
Moravy, Uherské Hradidte je odeddvna pfirozenym stiedem regionu Slovicko. Ve mésté Uherské
ITradisté najdeme Fadu historickych a kulturnich pamatck, v roce 1990 byla vyhldSena méstiska
pamatkova zona. Mésto Uherské Hradi3ié je sprivnim centrem oblasti a vzdélavani. Sidli zde
vyznamné instituce a konaji se zde zajimavé kulturni akce Sirokého dosahu. Uherské Hradiste je
dynamicky sc rozvijcjici mésto bohaté historie a tradic, ctici odkav. Velké Moravy, dobr¢ vino,
folklér i moderni kulturu. Mésto nabizi svym obyvatelim piijemné a zdravé prosifedi véetnd
upravenych vefejnych prostranstvi, kvalitni a atraktivni bydleni se Sirokou Skalou slureb a s
moznosti spoletenskych, sportovnich a dalSich akiivit ve volném &ase. Mésto také spolupracuje pfi
zajidténi kvalitni zdravotni a socidlni péée. Dopravu ve mésié zajidluji autobusov¢ i vlakové spoje.
Vedle stanice Uherské Hradi3té sc na dneSnim Gzemi mésta nachdzi jeSI€ ZelesniCni zastavka Vésky
a bezprostiednd va hranici katastru mistni ¢asti Sady lezi Zelezniéni stanice Kunovice. Vlaky
EuroCity do Rakouska, Polska a na Slovensko zastavuji ve stanici Staré Mésto u Uherského
Hradité. Méstska autobusovd doprava v Uherském Hradidti ma 7 linck a zahrnuje i Staré Mésto a
Kunovice. Sportovni vyziti v Uherském ITradidti nabizi mnoho sportovidt’ a zafizeni, napfiklad
koupalidté, kryty bazén i aquapark, télocviény, squashové kurly, viceOcelové hfiste, fotbalove
stadiony, zimni stadion, fitness, tenisové kurty a dalsi. Uherské ITradisté a okoli leZi na stfednim
useku Batova kanalu.

Ocefiovana ncmovita véc se nachdzi v okrajové zastavéné &isti mésta v ulici Slovacka €.p. 1720 v
reviden®ni zéastavbeé. Zastavka autobusu ,Matatice, Mesit” se nachédzi cca 990 m od occliovand
nemovité véci. Vlakova stanice ,,Uherské Hradisté” se nachazi cca 2,1 km od ocenované nemovité
veci.

Typ pozemku: B zast. plocha O ostatni plocha L1 orna phda
L1 trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuzili povemki: 0O RD B byty O rekr.objekt B garaze O jiné
|Okoli: & bylovéd zona O primyslova zona O ndkupni #6ma
O ostatni
Pripojky: B /Ovoda /O kanalizace /0O plyn
vef. / vl. Bd /O elektro B telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MIID O Zelewnice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. ti. B silnice 11,11t
Poloha v obei: okrajovi ¢dst - smidend zéstavba
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace O nezpcvnéna komunikace
Piistup pies pozemky:
parc. €. 3164/84  Mésto Uherské Hradisté, Masarykovo nameésti 19, 686 01 Uherské Hradiste
parc. €. 3164/85 Mésto Uherské Hradidte, Masarykovo namésti 19, 686 01 Uherské Hradidte




[Celkovy popis —l
Jednid se o samostatné stojici bytovy diim zdéné konstrukce. Tim je pravdépodobné zaloZen na
zakladovych rodtech. Budova mé 5 nadzemnich podlaZi, kde se nachéveji jednotky. V budoveé neni
vytah. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centrilniho schodisté. Stiecha budovy je plocha. Na
sticie je bleskosvod. Stavebné-technicky stav objekiu je dobry. Staii budovy je cca 10 let.
Vehodové dvere do budovy jsou plastové. Okna domu jsou plastova. I'asada budovy je valeplena
pokryld barcvnym natérem.

Ocefiovand jednotka &. 1720/6 se nachdzi v budové &.p. 1720. ve 4. a. 5. nadzemnim podlaZi, jeji
dispozice je 311. Vchodové dveie do bytu jsou dievéné plné osazené v ocelove zérubni. Okna bytu
jsou plastova patmé s izolaénim dvojsklem a Zaluziemi. Jadro bytu je zdéné se samostatnym WC.

Dispori¢ni fedeni jednotky:

pokoj + kuchyné+jidelna 39,34 m?
pokoj+3atna 18,49 m*
pokoj 16,13 m?
ridveit 5,80 m?
toaleta 1,88 m?
chodba 5,14 m?
koupelna 4,83 m’
komora 3,31 m?
sklad 511 m?
terasa (nevapolitava sc) 37.72 m?
uzitna plocha 100,03 m?

UZitna plocha jednotky je 100,03 m?. K bytu nalezi uZivani terasy o ploc 37,72 m?. U%itnd plocha
bytu byla uréena z udaji kopie prohlaZeni vlastnika.

7 inZenyrskych sili je nemovita véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci a elekifinu. Pristup je
po zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovéni je omesené, mozné na vefejné komunikaci pied
domem.

Najemni smlouvy nebyly zjidtény. V&cna biemena ncbyla zjisténa.

Na pozemku parc. € SL. 2148 stoji bytovy dim s &.p. 1720. Pozemek je obdélnikoveho tvaru. V
Katastru ncmovitosti je veden jako zastavéna plocha a nadvoii. Pozemck je v podilovém
spoluvlasinictvi jednotlivych vlastniki jednotek. Pozemek je piistupny pies pozemky p.¢. 3164/84 a
p.c. 3164/85, kieré jsou ve vlastnictvi: Mésto Uherské Hradisté, Masarykovo namésti 19, 686 01
Uhcrské Iradiste.

Piisludenstvim nemovité véci nebylo zjidténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Ohledani bylo provedeno dne 11.2,2021. Nebylo umoznéno vnitini ohledéni. Ncbyla piedloZena
stavebné technickd ani jind dokumentace.
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|Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NL Nemovild véc je Fadné zapsana v kalastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné vZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité v&ci je vajiftén pfimo z vefejné komunikacc

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
ANO Nemovita vée situovina v #dplavovém tizemi
JANO Povodiiova zona 3 - stiedni nebezpedi vyskytu povodné / #iplavy

Véena biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zaslavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika:
NE Nemovild véc neni pronajiména
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjiStény.




e ZNALECKY POSUDEK
1. Porovnavaci hodnota

1.1 Jednotka & 1720/6 Maiatice

Ocenovana nemovita véc
Uzitn# plocha: 100,03 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnini:

Koeficicnt K1 zohlediiuje p¥ipadnou redukcei pramene ceny. V pfipadg pouziti sjednanych cen, které
byly sjedndny v deliim Easovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadicn vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zakladé ¢asové fady bude pfisluinym indexem sjednand cena promitnuta do souCasného
obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost occiiované nmemovité véei vzhledem k nemovitym wvEcem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediinjc polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.,

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlazi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K5 zohledfiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi occiiované nemovité véei vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim. Vybavenim se pievain& rozumi vyskyt balkonu, lodZie, sklepa,
sklepni kdje, komory aj.

Koeficient K6 vohlediinjc celkovy stav ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véei.

Kocficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité vEci na soudasném realitnim trhu, vetng rizik.

Postup vypodtu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (J'1Ca) je vypoctena aritmetickym prameérem .
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobck jednotkové ceny a celkového
koelicientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientd K1 aZ K. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena jako ndsobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytovi jednotka €. 1718/4 Maratice
Lokalita: ulice Slovacka
Popis: Realizovany prodej jednotky & 1718/4 Mafatice z 12.10.2020 o ploSe cca 71,48 m’.
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Uzitna plocha: 71,48 m?
Pouzité kocficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu - ocefiovana velsi 0,92
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni - occiiovana lepsi (terasa) 1,10 ¥ :
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
. 12.10.2020
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Ulvaha zpracovatele ocenéni . 1,00 _
Cena [KE| Uzitna plocha Jedn. cena Cellkovy kocf. Upravend j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 450 000 71,48 48 265 1,01 48 748
Nazev: Bytovi jednotka ¢. 1709/14 Maiatice
Lokalita: ulice Hudecka
Popis: Realizovany prodej jednotky &. 1709/14 Maiatice 7 3.4.2020 o plogc cca 66,61 m”.
Uzitn#d plocha: 66,61 m?

Pouiité koeflicienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objeklu - ocefiovana vEtsi 0,90
K3 Poloha v rdmeci izemniho celku 1.00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni - ocenovani lep#i (terasa) 1,10 -
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej «
K7 Vliv pozemku 1,00 3.4.2020
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00
Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [Ké&/m™]
3150 000 66,601 47 291() 0,99 46 817
Nizev: Bytova jednotka €. 1713/7 Mafiatice
Lokalita: ulice Slovacka
Popis: Realizovany prodej jednotky €. 1713/7 Mafaticc z 28.7.2020 o plose cca 90,40 m?)

Byl se sestava ze 3 pokoji, WC, koupelny a balkonu. Byt je umistén ve 4. NP,
Uzitna plocha: 90,40 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objckfu - ocenovana velsi 0,98

K3 Poloha v ramei tizemniho celku 1,00

K4 Poloha v rdamei funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni - oceflovana lepsi (terasa) 1,10 ik Sed vy gtk
K6 Celkovy stav 1,00 ' 9872020

K7 Vliv pozemku 1,00




K8 Uvaha vpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UzZitn# plocha Jedn, eena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Kém? Kc [K&m?]
4 080 000 90,40 45 133 1,08 48 744

Minimélni jednotkova porovnéavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximdlni jednotkova porovnavaci cena

46 817 Ké/m?
48 103 K&/m?
48 748 K&/m?

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

48 103 K&é/m?
100,03 m?

4 811 743 K¢

-10 -



| _ ODUVODNENI i
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 1720/6 Matalice 4811 743,- K¢

Porovnavaci hodnota 4 811 743 K¢

|[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny J
Pii zjisiéni ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a Sase sc skutcénostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. PTi
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychdreli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich
rcalitnich kanceldii, vlasini databaze, analyza¢niho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nadli srovnatelné porovndvaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypocet obvykl¢ ceny.

Obvykla cena
4 810 000 K¢

slovy: Ctyfimilionyosmsetdesettisic K&

- 141 -
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ZAVER ' |

Na zdklad® vyse zjisténych skute¢nosti stanovujeme cenu obvyklou jednotky €. 1720/6 (byt) v
budové Mafatice €.p. 1720 (bytovy dim, 1.V 5434) na pozemku parc. €. St. 2148 (L.V 5434) véetné
podilu na spoletnych &astech domu a pozemku parc. & St. 2148 (zastavénd plocha a nadvoii) o
velikosti 10003/65495 v kat. uzemi Mafatice, obec Uherské Hradi$té, ¢ast obce Matalice, okres
Uherské Iradisté, zapséno na LV 5870 v objektivni zaokrouhlené vy 4.810.000,-K¢.

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii konirole svého postupu podle § 52 pism. a)
az c) téz veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodam mohou snizoval
picsnost zévéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostate¢né pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak jc uvedeno
vyde, vychdzime z rcalizovanych cen a z (dajit ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipad€, Zc ndm
nebylo umoZnéno vnitini ohledani nemovité véci, luk nd »avér miZe, ale i nemusi byl nepatrné
zkreslen. Vyde uvedené skutcEnosti jsou zavislé od praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi sc na zpracovani
/maleckého posudku. Dle naseho odborného nézoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké &dsti »a minimalni.

- 172 -
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; ZNALECKA DOLOZKA | |
Posudek podivi Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 71 5715,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve vn&ni pozdéjich pfedpisi, do prvého oddilu
seznamu uslavit kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znaleck¢ posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. €. ZP-20910 znaleckého deniku.

Odména byla sjedndna smluvng.

Osoby podilejici sc na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsck, M.B.A., LL .M.
Ing. Jifi Roub
Michalis Becis
Jakub Chréstecky

Ovnadeni osoby, kterd je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek ncbo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 »ikona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
tstavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 22.02.2021

Znalccka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

S 44 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 15.12.2020 00:00:00

Vliastnictkvi jednotky vymezenéd podle zakona &. 72/19894 Sb.
Vyhotoveno hezdplatng dalkowym piisiupem pro Géel” Insolvenéni fizenl, &j.0 KSBR 54 INS 7020/ 2018 pro ISALIS v.o.5.

Okraes: CE0T72Z2 Uherské Hradiste Ohec: 592005 Uherské Hradiste
Kat.dzemi: 772925 Maratice List vlastnictvi: 5870

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Poddild

Viastnické privo
Omelka Mireslav, &.p. 489, 68712 Bilovice A810523/4599

R Nemovitosti

Jednotky Pedil. ia
ﬁnp./ Tyn spolednych Sdstech
C.jednotky Zplsob vynZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku

1720/6 byt bvt.z. 10003/65495

Vymezens v:
Budawva Mafatice, &.p. 1720, byt.dom, LV 5434

na parcele 8t. 2148, LV 5434

Parcela 8t. 2148 zastavénd plocha a nadwofi 230m2

Bl VvEcna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &isLi B - Bez zapisu

C Vécna prava zaléZujici nemovitosti v &asti B vietns souvisejicich ddajh

Typ vztahu

a Bastavni prave amluvni
Pohlaedavky A:
la) pohledavka ve wy2i 2 900 000,-K& = pFisluSenstvim
Opravnéni pro
Reticunlum Recovery, a.s., Sckolowska 394/17, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 27923568
Povinnost k
Jednotka: 1720/6

Lislina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obd.z. =ze dne 24.06.2011. Pravni
néinky wvkladu prava ke dni 30.08,2011.
v-3722/2011-711
Lisztins Souhlasné prohléfeni o zméné osoby zistavniho véfitele poatoupenim pohledavky
ze dne 07.12.2017. Pravni afinky =zapisu k ckamZiku 08.12.2017 08:00:00. Zapis
proveden dne 29.12.2017,
Vv-10061/2017-711

Pofadi k datu podle pravni dpravy 0&inné v dobé vzniku prava

o Rastavni pravo smluvni
Pohledavky A:
{b) budouci pohledavka do vySe 3 126 950,-K& wznikla deo 15.2.2041
Oprdvnéni pro
Reticulum Recovery, a.s., Sckolovskd 394/17, Karlin,
18600 Praha 8, RE/ICO: 27923568
Povinnast k
Jadnotka: 1720/6

Listina 8mlouva o zfizeni =zastawvniho prava podle chdé.z. =ze dne 24.06.2011. Pravni
idinky vkladu prava ke dni 30.08,.2011.
v-3722/2011-711
Listina Souhlasné prohlafeni o zménd osoby zAdstavniho véfitele postoupenim pohledavky

Wemovilosti jsou v dzemnim obvodn, ve kterém vykonave staini spréve kalastru nemovitosti CH
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Kalaslrdlni pracoviit®& Uherské Hradisté, kod: 711.
slrana 1



VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 15.712.2020 00:00:00

Okres: CE0722 Uherské Hradisté Obecc: 592005 Uherské Hradisté
Kat.Gzemi: 772925 MafFaticea list vlastnictvi: 5870
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Ty velaho

ze dne 07.12.2017. Pravni udinky =apisu k ckamZiku 08.12.2017 08:00:00. Zapis
proveden dne 29.12.,2017.

V-10061/2017-711
Fofadi k datu podle pravni dpravy 0&inné v dobé wvzniku prava

o Fastavni pravo smluwvni
Pohledavky B:
budouci pohledavka do vySa 117 740,-K& vznikla do 15.2.2041
Oprdvnéni pro
Reticulum Recovery, a.=., Sckolovekd 394/17, Karlin,
18600 Praha 8, RG/IC0: 27923568
Povinnost k

Jednotka: 1720/6

Lizling SBmleuwva o z¥izeni zéstavniho préava podle cbd.z. =ze dne 24.06.2011. Pravni
iféinky vkladu prava ke dni 30.08.2011.
v-3722/2011-711
Iisiina Souhlasnéd prohladZeni o zméné osoby zdstavniho véfitele pestoupenim pohledavky
za dne 07.12.2017. Pravni (&inky zapisu k okamZiku 08.12.2017 08:00:00. Zapis
proveden dne 29.12.2017.

v-10061/2017-711
Pofadi k datu pedle préavni dpravy G8inné v dobé& wvzniku prava

o Bastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka we w{8i 521 501,93 Kd = pfislufenstvim
Oprdvnéni pro
faska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:

Finanéni afad pro Zlinsky kraj, tfida Tomade Bati 21,
76186 Z1in

Povinnost k
Jadnotka: 1720/6

Listina Rozhodnuti spravee danéd o ziizeni zdstavniho prava 83.1647493/15/3305-80542-
701264 Finanéniho ufadu pro Zlinsky kraj

Uzemniho pracoviitd v Uherském HradiZti ze dne 13.10.2015. Pravni ddinky =zapisu

k okamZiku 13.10.2015 14:06:43. Zapis proveden dne 04.11.2015; uloZeno na praec.
Uherské Hradiité

V-B600/2015=-T711
Pofadi k 13.10.2015 14:06
Sonvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zdst. pr. wve vyhodndjSim pofadi novy dluh

Lislina Rozhednuti spravee dané o zfizeni zéstavniho prava &3j.1647493/15/3309-80542-
701264 Finanéniho Ofadu pro Zlinsky kraj

Uizemnihe pracoviitd v Uherském Hradiiti ze dne 13.10.2015. Prawvni déinky

zapisu k okamZiku 13.10.2015 14:06:43. Zapis proveden dne 04.11.2015; uloZeno

na prac. Uherské Hradidté
V-8699/2015-711
Souvigejici zdpisy
ZAivazek neumofnit zapis nowého zAst. préva namisto starého

Listina Rozhodnuti spravee dand o zfizeni zastavnihe prava &3.1647493/15/3309-80542-
701264 Finanéniho Gfadu pro Zlinsky kraj

{lzemniho pracovi®té v Uherském Hradiiti ze dne 13.10.2015. Pravni adinky

Nemovilosti Jaou v dzemnim chvedw, we klerém vykondvd stdtni sprave kaleslro nemovitosti O

Katastralni ufad pro Blinsky kraj, Katastrdlni pracovifid® Uheraké lradi3té, kod: 711.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2020 00:00:00

Okras: CE0722 Uherské Hradiité Ohac: 592005 Uherské Hradisté
Kat.dzemi: 772925 Mafatice List wvlastnictwi: RB70

V kat. ftizemi jsou pozemky vedeny ve dvou @iiselnych Faddch (8t. = stavebni parcela)

Typ vztaho

zapisu k okam#ziku 13.10.2015 14:06:43. Zapis proveden dne 04.11.2015; uloZeno
na prac. Uherské Hradisté

V-8699/2015-711

o Zistavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve wydi 831 259,- K& s pfisludenstvim

Oprdavnéni pro
feska republika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Zlinsky kraj, tfida Tomade Bati 21,
76186 Elin

Povinnosl k
Jednotka: 1720/6

listina Rozhodnuti spravee dand o z¥izeni zastavniho préwva 3359725/16/3309-80542-701264
Finanéniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Uzemni pracoviStd v Uherském Hradisti ze dne
07.03.2016. Pravni 08inky =zapisu k okamZiku 07.03.2016 14:36:11. Zapis proveden
dne 30.03.2016; ulozene na prac. Uherské Hradisté
V-1825/2016-711
Pofadi k 07.03.2016 14:36

Souvizsejici zdpisy
Zavazek nezajiatit zast. pr. ve vvhodngjdim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravee dand o z¥izeni zastavnihe prava 339725/16/3309-80542-
701264 Finandénihe tfadu pre Zlinaky kraj, Uzemni pracovisté v Uherském
HradiZti ze dne 07.03.2016. Pravni adinky zapisu k ckamZikn 07.03.2016
14:36:11. Bapis proveden dne 30.03.2016; uloZeno na prac. Uherské Hradisté
V-1825/2016-711

Souvisejicl =zdpisy
ZAivazek neumoZnit zapis nového zAdst. prava namizto starého

Listina Rozhodnuti spravee dand o zfizeni zastavnihe prava 339725/16/3309-80542-
701264 Finandniho 0Ffadu pro Zlinsky kraj, Ozemni pracovistd v Uhersakém
HradiZti ze dne 07.03.2016, Prawvni d&inky =zépisu k ckamziku 07.03.2016
14:36:11. Zapis proveden dne 30.03.2016; ulofenoc na prac. Uherské Hradiste

v-1825/2016-711

D Doznédmky a dalZi obdobné Gdaje

Ty vatahn

o Zahdjeni axekuce

povafeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Omelka Miroslaw, &.p. 489, 68712 Biloviee, RE/ICO:
B10523/4599

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 15769/17-28 =& dne
30.06.2017. Pravni G8inky zapisu k ockamZiku 03.07.2017 06:21:23, Eapis proveden
dne 07.07.201%7; uloZenc na prac. Fraha

E2=-31396/2017-101

Souvisejici wapisy

Nemovitosti j=uu v Ozemnim obvedu, ve ktercm vykonava sldtni sprdva katastru nemovitosii CR
Katastrilni Gfad pro &linsky krej, Kalastridlni pracoviité& Uherské HradiSié, kod: 711
shrana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2020 00:00:00

Okras: CRE0722 Uherské Hradisté Obec: 592005 Uherské HradiZtd
Kat:.(izemi: 772925 Mafatice List wlastnictvi: 5870
V kat. dzemi jsou pozenky vedeny wve dvou &iselnych Fadach (8t. = atavebni parcela)
Typ vetahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Omelka Mireslav, RC 810523/4599
soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky Ph.D. se sidlem v Praze 6
Povinnost k
Jednotka: 1720/6

Lisling Exekudni pfikaz k prodeiji nemovitych véci 067 EX-15769/2017 -32 =ze dne
03.07.2017. Pravni 0éinky zapisu k okamZfiku 04.07.2017 12:53:10. Bapis
proveden dne 11.07.2017; ulofenc na prac. Uherské Hradiité

Z-2781/2017-711

o Zahajeni exekucea
povafeny soudni exekuter Mgr. Bohumil Brychta, WAdraZni 486, 517 21 TyniZté nad Orlici
Povinnost k
Omelka Miroslav, &.p. 489, 68712 Biloviece, RE/ICO:
B10523/4599

Tistina Vyrozuméni soudniheo exekutora o zahdjeni exekuce 194 EX 1210/18-8 =ze dne
21.09,2018. Pravni 08inky zapisu k ckamZiku 09.10.2018 23:38:58B., Zapis proveden
dne 11.10.2018; uloZeno na prac. Hradec Kralové

E-506E/2018-602

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Omelka Mireslav, RC 810523/4599
soudni exekutor: Mgr. Bohumil Brychta se sidlem v TynisZti nad Orlici
Povinnast k
Jadnotka: 1720/6

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véoi 194 EX-1210/2018 -17 ze dne
09.10.2018. Prawvni 18inky zapisu k ckamziku 09.10.2018 23:39:01. Zapis
provedan dne 16.10.2018; ulofeno na prac. Uherské Hradiste

Z-4554/2018-711

o Nakladat = majet.podst.jen se souhl. spravee dle insolv.zak.
pfedb&iny insolvenéni spravee: spolednost ISALIS v.o.s. , ICO: 05720824
Povinnost k
Omelka Mircslav, &.p. 489, 68712 Bilovice, RE/ICO:
810523/45090

Listina Usneseni insoclvenéniho soudu o nafizeni pFfedbd@fZnéhe opatfeni (§ 113 =zak. &.
182/2006 8h.) KSBR 54 IMS 7020/2018-A-B8 ze dne 31.10.2019. Pravni aéinky
zapisu k ockamZiku 31.10.2019 11:20:48. Zapia proveden dne 01.11.201%; ulozeno
na prac. Uherské Hradigté

£-6309/2019=-711

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)

insolvenéni spravoe: ISALIS v.o.s.
sa sidlem: Jankoveowva 1518/2, 170 00 Praha 7

Povinnost k
Omelka Mireslav, &.p. 489, 68712 Biloviee, RE/ICO:
A10523/4599

listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaZeni konkursu (§245, 5405 odst. 2
z.3.182/2006 5b.), o upadku KSBR 54 INS 7020/2018-A-167 =ze dne 27.10.2020.

Nemovitosti jsou v Gromnim obhuodn, ve kterém vykondvd statni sprave kalaslru nemovitosti CH
Katasbtralni ffad pro Zlinsky kraj, Katastralni precoviiie Uherské Hradiité, kod: 711.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 15.12.2020 00:00:00

Okres: CR0722 Uherské Hradigté Obeoc: 59200% Uherské Hradiftes
Kat.ldzemi: 772925 Maratice List wlastnictwvi: 5870
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (8t. = atavebni parcela)
Typ veztahu

Pravni téinky zapisu k ckamziku 27.10.2020 16:18:58. Zapis proveden dne
04.11.2020; ulozenc na prac. Uherské Hradisté

Z-6038/2020-711
Souvisejici =dpisy
Prohlageni konkursu pedle insoclvenénihe zakona
insolventni spravee: ISALIS v.o.s8.
Povinnost k

Omelka Mirsslav, &.p. 489, 68712 Bilovice, RC/ICO:
810523/4599

Liztina Usneseni inscolvenfnihc soudu o prohlaZeni konkursu (5245, %405 odst. 2
z.8.182/2006 8b.), o tpadku KSBR 54 INS 7020/2018-A~167 == dne 27.10.2020.
Pravni té&inky zapisu k okam#iku 27.10.2020 16:18:58. Zapis proveden dne
04.11.2020; ulofenc na prac. Uherské Hradiste

£=-6038/2020-711

Plomby & upozornéni Bez zapisu

E Nabyvacl Lituly a jiné podklady zdpiso

Ligtina
o Smlouva o pFfevedu vlastnictvi jednotky (5 24 =4k.&.72/1994 5b.) =ze dne 30.08.2011.
Pravni a2inky vkladu préava ke dni 21.10.2011.
V-4574/2011-711
Pro; Omelka Mireslav, &.p. 488, 68712 Bilovice RE/ICO: B810523/4509

Upczornéni: Daldi tddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jasou vEdy na pFisluiném
v{pisu z katastru nemovitosti pro vlaatnietwvi domu s byty a nebytovimi
prostory.

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, wve kterdm vykondvd stdtni sprdvu kalasbru nemovitosti ER:
Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Uherské Hradiftd, kéd: 711.

Vyhotowil: Vyvholoveno: 15.12.2020 07:45:30
Cesky OFad zeméméFicky a katastrdini SC
Nemovitosti jsou v a=emnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvae kelasiru nemovi Losti CR
Kalastrdlni fifad pro #linsky kraj, Katastralni pracoviilé Uherské Hradifté, kod: T11.
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