Znalecky posudek €. 20c/4175/2019

O cen¢ sestavajici se z nemovitosti pozemku p.¢. 827/2 (trvaly travni porost) zapsaném na listu
vlastnictvi €. 251 v obci Usték a k.. Bily Kostelec.

Objednatel posudku: Mgr.
Magdaléna Popkova
Truhlarska 515
460 01 Liberec

Ukel posudku: zjisténi ceny nemovitosti pro exekucni fizeni vedené
soudnim exekutorem pani Mgr. Magdalénou Popkovou
¢.j.: 209 Ex 1399/2008-103

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v uéinném znéni, ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky .
443/2016 Sb. a vyhlasky ¢&. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 09.04.2019 posudek vypracoval:
Petr Brezar
468 46 Plavy 149

Posudek obsahuje 5 stran. Objednateli se ptredava ve 2 vyhotovenich.

V Plavech dne 30.05.2019



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Provést trzni ocenéni nemovitosti pozemku p.¢. 827/2 (trvaly travni porost) zapsaném na listu
vlastnictvi €. 251 v obci Usték a k.u. Bily Kostelec, pro exekucni fizeni vedené Mgr. Magdalénou
Popkovou pod ¢.j.: 209 Ex 1399/2008-103.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 29.04.2019.

3. Podklady pro vypracovani posudku

1. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 251 pro k.u. Bily Kostelec.
2. Snimky z katastru nemovitosti

3. Informace ziskané na mist¢ samém a na Obecnim tfadé.

4. Vlastni prohlidka nemovitosti za pfitomnosti spolumajitele

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

LV ¢. 251 pro k.u. Bily Kostelec
Radovan Cerny 660131/1684 celé vlastnictvi

5. Dokumentace a skutecnost

Stav ocefiované nemovitosti vedené u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj - katastralni pracovisté
Litoméfice zapsané na LV €. 251 pro k.u. Bily Kostelec je shodny se zjisténym stavem.

6. Celkovy popis nemovitosti

Jedna s o pozemek p.&. 827/2 (trvaly travni porost). Pozemek je umistény v obci Ustek - Bily
Kostelec a to v okrajové ¢asti zvané ,,Pohorsko. Jedna se o samostatnou oddélenou lokalitu s cca.
25 objekty vyuzivanych prevazné k rekreaci a s ptistupem po uzké asfaltové komunikaci, kted zde
kon¢i.

Cela plocha pozemku je uréend izemnim planem jako nestavebni zeméd¢€lska plocha. Vzhledem ke
tvaru, velikosti a umisténi pozemku navazujicim na zastavénou cast obce se da predpokladat
moznost zmény na pozemek stavebni pro rekreacni ti€ely. V soucasné dob¢ je pozemek vyuzitelny
pouze jako zahrada pro péstovani ovocnych stromi a keit v CHKO. Cena obvykla tak bude
posuzovana jako u pozemku zahrady navazujici na zastavénou ¢ast obce.

7. Obsah posudku
a) Pozemek p.C. 827/2

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



B. Posudek

Popis objekttll, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 457/2017 Sb. o ocenovani majetku.

a) Pozemek p.¢. 827/2-§6

Jedna s o pozemek p.&. 827/2 (trvaly travni porost). Pozemek je umistény v obci Ustek - Bily
Kostelec a to v okrajové Casti zvané ,,Pohorsko*. Jedna se o samostatnou odd¢lenou lokalitu s cca.
25 objekty vyuzivanych prevazné k rekreaci a s ptfistupem po uzké asfaltové komunikaci, kterd zde
kon¢i.

Ocenlovany pozemek je umistény na konci zastavby s piistupem jiZ po polni cesté navazujici na
asfaltovou komunikaci. Pozemek je tak umistény po levé strané této polni cesty za poslednim
objektem rekrea¢niho domu ¢.e. 21 a navazuje plynule na pozemek zahrady tohoto objektu p.¢.
827/3. Cely pozemek je rovinaty s mirnym jiznim spadem a je pfistupny z obecni komunikace p.c.
1264 s moznosti napojeni pouze na elektfinu. Pozemek ptivodné slouzil jako zahrada s oplocenim z
kamenné rovnaniny ohranicujici hranici pozemku ze vSech stran mimo ¢asti od komunikace.
Kamenna rovnanina je dnes jiz ¢astecné poSkozend a tak byla nahrazena provizorni dievénou
ohradou. a je oploceny dievénym plotem tvaru ohrady. Na pozemku je nékolik listnatych stromt a
dale pak kefe po hranici pozemku. Tyto porosty nemaji Zadny vliv na obvyklou cenu pozemku a tak
se v posudku neocenuyji.

Cela plocha pozemku je urcend izemnim planem jako nestavebni zemédé¢lska plocha. Vzhledem ke
tvaru, velikosti a umisténi pozemku navazujicim na zastavénou Cast obce se da predpokladat
moznost zmény na pozemek stavebni pro rekreacni ticely. V soucasné dob¢ je pozemek vyuZzitelny
pouze jako zahrada pro péstovani ovocnych stromt a kefi.

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemku dle prilohy €. 5:

Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni izemi + 40 %
Uprava celkem: + 40% x 1,400
Z4kl. cena [K&/m?]
Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zékladni  upravend Cena [K¢]
827/2 trvaly travni porost 52814 425 4,70 6,5800 2 796,50
827/2 trvaly travni porost 72811 2 6,18 8,6520 17,30
Soucet: 427 2 813,80

Pozemek p.¢. 827/2 — zjiSténa cena: 2 813,80 K¢



C. Rekapitulace

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Pozemek p.¢. 827/2 2 813,80 K¢
Vysledna cena vcetné opotiebeni ¢ini celkem: 2 813,80 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 2810~ K¢

Uréena cena: 2 810— K¢

Cena slovy: dvatisiceosmsetdeset K¢

Obvykla cena nemovitosti pozemku p.¢. 827/2 o vymére 427 m? zapsaném na LV
€. 251 v k.u. Bily Kostelec : 80.000,- K¢

Cena obvykld je uréend stavem nemovitosti ur€ujici prodejnost dané nemovitosti v daném prostredi a Case.
Ocenovany pozemek je umistény na konci zastavby s pfistupem jiz po polni cesté navazujici na asfaltovou
komunikaci. Pozemek je tak umistény po levé strané této polni cesty za poslednim objektem rekreacniho
domu ¢.e. 21 a navazuje plynule na pozemek zahrady tohoto objektu p.¢. 827/3. Cely pozemek je rovinaty s
mirnym jiznim spadem a je pfistupny z obecni komunikace p.¢. 1264 s mozZnosti napojeni pouze na
elektfinu. Pozemek plivodné slouZil jako zahrada s oplocenim z kamenné rovnaniny ohraniéujici hranici
pozemku ze vSech stran mimo ¢asti od komunikace. Kamenna rovnanina je dnes jiz ¢aste¢né poskozena a
tak byla nahrazend provizorni dfevénou ohradou. a je oploceny dfevénym plotem tvaru ohrady. Na
pozemku je nékolik listnatych stromu a ddle pak kefe po hranici pozemku. Tyto porosty nemaji Zadny vliv na
obvyklou cenu pozemku a tak se v posudku neocenuji.

Celd plocha pozemku je uréena tzemnim planem jako nestavebni zemédélska plocha. Vzhledem ke tvaru,
velikosti a umisténi pozemku navazujicim na zastavénou ¢ast obce se da predpokladat moznost zmény na
pozemek stavebni pro rekreacni Ucely. V soucasné dobé je pozemek vyuzitelny pouze jako zahrada pro
péstovani ovocnych strom( a ker.

K nemovitosti pozemku byla doloZena Najemni smlouva pro ManZele Josefa a Zderiku Cerny, ktefi maji
pozemek udrfovat. U€innost této smlouvy nechdm na objednavateli posudku a do obvyklé ceny pozemku
neni tato smlouva jako zavada na nemovitosti zapocitana.

Cena stavebnich pozemk( v této lokalité se pohybuje od 150 K& do 700 K& za m2. Cena pozemk( zahrad v
této lokalité se pohybuje od 150 K& do 400 K& za m% _ Cena pozemk(l zemédélskych v této lokalité se
pohybuije od 15 K& do 35 K& za m2.

Pozemek p.¢. 827/2 je vzhledem ke svému umisténi nejlépe vhodny jako zahrada pro objekt ¢.ev. 21 jako
rozsitreni zahrady, ale lze vyuZit i samostatné pro zahradkarské ucely jako zahrada. Vzhledem k velikosti
ocenovaného pozemku jeho umisténi v klidné ¢asti rekreacni lokality s dobrym pfistupem z obecni
komunikace se pfikldnim k cené jednoho m? ve vy3i 150,- K& za m?, jako spodni hodnotu pozemkd zahrad.
Cena vy3e uvedeného pozemku o celkové vyméfe 527 m? pak bude 150 K& x 527 m? = cca. 80.000,- K&

Obvykla cena nemovitosti pozemku p.¢. 827/2 o vymére 527 m? zapsaném na listu vlastnictvi €.
251 v k.u. Bily Kostelec byla znalcem stanovena na hodnotu 80.000,- K¢.

V Plavech dne 30.05.2019 Petr Brezar
468 46 Plavy 149



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim soudu v Usti nad Ladem ze dne
07.06.1984, ¢.j. 2832/1984 pro obor ekonomika - ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 20c/4175/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt Gétuji dokladem €. 20¢/2019 podle ptipojené likvidace.



