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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu Psinice ¢.p. 45 v€. piisluSenstvi a pozemku
parc. €. st. 51, p.p.¢. 79 na LV 731 k.u. Psinice v obci Liban, okres Ji¢in pro potieby
insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim Psinice €.p. 45, obec Liban
Adresa predmétu ocenéni: Psinice ¢.p. 45, Liban, okres Ji¢in

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Jicin

Obec: Liban

Ulice: Psinice

Katastralni tzemi: Psinice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.08.2020.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: Radka Ulmanova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, uzemni plan, technické feSeni systému
INEM

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

SIM Ulman Vlastimil a Ulmanova Radka, Psinice 45, 50723 Liban
Nemovitosti:

Rodinny diim Psinice ¢.p. 45 v¢€. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 51, p.p.€. 79 na
LV 731 k.. Psinice, v obci Liban, okres Ji¢in.

6. Dokumentace a skutecnost

Objednatelem nebyla dolozena stavebnépravni dokumentace z doby vystavby, takze
nebylo moZno porovnat planovany a skutecny stav nemovité véci a pii vypracovani
posudku bylo nutno vychazet ptedevsim ze skute¢nosti, zjisténych pfi mistnim Setfeni a
informaci vlastnika.

Vedlejsi stavba byvalé stodoly na st.p.¢. 51 je ke dni ocenéni odstranéna !!!
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7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a mé jedno nadzemni
podlazi. Dim neni podsklepeny, nachdzi se zde pida a nema vybudované obytné
podkrovi. Osoba pfitomnd béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1928.

Zaklady jsou kamenné. Stény maji tloustku 45 -60 cm a stropy jsou tvofeny dievénymi
tramy. Tvar stiechy je sedlovy, stfeSni krytinu tvoii palend taSka, zCasti eternitové
Sablony a plech. Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vné&jsi omitky jsou
tvofeny bfizolitem, zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je diim feSen jako 2+1. Podlahova plocha ¢ini 76 m’.

Podlahové plochy bytu

zadveii: 4,20%2,10 8,82 m’
koupelna: 4,64*333 1545 m’
kuchyii: 4,64*3,33  1545m’
pokoj: 4,50%4,70 21,15 m?
pokoj: 3,40%4,50 15,30 m’
Celkem: 76,17 m"

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana Spaletova okna, pfisluSenstvi oken
chybi. Orientace obytnych prostor je na severozapad, jihozapad. V koupelné se nachazi
klasicka vana, umyvadlo. WC je suché. V domé jsou pouzity dievéné plné i prosklené
interiérové dvefe, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni je
instalovana kuchyniskd linka bez vestavénych spotiebici s el. spordkem. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech jsou koberce, v kuchyni je polozeno lino, v koupelné je na
podlaze cementovy potér a chodba ma na podlaze polozenou keramickou dlazbu. V
ostatnich mistnostech je cementovy poter.

Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachazi.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajist'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Je zde mistni zdroj vody, kopana studna hl. 3,5m. Dim neni
napojen na kanalizaci, ani nema zumpu. WC je suché, ostatni odpadni vody jsou
svedeny piimo do obecni destové kanalizace! Zemni plyn neni zaveden. Dim ma
ustedni topeni pomoci kotle na tuhd paliva a topna télesa tvoii zavésné radiatory. V
dome je pro ohfev vody instalovan bojler.

Stény vykazuji znamky statického poskozeni i vlhkosti, stiecha je poSkozena, okna a
podlahy v dom¢ jsou zastaralé, rozvody v dome jsou zastaralé. Rodinny diim je celkové
ve Spatném stavu.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, je n€kolik neudrzovanych ovocnych stromi.

Oploceni do ulice tvofi plot socel. rdmy s podezdivkou. Samotny pozemek je

rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné komunikaci, prochazejici
3



obci. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti dvorku je zahradni
sklad, slouzici jako drevnik.

Dlim je situovany v SirSim centru Psinic. Charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. V Psinicich neni Zadna ob¢anska vybavenost, je nutno dojizdét do
Libang, vzdalené cca 2 km.

Duim je postaven u silnice se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové dopravy. V
dochazkové vzdalenosti od objektu je zeleit v podobé lesti a luk. Je zde zanedbatelné
nebezpedi vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZném kontaktu a v misté
neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.08.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& n&kterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Daéle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvorena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnéni je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Psinice ¢.p. 45, obec Liban

Rodinny dim Psinice ¢.p. 45 obec Liban

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalsi
pozemek vlastnosti
Ocerovany O i 76 m, 2+1, podsklepeny: | & . 2
objekt Liban, okres Ji¢in ne Spatny 1117 m
- Y 2 i Pred 2
1 Liban, okres Ji¢in 85 m, Patrovy rekonstrukei 3284 m
Ceskych bratii, Liban, okres 2 ] Pred 2
2 Ji¢in 95 m, Patrovy rekonstrukci 1184 m
3 Kopidlno, okres Ji¢in 85 mz, Ptizemni Po rekonstrukci 313 m2
4 Rozd’alovice, okres Nymburk | 90 mz, Patrovy Spatny 872m’
5 Chroustov, okres Nymburk 93 mz, Piizemni Dobry 450m’




Cena
poZzadovana Cena
Koef. Cena po
"P- | edukee | redukei | Ki- | K2- | K| k4. KS- K6- | xyy. | ocefiovaného
¢ zaplacena N - dalsi tuvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6

zalm ramen ramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze

uzitné p p srovnani

plochy
1 1156'8”’76 0.9 12%930’59 110 | 1.00 110 | 1.30 1.00 1.00 15730 | 10.763,25 K¢
2| 57785 oo s I B TR X 110 | 1.03 1.00 1.00 12451 | 11.405,55 K¢
3 %16‘764’71 Nepouzit 2Klé'764’71 1.10 1.00 1.30 | 0.70 1.00 1.00 1.0010 | 21.742,96 K&
4 %561 1.1 09 2K25'600’00 1.10 0.99 1.00 | 0.90 1.00 1.00 0.9801 | 23.058,87 K&
5 11(16‘827’% 09 12%645’16 1.05 0.99 1.05 | 0.73 1.00 1.00 0.7968 | 13.359,89 K&
Celkem primér 16.066,11 K&
Minimum 10.763,25 K&
Maximum 23.058,87 K¢
Smérodatna odchylka - s 5.879,84 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10.186,27 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 21.94595 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zédklad¢ vySe uvedenych tdajt a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

16.066.11 K&/m’

%

76,00 m’

=1.221.024 K¢

1.221.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dam &.p. 45 obec Liban

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalii
pozemek vlastnosti
Ocerovany - e 76 mz, 2+1, podsklepeny: | & . 2
objekt Liban, okres Ji¢in ne Spatny 1117 m
A oy 2 , Pred 2
1 Liban, okres Ji¢in 85 m, Patrovy rekonstrukei 3284 m
Cesk}'lch bratii, Liban, okres 2 , Pted 2
2 Ji¢in 95m, Patrovy rekonstrukei 1184 m
3 Kopidlno, okres Ji¢in 85 mz, Ptizemni Po rekonstrukci 313m’
4 Rozd'alovice, okres Nymburk | 90 m’, Patrovy Spatny 872m’
5 Chroustov, okres Nymburk 93 mz, Pfizemni Dobry 450 m’

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18.811,76 0,90 16.930,59

2 15.778,95 0,90 14.201,05

3 21.764,71 - 21.764,71

4 25111,11 0,90 22.600,00

5 11.827,96 0,90 10.645,16

Maximalni hodnota 22.600,00 (ptipad ¢.4)

Minimalni hodnota 10.645,16 (pfipad ¢.5)

Relace min vs. max hodnoty 2,1230 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
Aritmeticky primér 17.228,30

Odchylka max hodnoty od priméru 5.371,70

Odchylka min hodnoty od priiméru 6.583,14

Bude vyfazena min hodnota (piipad €.5)

Vypocet relace ¢.2

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18.811,76 0,90 16.930,59

2 15.778,95 0,90 14.201,05

3 21.764,71 - 21.764,71

4 25.111,11 0,90 22.600,00

5 H-827:96 0:90 +0-645:16

Maximalni hodnota 22.600,00 (ptipad ¢.4)
Minimalni hodnota 14.201,05 (pfipad ¢€.2)

Relace min vs. max hodnoty 1,5914 OK

Aritmeticky pramér 18.874,09

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rodinny dam &.p. 45 obec Liban

K1 - poloha K2-velikost | K3-stav | K4- KS5 - daki Viha
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pozemek vlastnosti srovnani
Oceriovany e e 76 m, 2+1, & , 2
objekt Liba, okres Ji¢in podsklepeny ne Spatny 1117 m X
1 Libafi, okres Jicin 85 m’, Patrovy Pred 3284 m’ 1
? m , Patrovy rekonstrukci m
Ceskych bratfi, Liban, > ] Pred 2
2 okres Jic¢in 95 m, Patrovy rekonstrukci 1184 m !
. o 2 " , PO 2
3 Kopidlno, okres Ji¢in 85 m, Pfizemni rekonstrukci 313 m 3
Rozd’alovice, okres 2 . “ ) 2
4 Nymburk 90 m , Patrovy Spatny 872 m 3
Chroustov—oktes ,
5 Nymbuik 93 m’; Przemni Dobry 450m’ +
Vypocet zakladni ceny
€. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci  Vidha  Soucin
1 18.811,76 0,90 16.930,59 1 16.930,59
2 15.778,95 0,90 14.201,05 1 14.201,05
3 21.764,71 - 21.764,71 3 65.294,13
4 25111,11 0,90 22.600,00 3 67.800,00
3 182796 090 1064516 1 1064516
Mezisoucet 8 164.225.77
Celkem 20.528,22

Zakladni cena: 20.528,22 K&/m’

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

20.528,22 * 1,0000 = 20.528,22 K&/m”

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

ad

Cena p
18.812
15.779
21.765
25.111
828

[ O N

vana resp.

2
end za 1 m

20.528,22 K&/m’

* 76,00 m’

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90

9

=1.560.144,72 K¢

1.560.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

16.930,59
14.201,05
21.764,71
22.600,00
1064516




Stfedni hodnota 18.874,09
Median 19.347.65
Rozdil max-min 8.398,95
Minimum 14.201,05
Maximum 22.600,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
14.201 az 17.001 2 0.5
17.001 az 19.800 0 0
19.800 az 22.600 2 0.5
4
Cetnost
0,6
0,5 A
0,4 -
0,3 -
02 - )
H Cetnost
0,1 -
0 T T
17.001 19.800 22.600
az az az
14.201 17.001 19.800

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 14.201,05 K&/m’do 22.600,00 K&/m”

* 76,00 m’

od 1.079.279,80 K¢ do 1.717.600,00 K¢

od 1.080.000,-- K¢ do 1.720.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.221.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.560.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.080.000,-- K¢ do 1.720.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.220.000 K¢
Slovy: jedenmiliondvéstédvacettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.08.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdejSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 11870-1648/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni éislo: st S5l

Obec Liban [57310818

Katastraini uzemi: Psinice [73645

Cislo LV: 383

Vyméra [ma}: 866

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemkue zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Psinice [1364507# €. p. 45; zemédélska usedlost
Stavba stoji na pozembu: p. &zt 51
Stavebni objekt: Lpdse
Adrezni mista: Lp 458

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

SIM Ulman Viastimil a Uimanova Radka, Psinice 45, 50723 Liban

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadneé zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL
Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo z rezhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Ulmanova Radka
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 inzolvenéniho zdkona) - Ulman Viastimil
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 inzolvencniho zakona) - Ulmanova Radka
Zzhaeni erekuce - Ulman Viastimil
Zshajeni exzkuce - Ulmanowa Radka
Zména vwmér abnovou operatu
Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj
Nemevitozt je v Gzemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemavitazti CR vykondva Katastrln] diad peo

Zobrazene Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 01.08.2020 15:00:00.
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Infermace o pozemibu

Parceini diskr e

Cbec |dat FrIION.

| Katagtriini usem Prinks [F36457]

Cinle L\ 33

Wymera fm: »L

| Typ parcely Parcela katasiny nemovitosti

| Mapouy fist

Uréeni wymény: Graficy neba v dagitizovant mapé
Diruh pozermin: mhrada

Viastnid, jini opravnéni
Viastnicke pravo M:
M Ulman Viassmil 3 Uimanave Radka, Psinice 45, 50723 Libdd

Sernam BPEJ

BPE Vymém
| 381008 261

Omezeni viastnického prava

[Tym
Zastzvnd prave exskutorsis podie § 593 sxskudniho fEdu
Zastv prave T rozhodnuti spravming ceganu

Jiné zapisy

Typ

Exzhudni pfikaz k prodeji nemovzost

Mafzen exsiucs - Uimanovs Radia

| Bozhodmuti o dpadi (§ 136 odst. 1 insohvendnibo zaong) - Ulman Wastmi
| Razhodmuti o Upadis (5 136 odst. 1 incokendnibe zskana] - Uimanowa Radia
| Zahijend exsiouce - Uiman Viestimil

flireni_ v rime] inarjeh byl k nemowton EEpuEn cenowy Gday

Tobranent adae maji mdooratsni chanktes Platnost & 0108 2020 150000
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

okres Ji¢in

Adresa: Libar, okres Ji¢in

Prodej, Rodinny déim, 85 m’, Libai,

Celkova cena: 1.599.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Liban, okres Ji¢in Plocha uZitna

Cena 1599 000 K¢ Podlahova plocha

Poznamka k cené 1 599 000 K¢ za nemovitost, véetné provize ~ Plocha pridruzeného
pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Voda

Typ domu Patrovy Odpad

Stav objektu Pred rekonstrukei Umisténi objektu

Zastavéna plocha 177

(m2)
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Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi rodinny diim v lokalit¢ obce Liban. Dim o dispozici 2+1 je v
puvodnim udrzovaném stavu, vhodny k rekonstrukci, moznost pidni vestavby dalSich
pokojt. K domu nélezi rozlehld zahrada, ktera vybizi k chovu zvitat nebo péstovani
ovoce. Misto nabizi piijemné a klidné bydleni s veskerou ob¢anskou dostupnosti v
dosahu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Bacalky Staré Hrady

Rokytaany Litfan
EXIE

Udrnice

Detenice
Prodasice '

Kopidino
Cholenice
Kosik

Goc gle Béc 'r;‘n?{;‘dm 2030

, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 95 mz, Ceskych
bratri, Liban, okres Jic¢in

Celkova cena: 1.499.000 K¢

Adresa: Ceskych bratii, Liban, okres Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Ceskych bratii, Liban, okres Jicin Plocha uZitna 95
Cena 1499 000 K¢ Plocha pfidruzeného 1184
pozemku
Poznamka k cené 1 499 000 K¢ za nemovitost, véetné Elektiina 230V
pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace
Stav objektu Pted rekonstrukcei Plyn Individualni
Zastavéna plocha 242 Umisténi objektu Klidna cast
(m2) obce
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Slovni popis

Prodej cihlového rodinného domu o dispozici 3+1 o vyméte 110 m?, k domu nélezi
pristavba a dilna, coZ Vam poskytne dal$ich 80 m? uzitné plochy. Tento dim ma
vysokou §titovou stfechu a v ptipadé rekonstrukce zde miiZzete vybudovat celé dalsi
patro, ¢imz zvétsite obytny prostor na dvojnasobek. Velkou vyhodou tohoto domu je
prostorné zahrada, na které se nachéazeji stromy, které Vam kazdy rok pfinesou tirodu
ovoce. Celkova velikost oplocené zahrady je 942 m?. Dum je napojeny na vodu,
elektfinu a kanalizaci. Obecni plynovod je vedeny pied domem a je mozné zavedeni do
domu. Dim muizete uzivat v tomto stavu nebo se miizete pustit do rekonstrukce a
vybudovat si tak zcela nové bydleni. Vzhledem k aktudlnimu nouzovému stavu je nutné
si prohlidku rezervovat dopiedu. Pokud tedy mate zajem, nevahejte me kontaktovat a
rezervovat si svlij termin. Financovani Vam vyfe§ime pies hypotecniho specialistu
Fincentra, a.s. Na prohlidku se s Vami bude t&sit realitni maklét Jan Kisy

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

B'ﬁl‘.‘ﬁm}' Sv Hrady

Rokythany Libdn Udrnice
260
Détenice
Prodasice ,
20
Kopiding
Cholenice
Kosik
Google By data €2020
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 85 m’, Kopidlno,
okres Jic¢in

Celkova cena — realizovana :
1.850.000 K¢

Adresa: Kopidlno, okres Ji¢in

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 604 Katastralni irad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in

Rizeni V-3318/2020-604

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.850.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 03.06.2020. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 04.06.2020 10:43:36. Zapis V-3318/2020-604
proveden dne 26.06.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 108, LV 731 k.u. Kopidlno Soucasti je stavba: Kopidino, €.p. 76, bydleni
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kopidlno, okres Ji¢in Stav objektu Po
rekonstrukci
Cena 1 850 000 K¢ Zastavéna plocha 100
(m2)
Poznamka k cené 1 850 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 85
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 85
Typ domu Pfizemni Plocha p¥idruZzeného =~ 313
pozemku
Pocet nadzemnich 1
podlazi

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej rodinného domu 3+1 na pozemku celkem
313m? v KopidIng okr. Ji¢in. Dim se nachazi v klidné ¢asti obce, v blizkosti namésti.
Diim prosel kompletni rekonstrukei, nova stiecha, rozvody vody, kanalizace,
elektroinstalace, nové podlahy, nova koupelna se sprchovym koutem a WC, nova
kuchymiska linka. Vytapéni domu a ohfev vody je plynovym kondenza¢nim kotlem,
obecni vodovod a kanalizace, elektfina 230V/400V. Obc¢anska vybavenost je v
dochazkové vzdalenosti, veskera obcanska vybavenost je v nedalekém Ji¢in€.Obec ma
vlakové a autobusové spojeni. PENB zatim neni vyhotoven, proto je nyni podle zakona
uvedena hodnota G. Hypotéku zajistuje RK v ramci realitniho servisu. . Ev. ¢islo:
629560.
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4. Fotodokumentace

]
M) dumrealit.cz

5. Mapové zobrazeni

Bacalty Staré Hrady

Rokythany Liban
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, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dum, 90 mz,
Rozd’alovice, okres Nymburk

Celkova cena: 2.260.000 K¢

Adresa: Rozd’alovice, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Rozdalovice, okres Nymburk Stav objektu Spatny
Cena 2260 000 K¢ Zastavéna plocha 90
(m2)
Poznamka k cené 2 260 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Plocha uzitna 90
bez pravniho servisu
Konstrukce budovy SmiSend Plocha piidruzeného = 872
pozemku
Typ domu Patrovy Voda Vodovod
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Centrum obce

podlazi
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Slovni popis

Rodinny diim v Rozd’alovicich, okr. Nymburk se zahradou o celkové rozloze 872 m2.
Jedna se o dva spojené domy ve tvaru L se samostatnymi vchody. Prvni dim: Pfizemni,
vchod z ulice, priichozi chodba na dvir. 5 mistnosti + koupelna a WC, kotelna pro oba
domy, gardz na dva vozy s vjezdem z ulice. Druhy diim: Patrovy s verandou, ¢aste¢né
podsklepeny. V ptizemi zadveti, obyvak, kuchyn spiz, koupelna a WC. V patie chodba
se vstupem na pudu a do obyvaci ¢asti sestavajici z obyvaku se vstupem na balkdn,
loZznice a WC. Voda z tadu i vlastni studny ¢erpané darlinkem, elekttina 230/380 V,
odpad méstska kanalizace. Na pozemku dvtr, zahrada, uhelna a dalsi garaz. V misté
veskerd obcanskd vybavenost, MS, 78, Prakticky lékaft, Pediatr, l1ékarna. Vlak i autobus
v misté. V okoli rybniky, lesy. Nymburk 20 km, Mlada Boleslav 28 km, Podébrady 23
km, Praha 69 km.

4. Fotodokumentace

BOHEMIA SERVIS

realitni kancelar
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5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 93 m’,
Chroustov, okres Nymburk

Celkova cena: 1.100.000 K¢

Adresa: Chroustov, okres Nymburk
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Chroustov, okres Nymburk Zastavéna plocha 190
(m2)
Cena 1 100 000 K¢ Plocha uzitna 93
Poznamka k cené 1 100 000 K¢ za nemovitost Plocha p¥idruZzeného =~ 450
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Pfizemni Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podlazi obce
Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nase spolecnost si Vam dovoluje nabidnout zprostfedkovani prodeje RD 2+1 se
zahradou na pozemku o celkové vymeéte 450 m? v obci Chroustov v krasné tiché krajiné,
20 km od Ji¢ina. Zastavéna plocha domu a stodoly je 190 m?, zahrada 260 m?>.
Historicky zdény diim z pocatku 19. stoleti o rozloze 90 m? se nachazi v klidné ¢asti
Chroustova, obytna plocha 58 m?, tlusté zdi, mala okna, je vhodny k celkové
rekonstrukci nebo k ponechéni ptivodni stavby. Dispozice domu: vstupni chodba
spojena s kuchyrtikou, za kuchynkou vstup do koupelny s vanou a WC, komora. Z
kuchyniky samostatny vstup do obyvaciho pokoje. Dalsi samostatny vchod z kuchyné do
loZnice. V loznici je tlusta zed’ rozdé€lujici pokoj na dva obytné useky. Ptdni prostory ve
Stitu domu. Nemovitost m4 vlastni studnu a je také napojena na obecny vodovod a
kanalizaci. Na zahrad¢ je postavéna prostorna stodola o vyméfe 97 m? s moznosti
vyuziti k podnikani ¢i skladovani materidlu. Veskerd obcanska vybavenost je nedaleko
11 km v Méstci Kralovém a to véetné dlouhodobé nejlépe hodnocené nemocnice. V
obci Chroustov je obchod, knihovna, histé a hospoda. Parkovani pfed domem.
Energeticky $titek nebyl predloZen, proto je uvedena t¥ida G. Praha Cerny Most 73 km,
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Lomnice nad Popelkou 30 km, Mlada Boleslav 43 km. Pro vice informaci kontaktujte
vaSeho makléfe. Zajistime vyhodné financovani.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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