ZNALECKY POSUDEK

¢. 519 - 03/2019

o cené rekreacni chaty Jarov ¢.e. 381, vedené na LV 1533, k.. Lhota u Dolnich
Bi'ezan, obec Dolni BieZany, okres Praha — zapad
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Ing. arch. Zdenka Bazantova, CSc.,
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stanoveni obvyklé ceny pro potiebu insolven¢niho fizeni
vedeno u Krajského soudu v Hradci Kralové, sp. zn.
KSHK 33 INS 15709/2018

Tento znalecky posudek obsahuje 21 stran véetné ptiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.

V Praze 17.01. 2019
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1. UVOD

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nemovité véci:

= rekreac¢niho objektu Jarov, ¢.e. 381, veden¢ho na LV €. 1533 pro k.a. Lhota u Dolnich
Bfezan, obec Dolni BfeZany, okres Praha — zapad pro potiebu insolvenéniho fizeni
vedeného u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. KSHK 33 INS 15709/2018 —
dluznici Petr Vavra, Jana Vavrova.

2. NALEZ
2.1 Podklady

= Vypis z katastru nemovitosti LV 1533, katastralni izemi Lhota u Dolnich Biezan, obec
Dolni Bfezany, okres Praha - zapad ze dne 04.12.2018.

= [nformace o pozemku parc. €. 294/75, LV 295, katastralni uzemi katastralni izemi Lhota
u Dolnich Bfezan, obec Dolni Bfezany, okres Praha - zapad

= Dohoda o do¢asném uzivani pozemku &. 4980 uzaviena mezi Lesy Ceské republiky jako
pronajimatelem a Petrem Vavrou a Janou Vavrovou jako ndjemci ze dne 12.06.2018.

= Prohlidka nemovitosti — rekrea¢ni chaty Jarov, ¢.e. 381 postavené na pozemku parc. €.
294/75 byla provedena dne 05.01.2019 za ptitomnosti pana Petra Vavry.

= Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb. a ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

= Vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou
se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Dolni Bfezany — izemni plan v platném znéni.

Statistické udaje, zdroj Cesky statisticky ufad.

= Internetové nabidky realitnich kancelaii.

2.2 Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Podle vypisu z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 1533, katastralni izemi Lhota u Dolnich
Bfezan, obec Dolni Biezany, okres Praha - zapad ze dne 04.12.2019:

Vlastnické pravo
SIM Vévra Petr a Vavrova Jana, ¢.p. 239, 28541 MaleSov, Jarov €. ev. 381, 25246 Dolni
Brezany

Nemovitosti

Stavby
Jarov €. e. 381 rod. rekreace na parc. 294/75, LV 295

B1, C, D bez zapisu

strana 2



519-03/2019

E Smlouva kupni ze dne 27.01.2011. Pravni u¢inky vkladu prava ke dni 28.01.2011
V-681/2011-210 pro Vévra Petr a Vavrova Jana, ¢.p. 239, 28541 Malesov, Jarov
¢.ev. 381, 25246 Dolni Biezany (viz vypis z katastru nemovitosti v ptfiloze posudku).

Podle informace z katastru nemovitosti o pozemku parc. ¢. 294/75, list vlastnictvi €. 295,
katastralni izemi Lhota u Dolnich Biezan ze dne 05.01.2019:

Vlastnické pravo
Ceska republika
Pravo hospodaftit s majetkem statu

Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové,
500 08 Hradec Kralové

Nemovitosti
Pozemky
¢. parc. 294/75 vyméra 33 m> lesni pozemek na kterém je budova

Stavba na pozemku €. ev. 381
2.3 Zakladni informace

2.3.1 LV ¢. 1533, k. u. Lhota u Dolnich Biezan

Nazev predmétu ocenéni: Rekreacéni chata Jarov €. ev. 381

Adresa pfedmétu ocenéni: Lhota u Dolnich Bfezan - Jarov
25246 Dolni Bfezany

LV: 1533

Kraj: Stredocesky

Okres: Praha-zapad

Obec: Dolni Bfezany

Katastralni uzemi: Dolni Bfezany

Pocet obyvatel: 3993

2.4 Popis ocennovanych nemovitych véci

Obec Dolni Bfezany lezi jizn€ od Prahy v tésném sousedstvi uzemi hlavniho mésta. K obci patii
osady Lhota, Zalepy a Jarov. V sou€asnosti dochdzi v Dolnich BieZanech k rychlé vystavbé a
rozvoji obce. Vzhledem k blizkosti Prahy se obec stava atraktivnim mistem k bydleni se snadnou
dosazitelnosti hlavniho mésta. V roce 2009 zde bylo vystavéno nové centrum s patrovymi
bytovymi domy a maloobchodnimi prostory, okoli proslo revitalizaci. Rekonstrukei prosly také
zdejsi historické budovy. Na ptid€ byvalého zemédélského zdzemi bylo vystavéno laserové
centrum ELI Beamlines, které provozuje nejsilngjsi laser na svété. Kromé toho je zde také
veédecké centrum HiLASE. Nachazi se zde sit’ sluzeb a obchodt, restauraci a kavarny. Vystavba
rodinnych domkt probihé pfedevsim v severni ¢asti obce nebo v mistni ¢asti Lhota.
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Osada Jarov se nachazi v okrese Praha-zapad, na pravém biehu feky Vltavy pod obci Ohrobec a
asi 4,2 km od Dolnich BfeZan, jejichZ je i soucasti. Oficialn¢ byla zalozena v roce 1942. V
soucasnosti je zde evidovano 246 adres, pievazné rekrean¢ uzivanych.

Nemovitost — rekreacni chata Jarov €. ev. 381 se nachazi na lesnim pozemku ve vlastnictvi
Ceské republiky ve spravé Lesti Ceské republiky, tedy na pozemku jiného vlastnika uprostied
osady Jarov v pomérné strmém svahu. Podle pfedloZené dohody ze dne 12.06.2018 o docasném
uzivani pozemku &. 4980 uzaviené mezi Lesy Ceské republiky jako pronajimatelem a Petrem
Véavrou a Janou Vavrovou jako najemci je pozemek parc. €. 294/75, k.. Lhota u Dolnich Brezan
na kterém stoji rekreacni objekt o rozloze 33 m2 prenechan ndjemci na dobu urcitou od 1.5.2018
do 30.4.2023 s tfimésicni vypoveédni lThitou.

Konstrukéni FeSeni a technicky stav:

Chata byla podle dostupnych informaci postavena kolem roku 1944. Nosna konstrukce je
dfevéna tramova s oboustrannym obitim, podezdivka je z tvarnic a kamene. Na vné&jsi strané je
fasada tvorena heraklitovymi deskami s omitkou, ze strany interiéru je proveden dievény obklad
s natérem. Chata je pfistupnd z otevieného zavétii pres predsin s komorou, nasleduje mala
kuchytika vybavena skromnou kuchynskou linkou a plynovym sporakem na propan-butan a
obytna mistnost. V chaté je zfizen na ptespani pokoj v podkrovi, ten je pfistupny po venkovnim
schodisti vysekaném ve skdle ptes lavku. Ptistup je pouze z exteriéru chaty. Vytapéni je
krbovymi kamny na pevna paliva, komin je novy s vlozkou Schiedel, z inzenyrskych siti je
zavedena pouze pfipojka elektro. Jako uzitkova voda je uZivana voda destova, Pitnou vodu je
tteba donaset v kanystrech. Mimo stavbu chaty se nachézi such¢ WC. Vedle chaty je postavena
kolna a pergola s venkovnim posezenim a zahradnim grilem. Vesker¢ stavby jsou ve zhorSeném
technickém stavu ziejmeé vlivem udrzby, v posledni dobé ponékud zanedbané. Dopravni
dostupnost vetejnou dopravou je dobra — zeleznicni stanice Dolni Bfezany Jarov se nachazi

v dochazkové vzdalenosti. Ptijezd dvoustopym vozidlem piimo k chaté neni mozny, ptichazi

v tvahu pouze ptijezd jednostopym vozidlem.
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4. ZAVER

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nemovité véci:

rekreacniho objektu Jarov, ¢.e. 381, vedené¢ho na LV €. 1533 pro k.0. Lhota u Dolnich BfezZan,
obec Dolni Biezany, okres Praha — zépad pro potiebu insolven¢niho fizeni vedeného u
Krajského soudu v Hradci kralové pod sp. zn. KSHK 33 INS 15709/2018 — dluznici Petr Vavra,
Jana Vavrova.

Odpovéd’:

Ocenéni zohlediuje vSechny znamé skutecnosti ke dni zpracovani. Obvykléd cena nemovitych
véci odrazi aktualni technicky stav a polohu nemovité véci ke dni provedeného mistniho Setteni.

Cena zjiSténa nemovité véci:

rekreacni chaty Jarov, ¢.e. 381, veden¢ho na LV €. 1533 pro k.u. Lhota u Dolnich Bfezan,
obec Dolni Biezany, okres Praha — z4pad ve stavu ke dni 05.01.2019 ¢ini

100 450,- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) dle aktualni situace na trhu nemovitosti nemovité véci:

rekreacni chaty Jarov, €.ev. 381, vedeného na LV €. 1533 pro k.u. Lhota u Dolnich
Btezan, obec Dolni Biezany, okres Praha — zapad ve stavu ke dni 05.01.2019 se odhaduje
na ¢astku kolem

188 000,- K&

Tento znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zakona €. 99/1963 Sb. v
platném znéni. ProhlaSuji, Ze jsem si védoma nésledkt kiivé vypovédi a védomé nepravdivého
znaleckého posudku podle ust. § 346 trestniho zakona.

V Praze dne 17.01.2019 Ing. arch. Zdenka Bazantova, CSc.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2018 15:55:02

Vyhotoveno beztplatné délkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, & j.: KSHK 33 INS 15709/2018 pro Renéta
Jancové, Mgr.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539210 Dolni BrezZany
at.(zemi: 628808 Lhota u Dolnich BfeZan List vlastnictvi: 1533
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou giselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
JM Vavra Petr a Vavrova Jana, &.p. 239, 28541 Malesdov, 720116/0835
Jarov &.ev. 381, 25246 Dolni BfezZany 705602/0433
\JM = spoleéné jméni manZell
Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
Jarov, &.e. 381 rod.rekr 294/75, LV 295 2 } ¢
' ) LeSY O
.1 V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
Vé&cna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaju - Bez zépisu
) Poznamky a dal3i obdobné udaje -~ Bez zapisu
Jomby a upozornéni - Bez zépisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
o Smlouva kupni ze dne 27.01.2011. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 28.01.2011.
v-681/2011-210

Pro: VAvra Petr a Vavrova Jana, &.p. 239, 28541 MaleSov, Jarov RE/ICO: 720116/0835
&.ev. 381, 25246 Dolni BfeZany 705602/0433

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni tfad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.

yhotovil: Vyhotoveno: 04.12.2018 160137
esky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoZesky kraj, Katastralni pracoviit& Praha-zapad, kéd: 210.
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