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PREDMET OCENENI: katastrélni izemi:  Velka Jesenice
list vlastnictvi: 749
Pozemek ¢. St. 244/5 - zastavéna plocha a nadvoii,
jehoz soucasti je budova - Velka Jesenice, €.p. 215 -
rodinny dim, a pozemek ¢. 1434/7 - zahrada
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. ZADANiI ZNALECKEHO POSUDKU

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE
- Jaka je trzni hodnota nemovitosti uvedenych na titulni stran¢ tohoto znaleckého
posudku ke dni 21. 2. 2021

UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
- Znalecky posudek bude slouZzit potfebdm insolvencniho spravce v ramci
insolvenc¢niho fizeni ¢. KSHK 35 INS 19743 / 2020 Vedeného u Krajského soudu v
Hradci Kralové

SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU
- Zadavatel nesdélil skutecnosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku

2. VYCET PODKLADU
2.1.

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranic¢i, tak v na$i praxi v zasad¢
ttemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riiznych modifikacich:

1) Metoda nakladova (vécna): Tato metoda ocetiovani vychdzi ze zakladnich cen za mérné
jednotky stavby nebo z nékladl na potizeni stavby. Tato zakladni cena se upravuje pomoci
koeficientd, které zohlednuji charakter, velikost stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti
a technického opotiebeni stavby. Ve stanovenych cendch a postupech se zohlediiuji 1
vlivy na uroven a relace cen staveb na trhu. K cené stavby se pfipocte cena pozemki.

2) Metoda vynosova (prijmova): Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem).
Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.

3) Metoda porovnavaci: Tato metoda pro ocenéni majetku je zaloZena na srovnani prodejni
ceny obdobného majetku s majetkem oceniovanym. Pro porovnani lze vyuZzivat prodejni ceny,
které byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

Zaveérem provede odhadce odborny odhad trzni hodnoty ceny na zdklad¢ zvéZeni vSech
okolnosti a vySe vypoctenych cen.

Trzni hodnota je na zdklad¢ vySe uvedeného pro rodinny dim s ptisluSenstvim stanovena
vyhradné porovnavacim zplisobem - podle zndmych realizovanych a inzerovanych prodeja
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikuje se na ocefiované nemovité véci.

VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

- Zékon ¢islo 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani
majetku
- Vyhlagka Ministerstva financi CR &islo 488/2020 Sb. ze dne 18. 11. 2020

k provedeni zdkona o oceriovani majetku (oceniovaci vyhlaska)

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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- Vypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi ¢islo 749 pro katastralni Gzemi
Velka Jesenice ze dne 16.12. 2020 vyhotoveného Katastralnim ufadem pro
Kralovéhradecky kraj - Katastralnim pracovistém Nachod.

- Kopie katastralni mapy

- Projektova dokumentace pro povoleni stavby Gfedné oveéfenou dne 14.6.1988

- Kolaudaéni rozhodnuti €.j. Vyst 1559/90/Ha ze dne 19.11.1990

- prohlidka nemovitosti dne 12.2.2021

- vypovéd souseda

3. VLASTNICKE A EVIDENCNIi UDAJE

Kraj: Kralovéhradecky
OKres: Nachod
Obec: Velka Jesenice

Katastralni izemi:  Velka Jesenice (778419)

List vlastnictvi ¢islo: 749
Vlastnik:

Vlach Jaroslav
¢. p. 215, 55224 Velka Jesenice

4. DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Pti prohlidce nemovitosti nebyl znalci umoznén ptistup dovniti budovy a prohlidka tak probihala
pouze zpoza hranice pfedmétnych pozemku. Nebylo tak mozné ovéfit stav nemovitosti uvnitf.

5. CELKOVY POPIS NEMOVITYCH VECiI

Predmétem ocenéni je pozemek ¢. St. 244/5 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucdsti je stavba
¢.p. 215 - rodinny diim. Déle je pfedmétem ocenéni pozemek €. 1434/7 - zahrada, ktery s predchozim
tvoti funk¢ni celek. Pozemky se nachazi v obci Velka Jesenice, okres Nachod v blizkosti vodni nadrze
Rozkos. Okolni zastavbu tvoii rodinné domy. V obci je omezena vybavenost, autobusova a vlakova
doprava. Zastavka autobusu se nachazi v dochazkové vzdalenosti do 200 m.

Budova €.p. 215 je vnitini fadovy rodinny diim, ktery se skladdé ze suterénu a dvou nadzemnich pater.
Cely blok fadovych domt byl vystavén v letech 1989-1990. Vnéjsi stav budovy lze charakterizovat
jako pivodni udrzovany. Okna byla vyménéna za nova, plastova. Celkova plocha pozemku je 267
m?.

6. OBSAH POSUDKU

a) Objekty
1) Rodinny dim &.p. 215
b) Pozemky
1) Pozemky
¢) Ocenéni porovnavaci metodou



A. POSUDEK

Popis objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 488/2020 Sb. o ocetiovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dal$ich vlivi 0,00
investi¢ni zdmeér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodrniové riziko IV. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7  Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5

Index trhu: Ir = Pg x P7 x Pg x P x (1+ 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Druh a tcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01

funkénim celku

2 PfevaZzujici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci ITI. Okrajové Casti obce —0,01

4  Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je ¢astecné -0,02
pozemku dostupné obc¢anska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k V1. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00

pozemku parkovaci moZnosti
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7  Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m v¢éetné, MHD —dobra 0,00
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  II. Bez moZnosti komer¢niho vyuziti stavby 0,00

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost I. Vyssi nez je prumér v Kraji —0,02
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

11

Index polohy: Ip =P x (1 + 2 P;)=0,990
i=2

Popisy objektl

a) Objekty

1) Rodinny diim ¢€.p. 215
V ramci ohledani pfedmétu nebyl znalci umoznén piistup do nemovitosti. Konstrukce nemovitosti
nebyly ovéfeny a vychdzi pouze z projektové dokumentace domu v archivu obce Velka Jesenice a
dle vypovédi sousedi.
Radovy rodinny diim o jednom podzemnim podlazi a dvou nadzemnich podlazich. Zaklady domu
jsou provedeny z betonovych past. Svislé nosné konstrukce jsou tvoieny v 1.PP z betonu a v
nadzemnich patrech ze siporexovych paneld. Stropy jsou rovnéz ze siporexovych panelll. Stiecha
domu je sedlova. V domé¢ se velmi pravdépodobné nenachazi podlahové vytapéni, pouze radiatory.
Dle sdéleni souseda je dim vytapén tepelnym Cerpadlem umisténym v garazi. Tuto informaci nebylo
mozné ovéfit. Venkovni jednotka tepelného Cerpadla nebyla nalezena. Diim je napojen na elektfinu,
vetfejny vodovod a splaskovou kanalizaci. Plyn se v obci nenachézi.
V domé probéhla vyména oken za nova - plastova. Dim je jinak pravdépodobné v plivodnim
udrzovaném stavu.

b) Pozemky
1) Pozemky

Jedna se o dva pozemky: parcela ¢. St. 244/5 o vyméie 213 m? je v katastru nemovitosti evidovana
jako zastavénd plocha a nadvoii. Parcela ¢. 1434/7 o vyméie 54. m? je v katastru nemovitosti
evidovéana jako zahrada. Pozemky tvoii jednotny funkéni celek. Ptijezd a pfistup je mozny po
zpevnéné komunikaci, v misté¢ je moznost napojeni na kompletni inzenyrské sit€¢ obce. Zastavka
autobusu se nachazi v dochazkové vzdalenosti do 200 metri. Na pozemcich se nenachdzi trvalé
porosty.

Ocenéni

a) Objekty
a.1) Vyhlaska 488/2020 Sb.
a.1.1) Rodinny dim ¢.p. 215 - § 35

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

1.PP 2,62m 75,60 m?
1.NP 3,00 m 91,80 m?

2.NP 2,70 m 91,80 m?



Nazev
Soucet:

Vyska
8,32 m
Zastavéna plocha vSech podlazi:

Zastavéna plocha 1. NP:

Podlaznost: 259,20/91,80

Obestavény prostor (OP):

spodni stavba 2,62x75,6
vrchni stavba 5,63%91,8
zastfeSeni 2,75%9/2

Obestavény prostor — celkem:
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Zastavéna plocha

Urdeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 24, tabulky ¢&. 1:

Kraj: Kralovéhradecky
Obec: Velka Jesenice
Pocet obyvatel: 735

Zakladni cena (ZC): 1669— K&/m?

Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 24, tabulka €. 2

Popis znaku

L.

L.

259,20 m?
259,20 m?
91,80 m?
2,82
198,07 m®
= 516,83 m®
12,38 m*
= 727,28 m?
Hodnoceni znaku Vi
Podsklepeny - se Sikmou nebo strmou D
sttechou
Dvojdomek, diim fadovy —-0,01
Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
45 cm 0,00
Hodnota vétsi nez 2 0,02
Ptipojka elektro voda, napoj. na vetej. 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna
Usttedni , etazové , dalkové 0,00
Uplné - standardni provedeni 0,00
Bez dalsiho vybaveni 0,00
Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
zastavéné plose nad 25 m?
Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou)  —0,01
nebo do 300 m?
Bez vlivu na cenu 0,00
Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1,00

udrzbou

0 Typ stavby II1.
1 Druh stavby IL
2 Provedeni obvodovych stén II1.
3 Tloustka obvod. stén IL
4 Podlaznost 1.
5 Napojeni na vetejné sité IV.
(ptipojky)
6 Zpusob vytapeni stavby II1.
7 Z&Kkl. prislusenstvi v RD II1.
8 Ostatni vybaveni v RD
9 Venkovni upravy 1.
10 Vedlejsi stavby tvoftici II.
pfislusenstvi k RD
11 Pozemky ve funkénim celku se
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené 1.
13 Stavebné-technicky stav IL.
" Rok vystavby / kolaudace: 1990
Stafi stavby (y): 31
Koeficient pro tpravu (s): 0,845
12

Index konstrukce a vybaveni (Iv = (1 + 2, Vi) x Vi3):

Zikladni cena upravena (ZCU = ZC % lIv):

i=1

0,879
1 467,05 K&/m?



Index trhu (Ir):
Index polohy (Ir):
Cena stavby urcena porovnavacim zpisobem:

CSp=0P x ZCU x It x Ir=727,28 x 1 467,05 x 1,000 x 0,990 =

Rodinny diim ¢€.p. 215 — zjisténa cena:

b) Pozemky

b.1) Vyhlaska 488/2020 Sb.

b.1.1) Pozemky — § 4

Z:ikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce:
Nazev okresu:

Velka Jesenice
Nachod

1,000
0,990

1 056 286,56 K¢

1 056 286,56 K¢

Uprava vychozi zakladni ceny dle p¥ilohy & 2, tabulky &. 2:

1

2 Hospodaisko-spravni vyznam

5

6

Zakladni cena vychozi:
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x O2 x O3 X O4 X Os x O =167,— K&/ m?

Popis znaku
Velikost obce

obce
Poloha obce

Technicka infrastruktura v obci 11

Dopravni obsluznost obce IL

Obcanska vybavenost v obci

IV.
IV.

IV.

IV.

Hodnoceni znaku
501 - 1000 obyvatel
Ostatni obce

Obec vzdalena od hranice zastavéného
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do
10 km véetné

Elektiina, vodovod a kanalizace, nebo
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
Zelezni¢ni zastavka a autobusova
zastavka

Omezena vybavenost (obchod a zdravotni

sttedisko, nebo Skola)

7Cy =582~ K¢/m?

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky €. 2:

1

(O8]

9]

Popis znaku

Geometricky tvar pozemku a I1.

velikost pozemku
Svazitost pozemku a expozice

Ztizené zékladové podminky 11
Chranénd uzemi a ochranna L.
pasma

Omezeni uzivani pozemku L
Ostatni neuvedené IL.

IV.

Hodnoceni znaku
Tvar bez vlivu na vyuziti

Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné;
ostatni orientace

. Neztizené zékladové podminky

Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

Bez omezeni uzivani
Bez dalsich vlivu

Oi
0,65
0,60

1,01

0,85
0,95

0,90

Pi
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
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Index omezujicich vlivii: lo=1 + Z Pi=1,000
i=1
Index polohy: Iy = 0,990

Index cenového porovnanidle § 4: I=1Ir x o xIp =0,990

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zikladni cena upravena: ZCU = ZC x I = 165,3300 K&/m?

Parc. ¢. Nazev
st. 244/5 zastavéna plocha a nadvori
1434/7 zahrada

Soucet:

Pozemky — zjiSténa cena:

¢) Ocenéni porovnavaci metodou

Nemovitost 1

Realitni server: Sreality.cz
http://www.sreality.cz

3500 000, Kc¢ v¢. DPH
veetné provize

Nabidkova cena:

Adresa: I:od Lesem, Ceska Skalice
Obec: Ceska Skalice

Pocet obyvatel: 5063

OKkres: Nachod

Popis:

Vyméra [m?] Cena [K¢]
213 35215,29

54 8 927,82

267 44 143,11

44 143,11 K¢

Kéd nabidky: 723997
MoniT-ID: 6BFCC9

Cislo obce: 573990

Kraj: Kralovéhradecky

Dovolujeme si nabidnout nové v nabidce fadovy rodinny diim v obci Ceskéa Skalice. Jedna se o
ttipatrovou budovu s pozemkem, nachdzejici se v klidné ¢asti Malé Skalice. Dispozice: v suterénu
budovy se nachdzi hlavni vchod se vstupni chodbou, po pravé strané gardZ s vysuvnymi vraty, vstup
zajistén také piimo z chodby. Déle dvé mistnosti mozné vyuzit jako dilnu, pracovnu, nebo technické
mistnosti se vstupem na zahradu. Po schodisti vstoupime do ptizemni vstupni haly oblozené dievem,
po pravé stran¢ obyvaci pokoj s lodzii, po levé strané kuchyné s jidelnou se vstupem na zadni terasu
a také se vstupem na zahradu. Koupelna a samostatné WC. Po difevéném schodisti vstoupite do patra,
kde se nachazi loZnice a dva détské pokoje. Na patte je také koupelna a WC. V zadni ¢asti zahrada o
rozloze 79 m2, vhodna pro vybudovani pergoly s posezenim, nebo mensim bazénem. Nemovitost je
ve vyborném stavu, vhodna pro trvalé bydleni 1 pro pocetnéjsi rodinu. Financovani zajistime.

Doporucujeme prohlidku.

Celkova plocha: 345 m?
Zastavéna plocha: 115 m?
Uzitna plocha: 290 m?
Plocha pozemKu: 115 m?
Plocha zahrady: 79 m?
Plocha sklepa: 15 m?

Poloha v obci: klidna ¢ast obce



Druh nemovitosti: rodinny diim
Patrovy/prizemni: patrovy

Poloha v bloku: fadovy

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: velmi dobry
Objekt je zarizen: castecné

Rok rekonstrukce: 2015

Trida ENB: ttida G — mimotadné nehospodarna
Voda: dalkovy vodovod
Elektfina: 230V, 400V
Kanalizace: vetejna kanalizace
Parkovani: parkovaci stani
Doprava: silnice, autobus
PrislusSenstvi: sklep

Nemovitost 2

Realitni server: Sreality.cz Kéd nabidky:REA0814
http://www.sreality.cz

Nabidkova cena: 3500 000,- K¢ v¢. DPH
véetné provize
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Obec: Jarom¢r
Okres:Nachod Kraj: Kralovéhradecky
Popis:

Prodej rodinného domu ve velmi dobrém stavu z roku 1985 ve mésté Jaroméf. Jedna se o fadovou
patrovou stavbu o 2 podlazich. Objekt ma Ctyti pokoje. UZitnd plocha rodinného domu je 137 m2,
podlahova plocha 177 m2 a plocha pozemku 160 m2. K objektu ndlezi zahrada o vyméie 118 m2.
Soucasti je také garaz a sklep. Kontaktujte nas, radi vam sdélime vice informaci.

Stavba: Dtevéna
Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Radovy

Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2
UZzitna plocha: 137 m2
Plocha podlahova: 177 m2
Plocha pozemku: 160 m2

Plocha zahrady: 118 m?
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Nemovitost 3
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Prodej rodinneho domu 140 m?, pozemek 166 m?2
Halkova, Ceska Skalice - Mala Skalice @ Panorama

4 200 000 K¢ D |

| Spocitat hypoléku

MEKE USFOANE

Mabizim k prodeji fadowy rodinny dom v Ceska Skalici, v méstska Cast Mala Skalice, ulice Halkowa.
[im je stredovy, po komplstni rekonstrukci, zatepleny = plastovymi okny. Disporice domu je myni 3+1,
ale lze predélat na 3+ 1.V suterénu je sklep, pradeina, kotelna, v 1 NP je zadwveii, toaleta, kuchyn,
jidelna a obywaci pokoj. Ve 2 NP jsou dva velks pokoje a koupelna s vanou, umyvadiem a toaletow
Détsky pokoj lze prepazit sadrokartonovou prickou a vybudowvat dva mensi pokoje. £e véech pokojd je
wstup na balkony. Podiahy jsou lamindtowve, v koupeing je diafba, vitapéni domu je phynovym kotlem.
DiFm je v klidne casti mésta s dostupnou obcanskou vybavenosti. Ddm je vhodny pro rodinug s détmi,
je zde détske hrizte. V nejblizsim okoli je spousta turistickych zajimavost (Babiccino udoli, zamek

MNachod a Nove Mésto nad Metuji, 200 Dwir Kralove n/L) prehrada Horkos 3 km. Doporocuji

prohlidku. FENB D

Celkova cena: 4200 000 KE za Rk reslonstrukos: 2017
nemovitost

Voda: Dialkowy wosdionaod
Poemnamka k cene: voaing proviee R :

Topenc Ustredni phymove
D zakarky: G444

Phyr: Phyrsownd
Aktualizace: Dnes

Odpad: Wereina kanalizace
Stavha: Smizena

Telekomunikace: Irtermet, Kabelove
Siav objekthic Welmi dobry roFwndy
Umnisténi objektic Klidna cast obos Elelaiina: ZFaoy
Typ domic Patrowy Doprava: Wlak, Silnice, Autabus
Podlazi: 2viené 1 podeemniho Komunikace: Asfaltova

Uiitna plocha:
Flocha pozemikwr
Shklep:

140 m?
166 m*
i

Ernergeticka nasocnost Trida [ - Méné uspornas

budonay:
Wybavent:

Casteing
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Nemovitost 4

SREALITY.CZ

e e Priffodo po b izeni rethime
i prad K las 1 gt PPy pod K,

pribilizers Thu=t= 7 I'i'.-ru'lui}- i
podld =d meba jimw manows podided

Maprce

& Sermam oz, 4.5, 2021 3 ddsl

o X

Prodej rodinného domu 280 m?, pozemek 115 m?
Pod Lesem, Ceska Skalice ® Panorama

3 900 000 K¢

Spocitat hypoteku

Nabizime k prodeji prostorny fadovy diim v Ceské Skalici,

jedna se o kidnou a vyhledavanou lokalitu mimo hlavni kemunikace

Didim ma celkowvé tfi podlazi a vlastni mensi zahradu.

Ve druhém podlaZi jsou tfi pokoje a koupelna, v pfizemi je obyvaci prostor, jidelni &ast, kuchyné a dalsi
koupeina.

Prostorny sklep je pak pod celym domem a obsahuje i garaZ. Pred domem je i vlastni parkovaci stani.
Diky sve velikosti je vhodny pro vétsi rodinu, pfipadné i pro podnikani.

Lze financovat Hypolvérem napi. s pouZitim viastnich zdrojii 780 000 - KE a mésiéni splatkou 11 517 -
Ki se splatnosti 30 let. Volejte nade call centrum v dobé S - 12 hodin. Nepiijaté hovory budou vyfizeny

v nejblizsi dobé. Pii komunikaci s nami uvadéjte, prosim, &islo zakazky.

Celkova cena: 3 900 E?[J{J Kuivza § Plocha pozemku; 115m?
nemovitost, vEetné
provize Plocha zahrady: 100 m?
1D zakazky: 185529 Sklep: '
Aktualizace: 08.02.2021 Garai v
Stavba: Cihlova Voda: Dalkovy vodovod
Stav objektu: Velmi dobry Topeni: Lokalni plynové
Poloha domu: Radowy Telekomunikace: Internet
Typ domu: Patrovy Doprava: Vliak, Silnice, Autobus
PodlaZi: 3 Viybaveni: Castetns
Plocha zastavéna: 115 m? Viytah: 4
UzZitna plocha: 280 m*

Plocha podiahova: 280 m~



Seznam porovnavanych objekti:
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Nézev Vychozi cena Mnozstvi
(VO M)
Knista Ketikost Kiav Kelikost Ktyp RD Jednotkova Vaha (V)
pozemku cena (J C)
Nemovitost 1 3500 000,— 1,00
K¢
0,95 1,00 1,00 0,98 1,00 3258 500,— 1,0
K¢
Nemovitost 2 3500 000,— 1,00
K¢
0,90 1,10 1,05 0,98 1,00 3565 485,— 1,0
K¢
Nemovitost 3 4200 000,— 1,00
K¢
0,95 1,00 1,10 1,00 1,00 4 389 000, 1,0
K¢
Nemovitost 4 3900 000,— 1,00
K¢
0,95 1,00 1,00 0,98 1,00 3630 900,— 1,0
K¢

kde JC = (VC / M) X (Kmista X Kyelikost X Kstav X Kyelikost pozemku X Ktyp RD)

3258 500,- K¢
3710971,25 K¢
4389 000,- K¢

Minimalni jednotkové cena:
Primérna jednotkova cena (22 JC x V) / X V):
Maximalni jednotkové cena:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena: 3710971,25 K¢
Jednotkové mnozstvi: X 1,00
Porovnavaci hodnota: = 3710971,25 K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 3710970,—- K¢

7. ZAVER
7.1. CITACE ZADANE OBDORNE OTAZKY

- Jaka je trzni hodnota nemovitosti uvedenych na titulni stran¢ tohoto
znaleckého posudku ke dni 21. 2. 2021

7.2. ODPOVED

Trzni hodnota byla stanovena s piihlédnutim na porovnavaci metodu. Ocenéni nemovitosti, tj.
rodinného domu, je provedeno pomoci porovnavaci metody za pouziti inzerovanych prodeji
obdobnych nemovitosti. Porovnavaci metoda byla stanovena porovnanim a vyhodnocenim cen v
poslednim obdobi uskutecnénych prodeji nabidek obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné
svym charakterem a lokalitou s danou nemovitosti.
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Vlivy ovliviiyjici trzni hodnotu nemovitosti:

Kladné pusobici vlivy na trzni hodnotu ocefiované nemovitosti:
- moznost parkovani na pozemku

- klidné a atraktivni umisténi
Zaporné pusobici vlivy na trzni hodnotu ocefiované nemovitosti:

- omezend vybavenost obce

Ceny podle cenového predpisu
Cena objektl 1056 290,— K¢
Cena pozemki 44 140,— K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 1100 430,— K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zptisobem 3710 970,— K¢

Trzni hodnota podle odborného odhadu znalce
3700 000,— K¢

Cena slovy: tfimilionysedmsettisic K¢

7.3.  PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO
PRESNOST
- Vzhledem k tomu, Ze nebyl znalci umoznén piistup do domu, vychazi z predpokladu,
ze je dim v piivodnim udrZzovaném stavu. Trzni hodnota se muze lisit v ptipad¢, Ze je
vnitini vybaveni domu ve vyrazné hor$im ¢i naopak lepSim stavu a doslo napiiklad k
rekonstrukci vnitfnich prostor.
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List vlastnictvi

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12_ 2020 08:35:03

Vyhotoveno bezipiaing dalkovym piisfupem pro uéel: insohwencni fizeni, &.j.; KSHK 35 INS 197432020 pro David
Fapousek, Ing.

Ckres: CE0523 Machod Obec: 574562 Velka Jesenice

Kat.azemi: 778419 Velka Jesenice List wlastnictvi: 749

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dvou Siselnych Fadach (5t. = stavebnl parcela)

Vlisstnik, jiny oprévnény Identifikator Podil

Hel

Vlastnicke pravo

Vliach Jarcalaw, &.p. 215, 55224 Velka Jesenice 850223/3553

[ai]

Eptisob ochrany

Druh pozsmhn Epiisob vymii
zastaveéni plocha a rozsahlé chranéne
nadvorl azemi

Velka Jesenice, ¢.p. 215, rod.dim
zemkn p.&. ;0 St. 244/5

1434/7 54 zahrada roz=sahlé chranéné
azemi, zensdelsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici we prospéch nemoviztostl w Sasti B — Bez zapisu
C WVécnad priva zatdéZujici nemovitosti w S3sti B wdetnd souvisejicich Gdajh

Typ vzkahn

o Zastavni pravo smluvnil
na pohledavky ze smlouvy o Uveru reg.<. 0039013269729
- budouci uréené individualné do wyse 1.200.000,-E&
- budouci uréenéd druhem a dobou wzniku veniklé do 15.2.2041 do wide 1.260.000,-K&
na pohledavky ze zastawvnl smlouvy re. <. 10000559640
- budouci uréené pravnim divodem vzniklé do 15.2.2041 do vyde 156.000,-E&
Oprévnéni pro
Homeréni banka, a.s., Na pfikops 963/33, Stars Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
vinnost k

Parcela: S5t. 244/5, Parcela: 1434/7

(v}

tina Smlouva o zrizenl zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000559640 =ze dne
21.12.2015. Pravni ucinky =zapisu k okamZiku 21.12.2015 10:18:54. ERapis proveden
dne 15.01.2016; ulofeno na prac. Nachod
V-10028/2015-605

PoFadi k 21.12.2015 10:18

Sopvisejici Eapisy
Zavazek nezajistit =zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh
Listina Smlouva o zPizeni zastavniho prava podle obS.z. reg. &. 10000559640 =ze dne
21.12.2015. Prawnl udinky zapisu k ckamZiku 21 .12 2015 10:18:54. Eapis

proveden dne 15.01.2016; ulofeno na prac. Hachod
V-10028/2015-605

Souvisejici zapisy

Zavazek neumcZnit zapis noveho zast. prava namisto stareho

Listins Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000559640 =ze dne
21.12 .2015. Prawvni udinky zapisu k okamziku 21.12 2015 10:18:54. Eapis
proveden dne 15.01.2016; uloZeno na prac. Wachod

V-10028/2015-605
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12_ 2020 08:35:03
Ckres: CED523 Nachod
Hat.azemi: T78419% Velka Jesenice List v =
V kat. uzemi jsou pozemky wedeny we dvou Siselnych Fadach (St. = stavebnl parcela)

Typ wvztahu

Zavazek zastawniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listinz Smlouva o zrizenl zastavniho prava podle obé.z. reg. <. 10000559640 =ze dne
21.12 2015. Pravnl ucinky zapisu k okamfiku 21.12 2015 10:18:54. Eapis

proveden dne 15.01.2016; ulofenc na prac. Nachod
V-10028/2015-605

Poznamky a dalsi cbkdcocbng udaje

o Zahajenl exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha &
Povinnost k
Vlach Jaroslaw, &.p. 215, 55224 Velka Jesenice, RC/ICO:
B50223/3553

Listins Vyrozuménl scudniho exekutora o zahajeni exekuce D67 EX 12157/18-12 k 19 EXE-
1003/2018 16 ze dne 02.11.2018. Pravni udinky zapisu k okamZiku 14.11_2018
11:42:42. Fapis proveden dne 16.11.2018; ulofenc na prac. Praha

Z-3B205/2018-101

Souvisejici gépisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Pogvinnost k

Parcela: St. 244/5, Parcela: 143477

12157/2018 -25 ze dne 16.11.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 19%.11.2018
07:08:05. Eapis proveden dne 20.11.2018; uloZeno na prac. Nachod
2-42592/2018-605

o Zahajenli exekuce
povereny soudnl exekutor JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna 2384, 760 01 Elin
Povinnost k
Vlach Jarozlaw, &.p. 215, 55224 Velka Jesenice, RC/ICO:
B50223/3553

tinz Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Elin 207 EX-
2403/2018 -10 ze dne 06.11.2018. Prawnil ufinky zapisu k ckamZilku 16.11.2018

21:42:53%. EZapis proveden dme 19.11 2018; ulofenc na prac. Nachod
£-4284/2018-605

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikazr k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 5t. 244/5, Parcela: 1434/7

Listinz Exekufni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky arad E1in 207 EX-
240372018 -17 ze dne 16.11.2018. Prawni udinky zapisu k okamZiku 16.11.2018

21:42:59_. Eapis proveden dne 19.11.2018; uloZeno na prac. Nachod
£-4285/2018-605

o Zahajenli exekuce
- povereny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen

kterem vyksnava
j,  Eatastr,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datm 16.12.7020 05:35:03
Ckres: CED523 Nachod Cbec: 574562 Velka Jesenice

List wlastnictwi: 749

Fat.azemi: 778419 Velka Jesenice

V kat. dzeml jsou pozemky vedeny we dvou Slselnych Fadach (St. = stavebnl parcela)

Typ wvztahn

Povinnost k

Vlach Jaroslaw, &.p. 215, 55224 Velka Jesenice, RC/ICO:
850223/3553

e L i
LI1SL1n

= Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-00078/201% -018 ze dne
24.01.2019%. Prawni ddinky zapisu k ckamZiku 24.01.2019% 09:30:25. Eapis proveden
dne 2Z8.01.2019%; ulofeno na prac. Plzefi-mésto

E-T04/2019-405

s52jici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 5t. 244/5, Parcela: 1434/7

Listinz Exekucnl pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad Plzefi-mésto 094
EX-00078/2019 -021 =ze dne 24.01_2019%. Prawvnl ucinky zapisu k ckamiku
24_01.201% 059:30:47, Bapis proveden dne 28_01_201%; uloZenoc na prac. Nachod

Z-267/2019-605

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o nabytl pravni moci usnesenl Exekutorsky urad
Plzeh-mésto 094 EX-00078/2019 -021. Pravnl moc ke dni 07.02.2013%. Pravni
ncinky zapisu k okamZiku 24 .04_.2019 14:10:55. Zapis proveden dne 29.04_2019%;

ulofeno na prac. Nachod
£-1364/2019-605
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663,132,
160 00 Praha &

Pavinnost k

Vlach Jaroslav, &.p. 215, 55224 Velka Jesenice, BRC/ICO:
850223/3553

tinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenli exekuce 067 EX BE821/19-12 k 19 EXE-

487/201% 14 ze dne 08.05.201%. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.05.2019

07:38:14. Eapis proveden dme 14.05.2019%; ulofeno na prac. Praha

£-15159/20159-101
Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost 'k
Parcela: S5t. 244/5, Parcela: 1434/7

_______ a

Exekucni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad Praha 5 067 EX-
B821/2019 -19 ze dne 14 _05.201%. Prawvni uéinky zapisu k okamfiku 15.05.201%
07:02:04. Bapis proveden dne 16.05.201%; ulofeno na prac. Machod

Z-1564/2019-605
o Zahajenl exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Bovinnest k

Vlach Jaroslaw, &.p. 215, 55224 Velka Jesenice, RC/ICO:
850223/3553

Listins Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 3240/20-23 k 19 EXE-

v ozemrim sbyodu, ve koerem vykorava =
fad pro Erdlovéhradecky kraj, K
strana 2
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12_Z020 |

Ckres: CE0523 Nachod

Chec: 574562 Velka Jesenice
.azemi: T78419% Velka Jesenice L

st wvlastnictwi: 749

V kat. uzemi jsou pozemky wedeny we dvou Siselnych Fadach (St. = stavebnl parcela)

B
1

Typ wvztahu

245/2020 11 ze dne 26.03.2020. Prawnil ucinky =zapisu k okamZiku 26.03.2020
14:59:54_ Zapis proveden dne 30.03.2020; ulozeno na prac. Praha

E-12856/2020-101
Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeiji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: S5t. 244/5, Parcela: 1434/7

Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-
3240/2020 -43 ze dne 15.04_2020. Prawni ucinky zapisu k okamZiku 15.04_ 2020
10:44:08. Eapis proveden dne 17 04 _2020; uloZeno na prac. Nachod
2-13396/2020-605
Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabytl pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 8 204 EX-3240/2020 -69. Pravoni moc ke dni 27.04.2020. Prawvni ucSinky

zapisu k okamZziku 03.06.2020 07:4B:52. Eipis proveden dne 04.06.2020; uloZeno
na prac. Hachod

E-2877/2020-605
o EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5, 500 03 Hradec
Kralove
B

e e
Fovinnoss K

Vlach Jaroslaw, &.p. 215, 55224 Velka Jesenice, RC/ICO:
850223/3553

Listins Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 2554/20-13 =ze dne

05.10.2020. Prawni udinky zapisu k ckamziku 06.10.2020 23:09:51. Fapis proveden
dne 09.10.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralowe

£-T7135/2020-602

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 244/5, Parcela: 14347

Listinz Exekufni p#ikaz k prodeji nemovitych wici Exekutorsky urad Hradec Kralowa 202
EX-2554/2020 -14 ze dne 06.10.2020. Pravni uf€inky zipisu k ockamZiku
D&6_.10.2020 23:09:53. Eapis proveden dne 09.10.2020; uloZeno na prac. Nachod

E-4768/2020-605

Flomby a upozornenit

- Bez zapisu

E Nabyvaci bituly

Liscina

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu Exekutorsky urad Trutnow 158 EX-T16/2013 -
139 ze dne 03.03.2015. Pravnl moc ke dni 29_04.2015. Pravni ufinky zapisu k okamZiku
26.05.2015 11:21:57. Eapis proveden dne 30.06.2015.

V-4330/2015-605

Pro: Vlach Jarocslav, €.p. 215, 55224 Velka Jesenice RE/IC0: B50223/3553

o

EF
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12_ 2020 08:35:03

Ckres: CED523 Nachod Chec: 574562 Velka Jesenice
Hat.azemi: T78419% Velka Jesenice List wlastnictvi: 749

V kat. uzemi jsou pozemky wedeny ve dvou Siselnych Fadach (St. = stavebnl parcela)

Psrcsls BPFEJ Vymers [m2

1434/7 52041 54

Pokud je vymérs bonitnick dilt parcel menii nef viméra parcely, zhytelk parcely

P

Nemovitosti jsou v fGzemnim cbvodu, we kterem vykonawd stsbni sprévu katastru nemovitesEi CR:

Katastralni orad pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kod: &05.

Vyhoboveno: 16.12_2020 08:45:23
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Povodnova mapa

& Zprava o nebezpeti povodné éﬂp

Adresa Kraj: Kigovchradecky kra) Ulice; €.paf e 215
Okres: Macnns psil 55229
Obec. - Cist oboer Vel desamie - Welkd Jesenic

Rizikova zona pro vybranou adresy

Zana 1 zéna se Fanedbatelngm sebezpedm wyskyty povodni! zaphvy,

Doplfujicl informacs

SouFadnice 5-TTSK M -B4022 ¥ - 10273226

Sowfadnice GPS: Mz L0021 22.1 ¥ B 1673%35,08"

Kod adresy: 7373554 (die registie RULANY _ )
PFesnosts adresa Hyl Zaméfena s pfeanost] na stEvebni obakt

| | N—— _I i

Coapenght @ 2071 CEDA M20s 5. 5

Vysvétlivky paimi

Na zaldadé wyhaodnaceni vépch-aspeiiii jsou detincyany 4 tartnl povadfoee zony pedle minenebezped vyskyiu povodnt:
Dzéna 1 - rona se ranedbateinym nebezpedim wskytu povodng’ Tapiany,

!Z’dna # - r6na s nirkym nebezpedim yiskyto povodnél zéplavy,

.Z{.‘ma 3 - zdina se stifednim nebezpedim skt povadnd/ zaplany.

-Elina 4 - pona s vysokym neberpecim vyskyie povodnélzdplaey.

Soufadnice 5 ITSK {Systém jadnotné trigonometricke sité katastraini] - geodencky saufadnicovy System pouzhany v CR
Mivd adrewy — predavec kad adresiiho mista die repgistoo RUTARN

PoskyTovaTE Su2ny: INCemap TECONDRGEIES, & ro. VICe IfanmeEd 18 wwwiniemap &z

Tentz-praduke s infarmeie cheaisss o el alued pouse lata ree Bl watwrial O diwa #m wrhem k podpci's v

weEapE kv pes e (ty Posminky venl s zasadvachrany szohrh B3R - vaine e loe"mjnh

! pslistoich nubecpet] o deezu
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Fotodokumentace

POSLEDNI STRANA
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KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI
- K vyhotoveni tohoto posudku nebyl ptibran zadny konzultant

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
- byla sjednana smluvni odména

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne

21.11.2019, ¢.j.Spr.1967/2019, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

V Ostraveé 21.2.2021



