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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

1. NALEZ

1.1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky Ukol je na zakladé objednavky €. j. KSBR 29 INS 12513/2020 ze dne 21. 08. 2020.

Ukolem podepsaného znalce je zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené spoluviastnického podilu id. 1/12
nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1080, jehoz souéasti je budova ¢.pop. 511 (rodinny dim) a dale pozemku parc.¢. 1081/1
a pozemku parc. ¢ 173211, v€etné soucasti a pfisluSenstvi, vSe v k.U. Batelov, obec Batelov, okres Jihlava, zapsané na LV
€. 812, vedeném Katastralnim Ufadem pro Vysocinu, Katastralnim pracovistém Jihlava.

1.2. Rozsah ocenéni

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podklad( poskytnutych objednatelem ocenéni — AS ZIZLAVSKY v.o.s.,
spoluvlastnikem nemovitych véci, pani Jany Hybnerové, podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a podkladi zajisténych
znalcem.

S ohledem na skuteCnost, ze znalci byl pfedan telefonicky kontakt na dluznika, ktery zajistil pfistup za soucinnosti
spoluvlastnika, pani Jany Hybnerové, ocenil znalec pfedmétné nemovité véci na zakladé informaci a podkladd, poskytnutych
vySe uvedenym spoluvlastnikem, a dale na zakladé informaci zajisténych pfi mistnim Setfeni.

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétnych vécech nemovitych
dostupné k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese
pravni dsledky nepravych doklad( a nepravdivych informaci. Znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z predlozenych
podkladi a informace z ostatnich zdroju (zejména vefejnych zdroj) jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska
jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovérovany.

Znalec dale nepfijiméa jakoukoli odpovédnost v pfipadg, ze z mistniho Setfeni by vySly najevo informace, které by mohly mit
vliv na zpracovani znaleckého posudku. Znalec proved| posudek podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida
za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym do$lo po pfedani posudku. Znalecky posudek je platny pouze pro uvedeny
ucel ocenéni, k datu ocenéni a nelze jej pouzit za jinym tcelem.

1.3. Identifika¢ni udaje nemovitych véci zapsanych na LV €. 812

CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 12. 08. 2020
Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586862 Batelov
Katastralni uzemi: 601144 Batelov List viastnictvi: 812
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Hybnerova Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov 635117/1882 112
Jelinkova Zuzana, V Zahradach 529/19, 58851 Batelov 615824/1408 112
Mezey Petr, Znojemska 645/1, 58601 Jihlava 770816/4750 112
Mezeyova Zuzana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov 415425/706 712
Prochazkova Ivana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov 645203/1113 112
Vesela Alena, ¢.p. 41, 67551 BohuSice 665130/0931 112
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
10811 255 zahrada zemedélsky  padni
fond
1732111 84 orna pida zemédélsky  padni
fond
1080 85 zastavéna plocha a nadvofi

Soucésti je stavba: Batelov, €.p. 511, bydleni
Stavba stoji na pozemku p. ¢.: 511

B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B — Bez zapisu
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdajii — viz LV v pfiloze znaleckého posudku

D Poznamky a dal$i obdobné tdaje - viz LV v pfiloze znaleckého posudku

Plomby a upozornéni — Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu - viz LV v pfiloze znaleckého posudku

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Pozemek parc.C. BPEJ Vyméra [m2]
1081/1 72954 255
1732111 72954 84
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava Vyhotoveno: 13. 08. 2020

1.4.

Omezeni vlastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi ¢. 812, ze dne 12. 08. 2020 v ¢asti C jsou uvedena nasledujici omezeni.

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu

Nafizeni exekuce

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. ¢. 182/2006 Sb.) ke spoluvlastnickému podilu 1/12
Zahajeni exekuce

Podrobnosti, tykajici se jednotlivych omezeni jsou uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 812, které je soucasti
pfilohy znaleckého posudku.

S ohledem na poZadavek objednatele nejsou vySe uvedené zavady, souvisejici s exekuénim a insolvencnim fizenim
ocenény, stejné jako neni zohlednén jejich vliv na obvyklou cenu ocefiovanych nemovitych véci. Dale neni zohlednén vliv
vaznouciho zastavniho prava smluvniho.

1.5.
151

15.2

153

1.5.31

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Podklady poskytnuté objednatelem znaleckého posudku

Viypis z katastru nemovitosti pro LV €. 812 k.U. Batelov k datu 12. 08. 2020.

Podklady opatfené zhotovitelem

Vlastni priizkum a fotografickd dokumentace ze dne 11.09. 2020

Snimek z katastralni mapy z internetového serveru www.cuzk.cz.

Informace z vlastni databaze.

Informace o pozemcich z internetového serveru www.cuzk.cz.

Inzerce realitnich kancelafi na internetovych serverech www.sreality.cz, a na dalSich realitnich serverech

Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

Predpisy pro ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o oceflovani majetku)
ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb. (zruSena Cast devata), zakona €. 257/2004 Sb. (zmény
v§19 a §20 - zmény terminologie kapitalového trhu), zkona €. 296/2007 Sb. (zruSena Cast Ctvrta), zakona
¢. 188/2011 Sb. (zména ocerlovani cennych papirt - §§ 19 a 20), zakona €. 350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi
podle stavebniho zakona), zakona €. 303/2013 Sb. (rekodifikace soukromého prava), zakonného opatfeni Senatu
o0 dani z nabyti nemovitych véci &. 340/2013 Sb. (zruSeni Casti Sesté — zmén v zakonu o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti,), zakonného opatfeni Senatu o0 zméné darovych zakoni v souvislosti s
rekodifikaci soukromého prava a 0 zméné nékterych zakonu €. 344/2013 Sb. (rovnéz zruSena Cast Sesta), zakona
¢. 228/2014 Sb. (autorsky zakon — zména § 17 ohledné doby trvani) a zakona €. 225/2017 Sb., kterym se méni
zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a
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dal3i souvisejici zakony (v § 9 pfidano spole¢né povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje).

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky
&. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb A VYHLASKY C.
188/2019 Sh.

e Zakon €. 526/1990 Sb. o cenach ve znéni zakona &. 135/1994 Sb., zakona ¢&. 151/1997 Sb., zakona
¢. 29/2000 Sb., zékona ¢. 141/2001 Sb., zakona €. 276/2002 Sb., zakona ¢. 124/2003 Sb., zakona ¢. 354/2003 Sb.,
zakona ¢&. 124/2003 Sb., zakona ¢&. 484/2004 Sb., zakona ¢&. 217/2005 Sb., zakona &. 377/2005 Sb., zakona
¢.230/2006 Sb., zakona €. 261/2007 Sb., zakona ¢&. 183/2008 Sb., zakona ¢&. 403/2009 Sb., zakona
¢. 457/2011 Sb., zakona €. 18/2012 Sb. a zakona ¢. 303/2013 Sb.

1.5.3.2 Vypodcetni programy
Program pro ocefovani nemovitosti ABN. Autor; Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.5.3.3 Literatura

[11 BRADAC A, KREJCIR P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1997

[2] BRADAC A. akol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.0., 2016
[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.0., 2012,

[4]  ORT P.: Ocefiovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.o. Praha, 2013.

1.5.4 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno na misté samém dne 11. 09. 2020 za UCasti znalce Ing. TomaSe Janase, technického
pracovnika Ing. Antonina Kryla a spoluvlastnika ocefiovanych nemovitych véci, pani Jany Hybnerové. V ramci Setfeni byla
prohlédnuta oceflovana stavba rodinného domu, pozemky, jejich nejbliz8i okoli, bylo provedeno méfeni a porovnani
s pfedloZenymi podklady. Znalec dale zajistil informace z mapovych podkladi a dalSich dostupnych zdrojd.

1.6. Situace

1.6.1 Popis obce

Méstys Batelov se nachazi v kraji VysoCina, asi 16 km jihozapadné od mésta Jihlavy a zhruba 20 km jihovychodné od mésta
Pelhfimova. Méstysem protéka feka Jihlava.

Méstys Batelov se sklada z péti mistnich Casti: Batelov, Bezdécin, Lovétin, Nova Ves a Réacov. Katastralni tzemi obce ma
rozlohu 4264 ha. Dle MLO 2019 mé& méstys Batelov k 01.01.2020 celkem 2361 obyvatel. Zakladni Skolu a matefskou Skolu
zfizuje obec. Na ndmésti Miru stoji mistni knihovna. Fotbalovy klub 1. FC Batelov byl zalozen v roce 1926. Z dalSich
sportovnich a zajmovych organizaci jsou zde zastoupeny maZzoretky, mistni organizace Moravského rybaiského svazu,
Télocviéna jednota Sokol a stfedisko zde méa Junak - svaz skauti a skautek CR. Plsobi zde i Sbor dobrovolnych hasi
Batelov. Ob&anskou vybavenost obce dale tvofi posta, kulturni ddim, kino, restaurace, prodejny potravin, zdravotni stfedisko
s lékarnou. Mezi pamétihodnosti obce se fadi Stary a Novy zamek, barokni kostel svatého Petra a Pavla na namésti Miru,
kostel sv. Barbory, synagoga a zidovsky hibitov. Zidovsky hibitov je chranén jako kulturni paméatka Ceské republiky.

Obci prochazi silnice II. tfidy ¢. 134 do Nové Vsi, €. 402 do Tfesté a €. 639 z Dolni Cerekve do Horni Cerekve, dale pak
komunikace III. tfidy ¢. 13421 do Récova, €. 13423 do Svabova a mistni komunikace &. 13424 a Zelezniéni trat &. 225 z
Havli¢kova Brodu do Veseli nad Luznici. Zelezni¢ni stanice Batelov se nachazi v severni ¢asti méstyse. Dopravni obsluznost
zajistuji dopravci ICOM transport, Radek Cech - Autobusové doprava, AZ BUS & TIR PRAHA a CSAD Jindfichiiv Hradec.
Autobusy jezdi ve smérech Jemnice, Dacice, Tel€, Pelhfimov, Praha, Jihlava, Pocatky, Kamenice nad Lipou, Jindfichdv
Hradec, Lovétin, Rohozna, Jihlavka, Trest a Novy Rychnov. Obec protinaji i cyklistické trasy Greenway RV do Lovétina, €.
5128 ze Spélova do Nové Vsi, €. 5092 do Racova a vedle toho zluté a zelené znaCené turistické stezky.

V ramci méstyse Batelov se ocefiované nemovité véci nachazi na zapadnim okraji pfi ulici V Zahradach v zastavbé Fadovych
rodinnych domda.
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1.6.2 Umisténi predmétnych nemovitych véci

Ocenované nemovité véci se v ramci méstyse Batelov nachazi na zapadnim okraji pfi ulici V Zahradach v zastavbé fadovych
rodinnych dom(. Pozemek parc. ¢. 1080, jehoz soucasti je stavba rodinného dom €. pop./ ¢.0. 511/2, je situovan na narozi
ulic V Zahradéch / Svabovska. Ocefiovany RD je zasazen na okraj zastavby objekti bydleni, dopInénych zahradami. Ulice V
Zahradach je tvofena pfevazné residenénimi objekty, respektive fadovymi rodinnymi domy. Bezprostfedni okoli nemovitych
véci je tvofeno obdobnymi fadovymi rodinnymi domy s plochami obytnych/uZitnych zahrad. Vzdalengjsi okoli je pak
tvofeno prevazné rezidencni zéstavbou situovanou podél mistnich komunikaci a dale zakladni ob&anskou vybavenosti.
Obec je obklopena zemédélskou plidou a lesy. Pfistup k rodinnému domu je pfes vlastni pozemek parc. ¢. 1081/1
tvofici predzahradku z chodniku na pozemku parc. &. 1081/9 ve vlastnictvi Ceské republiky a z asfaltové komunikace v ulici
V Zahradéch na pozemku parc. €. 1728 ve vlastnictvi obce. Parkovani je bezproblémové na vlastnim pozemku, v garazi €i
véci. Zelezniéni stanice je vzdéalena cca 1000 m. Batelov - (ifad méstyse je vzdalen piblizné 470 m, obdobné je vzdalena
ostatni potfebna ob¢anskéa vybavenost méstyse.

1.6.3 Struény popis predmétnych nemovitych véci

Predmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 1080, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢&.pop. 511 a dale pozemek parc.¢. 1081/1 a
pozemek parc. . 1732/11, v€etné soucasti a pfisluSenstvi, k. 0. Batelov, obec Batelov, zapséno ve vypisu z katastru
nemovitosti pro LV ¢&. 812.

Jedna se o zdény, fadovy, krajni, podsklepeny rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlaZimi a pultovou stfechou, o
dispozici 4+1, v€etné venkovnich Uprav v podobé zpevnénych ploch, plotu, a pfipojek inzenyrskych siti. Objekt je napojen na
vodu, kanalizaci, plyn a elektro.

Ocenované pozemky se rozkladaji v mirné svazitém terénu, bezprostfedné spolu sousedi a tvofi spolu s rodinnym domem
jednotny funkéni celek.

Stavebné-technicky stav rodinného domu je zhor$eny a vyZaduije investici do vymény nékterych prvkl kratkodobé Zivotnosti.
UZivatelny je v primérém standardu.

Znalecky posudek c. 1071-45/2020

strana ¢. 6



Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

2. POSUDEK

2.1. Znalecky ukol

Znalecky Ukol je na zakladé objednavky €. j. KSBR 29 INS 12513/2020 ze dne 21. 08. 2020.

Ukolem podepsaného znalce je zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené spoluviastnického podilu id. 1/12
nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1080, jehoZ soucasti je budova &.pop. 511 (rodinny diim) a dale pozemku parc.¢. 1081/1
a pozemku parc. ¢ 173211, v€etné soucasti a pfislusenstvi, vSe v k.U. Batelov, obec Batelov, okres Jihlava, zapsané na LV
€. 812, vedeném Katastralnim Ufadem pro Vysocinu, Katastralnim pracovistém Jihlava.

2.2. Definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu 6. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupuijiciho ani viiv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

V zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen ucinky omezeni hospodaiské soutéZze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur€i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni,
kalkulacnim propocétem ekonomicky opravnénych nakladG a pfiméfeného zisku.

2.3. Metodika reSeni znaleckého ukolu

2.3.1 Uréeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétné jednotky ur€ena porovnanim.

Uréeni reélnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi
nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skuteCné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech souvislosti a zésad.
Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zd(vodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z ddvodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné ¢i charakterové
velmi podobné lokalité, jako je nemovitd véc ocefiovana, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze
vzdalenéjsiho okoli. Jednotlivé odliSnosti jsou pak pro samotny vypodet zohlednény formou koeficientd, upravuijicich rozdil
mezi vlastnostmi porovnavanych a ocefiované nemovité véci.

Pfi vypoctu je pak vyuzito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohlednuje presnost informace o kupni cené, tedy jedna-li se
o skuteCné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem pozadovanou, u které Ize pfedpokladat v ramci cenového
vyjednavani jeji Upravu. Na pfedmétné véci nemovité nevaznou zadna omezeni.

2.3.2 Obecné k metodé porovnani

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena nemovitych véci stanovena porovnanim.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle Bradace. Princip metody spoCiva
v tom, ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepocitacich
index{ jednotlivych objektd odvozena trzni hodnota ocefiovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektd respektuji
jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané hodnoty naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa hodnota
prdmérna, i hodnota minimalni a maximaini.
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

2.4. Ocenéni porovnanim

2.4.1 Zakladni popis

Pozemky

Pozemek parc. €. 1080, k.u. Batelov 0 vymére 85 m2 je v KN evidovan v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Ve
skutecnosti je pozemek z Easti zastavén pfedmétnym rodinnym domem €.pop. 511, &ast pozemku ze zapadni strany tvofi
zpevnéna betonova plocha veetné venkovniho schodidté umoziujici vstup na pozemek parc. €. 1081/1. Pozemek je
obdélnikového pldorysu.

Pozemek parc. €. 1081/1, k.u. Batelov o vymére 255 m? je v KN evidovan v druhu pozemku zahrada a k datu ocenéni je
uzivan jako uZitng zahrada s okrasnymi rostlinami a ovocnymi dfevinami. Na severni hranici pozemku se nachazi dfevéna
stavba — kolna. Pozemek je oplocen plotem z betonovych sloupkl a draténého pletiva. Dle katastralni mapy méa pGdorys ve
tvaru obraceného pismene C a ohrani€uje pozemek parc. €. 1080 z jeho vychodni, severni a z&padni strany.

Pozemek parc. €. 1732/11, k.a. Batelov o vyméfe 84 m? je v KN evidovan v druhu pozemku orna plda a ve skutecnosti je
v celé své ploSe zatravnén. Dle katastralni mapy ma pozemek lichobéznikovy pidorys a navazuje na zapadni okraj pozemku
parc. ¢. 1081/1.

Nemovité véci se dle systému Aquarius spole¢nosti Kooperativa, Vienna Insurance Group nachazi v zaplavové zéné
s klasifikaci rizika povodné 1., tedy zanedbatelné riziko.

Celkova plocha pozemku €ini 424 m2.

Popis rodinného domu ¢€.pop. 511

Rodinny diim je dvoupodlazni, podsklepena, zdéna stavba s garazi, s plochou stfechou a plechovou krytinou. Objekt
obdélnikového pudorysu se nachazi v fadové zastavbé, jedna se o Fadovy krajni RD. Parkovani je mozné v garazi, na
pfijezdové komunikaci do garaze na pozemku parc. ¢. 1081/1, nebo na okraji komunikace. Pozemek, jehoZ soucasti je
rodinny diim, se rozklada v mirné svazitém terénu, ktery je pfistupny pfes pozemek parc. ¢. 1081/9 — ostatni plocha, tvofici
chodnik ve viastnictvi Ceské republiky navazujici na mistni asfaltovou komunikaci pfi ulici V Zahradach na pozemku parc. &.
1728 ve vlastnictvi méstyse Batelov. Dim je napojen na inzenyrskeé sité: elektro, kanalizace, obecni vodovod a plyn.

Zaklady jsou pasy z betonu s izolaci proti zemni vihkosti, svislé konstrukce jsou zdéné z cihel. Stfecha je pultova, stfedni
krytina plechovd, opatfena Zlaby se svody deStové vody. Bleskosvod je instalovan. VnéjSi omitky jsou bfizolitové. Faséada
neni zateplena. Sokl je z keramickych paskd. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stropy jsou s rovnym
podhledem, vnitfni schodisté je betonové monolitické s povrchem z PVC, povrchy podlah jsou z keramické dlazby, koberce a
PVC, okna jsou plastovd doplnéna parapety, vnitini omitky vapenné hladké, vnitfni dvefe népliiové a dfevéné piné a
prosklené do ocelovych z&rubni, vchodové dvefe jsou dfevéné ¢asteéné prosklené, vrata garaze jsou plechova. Vytapéni je
feSeno plynovym kotlem v 1. PP se z&sobnikem TUV, krbovymi kamny v 1. NP na tuh4 paliva a deskovymi otopnymi télesy.
V objektu je proveden rozvod studené i teplé vody. Koupelna ve 2.NP je vybavena sprchovym koutem, umyvadlem. WC je
samostatné v 1. NP. Kuchyn je vybavena puvodni kuchyfiskou linkou s dfezem a elektrickym sporakem.

Rodinny dim ma jedno podzemni podlazi a dvé nadzemni podlazi pod plochou stfechou. Dispozitné je feSen jako
jednogeneraéni s jednou bytovou jednotkou o velikosti 4+1 se socialnim zafizenim, dvéma balkony, garazi a dostatkem
Uloznych prostor v 1. PP.

1.PP obsahuje chodbu, dva sklepy, kotelnu a garéz.

1.NP obsahuje chodbu, schodisté, kuchyi, spiz, samostatné WC a obyvaci pokoj s balkonem sméfujici na zapad.

2.NP obsahuje chodbu, koupelnu a tfi pokoje, pficemz jeden pokoj ma balkon sméfujici na zapad.

Rodinny ddm byl dle informace ze strany spoluvlastnika postaven v roce 1975, k datu ocenéni je jeho stafi 45 let. Zasadni
rekonstrukce objektu nebyly v pribéhu své Zivotnosti provedeny. V ramci diléich oprav byla osazena plastova okna a
nainstalovan novy plynovy kotel a zasobnik na TUV véetné rozvodd.

Stavebné-technicky stav RD je zhorSeny, do objektu v minulosti zatékalo porudenou stfedni konstrukci, coZ dokladaji vihké
mapy na nékolika mistech vnitfnich omitek i na fasadé, dlazba balkén( je popraskana, vnitfni omitky na zdivu 1.PP jsou na
nékolika mistech opadané a jsou na nich patrné vihké mapy, zplsobené stravenou izolaci proti zemni vihkosti. Vétsina prvki
kratkodobé Zivotnosti, s vyjimkou oken a vytapéni, jsou jiz na hranici Zivotnosti a v kratké budoucnosti bude pro
plnohodnotné vyuziti RD nutno vyménit.
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

Vypocet uzitné plochy RD

1.PP

Chodba 2,58 m?
Sklep 8,68 m2
Sklep 9,43 m2
Kotelna 10,06 m2
Garaz 15,59 m2
1.NP

Chodba 6,87 m2

Kuchyri 9,22 m2

WC 1,43 m?

Obyvaci pokoj 26,25 m?
Spiz 0,75 m2

Balkon 3,20 m2

Schodisté 3,06 m2

2.NP

Chodba 2,12 m2

Koupelna 6,14 m2

Pokoj 9,45 m2

Pokoj 11,93 m?

Balkon 3,20 m2

Pokoj 14,28 m?

Celkem 144,24 m?

Analyza trhu

Pfedmétny fadovy krajni RD je dispoziéné feSen jako jednogeneracni 4+1 s dostatkem Uloznych prostor.

Pro porovnani cen nemovitych véci byl analyzovan trh v méstysu Batelov v katastralnim Uzemi Batelov, okres Jihlava.
Vzhledem k vyraznému vlivu lokality na obvyklou cenu nemovitych véci, byl trh zkouman se zaméfenim na katastralni Uzemi
Batelov, a blizké okoli ulice V Zahradach. S ohledem na nedostate¢nou nabidku objektil bydleni obdobného charakteru v
prdmérném ¢&i zhorSeném stavebné-technickém stavu, znalec rozsifil okruh zkoumaného Uzemi na sousedni katastraini
Uzemi.

Trh byl Zzkouman na internetovych serverech www.sreality.cz, www.realcity.cz, www.jiho.moravskereality.cz,
www.bezrealitky.cz.

Trh byl zkouman v segmentu — zdéné fadové rodinné domy stfedni uZitné plochy s béznym pfisluSenstvim v primérném
stavu Ci k rekonstrukci s dostateénou plochou obytné/uzitné zahrady.

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 4 490 000 K¢ Plocha pozemku: 150 m?2
Jednotkova cena: 28 063 K&/m? ID zakézky: 16209
UZitna plocha: 160 m?2 Aktualizace: 26. 09. 2020

Adresa: Druzstevni, Trest

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji fadovy rodinny dim s vlastni — i um.mnm
zahradkou a garazi v klidné Gasti mésta Trest. Jedna se nemovitost ve |
1 | velice dobrém technickém stavu, ktera oceni predevSim mlada rodina s
détmi. V pfizemi domu se nachazi gardz a technické mistnosti, které
slouZici ke skladovani sezonnich potfeb. V prvnim patfe je obyvaci pokoj s
lodZii, spojeny s jidelnou a navazujici kuchyfi. Ve druhém patfe je détsky
pokoj, taktéZ s lodZii, dale loZnice, samostatna koupelna a WC. Soucasti
prodeje je i oplocena pfilehla zahradka, které slouZi zejména jako prostor
pro déti. Cely d0m je vytapén ustfednim plynovym topenim.

Il - SR

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/trest-trest-druzstevni/3662171996#img=16&fullscreen=false
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 3 280 000 K¢& Plocha pozemku: 345 m2
Jednotkova cena: 18 222 K&/m? ID zakazky: 00221
UZitna plocha: 180 m2 Aktualizace: 29. 09. 2020

Adresa: Batelov

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majiteld nabizime k prodeji rodinny
Fadovy dlim 4+1, s garazi a zahradou v méstysi Batelov. V pfizemi domu
2 | se nachdzi vstupni Cast s chodbou, ze které je pfistup do kotelny,
pradelny, garaze, dilny a jednoho pokoje. V patfe domu je kuchyné se
vstupem na lodZii , obyvaci pokoj, détsky pokoj, loZnice, koupelna a
samostatné WC. Diim je ¢astecné podsklepeny s pultovou stfechou. Okna
a vchodové dvefe jsou plastova. Vytapéni domu je feSeno ustfednim
topenim s plynovym kotlem. Zahrada je okrasna s krbem o rozloze 160
m2.

Zdroj: https:/lwww.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/batelov-batelov-/1056329564#img=0&fullscreen=false

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 4 550 000 K¢ Plocha pozemku: 798 m2
Jednotkova cena: 23 333 K&/m2 ID zakazky: 03854
Uzitna plocha: 195 m2 Aktualizace: 25. 09. 2020

Adresa: Trest

Popis: Exkluzivné nabizime na prodej velmi pékny rodinny dim o
dispozici 6+1 se zahradou a vestavénou garazi, v pfijemné lokalité obce
Treste.

Mésto Trest je historickym, kulturnim a prdmyslovym centrem regionu.
Nachazi se v srdci Ceskomoravské vrchoviny, v soutésce ohrani¢ené
vrchy Spitakem, Cefinkem a na jihu nejvy$sim vrcholem celého regionu
Vlyso€iny Javofici.

Ddm se nachazi v klidné Casti obce a navazuje na stavajici zastavbu
samostatnych rodinnych domd. Jedna se o patrovy objekt s obytnym 1.
nadzemnim podlazim,obytnym 2.NP a podsklepenim. Dim je zdény
nezatepleny, okna dfevéna dvoudilnd, svody, okapy a parapety
pozinkované. Rozvody elektrické energie v hliniku, vody ¢aste¢né v plastu.
Stfedni krytinu tvofi pozinkovany plech. Pfijezd k domu je zaji$tén sjezdem
z pfilehlé obecni komunikace. Vytapéni objektu je feSeno ustfednim
topenim s plynovym kotlem, ktery je umistén v suterénu. Ohfev vody
dvéma bojlery. Objekt je napojen na rozvod elektrické energie s vysokym i
nizkym tarifem. Pitnad i uZitkovd voda je zajiSténa napojenim domu na
vefejny vodovodni Fad. Na zahradé o vyméfe 371 m2 se nachazi venkovni
betonovy sklipek, ktery byl vybudovan v pfilehlé strani.

Dispozice domu: je detailné zndzornéna v 3D scanu, video prohlidce a
plidorysech objektu (v prezentaci pod barevnymi terciky)

Suterén — vestavéna gardz, dilna 2x, sklad, pradelna, kotelna,

1.NP - vstupni chodba, hala, kuchyné, obyvaci pokoj s balkonem, loZnice,
koupelna s vanou, samostatné WC, dfevéné schodisté do 2.NP

2.NP - 4 obytné pokoje, (obyvaci pokoj s balkonem) koupelna s vanou,
samostatné WC,

Objekt je vhodny pro rodinné bydleni, nebo k rekreacnim ucelim. Veskera
ob&anska vybavenost v obci.

Velmi dobré dopravni dostupnost do Jihlavy, Tel€e, Pelhfimova, Tfebie.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/brno-chrlice-u-viaduktu/1295073116#img=0&fullscreen=false
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 2 100 000 K¢ Plocha pozemku: 331 m2
Jednotkova cena: 14 000 K&/m2 ID zakazky: 00719
Uzitna plocha: 150 m2 Aktualizace: 11. 09. 2020

Adresa: Horni Cerekev - Hfibéci

Popis: Prodej rodinného domu 5+kk, podsklepeného, s malou zahradou v
obci HFibéci. Celkova plocha pozemku je 331 m2. Obytna ¢ast domu ma
kuchyni s obyvacim pokojem, 4 samostatné pokoje, 2 koupelny, 3
samostatné WC. V ¢asti domu byla pfed dvéma roky provedena
rekonstrukce - kuchyné, jedné koupelny a WC, elektfiny, byla vyménéna
okna vedouci na silnici. Dim je po celé ploSe podsklepeny, nova obecni
pfipojka vody. Vytapéni kotlem na tuha paliva nebo ¢ast obytného
prostoru je mozno vytapét sporakem v kuchyni. Krov i stfecha (Bramac)
jsou v dobrém stavu. lhned k nastéhovéni.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/horni-cerekev-hribeci-/1196023644#img=7 &fullscreen=false

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 3 450 000 K¢ Plocha pozemku: 760 m2
Jednotkova cena: 17 250 K&/m2 ID zakézky: RD 0527
Uzitna plocha: 200 m2 Aktualizace: 17. 08. 2020

Adresa: Censkovska, Trest

Popis: Prodej RD 3+1 se zahradou a garazi v Tresti, ul. Cenkovska.
5 | Suterén: sklep, kotelna. Pfizemi: velka prosklena veranda, kuchyné, 3
pokoje, WC, koupelna s vanou, chodba, vstup do sklepa a na pldu. Plda:
zpevnény krov, nova stfesni krytina BRAMAC, 4x stfeSni okna - moznost
vybudovani podkrovni vestavby. Na RD navazuje pozemek o celkové
vyméfe 760 m2, na kterém je postavena garaz s pradelnou, dfevéna
kolna, dfive vyminek, nyni sklad s dilnou. Sité: obecni vodovod a
kanalizace, plynové UT. Volné ihned, PENB G.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/trest-trest-cenkovska/3833368156#img=15&fullscreen=false

Z uvedeného prizkumu realitniho trhu je patmé, Ze jednotkové ceny inzerovanych rodinnych dom( v Batelové a blizkém
okoli se pohybuji v rozmezi od 14 000 K&/m2 do 28 063 K&/m2.
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

2.4.2 Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnani nemovitosti jako celku - ¢ast 1
x . Velikost (uzitnd | Pocet | Velikost pozemk( .
C. Lokalita olocha m?) podlaZi m?) Popisy
S&Zﬂi V Zahradéch 511/2, Batelov 144,24 3 424 viz popisy vyse
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
1 Druzstevni, Tiest 160 3 150 viz popisy vySe
2 Batelov 180 2 345 viz popisy vyse
3 Trest 195 3 798 viz popisy vyse
4 Horni Cerekev - Hfibéci 150 2 331 viz popisy vyse
5 Krakovska, Modfice 200 2 760 viz popisy vySe

Pfi vypoctu je vyuzito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohledriuje pfesnost
informace o vySi ceny, tedy jedna-li se o skutecné realizovanou cenu nebo cenu poZadovanou, u které Ize pfedpokladat
v ramci cenového vyjednavani jeji Upravu.

Piimé porovnani - ¢ast 2

Cena
& poZadovana Ker Cena po 0 Hodnota
' resp. redukci KI | K2 | K3 | K& | K5 | K6 |, o odvozend
zaplacena
Ké Ké&/m2 Ké/m2

() (7) (8) © (10 [ ()| (12) | (13) | (14) | (15 | (16) (7
1 | 4490000 | 090 | 25256 | 106 |098| 1,25 | 1,00 | 098 | 103 | 1,31 19 300
3 | 3280000 [ 090 | 16400 | 1,00 [0,96| 1,05 | 1,05 | 099 | 1,00 | 1,05 15 600
4 | 4550000 {090 | 21000 [1,06 095|110 | 1,05 [ 1,03 | 1,02 | 1,22 17 200
5 | 2100000 | 090 [ 12600 | 0,94 [0,99| 1,15 | 1,00 | 098 | 097 | 1,02 12 400
6 | 3450000 | 090 | 15525 | 1,06 {094 ] 1,00 | 1,00 | 1,03 | 098 | 1,01 15 400

Celkem prdmér Ké/m? 16 000
Minimum K&/m2 12 400
Maximum Ké&/m2 19 300

K1  Koeficient Upravy na polohu objektu

K2  Koeficient Upravy na velikost objektu

K3  Koeficient Upravy na celkovy stav

K4  Koeficient Upravy na pfisluSenstvi

K5 Koeficient Upravy na velikost pozemki

K6  Koeficient Upravy dle odborné tvahy zpracovatele ocenéni (lepsi - horsi)

IO Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U ocenl. objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuiji vSechny koeficienty rovny 1,00

Po zvazeni vSech klad a zapor(i ocefiovaného arealu rodinného domu stanovil znalec jako odpovidajici jednotkovou cenu
ve vySi 16 000 Ké/m2.

Viypocet porovnavaci hodnoty areélu RD: 144,24 m2 x 16 000,00 K&/m?2 = 2 307 840,00 K¢

Porovnavaci hodnota rodinného domu k datu 0Cenéni Gini........c.ccceovvrrnnerercinnnnnnnnnsnenerese s sssesesenees 2 307 840,00 K¢

Znalecky posudek ¢. 1071-45/2020
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

2.4.3 Vliv spoluvlastnického podilu pusobici na obvyklou cenu

Dle definice obvyklé ceny je jeji vySe uréena porovnanim. V pfipadé ocefiovaného podilu by tedy obvykla cena méla
byt uréena porovnanim ocefiovaného podilu s realizovanymi prodeji €i nabidkou prodeje majetkovych podild na realitnim
trhu. S ohledem na skuteCnost, Ze v databazi nabizenych nemovitych véci na realitnim trhu se spoluvlastnické podily
obdobnych nemovitych véci nenabizeji, je znalec nucen vyuzit pro urCeni obvyklé ceny metodu, vychazejici z
aritmetického vypoctu ceny podilu z obvyklé ceny celé nemovitosti a jeji Gpravy s ohledem na specifika ocefiovaného podilu.

V ocefiovaném pfipadé se jedna o obvyklou cenu spoluvlastnického podilu id. 1/8 arealu rodinného domu. Dle
charakteru ocefovanych nemovitosti vyplyva, Ze pokud se nejedna o manzele, Ize realné vyuzivat rodinny dim pouze
jednim ze spoluvlastnik, pfi¢emz druhy spoluvlastnik mdze po uzivateli jednotky pozadovat pfiméfenou Uhradu za uzivani
jejich podild. Tato skute¢nost se pfimo projevi ve vynosové hodnoté a tedy potazmo i v jeho obvyklé cené. Toto plati pro
ostatni oceflované nemovité véci.

Viynosové hodnoty nemovitosti pro bydleni jsou obecn& nizSi nez jejich hodnoty urené porovnanim. V pfipadé
podilu id. 1/12 je moZzné hodnotu podilu vyjadfit ziednoduSenym zplisobem tak, Ze aritmeticky stanoveny podil z obvyklé
ceny je poniZen procentualni sazbou:

- u arealu rodinného domu 0 10 %

2.5. Rekapitulace a uréeni obvyklé ceny

Na obvyklou cenu pfedmétnych nemovitych véci mé rozhodny vliv:
o Nemovité véci jsou situované v klidné okrajové ¢asti méstyse Batelov v blizkosti okolni pfirody
RD je fadovy krajni
RD je ve zhorSeném stavebné technickém stavu s nutnosti investic do rekonstrukce
Soucasti RD je garaz pro 1 automobil v 1.PP
RD ma dva balkony a dale dostatek uloznych prostor v 1. PP
K dispozici zahrada o dostate¢né rozloze

V z&koné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Zze obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a ur€i se porovnanim. Zaroven je zde vSak uvedeno, ze ,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni®.

Pri zohlednéni této Gvodni ¢asti definice obvyklé ceny je diivodné piedpokladat, Zze pfi sjednani OC mezi kupujicim a
prodavajicim dojde k dohodé o vySi kupni ceny v Castce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vySe uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Po zvaZeni vSech kladd a zapor(i ocefiovanych nemovitych véci, vzhledem k cenové hladiné rodinnych dom(, poptavce
na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, urcil znalec jako odpovidajici obvyklou cenu ocefovanych
nemovitych véci Eastku, vychazejici z ceny stanovené porovnanim, ve vysi 2 300 000,00 K¢.

2.5.1 Id. podil 1/12 nemovitych véci, v€etné zohlednéni vlivu spoluvlastnického
podilu

Obvykla cena nemovitych véci: 2 300 000,00 K&

Spoluvlastnicky podil: 1/12

Snizeni ceny vlivem spoluvlastnického podilu: 10 %

Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu: 2 300 000,00 K& x 1/12 x 0,90 = 172 500,00 K&

Obvykla cena id. podilu 1/12 na nemovitych VEcech €ini..........ccocvrevcirerincnncncnns s 172 500,00 K¢

Znalecky posudek c. 1071-45/2020
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

Uvedena obvykla cena je stanovena vyhradné za nize uvedenych podminek:
o Nemovité véci jsou volné, vyménkem, najemnim, pachtovnim, zastavnim pravem, vécnym bfemenem ¢i jinou
pravni vadou nezatiZzené.
e  Ocerované pozemky neni zatizen kontaminaci i jinou vadou obdobného charakteru.

Znalecky posudek c. 1071-45/2020
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

2.6. Zaveér

Obvykla cena spoluvlastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci — pozemku parc.¢. 1080, jehoz souéasti je budova
¢€.pop. 511 (rodinny diim) a dale pozemku parc.¢. 1081/1 a pozemku parc. ¢ 173211, véetné soucasti a prislusenstvi,
vSe v k.u. Batelov, obec Batelov, okres Jihlava, zapsané na LV ¢. 812, vedeném Katastralnim ufadem pro Vyso€inu,
Katastralnim pracovistém Jihlava, za vySe uvedenych podminek k datu ocenéni ¢ini

172 500,00 K¢
(slovy: stosedmdesatdvatisicpétsetkorunéeskych)
V Brné dne 30. 09. 2020
C
(3
|
\
podpis znalce otisk znalecké peceti

Digitalné podepsal Ing. Tomas Janas
Datum: 2020.10.01 12:32:10 +02'00'

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 1. Cervence 2004, ¢
Spr 2703/2004 pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi — stavby obytné, stavby
primyslove.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 1071-45/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dle pfiloZzené likvidace.

pod&»is znalce

Znalecky posudek c. 1071-45/2020
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

1. Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 812 k datu 12. 08. 2020

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSBR 29 INS 12513 /2020 pro AS
ZIZLAVSKY v.o.s.

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586862 Batelov
Kat.uzemi: 601144 Batelov List vlastnictvi: 812

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hybnerova Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov 635117/1882 1/12
Jelinkova Zuzana, V Zahradach 529/19, 58851 Batelov 615824/1408 1/12
Mezey Petr, Znojemska 645/1, 58601 Jihlava 770816/4750 1/12
Mezeyova Zuzana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov 415425/706 7/12
Prochazkova Ivana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov 645203/1113 1/12
Vesela Alena, ¢&.p. 41, 67551 Bohusice 665130/0931 1/12

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
1080 85 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Batelowv, &.p. 511, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1080
1081/1 255 zahrada zemédélsky pldni
fond
1732/11 84 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich ddaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 11.809,- K& s pfisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu 1/12
Oprdvnéni pro
PROFI CREDIT Czech, a.s., Klimentska 1216/46, Nové
Mé&sto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 61860069
Povinnost k
Hybnerova Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov,
RC/ICO: 635117/1882
Parcela: 1080, Parcela: 1081/1, Parcela: 1732/11

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Klatovy &.3j. 120EX-205/2011 -33 (2EXE 478/2011) ze dne
04.01.2012. Pravni moc ke dni 15.01.2012.

Z-976/2012-707

Poradi k datu podle pravni dpravy G&€inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
- pohledavka ve vysi 46.384,- K& s pfisluSenstvim
- spoluvlastnicky podil 1/12
Oprdvnéni pro
E.ON Energie, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RE/IC0: 26078201
Povinnost k
HybnerovA Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Jihlava, kod: 707.
strana 1
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2020 00:00:00

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586862 Batelowv
Kat.lzemi: 601144 Batelowvw List vlastnictvi: 812

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
RE/ICO: 635117/1882
Parcela: 1080, Parcela: 1081/1, Parcela: 1732/11

Listina Exekuéni prikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Tfebié& &.3j.093Ex-805/2012 -21 (2 EXE 4774/2012-8) ze dne
04.09.2012. Pravni moc ke dni 26.09.2012.

Z-11148/2012-707

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
- spoluvlastnicky podil 1/12
- dluh ve vysi 7.258,- K& s piisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska kanceld¥ pojistiteld, Milevska 2095/5, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 70099618
Povinnost k
Veseld Alena, &.p. 41, 67551 Bohufice, RC/ICO:
665130/0931
Parcela: 1080, Parcela: 1081/1, Parcela: 1732/11

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 3 &.3.091 EX-08621/2014 -012 (15 EXE 2673/2014-14) ze
dne 10.10.2014. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 10.10.2014 21:17:54. Zapis
proveden dne 05.11.2014; uloZeno na prac. Jihlava

V-7329/2014-707

Poradi k 10.10.2014 21:17

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k

MezeyovA Zuzana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov,
RE/ICO: 415425/706

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Jihlavé &.j. 2 Nc-6178/2007 -4
(7268/07) ze dne 03.09.2007; uloZeno na prac. Jihlava

Zz-9716/2007-707

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky ufad Jihlava, Mgr. Radek Karafiat
Povinnost k
Hgbngrové Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov,
RC/ICO: 635117/1882

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Jihlavé &.j.2EXE-3331/2011 -14
(35EX 784/11) ze dne 01.07.2011; uloZeno na prac. Jihlava

Z-8258/2011-707

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika Za Berankem 836/132,
Klatovy II, 339 01 Klatovy 1
Povinnost k
Hybnerovad Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov,
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Jihlava, kod: 707.
strana 2
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2020 00:00:00

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586862 Batelowv
Kat.lzemi: 601144 Batelowvw List vlastnictvi: 812

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
RE/I1C0: 635117/1882

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce OS Jihlava, 2 EXE 478/2011 - 20 ze dne
07.02.2011; uloZzeno na prac. Jihlava
Z-75/2012-707

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/12
( povinna: Jana Hybnerova, r.&.635117/1882 )
Povinnost k
Hybnerova Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov,
RE/180: 635117/1882
Parcela: 1080, Parcela: 1081/1, Parcela: 1732/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy &.3j. 120EX-
205/2011 -34 (2EXE 478/11-20) ze dne 04.01.2012.
z-126/2012-707

o Nafizeni exekuce
Exekutorsky ufad Tfebi&, JUDr. Ji#¥i Tomek
Povinnost k
Hgbngrové Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov,
RC/ICO: 635117/1882

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Jihlavé &.3j.2 EXE-4774/2012 -8
(EX 805/12) ze dne 19.07.2012; uloZeno na prac. Jihlava
Z2-7797/2012-707

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/12
(povinnd Jana Hybnerova r.&. 635117/1882)
Povinnost k
Hgbngrové Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov,
RC/ICO: 635117/1882
Parcela: 1080, Parcela: 1081/1, Parcela: 1732/11
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Tfebié& &.j.093Ex-
805/2012 -20 (2 EXE 4774/2012-8) ze dne 04.09.2012. Pravni moc ke dni
26.09.2012.
Z-9063/2012-707
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni (exekuéniho
ptikazu) ze dne 02.11.2012.
Zz-11147/2012-707

o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
ke spoluvlastnickému podilu 1/12
Povinnost k
Hybnerova Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov,
RC/ICO: 635117/1882
Parcela: 1080, Parcela: 1081/1, Parcela: 1732/11

Listina OhlaSeni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.8.182/2006 Sb) Mgr. Miroslav AmbroZ ze dne 10.01.2014. Pravni aGéinky zapisu
k okamziku 10.01.2014 10:11:26. Zapis proveden dne 14.01.2014.
Z-123/2014-707

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Jihlava, kod: 707.
strana 3
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2020 00:00:00

Okres: CZ0632 Jihlava Obec:
Kat.lzemi: 601144 Batelowvw

586862 Batelov
List vlastnictvi: 812

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 17/455,
130 00 Praha 3

Povinnost k
Vesela Alena, &.p. 41, 67551 BohuSice, RE/ICO:
665130/0931

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 08621/14-010 k 15 EXE-
2673/2014 14 ze dne 09.10.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.10.2014
21:24:15. Zapis proveden dne 15.10.2014; uloZeno na prac. Praha
Z-64706/2014-101
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
- spoluvlastnicky podil idealni 1/12
Povinnost k

Veseld Alena, &.p. 41, 67551 Bohusice, RC/ICO:
665130/0931

Parcela: 1080, Parcela: 1081/1, Parcela: 1732/11
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 091 EX-08621/2014 -013 ze dne

10.10.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.10.2014 21:57:28. Zapis
proveden dne 21.10.2014; uloZeno na prac. Moravské Budéjovice

Z-1481/2014-741
o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ji¥i Tomek, Brafova 471/58, 674 01 Tfebié&
Povinnost k

Jelinkova Zuzana, V Zahradach 529/19, 58851 Batelov,
RE/ICO: 615824/1408

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud vJihlavé &.j.2 EXE-7305/2012 -9
((EPR 11019/2012-7) ze dne 03.12.2012. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku
23.05.2017 14:51:57. Zapis proveden dne 25.05.2017; uloZeno na prac. Jihlava

z-2750/2017-707
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/12
Povinnost k

ngigkové Zuzana, V Zahradach 529/19, 58851 Batelov,
RC/ICO: 615824/1408
Parcela: 1080, Parcela: 1081/1, Parcela: 1732/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Tfebié ¢&.3j.093 Ex-
1432/2012 -54 (2 EXE 7305/2012-9) ze dne 23.05.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 23.05.2017 14:51:57. Zapis proveden dne 01.06.2017; uloZeno na prac.

Jihlava
Z-2752/2017-707
Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Jihlava, kod: 707.
strana 4
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Obvykla cena spoluviastnického podilu id. 1/12 nemovitych véci, zapsanych na LV ¢. 812, k. u. Batelov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2020 00:00:00

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586862 Batelowv
Kat.uzemi: 601144 Batelov List vlastnictvi: 812

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 746/1991 kupni ze dne 12.6.1991, reg.dne 21.6.1991.

POLVZ:17/1992 Z-300017/1992-707
Pro: Mezeyova Zuzana, V Zahradéch 511/2, 58851 Batelov RC/ICO: 415425/706
o Kupni smlouva V11 111/1997 ze dne 11.11.1996, pravni uéinky vkladu ke dni 20.1.1997.
POLVZ:578/1997 Zz-300578/1997-707
Pro: Mezeyova Zuzana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov RC/ICO: 415425/706

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Jihlavé &.j.26 D-36/2006 -129 ze
dne 04.01.2008. Pravni moc ke dni 06.02.2008.

2-2297/2008-707

Pro: Mezeyova Zuzana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov RC/TICO: 415425/706
Jelinkova Zuzana, V Zahradach 529/19, 58851 Batelov 615824/1408
Veseld Alena, &.p. 41, 67551 BohuSice 665130/0931
Hybnerova Jana, V Zahradach 511/2, 58851 Batelov 635117/1882
Mezey Petr, Znojemska 645/1, 58601 Jihlava 770816/4750
Prochazkovid Ivana, V Zahradich 511/2, 58851 Batelov 645203/1113

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1081/1 72954 255
1732/11 72954 84

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Jihlava, koéd: 707.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.08.2020 09:25:07
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Jihlava, kod: 707.
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2. Fotodokumentace ze dne 11. 09. 2020
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3. Snimek z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz
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Obr. €. 1: Mapa SirSiho okoli s vyznaCenim polohy ocefiovanych nemovitych véci a jejich relace k méstysu Batelov.

Obr. €. 2: Vyiez z letecké mapy znézorfiujici umisténi ocefiovanych nemovitych véci a jeho nejbliz8i okoli.
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