ZNALECKY POSUDEK
&. 464-12/2018

o obvyklé cené podilu idealni 1/6 nemovitych véci vedenych na LV 14 pro kat. Uz. Bofislav,
tj. pozemek parc. €. st. 45, jehoz soucasti jsou stavby - objekt k bydleni RD &. p. 7 a vedlejsi
stavba (garaz a sklad), v€etné pfisluSenstvi. VSe v kat. Uz. Bofislav, obci Bofislav, okres Teplice.

Objednatel znaleckého posudku: LIQUIDATORS v.o.s.,
ICO: 24817465
Slezska 2033/11, Vinohrady,
120 00 Praha 2
Insolvenéni spravce dluZnika pana Petra Janou$ka,
Identifikator 520517/374
Ugel znaleckého posudku: pro ucely insolvencniho fizeni
(& j.: KSPL 51 INS 16416 / 2016)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., €.
303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni 2. 7. 2018 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.,

JP Survey International, s.r.o.

Kollarova 1714/1, 500 02 Hradec Kralové
e-mail: podstjo@email.cz

telefon: 777 257 858

Datum mistniho Setreni: 2. ¢éervence 2018

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 2. ervence 2018

Znalecky posudek obsahuje 41 stran textu v€etné titulniho listu. Objednateli se predava ve
2 vyhotovenich.

V Hradci Kralové, 12. 7. 2018 Vytisk: 1/2
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A. NALEZ

Znalecky posudek €. 464-12/2018

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé zadosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovitele je
ocenit nemovité véci v€etné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi, ocenit jednotliva prava a zavady
s nemovitymi vécmi spojené. Jedna se o ocenéni podilu idealni 1/6 nemovitych véci vedenych na
LV 14 pro kat. uz. Bofislav, tj. pozemek parc. €. st. 45, jehoz soucasti jsou stavby - objekt k bydleni
€. p. 7 a vedlejSi stavba (garaz a sklad), v€etné pfisluSenstvi. VSe v kat. uz. Bofislav, obci Bofislav,

okres Teplice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu .

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ocel: Insolvencni fizeni, ¢.).. KSPL 51 INS 16416/ 2016 pro LIQUIDATORS

re=: CZ0426 Teplice

v.0.8
567469 Borislav

608254 Borislav LIst vlastnictvi: 14

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. =

stavebnl parcela)

Honalova Zdenka,
Janousek Petr, Ustaleé 41,

Blaha Jan, ¢.p. 7, 41501 Borislav

450515/151 2/3
Vrchlickeho 1308/25, 41901 Duchcov 556106/0439 1/6
34142 NalZovské Hory 520517/374 1/6

St. 45

7 zastavéna plocha a
nadvori
! Borislav, ¢.p. 7, rod.dum

temku p.<.: 8t. 45

38 chranéna krajinna

oblast -« II.~IV.zdna

Technicky popis staveb, jejich konstrukénich provedeni a

technického vybaveni je detailné

proveden nize v Casti B — Posudek.

Katastralni udaje:
Adresa nemovité
Vé&ci:

Vlastnici stavby:

Vlastnici pozemku:

Kraj Ustecky, okres Teplice, obec Bofislav, k.u. Bofislav
Bofislav 7, 417 63 Bofislav

Jan Blaha, €. p. 7, 415 01 Bofislav, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 2 /
3

Zdenka Honalova, Vrchlického 1308/25, 419 01 Duchcov, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 /6

Petr Janousek, Ustaleé 41, 341 42 Nalzovské Hory, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/6

Jan Blaha, €. p. 7, 415 01 Bofislav, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 2 /
3

Zderika Honalova, Vrchlického 1308/25, 419 01 Duchcov, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 /6

Petr Janousek, Ustaleé 41, 341 42 Nalzovské Hory, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/6
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Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefnovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v sou€asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez
odpodtu opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. Neni aplikovana.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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Prehled podkladi

[[1] Vypis z Katastru nemovitosti, LV 14 k. u. Bofislav, ziskany prostfednictvim Dalkového
pfistupu do Katastru nemovitosti dne 26.6.2018, aktualnost LV byla ovéfena

[2] Snimek katastralni mapy z dotéené lokality

[3] Barevna fotodokumentace

[4] Informace ziskané pfi mistnim Setfeni konaném 2. 7. 2018

[5] zaznam z prohlidky nemovitych véci ze dne 2. 7. 2018

[6] zakon €. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakonld ¢. 121/2000 Sb.,
€.237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011, €. 350/2012 Sb. a €. 303/2013 Sb.
[7] vyhlagka MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb. €. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb.

[8] Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. - Teorie ocefiovani nemovitych véci, I. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany dal$i podklady a informace z internetovych adres:

- www.cuzk.cz

- www.obec-borislav.cz

- www.sreality.cz

- www.statnisprava.cz

Mistopis

Bofislav je obci, kterd se nachazi jihovychodné& od byv. okresniho mésta Teplice, od kterého je
vzdalena cca 9 km. Lezi pfimo na hlavni silnici I. tf. . 8. Dle malého lexikonu mést a obci Zije v
Bofislavi 392 obyvatel. Obec se rozklada na svahu a je znacné vyskoveé Clenita. Je zde zastavka
autobusu a v dolni Casti obce je nadrazi lokalni trati Lovosice-Teplice. V obci je minimalni
obCanska vybavenost. Je zde pouze prodejna se zakladnim sortimentem, matefska Skola a obecni
urad. Veskera vybavenost se nachazi v Teplicich.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: & bytova zéna O prdmyslova zéna |[Okoli : X bytova z6na O prdmyslova zéna
O ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna
PFipojky: ® /Ovoda 0O/0O kanalizace & /0O plyn Pfipojky: /O voda [ /K kanalizace & /0O plyn
ver. / vl. & / O elektro telefon ver. / vl. & / O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. & silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci:
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
Pfistup pfes pozemky:
1043/1 Obec Bofislay, €. p. 20, 41501 Bofislav

Celkovy popis

Ocerované nemovité véci se nachazeji blizko centra obce, v ulici pod kostelem sv. Katefiny a jsou
dosazitelné z obecni komunikace. DosaZitelnost je dobra. Pfistup na pozemek je ze severni
strany. Parkovaci mozZnosti jsou omezené pfed domem na ulici, popf. na vlastnim pozemku je
jedno parkovaci stani. Pozemek lezi v severovychodnim svahu. Jizni rohy vedlej§i stavby jsou
zafiznuté ve svahu. Pfiléhajici terén z horni ¢asti je nad urovni podlahy pldniho prostoru.
Pozemek je napojen na elektro, plyn, vodovod. Spladkova kanalizace sice v obci je od roku 2011,
ale RD na ni napojen pravdépodobné neni. Pfilehlé RD jsou napojeny na vlastni Zzumpy/septiky.
V soucasné dobé spoluvlastnik uziva pozemek nad ramec vlastniho pozemku nalezejici
obci, kde jsou vysazeny ovocné stromy (merunky).
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Silné stranky
- dobra dostupnost Teplic

Slabé stranky

- stafi RD a jeho technicky stav, pfestoZe byl rekonstruovan
- zanedbana technicka udrzba

- sklon okolniho terénu a problémy s pfilehlou komunikaci, ktera zpusobuje zatékani do objektu

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi
Komentar: CHKO I1.-IV. zéna

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Zastava a exekuce se tyka podilu 1/6

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. RD €.p. 7, kat .uz. Bofislav
2. VedlejSi stavba - garaz + sklad
3. Pozemek LV 14, kat. uz. Bofislav

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD ¢&.p. 7, kat .uz. Bofislav
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vedlejsi stavba - garaz + sklad
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemek LV st. 45, kat. uz. Bofislav
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnani LV 14, kat. uz. Bofislav
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B. POSUDEK

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. st. 45 + RD
Adresa pfedmétu ocenéni: Bofislav 7
417 63 Bofislav
LV: 14
Kraj: Ustecky
Okres: Teplice
Obec: Bofislav
Katastralni uzemi: Bofislav
Pocet obyvatel: 392

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 075,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel V 0,60

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. & 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratS§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, [ 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zZelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. ObcZanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze \% 0,85

obchod nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv* O, * O, * O3 * O, * Os * O = 368,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Negativni - podilové vlastnictvi | -0,04

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( 1 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (kromé Prahy a Brna) v
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nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné
9. Obganska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo Zzadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu lr=Ps*P;*Pg*Py*(1+ X P)=0,793
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P;*Pg*Py*(1+ X Pj)=0,960

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000
obyvatel v&etné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uZiti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivl Il 0,00

11
Index polohy lb=P:*(@Q+ % P)=1,030

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,817

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I, = 0,989
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1. RD €é.p. 7, kat .Gz. Borislav

Pfedmétem ocenéni je objekt k bydleni, €. p. 7 stojici na pozemku parc. €. st. 45, jehoZ je soucasti.
Veskeré mistni Setfeni bylo provedeno pouze zvenci. Znalec nebyl do objektu vpustén. Veskeré
udaje byly zjistény pfed domem z vyjadieni spoluvlastnika pana Blahy, ktery RD obyva. Miry byly
méfeny pfimo.

Jedna se o samostatné stojici objekt pfiblizné obdélnikového pudorysu s predsunutou
obdélnikovou pfistavbou vstupni verandy a pokoje o patro vySe. Stafi domu je cca 80+ let. Dle
vyjadreni spoluvlastnika byl dim puvodné jednopodlazni stavbou, udajné se jednalo o pekarnu.
Dim ma po rekonstrukci v 80. letech dvé nadzemni podlazi, neni podsklepeny a ma plochou
stfechu.

RD je zaloZzen na kamennych zakladech. Hydroizolace proti zemni vlhkosti nebyla zjisténa. V
domé se objevuji zvlhla mista uvnitf v prostorach skladu v mistech pfiléhajiciho terénu nad drovni
podlahy 1.NP z jizni strany. Svislé nosné konstrukce jsou z cihelného popf. ze smiSeného zdiva.
Nebylo sondovano. Zastropeni je betonovym stropem (pUvodné byl patrné klenbovy, nyni
s rovnym podhledem a omitkou). ZastfeSeni je plochou stfechou a krytinou z pozinkovaného
plechu. Klempifské konstrukce jsou kompletni z pozinkovaného plechu. Vnitfni povrchy jsou
hladké omitky, Vné&jSi povrchy jsou bfizolitové hladké omitky. Schody mezi 1.NP a 2.NP jsou
dfevéné jednoduché. Dverfe jsou dfevéné, okna dfevéna zdvojena. Povrchy podlah jsou PVC,
keramicka dlazba, betonovy potér. Vytapéni objektu je plynovym turbo kotlem a radiatory.
Elektroinstalace je v provedeni 220/380V. Vnitfni vodovod je v provedeni v PVC. Kanalizace je
svedena patrné do septiku. Ohifev TUV je feSen boilerem. Zdrojem pitné vody je obecni vodovod.
Vybaveni kuchyné je kuchyriska linka, plynovy vafi€. Vnitfni hygienické vybaveni jsou vana,
umyvadlo a standardni splachovaci WC.

Technicky stav objektu je mirné zhorSeny, vzhledem k neprovadéné udrzbé. Z vnéjsiho ohledani je
patrné poskozeni omitky. Stejné i okoli RD plsobi zanedbanym dojmem. Znacna Cast fasady 1.NP
je zaskladana uskladnénym palivovym dfivim. Objekt je uzivan.

V souéasné dobé spoluvlastnik uziva pozemek nad ramec vlastniho pozemku nalezejici
obci, kde jsou vysazeny ovocné stromy (merunky).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dum § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 80 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1985

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1 347,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 5,38*9,12+2,10*5,38+2,88*0,93 = 63,04 m?

2.NP: 5,38*9,12+2,10*5,38+2,88*0,93 = 63,04 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukeni vyska

1.NP: 63,04 m’ 2,60 m

2.NP: 63,04 m 2,60 m

Obestavény prostor

1.NP: (5,38*9,12+2,10*5,38+2,88*0,93)*(2,60) = 163,91 m®

2,NP: (5,38*9,12+2,10*5,38+2,88*0,93)*(2,60) = 163,91 m®

Atika: (5,38*9,12)*0,5 = 24,53 m°

Podezdivka: (5,38*9,12+2,10*5,38+2,88*0,93)*(0,4) = 25,22 m°
3

377,57 m

Obestavény prostor - celkem:
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Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 63,04 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: ZP = 126,08 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny Il typ B
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 1] 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v€etné I 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): pFipojka elektro, voda a odkanalizovani Il 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. ZpUsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové 1] 0,00

7. ZaKl. pfisludenstvi v RD: UpIné - standardni provedeni 1] 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 1] 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb Il 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 1 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(pFedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stavby 33 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (33 +15)=0,760

12

Index vybaveni Iy =(1+ Y Vi) *V13*0,760 = 0,652
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |y = 1 347,- K&m? * 0,652 = 878,24 K&/m?®
CSp=OP *ZCU * |1 * Ip = 377,57 m® * 878,24 K&/m>* 0,960 * 1,030= 327 883,19 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zplsobem = 327 883,19 K¢
RD ¢.p. 7, kat .uz. Borislav - vychozi cena pro vypocet = 327 883,19 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny viastnickym podilem * 1/6

RD ¢.p. 7, kat .uz. Borislav - zjiSténa cena = 54 647,20 K¢
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2. Vedlejsi stavba - garaz + sklad

Pfedmétem ocenéni je vedlejSi stavba, slouzici jako gardZz a patrné sklad. PFistup byl umoznén
pouze do garaze. Objekt ma obdélnikovy padorys. Stafi je cca 80+ let, stejné jako RD. Je zalozen
na kamennych zakladech. Hydroizolace proti zemni vihkosti nebyla zjisténa. Vihkost se projevuje
(poSkozena omitka) v mistech, kde je stavba zapusténa do svahu a v mistech nad terénem. Svislé
nosné konstrukce jsou z cihelného popf. ze smiSeného zdiva. Nebylo sondovano. Stropni
konstrukce je keramicky montovany strop Miako s rovnym podhledem bez omitky. ZastfeSeni je
pultovou stfechou s tramovym krovem. Stfesni krytina je vlaknito cementova vinovka. Klempirské
konstrukce jsou Castecné z pozinkovaného plechu. Vnitfni povrchy jsou hladké omitky. Vné&jSi
povrchy jsou vapenné omitky bez Stuku. Schody mezi 1.NP a pudou chybi. Dvefe jsou dfevéné,
vrata do garaze dfevéna. Misto oken jsou v otvorech luxfery. Povrchy podlah jsou betonovy potér.
Vytapéni objektu neni. Elektroinstalace je v provedeni 220/380V. Vnitfni vodovod nebyl zjistén.

Technicky stav objektu je mirné zhorseny, vzhledem k absenci udrzby. Stavba slouZi prokazatelné
jako garaz. V dalSich prostorach se predpoklada sklad.

Zatridéni pro potieby ocenéni

VedlejSi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
1.NP 8,33*4,57+0,32*5,99+0,2*3,96 = 40,78

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Nazev .
plocha vyska

1.NP 40,78 m* 2,17 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]

1.NP (8,33*4,57+0,32*5,99+0,2*3,96)*(2,17) = 88,49 m®

Puda-nadezdivka (8,33*4,57+0,32*5,99+0,2*3,96)*(1,11) = 45,26 m®

Zastreseni 8,33*4,57*(2,28/2) = 43,40 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

2 Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 88,49 m°
PUda-nadezdivka z 45,26 m°
Zastieseni Z 43,40 m*
Obestavény prostor - celkem: 177,15 m>

10
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 3
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady kamenné P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy keramické Miako S 100
4. Krov dfevény neumozniujici podkrovi P 100
5. Krytina eternitova vinovka S 100
6. Klempifské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchti vapenna omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere drevéné S 100
10. Okna luxfery S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,

. . oo, Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podil{ 92,23
Koeficient vybaveni Ka: 0,9223
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?3] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9223
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [Ké/m?| 1 975,57

PIna cena: 177,15 m*®* 1 975,57 K&/m?® 349 972,23 Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 80 roku

11
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Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd

Opotfebeni: 100 % *S/PCZ=100% *80/110=72,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 72,7 % / 100) * 0,273

Nakladova cena stavby CSy = 95 542,42 K¢é

Koeficient pp * 0,989

Cena stavby CS = 94 491,45 K¢

Vedlejsi stavba - garaz + sklad - vychozi cena pro vypocet = 94 491,45 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

Vedlejsi stavba - garaz + sklad - zjiSténa cena = 15 748,57 KE
3. Pozemek LV 14, kat. uz. Borislav

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na I 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad | -0,02
15 % - orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna [l -0,01
oblastv 1. a 2. zéné, nebo narodni park - Ochranné pasmo
CHKO II.-IV. pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva Il 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+3% P;=0,970
i=1

Celkovy index | = It * 1o * Ip = 0,960 * 0,970 * 1,030 = 0,959

12
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfiden Z"E‘I'("C " Index  Koef, U["I’(ré el
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 368,- 0,959 352,91

Typ Nizev Pavr’celnl’ Vymzéra Jedrl. c%na Cerv1a
Cislo [m7] [KE/M?] [KE]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 45 387 352,91 136 576,17

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 387 136 576,17

Pozemek LV 14, kat. uz. Borislav - vychozi cena pro vypocet = 136 576,17 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

Pozemek LV 14, kat. uz. Bofislav - zjiSténa cena = 22 762,70 K¢

13



Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD €.p. 7, kat .uz. Borislav

Zatridéni pro potreby ocenéni
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:

Poclet nadzemnich podlazi:

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch

Znalecky posudek ¢. 464-12/2018

§13,typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

111

Nazev Plocha [m?]

1.NP 5,38*9,12+2,10*5,38+2,88*0,93 = 63,04

2.NP 5,38%9,12+2,10*5,38+2,88*0,93 = 63,04

Zastavéné plochy a vysky podlazi

N3 Zastavéna Konstr.

azev .

plocha vysSka

1.NP 63,04 m* 2,60 m

2.NP 63,04 m* 2,60 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]

1.NP (5,38*9,12+2,10*5,38+2,88*0,93)*(2,60) = 163,91 m®

2.NP (5,38*9,12+2,10*5,38+2,88*0,93)*(2,60) = 163,91 m®

Atika (5,38*9,12)*0,5 = 24,53 m?

Podezdivka (5,38*9,12+2,10%5,38+2,88*0,93)*(0,4) = 25,22 m°®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

2 Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 163,91 m®
2,NP NP 163,91 m®
Atika z 24,53 m°
Podezdivka PP 25,22 m®
Obestavény prostor - celkem: 377,57 m’

14



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Znalecky posudek ¢. 464-12/2018

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady kamenné zaklady bez hydroizolace P 100
2. Zdivo zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy Zelezobetonové montované S 100
4. Stfecha chybi C 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky bfizolitové omitky S 100
9. Vnéjsi obklady sokl - keramické obklady S 100
10. Vnitfni obklady bézné obklady S 100
11. Schody dievéné S 100
12. Dvefe hladké pIné dvere S 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti bé&zna keramicka dlazba S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni ustfedni S 100
17. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastoveé trubky + ocel S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu rozvod zemniho plynu S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné bézny plynovy sporak S 100
24. Vnitfni vybaveni WC, umyvadla, vana S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni mrize S 100
Vypocet koeficientu K,

. . 2o, Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha C 7,30 100 0,00 0,00
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

15
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14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24 Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

Soucet upravenych objemovych podill 87,67

Koeficient vybaveni Ky: 0,8767

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?): = 2 290,-

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8767

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920

Zakladni cena upravena  [K&/m?] = 3 520,60

Plna cena: 377,57 m®* 3 520,60 K&/m? = 1329272,94 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

RD ¢é.p. 7, kat .uz. Borislav - vychozi cena pro vypocet = 442 647,89 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

RD €.p. 7, kat .uz. Borislav - zjiSténa cena = 73 774,65 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. VedlejSi stavba - garaz + sklad

Zatridéni pro potireby ocenéni

VedlejSi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

16



Vypocet jednotlivych ploch
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Nazev Plocha [m?]
1.NP 8,33*4,57+0,32*5,99+0,2*3,96 = 40,78
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr.
Nazev .

plocha vyska

1.NP 40,78 m* 2,17 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymeér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (8,33*4,57+0,32*5,99+0,2*3,96)*(2,17) = 88,49 m°
Puda-nadezdivka (8,33*4,57+0,32*5,99+0,2*3,96)*(1,11) = 45,26 m®
ZastfeSeni 8,33*4,57%(2,28/2) = 43,40 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
N3 Obestavény

azev Typ

prostor

1.NP NP 88,49 m°
Puda-nadezdivka Z 45,26 m*
ZastfeSeni Z 43,40 m*
Obestavény prostor - celkem: 177,15 m°
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cf;f]t Koef. ggjrar‘)’gg?(
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podill 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000

17



Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?|
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [Ké/m?]
Plna cena: 177,15 m® * 2 142 - K&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 80 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100)

Vedlejsi stavba - garaz + sklad - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vedlejsi stavba - garaz + sklad - zjiSténa cena

Znalecky posudek ¢. 464-12/2018

* % % ||

1 250,-
1,0000
0,8000
2,1420

2142,-
379 455,30 Ké

0,200

75 891,06 K¢

1/6
12 648,51 K&
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3. Hodnota pozemk - Pozemek LV st. 45, kat. uz. Borislav
Porovnavaci metoda

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti.
Jevi-li se vdaném kritériu ocefiovanad nemovitost lepsi, je koeficient vétdi nez 1. Jevi-li se
ocenovana nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypoclet se bere cena
srovnatelné nemovitosti

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 800 m2

Lokalita; Bofislav, okres Teplice

Popis: Nabizime k prodeji stavebni parcelu o vyméfe 2800 m2 na klidném misté v Bofislavi
u Teplic. Z parcely je nadherny vyhled na Teplice a okoli. K pozemku je velmi dobry
pristup z nové pfijezdovée asfaltové cesty. Pozemek je v Uzemnim planu schvalen k
vystavbé jednoho az dvou rodinnych domu. InZenyrské sité na hranici pozemku.
Klidné bydleni zajistujici soukromi. Veskera obCanska vybavenost v Teplicich a okoli
Bofislavi. Prohlidku doporuéuji, pro vice informaci nevahejte kontaktovat
zodpovédného makléfe. Financovani vam radi zajistime.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85

velikost pozemku - ocefiovany je mensi 1,10

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - ocefiovany ma horsi 0,95

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna 1,00 g :
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m?]

1 600 000 2 800 571,43 0,89 507,57

Nazev: Prodejstavebniho pozemku 1 719 m2

Lokalita: Rtyné nad Bilinou, okres Teplice

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni maijitele nabizime k prodeji stavebni parcelu ve Rtyni nad
Bilinou. Vyborna dostupnost do Teplic, Usti nad Labem, pobliz dalnice D8.
K pozemku vede obecni cesta. Vzhledem k tomu, Ze pozemek je mirné nad urovni
feky, a cesta je cca 3-5 m nad Urovni pozemku, je potfeba vybudovat pfijezd (mirny
svah). Pozemek je mirné svaZzity. InZenyrské sité na hranici vedlejSiho pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
velikost pozemku - ocenovany je mensi 1,10
poloha pozemku - srovnatelné 1,00
dopravni dostupnost - ocefovany ma lepsi 1,10
moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - ocenovany ma lepsi 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
859 500 1719 500,00 1,08 539,96

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 431 m2

Lokalita: Rehlovice, okres Usti nad Labem

Popis: Nabizime k prodeji pekny rovinaty pozemek urceny pro vystavbu rodinného domu o
vyméie 1431 m2 v klidné lokalité obce Rehlovice. Oploceni je z oboustrannych
Stipanych KB -Bloku coz je polozka cca 450,000,- které jsou v cené. Obec je
vzdalena 11 km od Usti nad Labem, s dobrym vlakovym i autobusovym spojenim.
Nachazi se zde veSkera ob&anska vybavenost (Skola, Skolka, obchody, |ékaFska
péce). Pozemek je oplocen. V pfipadé zajmu zajistime hypote€ni uvér nebo uvér ze
stavebniho spofeni zdarma.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85 —
velikost pozemku - ocefiovany je mensi 1,10 & R et
poloha pozemku - ocefiovany je horsi 0,85 e o
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00 2 k\ dmjezd
moznost zastavéni poz. - ocenovany je horsi 0,90 ; _,' \J ." . 3
intenzita vyuZiti poz. - ocefiovany je horsi 1,00 A {j Y
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 28k
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
1 300 000 1431 908,46 0,72 649,80

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 4 134 m2

Lokalita: Zim, okres Teplice

Popis: Nabizime k prodeji rozlehly pozemek v obci Zim okr. Teplice. Z vétsi &asti se jedna
se o rovinaty pozemek, ktery je cely v UP obce veden jako stavebni (plochy bydleni).
Celkova plocha je 4134 m2. Pozemek je dobfe pfistupny z pfilehlé asfaltové obecni
komunikace. Dale na pozemku najdeme puvodni rodinny dim (v havarijnim stavu),
spoustu vzrostlych okrasnych i ovocnych stromu, menSi jezirko a velkou vyhodou je
vlastni studanka vyuzivana jako zdroj pitné vody. VeSkeré IS jsou na pozemku (el.
220/380, plyn, kanalizace, voda z fadu). Vzhledem k velikosti pozemku vhodné také
pro chov koni apod. Jedna se o klidné a moc hezké misto. Dojezdova vzdalenost:
Teplice 15 km, Usti 15 km, Litoméfice 20 km.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
velikost pozemku - ocefiovany je mensi 1,15
poloha pozemku - oceriovany je malo lepSi 1,05
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - ocefiovany je horsi 0,95
intenzita vyuziti poz. - ocefiovany je horsi 0,95
vybavenost pozemku - ocefiovany je malo horSi (nema studnu)
0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
1 500 642 4134 363,00 0,88 319,44
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Nazev: Prodejstavebniho pozemku 1 011 m2

Lokalita: Bystrany, okres Teplice

Popis: Nabizime Vam k prodeji pozemek v klidné ¢asti Bystfany o vymére 1011m2.
Z hlediska uzemniho planu obce vyuziti jako plocha pro bydleni za ucelem vystavby
rodinného domu. Financovani a vystavbu rodinného domu na kli¢ zajistime. Lze
financovat Hypouvérem Modré pyramidy napf. s pouZitim vlastnich zdroju 170 000,-
K& a mésicni splatkou 2 487,- KE se splatnosti 30 let.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
velikost pozemku - ocenovany je mensi 1,10
poloha pozemku - oceriovany je horsi 0,90
dopravni dostupnost - ocefiovany je horsi 0,90
moznost zastavéni poz. - ocefiovany je horsi 0,95
intenzita vyuziti poz. - ocefovany je horsi 0,95
vybavenost pozemku - nehodnoti se 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
850 000 1011 840,75 0,68 574,66
Zjisténa pramérna jednotkova cena 518,29 K&/m?
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ Ké/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 387 518,29 200 578
nadvori
Obvykla cena pred korekci ceny 200 578
Podil
*1,00/6,00 = 33 429,6,
Celkova vyméra pozemku 387 Hodnota pozemka 33 430,-Ké
celkem
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4. Porovnavaci hodnota

4.1. Porovnani LV 14, kat. uz. Borislav

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 126,08 m?
Obestavény prostor: 377,57 m*
Zastavéna plocha: 63,04 m?

Plocha pozemku: 387,00 m?

Zdlavodnéni a popis pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti.
Jevi-li se vdaném kritériu ocefiovana nemovitost lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se
ocenovana nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 120 m2

Lokalita: Rtyné nad Bilinou, okres Teplice

Popis: Nabizime k prodeji fadovy rodinny dum v malé obci Rtyné nad Bilinou obklopené
pfirodou v okrese mésta Teplice. Na domé byla opravena stfecha - kanadska
Sindel a komin, jinak je diim vhodny k rekonstrukci dle pfedstav nového majitele. V|
pfizemi se nachazi prostorna hala s krbovymi kamny, obyvaci pokoj, kuchyn a
koupelna. Po dfevéném schodisti se dostaneme do 1. patra kde jsou f{fi
samostatné pokoje a z jednoho z nich se vchazi do mensi koupelny se sprchovym
koutem. Podlahy v pokojich jsou dfevéné, puvodni dievéna okna, elektrika -
méd/hlinik. K domu nalezi prostorna garaz s montazni jamou, mensi dvorek a dim
je ze tretiny podsklepeny. Vytapéni a ohfev vody zajistuje kombinovany plynovy
kotel. Na pozemku moznost Cerpani vody ze studny. V obci je restaurace, posta,
détské hristé, ZS v sousedni obci Zalany, vlakova i autobusova zastavka . S
financovanim nemovitosti Vam radi pomuzeme.

Pozemek: 120,00 m?

Uzitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - ocefiovany malo horsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - ocefovany horsi 0,90

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 580 000 K& 0,73 1148 265 K¢E
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Nazev: Prodej chalupy 70 m2, pozemek 177 m2

Lokalita: Velemin - Oparno, okres Litoméfice

Popis: Dovolujeme si vam nabidnout menSi domek k rekreaci v Oparné, jez spada pod
obec Velemin. Oparno se nachazi pod LovoSem v CHKO Oparenské udoli a je
vzdalené cca 6 km od Lovosic, ze sjezdu dalnice D8 to jsou 2 km. Pfizemni
nepodsklepeny dim je dispozicné feSen jako 2+1 s pfrisluSenstvim. Objekt je
napojen el. energii, vefejny vodovod a kanalizaci. V pfistavbé zadvefi je sprchovyj
kout a samostatné WC. Z chodby se vstupuje do kuchyné a z ni do spize (zde je
umistén el. bojler) a obyvaciho pokoje, na ktery navazuje loznice. Okna jsou
dfevéna. Vytapéni je lokalni na pevna paliva. Na dim navazuje kryté venkovni
posezeni. Z dlazdéného dvorku je vstup do dfevéné, vedlejSi, pfizemni stavby
slouZici jako letni pokoje - nyni jako skladovy prostor. Budova je postavena v,
lokalité s vyskytem spodni vody. Z vefejné komunikace je viezd do samostatné
stojici garaze s uloznym prostorem pod sedlovou stfechou. Na dum a dvorek
navazuje svazita zahradka. Dim se dvorem, zahradou a garazi tvofi jeden funkéni
oploceny celek.

Pozemek: 177,00 m?

Uzitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - ocefovany je lepsi 1,10 i

K5 Celkovy stav - ocefiovany je lepSi 1,05 L= .

K6 Vliv pozemku - ocefiovany ma vétsi 1,05 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
790 000 K& 1,03 814 362 K¢

Nazev: Prodej rodinného domu 82 m2, pozemek 362 m2

Lokalita: Zalany - Cerncice, okres Teplice

Popis: Nabizime Vam prodej rodinného domu v obci Cernégice u Zalan. Nemovitost se
nachazi v chrdnéné krajinné oblasti, malad obec je spiSe vyuzivana k rekreaCnim
uceldm, jelikoz se nachazi pod rozhlednou MileSovka a v krasné zalesnéné krajiné.
V pfizemi domu se nachazi dvé garaze, v prvnim patfe domu se nachazi vstupni
chodbi¢ka, kuchyné, samostatné WC, pokoj se vstupem do koupelny, obyvaci
pokoj s dfevénymi schody do podkrovni mistnosti. Vytapéni je nyni na tuha paliva,
kotel se nachazi v garazi. Teplou vodu zajistuje bojler. K domu nalezi zahrada,
ktera Ceka na Vade napady a péci. Dalsi informace u makléfe nabidky.

Pozemek: 362,00 m?

Uzitna plocha: 82,00 m?
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K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - ocenovany je malo horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - ocenovany je horsi 0,90
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelna 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 500 000 K& 0,73 1 090 125 Ké
Nazev: Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 311 m2
Lokalita: Rtyné nad Bilinou - Kozliky, okres Teplice
Popis: Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout prodej domu, ktery je umistén u hlavni
silnice nedaleko Teplic v obci Rtyné nad Bilinou, Kozliky. Dim je dvoupodlazni s
prostornymi mistnostmi, které vybizi k pfipadné prestavbé na dvougeneracni
bydleni. V souCasné dobé je diim v zanedbaném stavu, nicméné nevyzaduje
rozsahlé rekonstrukce ani zasadni investice. Obec Rtyné nad Bilinou je vhodna
vzhledem k dostupnosti do mést Mostu a Teplic. Je zde matefska Skola, posta,
multifunkéni sportovni areal. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat maklérku.
Pozemek: 311,00 m?
Uzitna plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - ocefiovany je mensi 1,05
K3 Poloha - ocefiovany je malo horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - ocefovany je malo lepsi1,05
K5 Celkovy stav - ocefiovany je malo lepSi 1,05
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
890 000 K& 0,93 831 956 Ké
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 814 362 Kc&/ks
Pramérna jednotkova porovnavaci cena 971 177 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1148 265 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Pramérna jednotkova cena ocenované nemovité véci 971 177 Kclks
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 971 177
prodej podilu *0,90 = 874 059,30
podil

*1,00/6,00 = 145 676,55
Vysledna porovnavaci hodnota 145 677 K&
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REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: :|

1. RD &.p. 7, kat .uz. Bofislav, podil 1/6 54 647,20 KE

2. Vedlejsi stavba - garaz + sklad, podil 1/6 15 748,60 KC

3. Pozemek LV 14, kat. uz. Bofislav, podil 1/6 22 762,70 K&
Vysledna cena - celkem: 93 158,50 Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 93 160,- Ké

Cena zjisténa dle cenového predpisu, podil 1/6
93 160 Ké

slovy: DevadesattfitisicjednostoSedesat KC

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. RD &.p. 7, kat .Uz. Bofislav 73 774,70 K&
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. VedlejSi stavba - garaz + sklad 12 648,50 K¢
3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemek LV st. 45, kat. Uz. Bofislav 33 400,- K&
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Porovnani LV 14, kat. uz. Bofislav 145 676,50 K¢&

Porovnavaci hodnota 145 677 K¢c

Vécna hodnota 119 853 K¢
z toho hodnota pozemku 33 430 K&

Obvykla cena (trzni, obecna) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. cena, za kterou
Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocenovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot.
PFi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou
ovlivnit hodnotu majetku. NejvétSi duraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve
vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na nékolik rokl, dale na vnéjsi i vnitfni
vlivy, zejména technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, obanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k Uzemnimu planu, Zivotni
prostfedi, atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka pod urovni nabidky.
Jedna se o prumérnou lokalitu s dobrou dojezdnosti do Teplic (kde je veSkera obcéanska
vybavenost), Usti nad Labem. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich
Ize pfedmétné nemovité véci povazovat za primérné obchodovatelné. Stav domu je zhorSeny, lze
predpokladat vyménu nékterych prvk( kratkodobé Zivotnosti (okna apod.). Situaci na trhu s
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nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a proto v pfipadé
odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitych véci (jako celku) tuto povazuji za primarni pro
uréeni obvyklé ceny. Zohlednén je i prodej podilu 1/6, a to snizenim ceny o 10%.

Po provedené celkové analyze nemovitych véci a na zakladé sledovani realitniho trhu,
s pfihlédnutim k sou¢asnym podminkam, aktualnim cenam na trhu nemovitych véci, s pfihlédnutim
k mistnim podminkam polohy, charakteru nemovitosti a zejména se zfetelem na vySe uvedena
zjisténi, obvykla cenu souboru nemovitych véci, tj. podilu idealni 1/6 nemovitych véci
vedenych na LV 14 pro kat.uz. Borislav, tj. pozemek parc. €. st. 45 jehoz soucasti je stavba -
objekt k bydleni €.p. 7, vedlejSi stavba a pfislusenstvi, vSe v kat. Uz. Bofislav, obci Bofislav,
okres Teplice, indikuji ke dni ocenéni na:

Obvykla cena (podilu 1/6 LV 14, kat. uz. Borislav
150 000 Ké

slovy: Stopadesattisic KE

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7

V Priboru 12. 7. 2018

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
Cj.Spr. 3349/07 ze dne 18. zafi 2007 pro zakladni obory ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi
ceny a odhady (Stavby obytné a primyslové).

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 464-12/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem &. Oc15-2018.

V Hradci Kralové 12. 7. 2018

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pfilohy poCet stran A4 pfiloze
Pfiloha €. 1: Vypis z listu vlastnictvi, LV 14, kat. uz. Bofislav 7
Pfiloha €. 2: Snimek katastralni mapy z dotéené lokality 1
Pfiloha €. 3: Lokace ocenovanych nemovitych véci, LV 14, kat. uz. 2
Bofislav
Pfiloha &. 4: Fotodokumentace 4
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Priloha €. 1: Vypis z listu vlastnictvi, LV 14, kat. Uz. Bofislav

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2018 00:00:00

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym plistupem peo ucel: Insolvendni fizenl, £./.: KSPL 51 INS 16418 / 2016 pro LIQUIDATORS
V.0.8.

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567469 Bofislav
Kat.uzeml: 608254 Borislav List viastnictvi: 14
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny ocpravaneny Identifikator Podil
Viastnicke pravo
Blaha Jan, &.p. 7, 41501 Bofislav 490515/151 2/3
Honalova Zderka, Vrchlického 1308725, 41901 Duchcov 556106/0439 1/6
Janoufek Petr, Ustale& 41, 34142 Naliovské Hory 520517/374 1/6
8 Nemovitosti
Fozenmky
Parcela Vyméra(m2) Druh pozemku Zpisob vyuditi Zphsob ochrany
st. 45 387 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II,-IV. zéna
Soucésti je stavba: Bofislav, é.p. 7, rod.dum
Stavba atojll na porzemkuy p.&.: 8t. 45
Bl Vécna prava sloufici ve prospiéch nemgvitosti v Sasti B -~ Bex zdpisu

C Vécna prava ratéZujici nemovitostl v &asti B véetné souvisejicich Gdaji

Typ vatahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6% exekuéniho Fadu
k 1/6 nemovitosti, pohledavka ve vysi 8.216 K& s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
CEZ Prodej, a.s., Duhova 425/1, Michle, 14000 Praha 4,
RC/180: 27232433
Povinnost k

Janousek Petr, Ustaleé 41, 34142 NalZovské Hory,
RE/IC0: 520517/374
Parcela: St. 45

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského z&stavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Klatovy 120 EX-63221/2012 -14 ze dne 19.02.2013.
Z-1836/2013~509
Pofadl k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k 1/6 nemovitosti, pohledavky ve vydi 16.343 K& s pfisludenstvim
Oprdvnénl pro
Vojenské zdravotni pojistovna Ceské z.publi:x,
Drahobejlova 1404/4, Libed, 19000 Praha 9, /1€0:
47114975
Povinnost k

Janousek Petr, Ustaled 41, 34142 NalZovskeée Hory,
RE/1C0: 520517/374
Parcela: St. 45
Llsrina Bxekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 9, 085 EX-2456/2013 -14 ze dne 14.03.2013,
2-2786/2013-509
Pofadl k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku préva

o ZéAstavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k 1/6 nemovitosti, pohledavka ve vysi 700.000 K& s pfislusenstvim

Nenovitest! jeou v dzemnim abvoda, ve KTerew vpkoniva siituil spravd fatastru nemovitost! CR
Karantzdlnl Ofad pro Uatecky araj, Katantridinl pracoviitd Teplice, kod: 503,
strans 1
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Znalecky posudek €. 464-12/2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2018 00:00:00

Okres: C20426 Teplice Obec: 567469 Bofislav
Kat.uzeml: 608254 Botislav List vlastnictvi: 14

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych Tadach (St. = stavebni parcela)

Typ vatahu

Oprdvnéni pro
GRANT Policka s.r.o., Palackého nam, 56, Poliéka-Mésto,
57201 Poliéka, RC/ICO: 25266691

Povinnost k
Janoufek Petr, Ustaled 41, 34142 NalZfovské Hory,
RC/ICO: 520517/374
Parcela: St. 45

Llstina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Plzern-mésto 108 EX-04101/2012 -012 ze dne 21.08.2012,

2-10706/2012-509
Poradi k datu podle pravni Gpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k 1/6 nemovitosti, pohledavka ve vysi 119.882 K& s pfisluSenstvim, pro Ceskou republiku
Opridvnéni pro

Finanéni Gfad pro Plzensky kraj, Halkova 2790/14, Jiini
Pfedmésti, 30572 Plzen

Povinnost k
Janousek Petr, Ustaled 41, 34142 Nalfovské Hory,
RE/1C0: 520517/374
Parcela: St. 45

Llstina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Plzefisky
kraj, UzP v Klatovech -59592/2013 /2308-25200-401164 ze dne 11.04.2013.

2-3910/2013-509
Pofadl k datu podle pravni Gpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k 1/6 nemovitosti, pohledévka ve vy#i 220.000 K& s pfisludenstvim

Oprdvnéni pro
Skypala Antonin, &.p. 206, 34201 Nezdice na Sumava,
RC/1C0: 450609/953

Povinnost k
Janousek Petr, Ustaled 41, 34142 Nalfovske Hory,
RE/1CO: 520517/374
Parcela: St. 45

Lisrina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho préava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Klatovy 120 EX-508/2013 -30 ze dne 12.06.2013.

2-6365/2013-509
Pofadl k datu podle pravni Gpravy (&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k 1/6 nemovitosti, pohledévka ve vyii 14,194 K& s pfislusenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni Gfad pro Plzefsky kraj, Halkova 2790/14, JiZni
Predmésti, 30572 Plzen

Povinnost k

Janousek Petr, Ustaleé 41, 34142 NalZovskée Hory,
RE/1€0: 520517/374
Parcela: St. 45

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni afad pro Plzefsky

Nemovitest! Jsou v dremnim abvody, Ve Kfersw vpEoniva sIAtil Spravd Ratastru nemovitost! CR
Katantzdlnl dFad pro Uatecky araj, Katantrdinl pracoviitd Teplice, kod: 503,

ptrans 2
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Znalecky posudek €. 464-12/2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567469 Bofislav
Kat.uzeml: 608254 Bofislav List vlastnictvi: 14
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych Tadach (St. = stavebni parcela)

Typ vatahu

kraj, UzP v Klatovech -1445342/2013 /2308-25200-401164 ze dne 03.09.2013.
2-10332/2013-509
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k 1/6 nemovitosti, pohleddvky ve vysi 16.187 K& s pfislusenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, wykonava:
Finanéni afad pro Plzensky kraj, Halkova 2790/14, JiZni
Predmésti, 30572 Plzen

Povinnost k
Janousek Petr, Ustaleé 41, 34142 NalZovské Hory,
RE/1CO: 520517/374
Parcela: St. 45

Lisrina Rozhodnuti sprdvce dané o zfizeni zastavniho préava 1724111/2013 /2308-25200~
401729 ze dne 04.12.2013.
2-13964/2013-509
Pofadl k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k 1/6 nemovitosti, pohledéAvka ve vysi 10.712,67 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/1C0: 00000001-001, wykonava:
Finanéni Gfad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39%/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Povinnost k
Honalova Zdedka, Vrchlického 1308/25, 41901 Duchcov,
RE/1C0: 556106/0439
Parcela: St. 45

Llstina Rozhodnuti sprévce dané o zfizeni zéstavniho pradva UzP v Teplicich -

1796594/2017 /2514-00540-505812 ze dne 19.07.2017. Pravni aéinky zapisu ke dni

19.07.2017. Zapis proveden dne 11,08.2017; uloZeno na prac. Teplice
V-4202/2017-509
Pofadi k 19.07.2017 14:26

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zdst, pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listins Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zéAstavniho prava UzP v Teplicich -
1796594/2017 /2514-00540-505812 ze dne 19.07.2017. Pravni udinky zépisu ke
dni 19.07.2017. Z&pis proveden dne 11.08.2017; uloZeno na prac. Teplice

V-4202/2017-509

Souvisejlicl zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listins Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava UzP v Teplicich -
1796594/2017 /2514-00540-505812 ze dne 19.07.2017. Pravni uéinky zapisu ke
dni 19.07,2017. Zapis proveden dne 11.08.2017; uloZeno na prac. Teplice

V-4202/2017-509

D PoznAmky a dalsfi obdobné ddaje

Nemovitest! jeou v dzemnim abwvodu, ve KTerew vpkoniva siatuil spravd fatastru nemovitost! CR
Katantzdlnl Ofad pro Uatecky araj, Katantrdinl pracoviitd Teplice, kod: 505,
strans 3
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Znalecky posudek €. 464-12/2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567469 Bofislav
Kat.uzeml: 608254 Bofislav List vlastnictvi: 14
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych Tadach (St. = stavebni parcela)

Typ vatahu

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Milan Suchanek
Povinnost k
Janoudek Petr, Ustaleé 41, 34142 Naliovské Hory,
RC/ICO: 520517/374

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce : Okresni soud v Klatovech : 28 EXE-906/2012
- 8 ze dne 15,03.2012; uloZeno na prac. Klatovy

= Z-3924/2012-404

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/6 nemovitosti
Povinnost k

Janousek Petr, Ustaleé 41, 34142 NaliZovske Hory,
RC/ICO: 520517/374
Parcela: St. 45

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzed-mésto 108 EX-
04101/2012 -011 ze dne 21.08.2012.
2-10707/2012-509
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 108 EX-04101/2012 -
047 ze dne 30.12.2013,

2-14692/2013-509

o Nafizeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka
Povinnocat k

Janousek Petr, Ustale& 41, 34142 NaliZovské Hory,
RC/ICO: 520517/374

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce : Okresni soud v Klatovech : 27 EXE-971/2012
= 11 ze dne 25.07.2012; uloZeno na prac. Klatovy
- Z-7254/2012-404
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prdvni moci usneseni : Soudni exekutor
JUDr. Zdenék Zitka : 108 EX-04101/2012 - 047 ze dne 30.12.2013; ulofeno na

prac. Klatovy
- 2-20707/2013-404

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M. Za Berankem
836/132, 33901 Klatovy II
Povinnost k

Janousek Petr, Ustaleé 41, 34142 NalZovské Hory,
RC/1C0: 520517/374

Llisrtina Usneseni soudu o nafizeni exekuce O0S Klatovy, 28 EXE 132/2013-10 ze dne
24.01.2013; uloZeno na prac. Klatovy

2-1250/2013-404

© Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
k 1/6 nemovitosti
Povinnost k

Janoudek Petr, Ustaleé 41, 34142 Nalzovske Hory,
RE/1C0: 520517/374
Parcela: St. 45

Nemovitest! jeou v dzemnim abwvodu, ve KTerew vpkoniva siatuil spravd fatastru nemovitost! CR
Katantzdlnl Ofad pro Ustecky araj, Katantrdinl pracoviitd Teplice, kod:
strans 1

505,
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Znalecky posudek €. 464-12/2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0426 Teplice

Obec: 567469 Bofislav
Kat.ozeml: 608254 Botislav List vlastnictvi: 14
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych Tadach (St. = stavebni parcela)

Typ vatahu

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-
63221/2012 ~15 ze dne 19.02.2013.

2-1835/2013-509
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:JUDr.Milan Suchének , Pod Pekdrnami 245/10 , Praha 9 , 190 00
Praha 9
Povinnost k

Janousek Petr, Ustaleé 41, 34142 NalZovské Hory,
RE/1CO: 520517/374

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 085 EX 2456/13-7 k 28 EXE-~
426/2013 9 Okresni soud v Klatovech ze dne 12.03.2013; uloZeno na prac. Praha

2-17005/2013-101
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M.,
Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Janoudek Petr, Ustaleé 41, 34142 Naliovskeé Hory,
RE/180: 520517/374

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce :@ Soudni exekutor JUDr.

Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-508/2013 - 20 ze dne 10.06.2013; uloZeno na prac.
Klatovy

- 2-4827/2013-404
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/6 nemovitosti
Povinnost k
Janousek Petr, Ustale& 41, 34142 NalZovské Hory,
RE/1é0: 520517/374
Parcela: St. 45

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-
508/2013 -31 ze dne 12.06.2013,

Z-6364/2013-509
© Zahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor:
JUDx. Milan Suchanek
Pod Pek&rnami 245/10
190 00 Praha 9
Povinnost k

Janoufek Petr, Ustaleé 41, 34142 Naliovské Hory,
RC/ICO: 520517/374

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 4513/15-11 k 28 EXE-

787/2015 -11 ze dne 28.05.2015, Pravni uéinky zapisu ke dni 28.05.2015. Zapis
proveden dne 03,06,2015; uloZeno na prac. Praha

2-30529/2015-101
o Zahajeni exekuce

Litoméfice
Povinnost k

povéfeny soudni exekutor: JUDr., Ondfej Mares LL. .M., Masarykova 679/33, 412 01

Nenmovitest: 7

sou v Uremnimw abyodu, Ve KIeréw vyronidva s:itnl Spravi Ratastru nemovitost! CR
Katantzdlnl QFad pro Oatecky wraj, Kavantrdinl pracoviitd Teplice, kod: 503,
strana S
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Znalecky posudek €. 464-12/2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2018 00:00:00

Okres: C20426 Teplice Obec: 567469 Bofislav

Kat.uzeml: 608254 Botislav List vlastnictvi: 14

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych Tadach

(5t. = stavebni parcela)
Typ vatahu

Povinnost k

Janousek Patr, Ustaleé 41, 34142 NalzZovské Hory,
RE/1C0: 520517/374

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-5074/2015 -20 ze dne

03,07.2015, Pravni 0éinky zapisu ke dni 07.07.2015. Zapis proveden dne
09.07.2015; uloZeno na prac. Teplice

2-3712/2015-509
o Zahajeni eaxekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Janousek Petr, Ustaled 41, 34142 NalZovské Hory,
RE/180: 520517/374

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-23521/2015 - 7 ze dne 04.09.2015. Pravni Gé&inky
zapisu ke dni 09.09.2015. ZApis proveden dne 11.09.2015; ulofeno na prac.
Klatovy

2-7773/2015-404
Souvisejici =zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/6 nemovitosti

Povinnost k
Janousek Petr, Ustaleé 41, 34142 Nalfovské Hory,
RC/ICO: 520517/374
Parcela: St. 45

Listinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-

23521/2015 -18 ze dne 09.09.2015. Pravni Géinky zépisu ke dni 09.09.2015.
Zépis proveden dne 14.09.2015; uloZenc na prac. Teplice

2-4908/2015-509
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Janousek Petr, Ustaleé 41, 34142 NalZovske Hory,
RE/XC0: 520517/374

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce :@: Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-5077/2016 - 13 ze dne 01.04.2016. Pravni (éinky

zapisu ke dni 05.04.2016. ZApis proveden dne 07.04.2016; ulofenoc na prac.
Klatovy

- %-2897/2016-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/6 nemovitosti
Povinnost k
Janousek Petr, Ustaled 41, 34142 Nalfovské Hory,
RC/ICO: 520517/374
Parcela: St. 45

Lisrins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-
5077/2016 -22 ze dne 05.04.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 05.04.2016.
Z4pis proveden dne 08.04.2016; uloZeno na prac. Teplice

Nenmovitest: 7

sou v Uremnimw abyodu, Ve KIeréw vyronidva s:itnl Spravi Ratastru nemovitost! CR
Katantzdlnl QFad pro Uatecky araj, Katantrdinl pracoviitd Teplice, kod: 503,
strans €
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Znalecky posudek €. 464-12/2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06,2018 00:00:00

Okres: C20426 Teplice Obec: 567469 Bofislav
Kat.ozemi: 608254 Botislav List vlastnictvi: 14
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych Tfadach (St. = stavebni parcela)

Typ vetahu

z-2078/2016-509

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchének, Pod Pekdrnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k

Janousek Petr, Ustaleé 41, 34142 Nalfovské Hory,
RC/ICO: 520517/374

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 085 EX 9800/16-15 k 27 EXE-
840/2016 16 ze dne 30.09.2016, Pravni uéinky zapisu ke dni 30.09,2016. Zapis
proveden dne 06.10,2016; uloZzeno na prac. Praha

Z-42717/2016-101

© Rozhodnuti o Upadku (§ 136 cdst. 1 insolvenéniho zakona)
ustanoveny insolvenéni spravce LIQUIDATORS v.o.s., ICO 24817465,
Radhostska 1942/2, 130 00 Praha 3
Povinnest k
Janousek Petr, Ustaled 41, 34142 Naliovské Hory,
RC/ICO: 520517/374

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku : Krajsky soud v Plzni : KSPL S1INS-

16416/2016 - A - 13 ze dne 14.11,.2016, Pravni G&inky zapisu ke dni 14,11,2016.

Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZzeno na prac. Klatovy
- 2-9376/2016-404

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dééin
Fovinnost k
Honalova Zdedka, Vrchlického 1308/25, 41901 Duchcov,
RC/ICO: 556106/0439

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 112 EX-4634/2016 -12 ze dne
24.09.2016. Pravni Udinky zdpisu ke dni 19.09.2017, Zipis proveden dne
21.09.2017; ulozeno na prac. Teplice

2-5559/2017-509

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/6 nemovitosti
Povinnost k
Honalova Zdernka, Vrchlického 1308/25, 41901 Duchcov,
RC/1C0: 556106/0439
Parcela: St. 45

Listine Exekuénl pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Dé&&in 112 EX-
4634/2016 -36 ze dne 19.09.2017, Pravni Géinky zapisu ke dni 19.09.2017,
Zapis proveden dne 21.09.2017; ulozeno na prac, Teplice
2-5560/2017-509

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 45

Plomby a uporornéni - Bez zapisu
Nenovitest! jeou v Udzemnim abvodu, ve KTerew vpkoniva siituil spravd fatastru nemovitosti CR
Katantzdlnl Ofad pro Uatecky araj, Katantrdinl pracoviitd Teplice, kod: 505,

strans 7
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Znalecky posudek €. 464-12/2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2018 00:00:00

Okres: C20426 Teplice Obec: 567469 Bofislav
Kat.uzeml: 608254 Bofislav List vlastnictvi: 14
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvacl tituly a jiné podklady zéplsu

Listina
o Usneseni soudu o schvdleni dédické dohody 36 D-1227/2005 -57 ze dne 13.09.2006. Pravni
moc ke dni 19.10.2006,
2-554/2007-509
Pro: HonalovaA Zdefika, Vrchlického 1308/25, 41901 Duchcov RC/TC0: 556106/0439
Janousek Petr, Ustaled 41, 34142 Naliovské Hory 520517/374

o Smlouva darovaci ze dne 26.05.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.05.2015. Zapis
proveden dne 09.07.2015,

V-3813/2015-509
Fro: Blaha Jan, &.p. 7, 41501 Bofislav RE/1C0: 490515/151

F Vztah bonitovanych pidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bex zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé atdcni sprave katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Teplice, kod: 509.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.06.2018 15:52:38
Cesky ufad reméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosts jsou v dremnim abvoda, ve KIerew vpkoniva siatnl spravi Ratasiru hemovitosti CR
Natantzdlnl dFad pro Oatecky wraj, Katantrdinl pracoviitd Teplice, kéd: 503,
strans B
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Priloha &. 2: Snimek katastralni mapy z dotené lokality
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PfFiloha €. 3: Lokace ocefovanych nemovitych véci, LV 14, kat. uz. Bofislav
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Priloha €. 4: Fotodokumentace
Pozn.: Porost v okoli domu neumoznoval snimkovani z vétsi vzdalenosti

r
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Prostor pfed garazi

Vedlejsi stavba — garaz z pfilehlé horni ulice
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‘l“ B\
Okna v 2.NP s mrizemi Zaskladani domu difevem
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