ZNALECKY POSUDEK

&islo poloizky: 2404- 20/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cen& zem&délskych pozemki Vv katastralnim uzemi Archlebov dle LV 1337 a Zdanice

LV 2381

nalec: | Ing. Josef Vasulka _

Adresa: Vinohrady 2545, 697 01 Kyjov

1C: 46303162 telefon: 606 777 122 e-mail: josef.vasulka@gmail.com
fax: www.vasulka.cz

adavatel: ALFA insalvem‘.ni V.0.S. |

Adresa: Olgany u Prost&jova 462, 79814 Olsany u Prostegova

OBVYKLA CENA 415 000 K&
Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo: i

Podle stavu ke dni: 22.07.2021 Vyhotoveno: V Kyjové 22.7.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky tikol, odbornd otdzka zadavatele
stanoveni obvyklé ceny pozemki

1.2. Utel znaleckého posudku
insolvenéni Fizeni

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis

1. néhled do katastru nemovitosti Ceského utadu zemémé¥idského a katastralniho pro LV 1337 Archlebova LV
2381 Zdénice

2. informace a (idaje sdélené objednatelem

3. skute€nosti a vyméry zjisténé na mist&€ samém

4. Geometricky plan ocefiované parcely ziskany nahledem do katasru

5. pouZitd literatura: NEMOVITOSTI, Ocefiovani a pravni vztahy, 2.pfepracované a doplnéné vydani, autofi
Doc. ing. Albert Brada¢, Doc. JUDr. Josef Fiala

6. metodickd pomiicka Ufedni ocefiovani majetku 2018 vydané akademickym nakladatelstvim CERM s.r.o. Brno
v lednu 2018

7. nabidka k prodeji pozemkii

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

LV 1337 Archlebov
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Archlebov, k.i. Archlebov
adresa nemovité véci: Archlebov, 696 33 Archlebov

LV 2381 Zd3anice

kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Zdanice, k.. Zdénice
adresa nemovité véci: Zdanice, 696 32 Zdanice

kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Zdéanice, k.0. Zd4nice
adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidenéni udaje
Ladislav Kucera, €. p. 376, 696 33 Archlebov, LV: 1337, podil 1/ 1

Mistopis

Pozemky zem&d€lské v extravilanu obce Archlebov, obce s pottem obyvatel 882 s omezenou infrastrukturou a
sousednfho malého mésta Zdanice s po¢tem obyvatel 2502 . Obce v oblasti s dominujici zemédélskou vyrobou
bez vétsich primyslovych podniki, s omezenou monosti zamé&stnani. Obec Achlebov je na silnici I 54,
vzdélenost do menditho mésta Kyjov 12 km, do Brna 40 km, sousedici méstetko Zdénice je na vedlejsi
komunikaci.

]

Celkovy popis nemovité véci

Zemé&dglské pozemky ornd plida, vinice a minoritni pozemky vedené jako ostatni komunikace, neplodné piida,
vodni plocha a lesni pozemek o ploge 18 m?,

Pozemky zeméd&lské jsou ocenény stejnou cenou jako pozemek komunikace, koryto vodniho toku a lesni
pozemek.



Rizika

Vécna bifemena a obdobn4 zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: na pozemky ze zapsano zéstavni pravo a exekuce

3.2. Obsah

[(Jbsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. LV 1337 Archlebov
1.1. Pozemky

2. LV 2381 Zd4nice
2.1. Pozemky

Iobsah triniho ocenéni majetku

1.LV 1337 Archlebov
1.1. Hodnota pozemkii
1.1.1. Pozemky

2.LV 2381 Zddnice

2.1. Hodnota pozemkii
2.1.1. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1.

Ocenéni

|0cenéni provadéné podle cenového predpisu

1.LV 1337 Archlebov
Néazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Archlebov

696 33 Archlebov
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Archlebov
Katastralni azemi: Archlebov
Potet obyvatel: 882

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 011,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu [ P

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodéaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich p¥ipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

03. Dopravni obsluZznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusovd 111 0,90
zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95
stiedisko a skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* 0; * O3 * 04 * Os * O = 270,00 K&/m?

2.LV 2381 Zddnice

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky

Adresa predmétu ocenéni: Zdénice

696 32 Zdanice

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Zdénice

Katastralni Gzemi: Zdénice

Pocet obyvatel: 2 502

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 011,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu L. P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 4% 0,60

3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O3. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastdvka, nebo autobusova Il 0,90
zastavka

06. Obéanska vybavenost v obcei: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, | 0,98

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * Q2 * O3 * Q4 * Os * Qg = 342,00 K&/m?

zdravotnf stfedisko, 8kola a posta, nebo bankovni (pen&Zni) sluzby, nebo
sportovnf nebo kulturni zatizenf)
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Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Zdéanice
Katastralni Gzemi: Zdénice

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 272,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu L Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O35. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zzelezniéni zastavka, nebo autobusova  [11 0,90
zastavka

06. Obéanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, 11 0,98

zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (pen&Zni) sluzby, nebo
sportovnf nebo kulturni zafizenf)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* O; * O; * O4 * Os * Qg = 1 786,00 K&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zné&ni zdkonti &. 121/2000 Sb., &.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢&. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013
Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019
Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se provadgji nektera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

1.1V 1337 Archlebov

1.1. Pozemky

Pozemky zemédéiské, pozemky vinice bez trvalych porostii a pozemek ostatni plocha - polni nezpevnéna cesta.
Pozemky jsou ocenény dle cenového piedpisu.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

I Ugelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tridy (samostatné -0,25

chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a p&si

zony)
P2. Charakter a zastav&nost izemi

IV kat. tzemi sidelni &asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4, Vlivy ostatni neuvedené

II Vlivy sniZujici cenu -0,30
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ £ P)=0,141
i=1

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii
Zatfideéni Zakl. cena Koeficienty Upr. cena

- ia



[K&/m?] [K&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 270,- 0,141 1,000 38,07
; Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 6578/22 31 38,07 1 180,17
Ostatni stavebni pozemek - celkem 31 1 180,17

Zemédé€lské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zdkladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.u.: 20,00%
Celkova tprava ceny: 20,00 %
Nizev e ey [Ké/?nZ] Uprava [%]UC [K&/m2] ([:lzré]a
ornd plida 141/8 05800 §9 1229 20,00 14,75 870,25
ornd pida 1112 00850 5065 10,08 20,00 12,10 61 286,50
ornd pida 1112 00100 388 1677 20,00 20,12 11 850,68
orna pada 1271/7 00850 482 10,08 20,00 12,10 5832,20
orné ptida 1271/18 00850 474 10,08 20,00 12,10 5735,40
ornd puda 4556 01911 1 888 9,95 20,00 11,94 22 542,72
orné piida 4556 05800 61 1229 20,00 14,75 899,75
orna pida 4556 04177 306 1,18 20,00 1,42 434,52
orna piida 4756 24167 151 1,26 20,00 1,51 228,01
orna pida 4756 21941 68 8,10 20,00 9,72 660,96
ornd pida 47571 24167 115 1,26 20,00 1,81 173,65
orna plida 4757/1 21941 200 8,10 20,00 9,72 1 944,00
vinice 4757/2 24167 2 1,26 20,00 1.51 3,02
vinice 4757/2 21941 425 8,10 20,00 9,72 4 131,00
orna piida 4757/3 21941 292 8,10 20,00 9,72 2 838,24
orna plida 4757/4 21941 1 8,10 20,00 9,72 9,72
ornd piida 4757/4 24167 442 1,26 20,00 1,51 667,42
vinice 4758/9 21941 1418 8,10 20,00 9,72 13 782,96
orné piida 6500/290 00850 27 10,08 20,00 12,10 326,70
orné piida 6500/290 04177 8 1,18 20,00 1,42 4,26
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 12 068 m? 134 221,96
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zattidéni Z;]((L I,;e;ia Koeficienty Index P Index T Uprava Iif(ré /f;;‘]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodaisky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 270,- 0,04 10,80
Vyméra Jedn.cena  SraZka Cena
Typ Nazev Parcelni &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 lesni pozemek 6500/324 18 10,80 194,40
Jiny pozemek - celkem 18 194,40

Pozemky - zjiSténa cena celkem

2. LV 2381 Zddanice

2.1. Pozemky
Ocenéni

135 596,53 K¢&



Zemeédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Gpravy zakladni ceny - piiloha &. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni tizemi: 40,00%
Celkov4 tiprava ceny: 40,00 %
Parcelni Vyméra IC . - Cena
Nézev Sislo BPE] [m2] [K&/m2] Uprava [%] UC [K&/m2] [K¢]
ornd plida 2143/148 05800 43 1229 40,00 17,21 740,03
orn4 piida 2143/159 04177 274 1,18 40,00 1,65 452,10
ornd piida 2143/159 05800 404 12,29 40,00 17,21 6 952,84
Zemede&lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 721 m? 8 144,97
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouZzitych jednotkovych cen jinych pozemki
— Zakl. cena ; : Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [Ke&/m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodafsky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. § 9,50 0,25 40 % 3,33
: 5 Vyméra Jedn.cena  SraZzka Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo [m?] [K&/m?) (K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 2170/10 16 3,33 53,28
Jiny pozemek - celkem 16 53,28
Pozemek rybnikil, nddrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény die § 8
Ptehled pouZitych jednotkovych cen pozemki
) Zakl. cena - . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 3 - pozemky rybnik a malych vodnich nadrZi v zastavéném Gizemi obce
§ 8 odst. 3 zast. 342,- 0,08 1,00 27,36
Parcelni Vyméra Srdzka Jedn. cena Cena
Typ i tislo [m?] %  [K&m? [Ke]
§ 8 odst. 3 zast.  vodni plocha 2172/15 31 27,36 848,16
Pozemek rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 31 m? 848,16
PozemKky - zji§téna cena celkem = 9 046,41 K&



Trini ocenéni majetku

1. LV 1337 Archlebov
1.1. Hodnota pozemki

1.1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pro cenové porovnéni byly vybrany nemovitosti nabizené na realitnim trhu v misté blizkém okoli ocetiované
nemovitosti v dob& ocenéni, Byly vybrany nemovitosti pfiblizn& stejné velikosti. Jednotlivé porovnatelné
nemovitosti byly upraveny koeficienty redukovaného srovnéni.

PFehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Prodej pole 1 139 m2

Lokalita:  Lov¢ice, okres Hodonin

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastréalnim tzemi Lov&ice u Kyjova, v okrese Hodonin, LV
123, podil 1/8 o vyméte 1139 m2 Parcela £.7569 - o vyméte 9114 m2 (orn4 piida)

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00 . ‘
velikost pozemku - 1,00 i
poloha pozemku - 1,00 SRl Nt
dopravni dostupnost - 1,00 Houi ks / 45
moZnost zastavéni poz. - 1,00 it ey =
intenzita vyuziti poz. - 1,00 ; 4
vybavenost pozemku - 1,00 e
uvaha zpracovatele ocen&ni - 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
34 170 1139 30,00 1,00 30,00

Nézev: Prodej pole 1 197 m2

Lokalita:  Nasedlovice, okres Hodonin

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tzemf{ Nésedlovice, v okrese Hodonin, LV 301,
podil 1/6 o vyméte 1197 m2
Parcela €.446/3 - o vyméfe 2406 m2
Parcela €.446/1 - o vyméfe 2233 m2

Parcela €.500/31 - o vyméfe 2162 m2
Parcela €.446/2 - o vyméie 378 m2

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenénf - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]
41 895 1197 35,00 1,00 35,00

Nizev: Prodej pole 6 500 m2

Lokalita:  Archlebov, okres Hodonin

Popis: Prodej pozemkil ve vylu¢ném vlastnictvi, které jsou na souboru zemédé&lskych parcel (orn4 phida,

vinice), katastraln{ tzemi — Archlebov, Vétefov, kde celkové vymeéra je vice neZ 0,6 hektaru. Dle

L8



LPIS je aktuding pida v uzivani. Bliz8i informace telefonicky.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravn{ dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkové cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [Ke¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

188 500 6 500 29,00 1,00 29,00

Nazev: Prodej pole 174 m2

Lokalita:  Archlebov, okres Hodonin

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tizemi Archlebov, v okrese Hodonin, LV 476,
podil 1/3 o vyméte 174 m2
Parcela ¢€.604/1 - o vyméfe 240 m2 (Orna piida)
Parcela €.607/2 - o vyméte 283 m2 (Oma piida)

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [ m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&m?]
6317 174 36,30 1,00 36,30

Nizev: Prodej pole 1 904 m2
Lokalita:  Vé&tefov, okres Hodonin

Popis: Zemedelské pozemky v katastru obce Vétefov - cca 38 km Brno a 7 km Kyjov.
39 K& za m2 plus provize RK.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
74 256 1 904 39,00 1,00 39,00




Nazev: Prodej pole 7 905 m2
Lokalita:  Archlebov, okres Hodonin

Popis: Vam ke koupi pozemky v katastralnim tzemi Archlebov, v okrese Hodonin, LV 487, podil 1/4,

ktery méa vyméru 7511 m2. Pozemky tvori n&kolik na sob& nezavislych celki.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00 S g

velikost pozemku - 1,00 cndgll S & A

poloha pozemku - 1,00 % b o e

dopravni dostupnost - 1,00 e i

moznost zastavéni poz. - 1,00 ) : ot i

intenzita vyuZiti poz. - 1,00 ~=

vybavenost pozemku - 1,00 i G

Givaha zpracovatele ocenéni - 1,00 & T s
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké&/m?]

179 403 7 905 22,69 1,00 22,69
Minimélni jednotkova porovnévaci cena 23 K&/m?
Primé&rna jednotkové porovnavaci cena 32 K&¢/m?
Maximélni jednotkové porovnéavaci cena 39 K&/m?

Druh pozemku Parcelad. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
| m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&]

orna plida 141/8 59 32,00 1/1 1 888
orné plida 1112 5654 32,00 171 180 928
ornd piida 1271/7 482 32,00 1/1 15424
orna puda 1271/18 474 32,00 el 15168
orna piida 4556 2255 32,00 11 72 160
orna ptida 4756 219 32,00 171 7 008
orna pida 475711 315 32,00 1/1 10 080
vinice 475772 427 32,00 1/1 13 664
orna plida 4757/3 292 32,00 121 9344
orné ptida 4757/4 443 32.00 1/1 14 176
vinice 4758/9 1418 32,00 1/1 45 376
orna piida 6500/290 30 32,00 1/1 960
lesni pozemek 6500/324 18 32,00 1/1 576
ostatni plocha 6578/22 31 32,00 171 992
Celkova vyméra pozemkii 12 117 Hodnota pozemkii celkem 387 744

=10 =




2. LV 2381 Zdénice
2.1. Hodnota pozemki

2.1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 7 127 m2
Lokalita:  Zdanice, okres Hodonin
Popis: Nabizim k prodeji pozemky v k.i. Zd4nice s &islem LV 3059 o celkové vyméte 7 127m2. Jedna
se o trvaly travni porost, ostatni plocha/ostatni komunikace a vinice. Na pozemcich neni
pachtovni smlouva.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 AT § s
velikost pozemku - 1,00 i \ AR
poloha pozemku - 1,00 S
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00 ‘
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 H froi
vybavenost pozemku - 1,00 R R :
Givaha zpracovatele ocenénf - 1,00 PR sokon]
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ke&/m? ]
320 000 T137 44,90 1,00 44,90
Nazev: Prodej pole 1 819 m2
Lokalita:  Zdanice, okres Hodonin
Popis: Prodej pozemku o vyméfe 1819 m2 v katastru obce Zdanice. Jedna se o ornou piidu, dobra
bonita, vyhodné investice.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocen&ni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkové cena Koeficient
[Ke&] [m?] JC [K&¢/m?] Kc
87312 1819 48,00 1,00
Nazev: Prodej pole 434 m2
Lokalita:  Zdénice, okres Hodonfn
Popis: Nabizime ke koupi pozemek v katastralnim izemi Zdanice, v okrese Hodonin, LV 876, s
celkovou vymerou 434 m2. Pozemku vlastnime 1/4. P.&. 2386/36 - celkovéd vyméra pozemku je
1735 m2 (druh pozemku - trvaly travni porost.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

B




tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00

ravené JC.

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient
[Ke&] [ JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
7 734 434 17,82 1,00 17,82
Nazev: Prodej pole 1 891 m2
Lokalita:  Zdanice, okres Hodonin g
Popis: Nabizime k prodeji spoluvlastnicky podil ve vy3i id. 1/2 na pozemku v k. u. Zdanice, okres

Hodonin. Celkové podilova vyméra pozemku je 1891 m2 (z celkovych 3782 m2). Jedna se o
ornou pidu parcela €. 2104/475. Na pozemku je sjednana pachtovni smlouva do 1.10.2023.

Prohlidky nepofadame, ale na vyZz4déni zasleme GPS soufadnice.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 _

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 v
Cena Vyméra Jednotkovéa cena Koeficient Up avend JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Keé/m? ]
63 594 1891 33,63 1,00 33,63

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 K&/m?

Primérna jednotkova porovnévaci cena 36 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 48 K&/m?

Druh pozemku Parcelad. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&

orna puda 2143/148 43 36,00 171 1548

ornd pida 2143/159 678 36,00 141 24 408

ostatni plocha 2170/10 16 36,00 155 576

vodni plocha 2172/15 31 36,00 /1 1116

Celkova vyméra pozemkii 768  Hodnota pozemkii celkem 27 648

=42 5




4.2. Vysledky analyzy dat

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

1. LV 1337 Archlebov

1.1. Pozemky 135 596,50 K¢
1. LV 1337 Archlebov - celkem: 135 596,50 K¢
2. LV 2381 Zdanice

2.1. Pozemky 9 046,40 K&
2. LV 2381 Zdanice - celkem: 9 046,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 144 642,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 144 640,- K¢

slovy: Jednosto&tyficetétyfitisicSestsetétyficet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
144 640 K¢

slovy: JednostoétyficetétyfitisicSestsetétyficet K¢

IRekapitulace triniho ocenéni majetku

1. LV 1337 Archlebov

1.1. Hodnota pozemkd
1.1.1. Pozemky 387 744,- K&

2. LV 2381 Zdanice
2.1. Hodnota pozemkd
2.1.1. Pozemky 27 648,- K¢

Hodnota pozemku 415 392 K¢

Obvykla cena
415 000 K¢

slovy: Ctyfistapatnacttisic K&

R L




5.ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky
stanoveni obvyklé ceny pozemki

5.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 415 000 K&
slovy: Ctyftistapatnécttisic K&

Znalecky posudek je bez priloh.

Odmeéna nebo nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né a ndhradu naklada uétuji dokladem €. 20/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Bmé ze dne 17.12.1986 pod
¢.j.Spr. 5126/86 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod ¢islem 2404-20/2021 evidence posudkii.

V Kyjové 22.7.2021

Ing. José\/aéulka
Vinohrady 2545
697 01 Kyjov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.7.

AR



Okres: CZ0

645 Hodonin

=Kat.0zemi: 600407 Archlebov
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, ji

Vliastnické pravo

Kucéera Ladislav,

B Nemovitosti

1271/7
1271/18
4556
4756
4757/1
4757/2
4757/3
4757/4
4758/9
6500/290
6500/324

™ ss578/22

Bl Vé&cna prava

Typ vztahu

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.06.2021 (08:55:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvendéni Fizeni, &j.. KSBR pro ALFA insolvenén/ v.0.s

Obec: 586030 Archlebov

List vlastnictvi: 1337

ny opravnény Tdentifikdtor ‘ Podil
é.p. 376, 69633 Archlebov 600221/1402
Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpusch |ochrany
59 orna puda zemédeélsky pudni
fond
5654 orna puda zemédélsky pudni
fond
482 orna puda zemédélsky pudni
fond
474 orna puda zemédélsky pudni
fond
2255 orna puda zemeédélsky pudni
fond
219 orna puda zemédélsky pudni
fond
315 orna puda zemédelsky pudni
fond
427 vinice zemé&délsky pudni
fond
292 orna puda zemédélsky pldni
fond
443 orna puda zemé&délsky pudni
fond
1418 wvinice zemédélsky pudni
fond
30 orna puda zemédeélsky pudni
fond
18 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkeci lesa
31 ostatni plocha ostatni
komunikace

slouZici ve prosp&ch nemovitosti v ®&sti B - Bez zapisu

zatéZujici nemovitosti

v

asti

in

B véetné souvisejicich udaja

"o zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho #adu
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 79 263,74 K& s prislusenstvim

Oprdavn

éni pro

BlackBridges a.s., Husitska 344/63, Zizkov, 13000 Praha
3, RC/1C0: 28218663

Povinn

ost k

Parcela: 1112, Parcela: 1271/18, Parcela: 1271/7, Parcela: 141/8, Parcela: 45586,
Parcela: 4756, Parcela: 4757/1, Parcela: 4757/2, Parcela: 4757/3, Parcela:
4757/4, Parcela:

4758/9, Parcela:

6500/290, Parcela: 6500/324, Parcela: 6578/22

Listina Exekuéni pf¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.%.
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, wve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovidté® Kyjov, kéd: 738.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.06.2071 08:35:03

: Viyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, &j.: KSBR pro ALFA insolvencni v.0.s
Okres: C2Z0645 Hodonin - Obec: 586803 Zdanice
*Kat.lGzemi: 794961 Zdanice List vlastnictvi: 2381
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikator : Podil
Vlastnické prdvo
Kuéera Ladislav, &.p. 376, 69633 Archlebov 600221/1402
B Nemovitcsti
Pozemky
= Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptseh lochrany
2143/148 43 orna puda zemédeélsky pudni
fond
2143/159 678 orna puda zemédélsky pudni
fond
2170/10 16 ostatni plccha neplodna puda
2172/15 31 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé
)
Bl Vécna prava slouZzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k uspokcjeni pohledavky opravnéného ve vysi 79 263,74 K& s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro
BlackBridges a.s., Husitska 344/63, Zizkov, 13000 Praha
3, RG/1CO: 28218663
Povinnost k

Parcela: 2143/148, Parcela: 2143/159, Parcela: 2170/10, Parcela: 2172/15

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ¢&.3j.
103 Ex 34238/11-16 (43EXE 1413/2011-31) =ze dne 31.08.2011. Pravni moc ke dni
15.09.2011.

Z-9505/2011~738

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné opravnéného 203 Ex 34238/11-162 (43 EXE
1413/2011-31) - novy opravnény: Jana Kalabkova, nar. 1.4.1980, OkruZni 847, 696
15 Cejkovice ze dne 10.07.2019. Pravni moc ke dni 07.08.2019. Pravni adinky
zapisu k ckamziku 27.08.2019 17:32:15. Zapis proveden dne 02.09.20189.

Z-2116/2019-738

e

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v debé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysSi 22 696,78 K& a prisluSenstvi
Oprdavnéni pro
x Cesky inkasni kapital, a.s.,vVéglavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 27646751
Povinnost k

Parcela: 2143/148, Parcela: 2143/159, Parcela: 2170/10, Parcela: 2172/15

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorskéhc zastavniho prava na nemovitosti 081 EX
37320/11-020 Jta ( 45 EXE 1753/2011-10) =ze dne 21.12.2011.

Z-11818/2011-738
Usneseni soudniho exekutora o zméné& opravnéného 081 EX 37320/11-297 (45 EXE
1753/2011-10) - novy opravnény: Jifina Sedlackova, nar. 15.2.1978, Véelin 779,
Cejkovice 696 15; ze dne 19.07.2019. Pravni moc ke dni 20.08.2019. Pravni
uéinky zapisu k ockamZiku 30.08.2019 20:37:33. Zapis proveden dne 04.09.2019.
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomeoravsky kraj, Katastrélni pracoviité Kyjov, kéd: 738.
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