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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 91 v¢€. prislusenstvi a pozemku parc. €. St.
1783, 823/30,823/62 v obci Pisek, okres Pisek, katastralni uizemi Pisek.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa, informace realitnich kancelari,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.91, obec Pisek
Adresa pfedmétu ocenéni: Pric¢na C.p. 91, Pisek, okres Pisek
Kraj: JihoCesky kraj

Okres: Pisek

Obec: Pisek

Ulice: Pti¢na

Katastralni uzemi: Pisek



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.02.2021. V den
prohlidky probé¢hla pouze ¢astecna prohlidka pfedmétu ocenéni. Dtivod provedeni pouze
castecné prohlidky - z divodu nemoci bratra, ktery obyva druhou ¢ast rodinného domu,
nemovitost byla popsana, dispozice zakreslena. Prohlidka byla za pfitomnosti: pan Mgr.
Jifi Cizek, pani Cizkova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Cizek Bohumil, P¥i¢na 91, Vaclavské Predmésti, 39701 Pisek podil 1/8
Cizek Jiti Mgr., Pri€na 91, Vaclavské Predmésti, 39701 Pisek podil 1/8

SIM Cizek Bohumil a Cizkova Zdeiika, P¥i¢na 91, Vaclavské Predmésti, 39701

Pisek podil 1/2
Global Invest Czech s.r.0., Na Piistavé 1759/2, 28802 Nymburk podil 1/4
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢€.p. 91 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. ¢. St. 1783, 823/30,823/62 v
obci Pisek, okres Pisek, katastralni izemi Pisek.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocettovany pozemek parc.é. St. 1783 o vyméie 250 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba ¢.p. 91-rodinny
dim.

Ocenovany rodinny diim je koncovy fadovy objekt a ma z ¢asti jedno nadzemni podlazi
a z ¢asti je dvoupodlazni. Dim ma ¢astecné podsklepeni, z ¢asti je ptida. Osoba piitomna
béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1939, béhem své Zivotnosti
prochazel rodinny diim fadou oprav a modernizaci. V posledni dob¢ probihala bézna
udrzba.

Zaklady ma zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku
45 cm a stropy jsou keramickobetonové. Stiecha rodinného domu je z ¢asti sedlova, z
casti valbova, stfesni krytina je tvofena betonovou taskou a klempiiské prvky jsou
plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a stavba neni zateplena.

Ocenovany objekt je dispozicné feSen jako 3+1,3+kk. Kazda ¢ast s vlastnim vchodem. V
domé se nachazi chodba o vyméte 18,01 m’, pokoj o vyméie 12,25 m’, kuchyné o vyméie
21,86 m’, pokoj o vyméie 21,80 m’, pokoj o vyméie 12,22 m’, koupelna s WC o vyméie
3,26 m’, schodisté o vyméte 11,15 m’, pokoj o vyméfe 17,44 m’, pokoj s kuchytiskym
koutem o vyméfe 21,90 m®, pokoj o vyméte 12,25 m’, WC o vyméfe 3,25 m’, schodisté



o vyméfe 6,33 m’, chodba o vyméfe 18,00 m’, gardz o vyméte 18,00 m’, gardz o vyméte
18,00 m’, sklep o vyméfe 55,21 m”. Podlahova plocha ¢ini 179,71 m’. Podlahova plocha
v&. ptislusenstvi ¢ini 270,92 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana dievénd zdvojena okna, prislusenstvi
oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na vychod, zapad. Vybaveni koupelny tvofi
sprchovy kout, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Jsou zde pouzity tyto
dvete: dievéné plné, dieveéné prosklené, maji ocelové zarubn¢ a vchodové dveie jsou
drevéné. Vybaveni kuchyné: kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebict, elektricky
sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: koberce, lino, kuchyné¢ ma na podlaze lino, v
koupelné je poloZena keramicka dlazba a v chodbé je keramicka dlazba.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, ma pfipojeni na vefejnou
kanalizaci a zemni plyn je zaveden. Re$eni vytapéni v domé: elektrokotel, kotel na tuha
paliva a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohifev vody je feSen bojlerem.

Stav rodinného domu odpovida staii, technologickym postuptim vystavby a pravidelné
udrzbé. Stecha rodinného domu je bez vad, okna jsou zastarald, rozvody jsou ptivodni,
dle sdéleni spolumajitele v nekterych mistech nové. Stav rodinného domu je dobry.

Ocefiovany pozemek parc.¢. 823/30 o vyméie 301 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zahrada. Na pozemku jsou ovocné dieviny, jako oploceni pozemku bylo pouzito
pletivo do ocelovych sloupkti, difevény plot. Sklon pozemku je mirné svazity. K objektu
je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Jsou zde dobré parkovaci moznosti
pfimo u objektu. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: zdéna kolna, dfevéna kolna,
zahradni domek, zemni sklep. Podrobnéjsi popis konstrukci uveden v ocenéni dle
ocenovaciho piedpisu.

Ocetiovany pozemek parc.¢. 823/62 o vyméie 108 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Pozemky jsou s rodinnym domem ve funkénim celku.

Ptislusenstvi nemovité véci, vedlejsi stavby a trvalé porosty jsou zohlednény v cen¢
obvyklé.

Objekt je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodt je Uplna - vybavenost obchodnimi stredisky i
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zatizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni.
Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava
Gifadti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelenn v podob¢ parkil. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.



V katastru nemovitosti je evidovano omezeni vlastnického prava: zastavni pravo
exekutorské podle §69a exekuc¢niho tadu, zastavni pravo soudcovské , zastavni pravo
z rozhodnuti spravniho organu. Tato skutecnost neni pro potfeby tohoto znaleckého
posudku povazovana za zavadu.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu

Typ rodinného domu

koncovy fadovy objekt

Pocet nadzemnich
podlazi

Z Gasti 1, z Gasti 2

Dim byl postaven v
roce

1939

Zdroj informace o
dobé vystavby

na zékladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce
domu

béhem své zivotnosti prochazel rodinny diim fadou oprav a modernizaci.
V posledni dobé probihala bézna udrzba.

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy keramickobetonové
Tloustka stén 45 cm

Strecha

z Casti sedlova, z ¢asti valbova

Krytina stfechy

betonova taska

Klempifské prvky pozinkované
Vngéjsi omitky btizolitové
Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

dievéna zdvojena

Orientace oken

vychod, zapad

obytnych mistnosti

Vybaveni koupelny sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyniska linka kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebici, elektricky sporak
Dispozice RD 3+1,3+kk

r 2
Popis mistnosti a Ostatni prostory | Chodba 18,01 m
rozméry v m2 Pokoj Pokoj 1225 2




Kuchyné Kuchyné 21,86 m’
Pokoj Pokoj 21,80 m’
Pokoj Pokoj 1222 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,26 m
Ostatni prostory | Schodisté 11,15 m’
Pokoj Pokoj 17,44 m’
Pokoj Pokoj s kuchyiiskym koutem 21,90 m’
Pokoj Pokoj 12,25 m’
Koupelna, WC | WC 325m’
Ostatni prostory | Schodisté 6,33 m’
Ostatni prostory | Chodba 18,00 m’
Podlahova plocha 179,71 m’
Piislusenstvi Garaz 18,00 m’
Piislusenstvi Garaz 18,00 m’
P¥islugenstvi Sklep 5521 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 270,92 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v
domé

elektrokotel, kotel na tuhd paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Regeni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce, lino
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu

dobry

Vady rodinného
domu

Stav rodinného domu odpovida staii, technologickym postupim
vystavby a pravidelné udrzb¢. Stfecha rodinného domu je bez vad, okna
jsou zastarala, rozvody jsou puvodni, dle sdéleni spolumajitele

v nékterych mistech nové.

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dfeviny

Venkovni stavby

zdéna kolna, dfevéna kolna, zahradni domek, zemni sklep

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupku, dievény plot

Piistupova cesta k
objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami




Popis okoli Poloha v obci stfedni ¢ast obce

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stéedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, kompletni soustava tifadti v blizkém
okoli, v obci je pobotka Ceské posty

Vybavenost

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zele v podobé parki
Zivotni prostiedi v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim
vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti, dobré parkovaci moznosti pfimo u
objektu

Spojeni a parkovaci
moznosti

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

V katastru nemovitosti je evidovdno omezeni vlastnického prava: zastavni pravo
exekutorské podle §69a exekucéniho tadu, zastavni pravo soudcovské , zastavni pravo

Dali informace z rozhodnuti spravniho organu. Tato skuteCnost neni pro potfeby tohoto znaleckého

posudku povazovana za zavadu.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.02.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb., kterou
se meni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zadkona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.



Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita
metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke
dni 01.02.2021

Zakladni informace

LV: 805

Kraj: Jihocesky
Okres: Pisek
Obec: Pisek
Katastralni tizemi: Pisek
Pocet obyvatel: 30415

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 070,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00



5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

II
v

III

I

0,00
1,00

1,00

1,10

1,05

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + E Pi) =1,132

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + 2 Pi) = 0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;))=1,060

i=2



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,200

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,039

1. rodinny dim 277

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

INP 7,29*%10,60+7,85*10,60+2,62*%5,80+2,67*2,62 = 182,68 3,20m

2NP 7,29%5,30+7,85%10,60+2,62*5,80 = 137,04 2,70 m
319,72 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP spodni ¢ast 11,29%7,00%1,20 = 94,84
NP nadzemni ¢ast 7,29*5,30%4,50+7,29*5,30*5,68+7,85*%10,6*5,50+1
,88%4,75%3,50+2,62*%2,67%2,70+2,62*5,80%4,84 = 974,67
7 zastieSeni (1/6)*7,85*%2,00*(2*10,60+5,30) = 69,34
Z 7,29%*5,30%2,70/2+7,29%5,30%2,70/2+1,88%4,75*0,5
/2+2,62*2,67*0,30/2+2,62*5,80*0,30/2 = 109,88
Obestavény prostor - celkem: 1248,73 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci

2. Zdivo zdéna S 100

3. Stropy standardni S 100

4. Stiecha z Casti sedlova, valbova, rovna S 100

5. Krytina betonova taska S 100
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6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100

8. Fasadni omitky btizolitova S 100

9. Vn¢jsi obklady standardni S 100

10. Vnitini obklady keramické obklady S 100

11. Schody standardni S 100

12. Dvefte standardni S 100

13. Okna zdvojena S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, koberec S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100

16. Vytapéni usttedni topeni s kotlem na tuha paliva, S 100
elektricky kotel

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod chybi C 100

19. Rozvod vody standardni S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace standardni S 100

23. Vybaveni kuchyné standardni S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni standardni S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vng¢jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
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25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podili 99,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,9940
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9940
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 852,32
PIna cena: 1 248,73 m® * 4 852,32 K&/m® = 6 059 237,55 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 82 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 122 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 82/ 122=67,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 67,2 % / 100) * 0,328
Nakladova cena stavby CSn = 1 987 429,92 K¢
Koeficient pp * 1,039
Cena stavby CS = 2 064 939,69 K¢
Rodinny diim 277 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 064 939,69 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Rodinny diim 277 - zjiSténa cena 258 117,46 K¢

2. vedlejsi stavba 1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
nadzemni Cast 3,16*%5,12 = 16,18 2,16 m
16,18 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP nadzemni ¢ast (3,16%5,12)*(2,16) = 34,95
7 zastieSeni 3,16%5,12*0,4/2 = 3,24
Obestavény prostor - celkem: 38,19 m3
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény oboustrann¢ obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii natery S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. g]?jr‘agggﬁ
1. Zaklady C 8,00 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70

12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 65,20
Koeficient vybaveni K4: 0,6520
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6520
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
ZAKkladni cena upravena [K&/md] = 1 650,35

Plna cena: 38,19 m® * 1 650,35 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 30 roku 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt

63 026,87 K¢
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CS~ = 31 513,44 K¢
Koeficient pp * 1,039
Cena stavby CS = 32 742,46 K¢
Vedlejsi stavba 1 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 32 742,46 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Vedlejsi stavba 1 - zjiSténa cena = 4 092,81 K¢
3. vedlejsi stavba 2
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
nadzemni Cast 3,62*%6,05 = 21,90 2,53 m
21,90 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP nadzemni ¢ast (3,62%6,05)*(2,53) = 55,41
7 zastieSeni 3,62*%6,05*0,50/2 = 5,48
Obestavény prostor - celkem: 60,89 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
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11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?OZS]t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 74,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,7440
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7440
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
ZAKkladni cena upravena [K&/md] = 2 231,30
PIna cena: 60,89 m? * 2 231,30 K¢&/m? 135 863,86 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %

Maximalni opotiebeni mtize dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 20 379,58 K¢
Koeficient pp * 1,039
Cena stavby CS = 21 174,38 K¢

Vedlejsi stavba 2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vedlejsi stavba 2 - zjiSténa cena
4. kolna
Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce:

21 174,38 K¢
1/8

2 646,80 K¢

drevéna jednostranné obijena nebo kovova
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Podsklepeni:
1.nadz. podlazi

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
nadzemni Cast 3,85*%3,93 = 15,13 1,97 m
15,13 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP nadzemni ¢ast (3,85%3,93)*(1,97) = 29,81
7 zastieSeni 3,85%3,93*0,5/2 = 3,78
Obestavény prostor - celkem: 33,59 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70
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10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 65,10
Koeficient vybaveni Kg4: 0,6510
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6510
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m3] 1 515,05
Plna cena: 33,59 m® * 1 515,05 K&/m® 50 890,53 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 70="71,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286
Nakladova cena stavby CS~ = 14 554,69 K¢
Koeficient pp * 1,039
Cena stavby CS 15 122,32 K¢é

Kolna - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Kolna - zji§téna cena

5. Zemni sklep zdénv nebo betonovy

Zatridéni pro potifeby ocenéni

15 122,32 K¢&
1/8

1 890,29 K¢

Venkovni uprava § 18: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 35,76 m® obestavéného prostoru
Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 35,76 m® * 4 864,86 K¢&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 80 = 75,0 %

* % |l

1 800,-
1,0500
2,5740

4 864,86
173 967,39 K¢
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Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

0,250

43 491,85 K¢
1,039

45 188,03 K¢

Zemni sklep zdény nebo betonovy - vychozi cena pro vypocet

vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

45 188,03 K¢

1/8

Zemni sklep zdény nebo betonovy - zjiSténa cena =

6. pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 10,00 m * 911,06 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 40 roku 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt

1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm
2222

10,00 m

* % |l

5 648,50 K¢

340,-
1,0500
2,5520

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka vody - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Ptipojka vody - zjiSténa cena

7. pripojka kanalizace

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

911,06
9 110,60 K¢

0,333

*

3 033,83 K¢
1,039

3 152,15 K¢&

3 152,15 K¢é
1/8

394,02 K¢

2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

2223

10,00 m

1 180,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 10,00 m * 3 123,52 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Ptipojka kanalizace - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Ptipojka kanalizace - zjiSténa cena

8. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

zemi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 10,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 10,00 m * 355,15 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 60 = 33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - vychozi cena
pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena

1,0500
2,5210

3 123,52
31 235,20 K¢

0,333

*

10 401,32 K¢
1,039

10 806,97 K¢&

10 806,97 K¢
1/8

* % |l

1 350,87 K¢

3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v

140,-
1,0500
2,4160

355,15
3 551,50 K¢

0,667

2 368,85 K¢
1,039

2 461,24 K&

2 461,24 K¢

1/8

307,65 K¢
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9. Plynova pripojka do DN 40

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 305,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5280

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 809,59

PIna cena: 10,00 m * 809,59 K¢/m = 8 095,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 50 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Nakladova cena stavby CSn = 4 857,54 Ké

Koeficient pp * 1,039

Cena stavby CS = 5 046,98 K¢

Plynova pripojka do DN 40 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 5 046,98 K¢é

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena = 630,87 K¢
10. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 15,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520

Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 643,10

Plna cena: 15,00 m? * 643,10 K&/m? = 9 646,50 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /40 =75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CSn = 2 411,63 Ké

Koeficient pp * 1,039

Cena stavby CS = 2 505,68 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - vychozi cena = 2 505,68 K¢é

pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 313,21 Ké
11. Plot dievény lat’ovy na di'evéné nebo ocelové sloupky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.6. Plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové

sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 20,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 435,-

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 165,63

PIna cena: 20,00 m* * 1 165,63 K&/m? = 23 312,60 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 30 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /30 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150

Nakladova cena stavby CSN = 3 496,89 K¢

Koeficient pp * 1,039

Cena stavby CS = 3633,27 K¢

Plot dievény lat’ovy na dievéné nebo ocelové sloupky - vychozi cena = 3633,27 K¢

pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Plot dievény lat’ovy na dievéné nebo ocelové sloupky - zjiSténa cena = 454,16 K¢
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12. Sklenik z ocelovych profila se zasklenim a zaklady ¢.1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zaklady

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 6,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 2 050,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3420

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 5041,16

PIna cena: 6,00 m*> * 5 041,16 K&/m? = 30 246,96 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokti

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 35 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /35 =85,7%

Maximalni opotiebeni muze dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSN = 4 537,04 K¢

Koeficient pp * 1,039

Cena stavby CS = 4 713,98 K&

Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady ¢€.1 - vychozi = 4 713,98 K¢é

cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a ziklady ¢€.1 - zjiSténa = 589,25 K¢

cena

13. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady ¢.2

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profila se zasklenim a
zaklady

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 6,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 2 050,-

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3420

Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 5 041,16

PIna cena: 6,00 m? * 5 041,16 K&/m? = 30 246,96 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 35 =85,7 %
Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 4 537,04 Ké
Koeficient pp * 1,039
Cena stavby CS = 4 713,98 K¢
Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady ¢.2 - vychozi = 4 713,98 K¢é
cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady ¢.2 - zjiSténa = 589,25 K¢
cena

14. pozemky L'V 805
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,060 = 1,039

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 070,- 1,039 1111,73
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T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1783 250 1111,73 277 932,50

nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 823/30 301 1111,73 334 630,73
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 823/62 108 1111,73 120 066,84
Stavebni pozemky - celkem 659 732 630,07
Pozemky LV 805 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 732 630,07 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Pozemky LV 805 - zjiSténa cena celkem

15. trvalé porosty

Ovocné direviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

91 578,76 K¢

Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [K¢]

jablon - ¢tvrtkmen a nizkokmen na silné vzrustné podnozi (jablon) na pozemku p.¢.: 823/30

20 7 Ks 1018,- 1018.- 7 126,-
meruika (meruiika) na pozemku p.¢.: 823/30

20 1 Ks 920,- 920,- 920,-
broskvon (broskvorii) na pozemku p.c.: 823/30

20 4 Ks 517,- 517,- 2 068.-
treSen - polokmen (tfeSeil) na pozemku p.c.: 823/30

20 3 Ks 2 150,- 2 150,- 6 450,-
hrusen - polokmen (hruseil) na pozemku p.¢.: 823/30

20 1 Ks 2 033,- 2 033,- 2 033,-
Svestka (Svestka) na pozemku p.¢.: 823/30

20 1 Ks 937,- 937,- 937,-
jablon - polokmen (jablon) na pozemku p.¢.: 823/30

30 3Ks 1 402,- 1 402,- 4 206,-
tieSen - polokmen (treSen) na pozemku p.¢.: 823/30

20 1 Ks 2 150,- 2 150,- 2 150,-
Svestka (Svestka) na pozemku p.c¢.: 823/30

15 1 Ks 1 153,- 1153,- 1153,-
Soucet: = 27 043,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 27 043,- K¢
Trvalé porosty - celkem: 27 043,- Ké
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 27 043,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 3 380,38 K¢

24




Rekapitulace

0NN LN AW~

. rodinny dtm 277

. vedlejsi stavba 1

. vedlejsi stavba 2

. kolna

. Zemni sklep zdény nebo betonovy

. ptipojka vody

. pripojka kanalizace

. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
9.

Plynova ptipojka do DN 40

10. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
11. Plot dfevény lat'ovy na dievéné nebo ocelové sloupky
12. Sklenik z ocelovych profild se zasklenim a zaklady ¢.1
13. Sklenik z ocelovych profild se zasklenim a zaklady ¢.2
14. pozemky LV 805

15. trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

258 117,50 K¢
4 092,80 K¢
2 646,80 K¢
1 890,30 K¢
5 648,50 K¢

394,- K¢
1 350,90 K¢
307,70 K&
630,90 K¢
313,20 K¢
454,20 K¢
589,30 K¢
589,30 K¢
91 578,80 K¢&
3 380,40 K¢

371 984,60 K¢

371 980.- K¢

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Z databaze prodeji nemovitosti byly do srovnavaci metody zafazeny nemovitosti obdobného charakteru se
srovnatelnou velikosti pozemku.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.
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Rodinny dim ¢. 91, obec Pisek

Rodinny diim ¢.p. 91 v ulici PFi¢na, obec Pisek
& K1 - poloha K2 - velikost K3- K4 - K35 - dalsi vlastnosti
stav pozemek
Ocenovany Pfi¢na, Pisek, okres 197.15 mz, 3+1,3+kk, Dobry 659 m’ 2 byt. jednotky 3+1, vytapéni kotel
objekt Pisek podsklepeny: ¢isteéné Ty m na TP, elektrokotel, garaze, kolna
. . 2 byt.jednotky 2+1, 3+1, vytapéni
Burketova, Pisek, 2 3 Velmi 2
! okres Pisek 200 m’, Patrovy dobry 555m kotel na TP, elektrokotel,
plyn.kotel,
Pisek, okres Frydek- 2 , . 2 2 byt. jednotky 2+1, 3+1, vytapéni
2 Mistek 190 m , Patrovy Dobry 613 m plyn.kotel, garaze, kolna
Otakara Jeremiase, 2 3 , 2 2+1, 2+kk, gardz, srovnatelné
3 Pisek, okres Pisek 200 m, Patrovy Dobry 716 m vybaveni
Cena
Cena Koef. - .
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix. | occiovaného
¢ redukei na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen P
srovnani
1 ;‘('290'000 Nepouzit %?0'000’00 100 | 101 110 | 093 1.00 1.00 10332 | 4.442.500 Ke
2 ;2;97'800 Nepouzit E?TSOO’OO 100 | 097 1.00 | 0.97 1.00 1.00 0.9409 | 5.099.160 K&
3 ?4.2004000 Nepouzit %200'000’00 1.00 1.01 1.00 | 1.04 1.00 0.95 0.9979 | 4.309.049 K&
I 4.616.906,00
Celkem primér K&
Minimum 4.%09.049,00
K¢
Maximum 5.999.160,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 4KZ(V:2'941’58
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1;93'964’42
Pravdépodobna horni hranice - primér + s %239.847,58

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu, nemovitosti jsou srovnatelné.

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu, pokud je velikost srovnavané nemovitosti mensi, je koeficient mensi nez 1.

K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav. Pokud je stavebné technicky stav srovnavané nemovitosti lepsi, je koeficient vétsi nez 1.

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku, pokud je velikost pozemku vyuzivaného ve funkénim celku mensi, je koeficient mensi nez 1.
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti, nemovitosti jsou srovnatelné
K6 - Koeficient Gipravy dle odborné Givahy odhadce, - prodej z roku 2018, koeficient zohledtiuje vyvoj ceny na trhu nemovitosti.
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu prfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=4.616.906 K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceliovani majetku stitu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

4.617.000,-- K¢

Rodinny diim ¢.p. 91 v ulici PFi¢na, obec Pisek

& K1 - poloha K2 - velikost K3- K4 - K35 - dalsi vlastnosti
stav pozemek
Ocenovany Pti¢na, Pisek, okres 197.15 mz, 3+1,3+kk, Dobry 659 m’ 2 byt. jednotky 3+1, vytapéni kotel
objekt Pisek podsklepeny: ¢astecné Y m na TP, elektrokotel, garaze, kolna
. . 2 byt.jednotky 2+1, 3+1, vytapéni
Burketova, Pisek, 2 3 Velmi 2 ’ :
1 okres Pisek 200 m’, Patrovy dobry 555 m kotel na TP, elektrokotel,
plyn.kotel,
Pisek, okres Frydek- 2 . . 2 2 byt. jednotky 2+1, 3+1, vytapéni
2 Mistek 190 m, Patrovy Dobry 613m plyn.kotel, garaze, kolna
Otakara Jeremiase, 2 , , 2 2+1, 2+kk, gardz, srovnatelné
3 Pisek, okres Pisek 200 m’, Patrovy Dobry 716 m vybaveni

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 22.950,00
2 25.251,58
3 21.500,00

~ 3 ' 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

25.251,58
21.500,00

Objektivizace nabidkové ceny

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

1,1745
23.233,86

Cena po objektivizaci
22.950,00
25.251,58
21.500,00

(pfipad ¢.2)
(ptipad ¢.3)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim ¢&.p. 91 v ulici PFi¢na, obec Pisek

3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dalsi viastnosti Viha
stav pozemek srovnani
" . k2 D 2 2 byt. jednotky 3+1, vytapéni
Oc:l?-z;ny Elr(lrzr;a},)i};fl:: ks 19Zl. ij m, 3+} ’,3+kvk’, Dobry 659 m’ kotel na TP, elektrokotel, X
]] podsklepeny: ¢astené garéze, kolna
Burketova, Pisek, 2 , Velmi 2 2 b),/t.JVeL?notky 2+, 3+,
1 okres Pisek 200 m’, Patrovy dobry 555m vytapéni kotel na TP, 3
Y elektrokotel, plyn.kotel,
2 Pisel, okres 190 m’, P; g Dobry 613m : ti?'éfid n{)tﬁf;i’ 3;;:'1,@ 3
Frydek-Mistek m, Patrovy Y m Vvytapeni plyn.kotel, garaze,
kolna
Otakara . .
3 Jeremiage, Pisek, | 200 m’, Patrovy Dobry | 716m’ 2+1, 2Kk, gardz, srovnatelné | 5
. ’ vybaveni
okres Pisek
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 22.950,00

2 2525158

3 21.500,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 23.233,86 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
22.950,00
25.251,58
21.500,00

23.233,86 * 1,0167 = 23.621,09 K&/m®

Vaha  Sou¢in

3
3
3

68.850,00
75.754,74
64.500,00

209.104,74
23.233.86

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypociet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

23.621,09 K¢/m®

*197.15 m*

=4.656.897,89 K¢

4.660.000,-- K¢

é. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 22.950 - 22.950,00

2 25.252 - 25.251,58

3 21.500 - 21.500,00

Stiedni hodnota 23.233,86

Median 22.950,00

Rozdil max-min 3.751,58

Minimum 21.500,00

Maximum 25.251,58

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

21.500 az 22.751 0.33333333333333
22.751 az 24.001 0.33333333333333
24.001 az 25.252 0.33333333333333
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Cetnost

0,35
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 -
0,1 -
0,05 -

m Cetnost

22.751 24.001 25.252

az az az

21.500 22.751 24.001

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 21.500,00 K&/m’do 25.251,58 K&/m®

* 197,15 m*

od 4.238.725,00 K¢ do 4.978.349,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4.240.000,-- K¢ do 4.980.000,-- K¢

Rekapitulace
Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

4.617.000,-- K¢&
Vysledek dle metodiky UZSVM

4.660.000,-- K¢&
Vysledek dle metodiky MFCR

od 4.240.000,-- K¢ do 4.980.000,-- K¢
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Spoluvlastnicky podil *1/8
Vysledek dle srovnavaci metody

577.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

582.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 530.000,-- K¢ do 622.000,-- K¢

V piipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci
jakozto celku. Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorku realizovanych prodejt
jako celku. Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak
neobvykly, vefejné se neobchoduji, na realitnim trhu je miziva poptavka po takovychto ¢astech
nemovitych véci. Takto faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych
vécech je pfimym dusledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech. Skute¢nost, Ze v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych
podili na nemovitych vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto
celky, musi byt jako takova rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité
véci, kdy se tak d&je prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podil. V tomto pfipadé je vysledna cena spoluvlastnického podilu redukovana o 30% a
stanovena na:

404.000,-K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

371.980,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

404.000,-- K¢
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Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zikladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzesla z ptfimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znaci presnost provedeného ocenéni. Vysledné marginalni
rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu zpracovatele tieba zdiivodnovat.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolven¢niho fizeni.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stava a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti
1/8 predmétné nemovitosti zapsané na LV 805 v daném misté a ¢ase stanovena po
zaokrouhleni na

404.000 K¢
Slovy: Ctyftistactyftitisice korun
Pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, Frantisek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.02.2021

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kofinek
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G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich predpisii, Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 12920-142/2021 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovndvané nemovitosti
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I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni gislo: st. 1783

Obec: Pisek [549240]

Katastralni dzemi:

Cislo Lv: 805

Vymera [me]: 250

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréenr wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoii

Soudasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Vaclavske Pedmeésti [404543]; € p. 91; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p. € st. 1783

Stavebni objekt: £p91d8

Ulice: PFignact

Adresni mista: Pfigna & p. 917!

Informace o pozemku

Parcelnf &islo: 823/305

QObec: Pisek [549240] 07

Katastralni uzemf: Pisek [720755]
| Eislo LV: 805

Vyméra [m?]: 301

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni wymény: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

Parcelni islo: 823/62%%

Obec: Pisek [549240]

Katastralni tzemf: Pisek [720755]

Cislo Lv; 805

Vyméra [m?): 108

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
Mapowy list: DKM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v $-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

33



Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Cizek Bohumil, PFigna 91, Vclavska Pradmésti, 39701 Pisek

1/8
Cizek Jiff Mgr., PRiEnd 91, Vaclavské Predmésti, 39701 Pisek 1/8
SIM Cizek Bohumil a Cizkova Zdenka, Piigna 91, Vaclavske Predmésti, 39701 Pisek 1/2
Global Invest Czech s.r.o,, Na Pfistavé 1759/2, 28802 Nymburk /4

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany 23dné zpisoby ochrany. |

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEL |

Omezeni vlastnick¢ho prava

Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni préavo z rozhodnuti sprévniho organu

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Mgr. Cizak Jifi

Rozhednut o upadku (& 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Mgr. Cizek Jifi
Zahdjeni exekuce - Mgr, Cizek Jifi
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 415 m’,
Burketova ¢.p. 64/23, Pisek, okres
Pisek

Celkova cena: 4.590.000 K¢

Adresa: Burketova, Pisck, okres Pisek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5 500 000 K&
5 000 000 K&
4 500 000 K¢
4 000 000 K&
& & & & & & & & & & &
Q; O O 0 R & & 0 9 & &
§ & £ & & y §¥ y & §& g
N N g N S Y 2 & & Ry ®
[ ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén | ] Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Burketova, Pisek, okres Pisek Stav objektu Velmi dobry

Cena dle kupni 4590 000 K¢ Zastavéna plocha 120

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 25.02.2020 Plocha uZitna 415

podepsana dne

Cislo Fizeni V1409/2020-305 Plocha pfidruzeného 555

pozemku

Pozniamka k cené 4590 000 K¢ za nemovitost, véetné Odpad Vefejna
provize kanalizace

Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna cast

obce
Pocet nadzemnich 3
podlazi

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji pé¢kny RD s uzitnou plochou 415m2, s byty 2+1, 3+1 a

udrzovanou zahradou, v pési dostupnosti centra Pisku. PIn€ podsklepeny 3. podlazni RD
se nachazi na Vaclavském predmeésti, ul. Burketova. Ve sklep€ je kotelna, pradelna,
technické mistnosti. Diim je napojen na kompletni inZzenyrské sité. Vytapéni je mozno
zajistit z n€kolika zdrojt (plynovy kotel, el.kotel, kotel na tuha paliva). Ohfev teplé vody
ze dvou el. bojlert, kazdy na patfe. Voda obecni, na dvorku studna. Odpady jsou svedeny
do obecni kanalizace. Na domé prob¢hla castecna rekonstrukce (fasada, vstupni dvete,
okna do ulice). V 1. podlazi se nachazi bytova jednotka 2+1. Podlaha parkety, PVC,
dlazba. V mezi patie je samostatné WC, koupelna se sprchovym koutem, vstup na
prostornou terasu. Ve 2. podlazi se nachazi prostorny byt 3+1, koupelna s vanou,
kuchyné, WC ve druhém mezi patie. Ve tetim podlazi prostorna cCista piida. Padni
prostory nabizeji moznost dal$iho rozsifeni nejméné o 2 velké pokoje. Na vydlazdény
dvir navazuji okolni pfistavby, které jsou nyni vyuzivany jako dilna, sklady, letni
kuchyng, spolecenska mistnost, letni venkovni posezeni. Na dvorku se nachazi venkovni
krb. Za dvorem pokracuje udrzovana zahrada. Dim se prodava vcetné vybaveni (neni
podminkou). V pé&si dostupnosti skolky, skola, MHD, park. Na nemovitost nabizime
zajisténi vyhodného financovani pres nase Hypocentru. Doporuc¢uji prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
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1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 302 m’, Pisek
¢.p. 270, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 4.797.800 K¢

Adresa: Pisek, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
6 000 000 Ké

VioZeni inzeratu: 4 797 800 K¢&

©
[ ]
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4 000 000 K&
2000 000 K&
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& N 2 N 2 N N 2 N
& $ $ $ & 3 $ $ $
& & S & & 3 3 $ &
& N o ® & & C 3 &
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Pisek, okres Frydek-Mistek Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 4797 800 K¢ Zastavéna plocha 330
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 25.07.2019 Plocha uzitna 302
podepsana dne
Cislo Fizeni V4289/2019-305 Podlahova plocha 607
Poznamka k cené 4 797 800 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pridruzeného 613
provize pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Veftejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Rusna cast
obce

Slovni popis
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Nabizime Vam exkluzivné prodej dvougenera¢niho rodinného domu na prazském
predmeésti v Pisku. Dim je v celku velmi dobfe udrZzovany a ihned obyvatelny. Ma
zrenovovany krov, novou stfesni krytinu a v pribéhu nasledujiciho mésice dojde na
vymeénu plastovych oken. Vodovod i kanalizace je vetejnd, ohfev vody zajist'uji bojlery
a topeni je feSeno novym plynovym kotlem. Dim tvofi dvé samostatné bytové jednotky
- 2+1 v ptizemi a 3+1 v patie domu. Je kompletné¢ podsklepeny, ma také peknou a
prostornou pidu, kde je mozné vybudovat dal$i mistnosti popt. jest€¢ jednu mensi
samostatnou bytovou jednotku. Soucasti nemovitosti jsou dvé garaze stojici na zahrad¢
domu, kiilna, oteviena dilna, pergola a bazén. Dim disponuje krasnym, udrzovanym a ze
vSech stran uzavienym dvorem, kde je i pres blizkou silni¢ni komunikaci nadherny klid
a soukromi. Svou polohou zajisti absolutni komfort bydleni. Viele doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Pisek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Prodej, Rodinny diim, 200 mz, Otakara
Jeremiase ¢.p. 1235, Pisek, okres Pisek

Adresa: Otakara Jeremiase, Pisek, okres

42



Cena dle kupni 4300 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 06.12.2018 Zastavéna plocha 232
podepsans dne (m2)

Cislo Fizeni V6858/2018-305 Plocha uZitna 250
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 200
Typ domu Patrovy Plocha piidruzeného 716

pozemku

Pocet nadzemnich 3
podlazi

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v nejzadangjsi lokalité v Pisku pod lesem. Dim je v
puvodnim, ale velmi dobrém udrzovaném stavu, zkolaudovan v roce 1935. Cely diim je
podsklepen. Dispozice ptizemi: kuchyné + 2 pokoje, koupelna, samostatné¢ WC, spiz.
Dispozice 1. patro: 2 pokoje, koupelna, samostatné WC, spiz, balkon, vstup na ptadu.
Piidni prostor je vhodny k pfestavbé na obytné prostory. Okolo domu zahrada o vyméte

484 m? s ovocnymi stromy a sklenikem. Na pozemku zd¢éna garaz. Mozno jednat o
ceneé.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost
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